UCHWALA NR X1./194/2018
RADY GMINY JONIEC
z dnia 26 marca 2018 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz¢sci obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 1. poz. 1875 z poz. zm.)) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22017, poz. 1073 z péz. zm.),
uchwala si¢, co nastepuje:
Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
1. Zgodnie z Uchwatla Nr V/30/2015 Rady Gminy Joniec z dnia 9 maja 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Joniec przyjetego uchwata Nr XV/70/2004 r. Rady Gminy Joniec z dnia 7 grudnia
2004 r., zmienionego uchwatg Nr XXXV111/182/2018 z dnia 17 stycznia 2018 r., uchwala
sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci obrebu geodezyjnego
Proboszczewice, gmina Joniec, zwany dalej planem.
2. Integralnymi czg¢sciami planu sg:
1) czes¢ tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty;
2) czeéé graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej rysunkiem planu, stanowigca
zatgcznik nr 1;
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Joniec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;
4) rozstrzygniecie Rady Gminy Joniec o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zalacznik nr 3.
3. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okreSla zalgcznik nr 1 do uchwaly, stanowigcy
rysunek planu.

§2

1. Obowiazujagcymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne zawarte
na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rbéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terendw wraz z symbolami.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter
informacyjny.
§3
1. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;



2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

2. W planie nie zachodzi potrzeba dokonania nastepujacych ustalen:
1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego
oraz débr kultury wspolczesnej;
2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowsa
i spos6b ich realizacji;
4) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszar6w
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych; krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,
7) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§4

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren,
na ktorym dopuszcza si¢ usytuowanie budynku, przed nieprzekraczalng linig nie dopuszcza
sie wysunigcia zadnego elementu budynku;
2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdéw samochodowych;
3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem funkcji;
5) froncie dziatki - nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki przylegajaca do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gléowny wjazd lub wejscie na dziatke:
6) materiale dachéwko podobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych
walorach estetycznych jak dachéwka ceramiczna;
7) ushugach nieucigzliwych — nalezy przez 1o rozumie¢ ustugi ktore nie nalezg do
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;



8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw 1 aktow
wykonawczych, rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego, dotyczace ograniczen
w zasadach zagospodarowania terenu.

§5

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonymi symbolami literowymi:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 RM, 2 RM,
3 RM; 4 RM, 5 RM, 6 RM;7 RM, 8 RM, 9 RM;
2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN;
3) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolami 1 R, 2 R;
4) tereny zieleni krajobrazowej, obj¢te ochrong, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZN; 2 ZN;
5) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 WS; 2 WS,
3 WS, 4WS;
6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
2. Symbole graficzne, przeznaczenie terendow, przebieg linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru obj¢tego planem

§ 6

1. W zakresie ochrony i ksztaltowania Yadu przestrzennego ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajacych drog
gminnych;
2) nakaz lokalizacji nowych budynkéw w obszarze ograniczonym przez nieprzekraczalne
linie zabudowy;
3) dopuszczenie mozliwosci rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkéw
usytuowanych poza ustalonymi liniami zabudowy, pod warunkiem, Zze nie spowoduje
to przybliZzenia sie zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacej drog.
3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej w pasie ograniczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy od strony drogi gminnej 1KD, 2KD i na terenach rolnych
IR, 2R, w pasie ograniczonym linig przerywana, zgodnie z rysunkiem planu.

§7

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:
1. Na terenie objetym planem obowigzuja zakazy, nakazy iograniczenia w zabudowie,
wynikajace z rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 22 z dnia 15 kwietnia 2005 r.
w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych.
2) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod oraz
klimatu akustycznego,
3) nakaz przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach
odrebnych dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej;



2.

b)1RM,2RM,3RM,4RM,5RM,6RM,7RM,8RM,9RMustalasie;standardy
akustyczne jak dla zabudowy zagrodowej;

4) nakaz przestrzegania nakazéw dotyczacych czynnej ochrony ekosysteméw ladowych,
wodnych i lesnych oraz zakazéw ustalonych w przepisach odrgbnych, w tym:

a) zakaz wykonywania prac trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

b) nakaz ochrony szczeg6lnych wartosci przyrodniczych w dolinie rzeki: starorzecza,
enklaw bagienno-blotnych, zadrzewien nadwodnych, roélinnodci, drzew,
krzew6w,za wyjatkiem dziatan wynikajacych z ochrony przeciwpowodziowej;

c) zakaz lokalizowania obiektéow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m od linii
brzegowej rzeki Naruszewki, za wyjatkiem stawow ziemnych i zbiornikéw wodnych;
d) zakaz zabudowy i zmiany przeznaczenia terenu lasu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL;

e) zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegOlnodci  stwarzajacych — zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych - zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub zaktadéw o duzym ryzyku;

f) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, z wyjatkiem prac melioracyjnych na gruntach
I i IV klasy, budowy stawdéw ziemnych i zbiornikow retencyjnych shuzacych
zrownowazonej gospodarce rolnej;

g) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych
i gruntu;

h)) nakaz postepowania z odpadami stalymi i ptynnymi, w tym niebezpiecznymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

i) nakaz postgpowania z obornikiem, gnojéwka i gnojowica, powstatymi w zagrodach
rolniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

j) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na wlasnym, nieutwardzonym
terenie;

k) zakaz zmiany naturalnego splywu wod opadowych i roztopowych w celu
kierowania ich na teren sasiednich nieruchomosci;

1) nakaz stosowania Zrodet energii grzewczej W sposob niepowodujacy
ponadnormatywnej emisji gazéw i pylow do atmosfery.

§8

W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow
ustala sie:

1y
2)
3)
4

8))

usytuowanie budynkéw w stosunku do drég gminnych zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

ksztattowanie gabarytéw zabudowy w sposob nie zaklocajacy harmonii krajobrazu,
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegodlnych terenow;

nakaz stosowania stonowanej kolorystyki barw oraz tradycyjnych materialow
budowlanych (cegta, kamien, drewno) w nawigzaniu do lokalnych tradycji;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
7 ustaleniami szczegélowymi dla poszezegolnych terenow;

w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakaz realizacji wigcej niz
jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

Obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

okreslone dla poszczegolnych terenow w Rozdziale 3.

§ 10

W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu ustala sie:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepisoéw odrebnych;
2) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem stawow ziemnych i zbiornikéw wodnych dla
potrzeb gospodarki rolnej oraz liniowe] infrastruktury technicznej na terenach IR, 2R
w pasie oznaczonym na rysunku planu linig przerywana,
3) zakaz zabudowy trwalych uzytkéw zielonych 1ZN, 2 ZN, z wyjatkiem stawow
ziemnych i zbiornikéw wodnych dla potrzeb gospodarki rolnej;
4) zakaz zabudowy terenu lasu, 0znaczonego symbolem ZL oraz w strefie 12 m od jego
granicy;
5) zakaz lokalizacji zabudowy W strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej Sredniego
SN 15 kV o szerokoséci 7,50 m od osi linii oraz nasadzen wysokich drzew i krzewow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§11.
W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) na obszarze planu nie wystepuja drogi publiczne;
2) obstuge komunikacyjna terenéw z drog gminnych polozonych poza granicami planu.
§12

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1. sieé¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, telekomunikacyjna, kanalizacyjna i gazowa
nalezy do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2. dopuszczenie lokalizacji sieci liniowej infrastruktury technicznej w pasie ograniczonym
nieprzekraczalng linia zabudowy od strony drég gminnych w kompleksach zabudowy
1RM — 9RM, 1MN — 4MN oraz na terenach rolnych 1R - 2R w pasie ograniczonym linig
przerywana, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sieci infrastruktury techniczne)
1) plan utrzymuje istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczng nn ze stacja
transformatorowa, usytuowana pomiedzy linia rozgraniczajaca drogi gminnej 1 KD
a nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) plan utrzymuje istniejacg W kompleksie 2R lini¢ elektroenergetyczng SN 15 kV
ze strefa ochronng 7,50 m od jej osi, W ktérej obowigzuje zakaz zabudowy oraz

zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenic W  energi¢ elektryczng z  istniejgce] i projektowanej  sieci
elektroenergetycznej;
2) plan dopuszcza realizacjg sieci elektroenergetycznej zgodnie z § 12 ust. 2;
3) plan dopuszcza stosowanie energii elektrycznej ze Zrédet odnawialnych jak energia
stoneczna i geotermalna.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) obszar planu nie jest zaopatrywany w gaz przewodowy;
2) plan dopuszcza realizacje sieci gazowej usytuowanej zgodnie z § 12ust. 2;
3) minimalna $rednica gazociggu 32 mm;
4) plan dopuszcza na terenach RM i MN zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala sie zaopatrzenie z  sieci
telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowej, usytuowanej zgodnie z § 12ust. 2.
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6. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode pitna, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez sie¢
wodociagowa z ujecia wody w Popielzynie Zawadach lub innych alternatywnych zrédel;
2) zaopatrzenie w wodg, w ilosci wymaganej do celéw przeciwpozarowych, odbywac sie
bedzie z projektowanej sieci wodociggowej za posrednictwem hydrantéw nadziemnych;
3) minimalna §rednica wodociggu 80 mm;
4) plan dopuszcza si¢ zaopatrzenie W wode z indywidualnych uj¢¢ wody do czasu
realizacji sieci wodociagowej;
5) niezaleznie od zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe]j nalezy zapewni¢ cigglos¢
dostaw wody pitnej ze zrodel zastgpczych dla mieszkancéw oraz wody do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie przepisami odrebnymi.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig:
1) obszar planu nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacyjna;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;
3) minimalna $rednica kolektoréw 200 mm;
4) plan dopuszcza realizacje sieci kanalizacyjnej usytuowanej zgodnie z § 12 ust. 2;
5) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej nakazuje si¢ stosowanie indywidualnych
szczelnych  zbiornikéw bezodptywowych, zktérych  $cieki beda wywozone
specjalistycznymi $rodkami transportu do oczyszczalni.
6) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow pod
warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sig:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami statymi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) nakaz gromadzenia odpadow statych w specjal nych pojemnikach w granicach wiasnego
terenu stosujac selektywna ich zbiorke i wywoz specjalistycznymi $rodkami transportu
na wyznaczone sktadowisko odpadow.

9. W zakresie zapatrzenia w cieplo ustala si¢:
1) ogrzewanie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi z indywidualnych Zrédet ciepla,
7 zastosowaniem paliw stalych o niskiej zawartosci siarki, pod warunkiem wyposazenia
w urzadzenia ograniczajace emisj¢ szkodliwych substancji do atmosfery;
2) dopuszczenie do ogrzewania pomieszczeni przeznaczonych na pobyt ludzi paliw
ekologicznych tj. oleje opatowe, energia elektryczna, gaz iodnawialnych: energia
geotermalna i energia stoneczna;
§13
Ustala si¢ stawke procentowa na podstawie, ktérej, ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 0 % dla terenéw zabudowy zagrodowej, terenow rolnych, zieleni krajobrazowej, wod
powierzchniowych i terenu lasu;
2) 20 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§14
1. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem 1 MN, 2 MN,
3 MN, 4 MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: budynki mieszkalne jednorodzinne,
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2) przeznaczenie dopuszczalne: budynki gospodarcze, garazowe, budynki gospodarczo —
garazowe, sie¢ infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, ushugi nieucigzliwe.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z § 6.
3. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie § 7,
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych zgodnie

z rysunkiem planu;

2) na dzialce budowlanej dopuszcza si¢ Jokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego w formie wolnostojacej;

3) budynki gospodarcze, garaze i budynki uslugowe dopuszcza sie jako wolnostojace,

wbudowane lub dobudowane, dopuszcza sie sytuowanie budynkow gospodarczych
i garazowych w granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbgdnych sieciowych elementéw infrastruktury

technicznej;

5) obowigzuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlane;j:

a) maksymalna intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,50;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 70 %;

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 1 gabaryty obiektow: budynki mieszkalne
jednorodzinne: do 10 m, budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe,
ustugowe do 6 m;

6) geometria dachow: budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne lub

wielospadowe o kacie nachylenia polaci nieprzekraczajgcym 42°; budynki gospodarcze,
garazowe, gospodarczo-garazowe: dachy dwuspadowe, wielospadowe, jednospadowe,
o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 42°, zharmonizowane z budynkiem
mieszkalnym;

budynki ustugowe: podobnie jak budynki gospodarcze, garazowe i gospodarczo-
garazowe;

7) ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy mieszkaniowo — ushugowej.

5. W zakresie kolorystyki obiektow: zastosowanie dachowki lub materiatow dachowko
podobnych w barwie ceglasto-czerwonej lub brazowej; zastosowanie elewacji w kolorach
pastelowych i zharmonizowanie jej pod wzgledem architektonicznym i kolorystycznym.

6. Lokalizacja na wiasnej dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci:

1.

.

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, zagospodarowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe/100 m’ powierzchni sprzedazy dla ustug
nieucigzliwych i rzemiosta nieucigzliwego;
3) nie zachodzi potrzeba lokalizacji miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingows.

. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie MN — 800 m’; w przypadku
realizacji ustug minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m’.

. Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 11.

. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng zgodnie z ustaleniami § 12.

§15

Dia zabudowy zagrodowe]j oznaczonej symbolem 1 RM, 2 RM, 3 RM, 4 RM, 5 RM,
6 RM, 7 RM, 8 RM, 9 RM ustala sie:



1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym budynki mieszkalne
jednorodzinne, budynki gospodarcze, budynki inwentarskie, budynki inwentarsko-
gospodarcze, magazyny, szklarnie, wiaty na maszyny rolnicze, budowle rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi zwiazane z gospodarka rolng, agroturystyka, sieci

infrastruktury technicznej, zielen.

Plan utrzymuje istniejaca zabudowe zagrodowa z mozliwosciag budowy, rozbudowy,

przebudowy, nadbudowy i modernizacji.

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego, ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego zgodnie z § 6,

2) zasady ochrony srodowiska i przyrody oraz ksztattowania krajobrazu zgodnie § 7,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieciowych elementow infrastruktury

techniczne;j.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy 10 m od linii rozgraniczajacej drég gminnych

zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane bedg jako wolnostojace;

3) obowiazuja nastgpujace wskazniki zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalna intensywnosc zabudowy, jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,70;

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy, jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10;

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej lub terenu: 70 %;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy i gabaryty obiektow: budynki mieszkalne
jednorodzinne: do 10 m, budynki inwentarskie, gospodarcze, garazowe, gospodarczo-
garazowe do 10 m, budynki ustugowe do 6 m, budowle rolnicze do 20 m;

¢) geometria dachow: budynki mieszkalne: dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajagcym 42%  budynki
inwentarskie, gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, ushugowe: dach
dwuspadowe wielospadowe o kacie nachylenia polaci nieprzekraczajacym 427,
zharmonizowane z budynkiem mieszkalnym, dopuszcza sie dachy jednospadowe;

5. W zakresie kolorystyki obiektow: zastosowanie dachowki lub materiatow dachéwko
podobnych w barwie ceglasto-czerwonej lub brazowej; zastosowanie elewacji w kolorach
pastelowych i zharmonizowanie jej pod wzgledem architektonicznym i kolorystycznym.

6. Lokalizacja na whasnej dzialce budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych w ilosci:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie, zagospodarowanych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) nie mniej niz 2 miejsca postojowe/100 m’ dla pozostatych ustug i rzemiosta
nieucigzliwego;

3) nie zachodzi potrzeba lokalizacji miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

7. Ustala si¢ standardy akustyczne jak dla zabudowy zagrodowe;.

8. Obstuga komunikacyjna zgodnie z § 11.

9. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczna zgodnie z ustaleniami § 12.
§ 16

1. Dla terenéw rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 R, 2 R ustala si¢:
przeznaczenie: produkcja rolnicza zwiazana z racjonalng gospodarka rolna.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zakaz zabudowy z wyjgtkiem:



a) liniowej infrastruktury technicznej w pasie ograniczonym linia przerywana, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) stawow ziemnych, zbiomikéw wodnych oraz urzagdzen melioracji dla potrzeb
racjonalnej gospodarki rolnej;
3) zachowanie i dopuszczenie zadrzewien érédpolnych i przydroznych;
4) zachowanie istniejgcej linii elektroenergetycznej SN 15 kV ze strefa ochronng 7,50 m
od jej osi z zagospodarowang zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz linig
elektroenergetyczng nn.
3. Nakazuje si¢ zachowanie w catosci terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, jako biologicznie
czynnych oraz wykorzystania ich na cele tradycyjnej gospodarki rolnej.
4. Obstuga komunikacyjnej z przylegtych drog gminnych, usytuowanymi poza granicami
planu.
§17

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ZN, 2 ZN ustala si¢
przeznaczenie: zielen krajobrazowa.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) ochrong i utrzymanie istniejacych trwatych uzytkéow zielonych, terenéw bagiennych,
drzew, krzewo6w, roslinnosci wodno-blotnej i pozostalej roslinnosci;
2) ochrong, budowe, utrzymanie i rozbudowe stawow ziemnych i zbiornik6éw retencyjnych
na potrzeby racjonalnej gospodarki rolnej ;
4) dopuszczenie wykorzystania rolniczego, jako trwate uzytki zielone;
5) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych o nawierzchni przepuszczalnej;
6) zakaz grodzenia terenéw przylegajacych do rzeki Naruszewki w odleglosci mniejszej
niz 1,50 m od linii brzegowe;j.
3. Obshiga komunikacyjna z przylegtych drog gminnych, usytuowanymi poza granicami
planu, poprzez wlasne grunty.

§18

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢ przeznaczenie: teren
lasu.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) obowiazek zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakaz zabudowy i zmiany przeznaczenia na cele nielesne;

3) obowiazek zachowania w catosci, jako teren biologicznie czynny,

4) Obstuga komunikacyjna z przyleglej drogi gminne;j.

§19

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 WS, 2 WS, 3 WS, 4 WS ustala
sie przeznaczenie: wody powierzchniowe.
2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) obowigzek zachowania w catosci, jako biologicznie czynnych;
2) utrzymanie i ochrong wod rzeki Naruszewki;
3) ochrong, utrzymanie, rozbudowg istniejacych stawow ziemnych i zbiornikéw
retencyjnych dla potrzeb racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Obstuga komunikacyjna z przyleglych drog gminnych, usytuowanych poza granicami
planu, poprzez wlasne grunty.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe
§20
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Tracg moc decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania, ktérych ustalenia nie s3
zgodne z ustaleniami niniejszego planu.
§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Joniec.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Mazowieckiego. [

PRZEWODNICZAC DY GMINY JONIEC
GRZEGOR{Z NOWINSKI




