UZASADNIENIE
do uchwaly Nr XL/194/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 26 marca 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrgbu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec

1. Podstawa prawna:

Uchwala zostaje podjeta na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) w zwiazku z uchwata Nr V/30/2015 Rady Gminy Joniec z dnia 9 maja 2015 r.
w sprawie  przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec, ktora okresla
granice obszaru objetego planem miejscowym.

Zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Joniec sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsé
tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami Studium oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi
sic do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig
w szczegblnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnoé¢ z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art. 32, wraz z datg uchwaty Rady

Gminy Joniec, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zrealizowane sg poprzez
okreslenie granic terenéw przeznaczonych pod zabudowg. Wyznaczono linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub  roznych zasadach ich zagospodarowania,
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktére majg ksztaltowal sytuowanie nowych budynkéw,
okreslono wskazniki zagospodarowania terenéw i parametry ksztaltujace zabudowg.
Parametry nowej zabudowy nawigzuja do zabudowy juz istniejacej na obszarze objetym
planem. Wprowadzono nowa funkcj¢ - zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, jako
uzupehienie istniejacej zabudowy zagrodowej w polnocnej czgsei obszaru.

b) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Na obszarze objetym planem wystepuje wylacznie rolnicza zabudowa zagrodowa,
usytuowana w pétocnej i poludniowej jego czgsci wzdhuz drég gminnych. Pozostalg czgs¢
obszaru tworza tereny otwarte -grunty rolne i trwale uzytki zielone, przecigte rzeka
Naruszewka.

W celu ochrony waloréw architektonicznych i krajobrazowych okreslono przeznaczenie
teren6w pod zabudowe zagrodows i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, a dla terenow
otwartych — rolniczej przestrzeni produkceyjnej i zieleni nieurzadzonej, wprowadzono zakaz
zabudowy, z wyjatkiem stawéw ziemnych i zbiornikéw retencyjnych dla potrzeb racjonalnej
gospodarki rolnej.

Zabudowa ma nawiazywa¢ do zabudowy juz istniejacej, zachowujac tym samym walory
architektoniczne wiejskiej zabudowy.



¢) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych;
Obszar objety planem polozony jest w catosci w Krysko — Jonieckim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, stad wprowadzone zostaly nakazy, zakazy i ograniczenia w zabudowie dotyczace
ckosystem6w ladowych, wodnych i lesnych, wynikajace z rozporzadzenia nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie wymienionego obszaru.
W celu ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ustalono zasady jego ochrony,
w tym réwniez przyrody i krajobrazu. Wyznaczone funkcje terenéw oraz zakaz zabudowy
na pozostalych terenach uniemozliwiaja lokalizacj¢ przedsigwzigé, ktére moga znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii. Ustalone zostaly miedzy innymi dopuszczalne poziomy halasu, zakaz
zabudowy gruntéw rolnych i trwatych uzytkéw zielonych, zakaz likwidowania starorzecza,
enklaw bagienno-blotnych, zadrzewien nadwodnych w dolinie rzeki Naruszewki oraz ochrona
jej wod.
W obszarze objetym planem wystepuja grunty rolne, stanowiagce uzytki rolne klasy III
o powierzchni 13,33 ha oraz teren lasu o powierzchni 0,21 ha, ktére plan utrzymuje
w dotychczasowym zagospodarowaniu. Projektowane przeznaczenie gruntéw nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne w trybie ustawy
Z dnia 3 Jutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Projekt planu wymagat przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
prowadzonej réwnolegle z procedurg planistyczng. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ciechanowie zaopiniowali
pozytywnie projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspolczesnej;

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary lub obiekty objete ochrong na podstawie

ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.

poz. 1446).

¢) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych;

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia ustalono warunki

zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w uzytkowaniu. Planowane zagospodarowanie

terenOW w sposob zgodny z zapisami planu nie bedzie powodowaé zagrozenia dla

bezpieczenstwa ludzi i mienia;

Planowane przeznaczenie i zagospodarowanie obszaru nie wymaga ustalenia potrzeb oséb

niepetnosprawnych.

f) walory ekonomiczne przestrzeni;

Walorem ekonomicznym obszaru objetego planem jest rolnicza przestrzeh produkcyjna, na
ktorg skladajg si¢ grunty rolne III klasy objete ochrong o powierzchni 13,31 ha oraz grunty
dobre IV klasy z niewielkim udziatem gruntéw V i VI klasy. Obszar ten typowo rolniczy,
nie ulegl wigkszemu przeksztalceniu i zdegradowaniu w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarcze;j.

Mieszkancy obszaru oraz obszarow sasiadujacych, posiadajg tradycyjne gospodarstwa rolne
o powierzchni ok. 2,50 — 15,0 ha.

Planowane przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenow zapewnia ochrone walorow
ekonomicznych przestrzeni.



g) prawo wlasnosci;

Nieruchomosci potozone na obszarze planu stanowig wiasnos¢ prywatng.

Ustalenia planu nie powoduja ucigzliwosci i ograniczen w uzytkowaniu terenéw sasiednich.
Umozliwiaja zabudowe i zagospodarowanie obszaru planu w sposob zgodny z oczekiwaniem
spolecznym, wyznaczajac jednocze$nie granice korzystania z nieruchomosci, poprzez
postanowienia co do przeznaczefi terenéw, zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego
oraz parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

h) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafstwa;
Obszar objety planem miejscowym nie obejmuje terenéw zamknietych zwiazanych
z obronnoécia i bezpieczenstwem pafistwa.

i) potrzeby interesu publicznego;

Spelnienie potrzeb interesu publicznego poprzez uchwalenie planu miejscowego dla czesci
obrebu geodezyjnego Proboszczewice, polega na zachowaniu przestrzeni petniacych funkcje
przyrodnicze, utrzymaniu dotychczasowego przeznaczenia terenéw rolniczych i zakazie
zabudowy gruntéw rolnych i trwalych uzytkow, wplywajac pozytywnie na jakos¢ zycia
mieszkancodw gminy.

j) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

W granicach obszaru objgtego planem miejscowym wystepuje tylko sie¢ elektroenergetyczna.
Ustalenia planu dopuszczaja budowe nowej infrastruktury oraz przebudowe i rozbudowe sieci
juz istniejacej. Dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym sieci
szerokopasmowych, w pasie pomigdzy linig rozgraniczajgca drog gminnych 1KD, 2KD,
usytuowanych poza obszarem objetym opracowaniem, a nieprzekraczalna linig zabudowy
oraz na terenach rolnych przy drogach gminnych.

k) zapewnienie udzialu spoleczedstwa Ww pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym  przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

W procedurze planistycznej oraz w procedurze strategicznej oceny oddziatywania

na érodowisko, zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem projektu

planu zgodnie z okre§lonymi w tym zakresie przepisami.

Po podjeciu uchwaty Nr V/30/2015 Rady Gminy Joniec z dnia 9 maja 2015 r. w sprawie

przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czescei

obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina Joniec ogloszono o mozliwosci skladania
wnioskow do projektu planu miejscowego w terminie do dnia 9 wrzeénia 2015 r. W okresie
wskazanym w ogloszeniu wplywaty tylko pisma od organow opiniujacych / uzgadniajacych.

Projekt planu miejscowego wyltozono do publicznego wgladu w dniach od 6 grudnia 2017 r.

do dnia 10 stycznia 2018 r. Dnia 9 stycznia 2018 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad

rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Do dnia 26 stycznia 2018 r. kazdy
zainteresowany mogt zlozyé uwagi do projektu planu. W terminie sktadania uwag do projektu
planu ztozona zostata jedna uwaga, ktorej Wojt Gminy J oniec nie uwzglednil.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu

do publicznego wgladu zamieszczano w prasie miejscowej, na tablicy ogloszen, do

wiadomosci mieszkancow poprzez soltysoéw oraz poprzez Biuletyn Informacji Publiczne;.

Skiadanie wnioskéw oraz uwag do projektu planu bylo mozliwe za pomocy srodkow

komunikacji elektroniczne;j.



I) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Ogloszenia o przystagpieniu do sporzadzania projektu planu miejscowego oraz o wylozeniu
do publicznego wgladu zamieszczano w miejscowe]j prasie, na tablicy ogloszen, poprzez
soltysow oraz poprzez Biuletyn Informacji Publicznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z ogloszeniem, kazdy mogt zapozna¢ si¢ z niezbgdng
dokumentacja sprawy, ktéra byla wylozona do wgladu w siedzibie Urzedu Gminy,
w godzinach pracy urzedu.

m) potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci;

Mieszkancy poludniowej czgs$ci obszaru objetego planem miejscowym sg zaopatrywani

w wod¢ z wodociagu usytuowanego poza obszarem planu. Ludno$¢ w zabudowie zagrodowej

IRM — 5RM zaopatrywana jest w wode z indywidualnych ujeé.

Ustalenia planu okres$laja zasady doprowadzenia wody, w tym réwniez do poinocnej czesci

obszaru oraz zapewnienie ochrony przeciwpozarowej z wodociagdéw i innych zrédet zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

Niezaleznie od ustalefi planu Gmina Joniec podjeta wczesniej dziatania, majace na celu

zaopatrzenie ludnos$ci obszaru objetego planem w wode z sieci wodociggowej, co wynika

z realizacji jej zadan wiasnych.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

., Ustalajgc przeznaczenie terenu Ilub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowanmia, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne”.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1 uwag.
Obszar objety opracowaniem stanowig tereny o powierzchni okoto 51,37 ha, ktore projekt
planu przeznacza na nast¢pujace funkcje:

1) rolnicza zabudowa zagrodowa — ok. 5,33 ha;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — ok. 1,38 ha;

3) tereny rolnicze — ok. 36,79 ha,

4) tereny zieleni krajobrazowej — ok. 7,00 ha

5) teren lasu — ok. 0,21 ha;

6) tereny wod powierzchniowych — ok. 0,67 ha.
Zmiany w zagospodarowaniu polegaja wylacznie na powigkszeniu terenéw zagréd do okoto
5,30 ha oraz dopuszczeniu terendéw zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej o powierzchni
1,38 ha tj. okoto 10 dzialek budowlanych.
W wyniku tych zmian ulegnie zmniejszeniu powierzchnia gruntéw ornych z ok. 43,15 ha
do ok. 36,79 ha, tj. o ok. 12,5 %. Powierzchnia pozostatych uzytkéw gruntowych nie ulegnie
zmianie.
Do szczegdlnych wartosci przyrodniczych naleza grunty III klasy bonitacyjnej o powierzchni
13,33 ha i las V klasy bonitacyjnej (0,21 ha) oraz trwate uzytki zielone z roslinnoscig
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nadwodng i wodno-blotng w dolinie rzeki Naruszewki, ktore projekt planu utrzymuje
w dotychczasowym zagospodarowaniu. Grunty I11 klasy bonitacyjnej na terenie Gminy Joniec
nalezy obja¢ szczeg6lng ochrong przed zabudowa, gdyz ich udzial w strukturze uzytkéw
rolnych gminy wynosi zaledwie 5,5%.

Istniejaca i nadal rozwijajaca si¢ funkcja turystyczna oraz gospodarka rolnicza oparta
na tradycyjnych gospodarstwach rolnych zobowiazuje réwniez do ksztaltowania
korzystnego $rodowiska zgodnie z zasadg zrOwnowazonego roZwoju.

Obszar objety planem jest enklawa rolniczg, polozona po obydwu stronach rzeki Naruszewki,
w ktorej funkcjonuje 7 tradycyjnych gospodarstw rolnych o powierzchni ok. 2,50 -15 ha,
zajmujacych si¢ gléwnie uprawa zboz, ziemniakow, warzyw i owocow migkkich, ze
specjalizacja w uprawie truskawek oraz jedno gospodarstwo agroturystyczne z hodowla koni.
Z ankiet wypelionych w trakcie prac nad projektem planu, dotyczacych planéw na
przysztos¢, wynika, ze mieszkaficy oraz wilasciciele nieruchomosci gruntowych planuja
budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej i zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej, rozwoj dziatalnosci rolniczej, w tym specjalizacje w owocach migkkich
(truskawki, maliny, porzeczki, borowki amerykanskie), rozwoj dziatalno$ci agroturystyczne;.
Pragna rowniez zyé w warunkach, ktore zapewnig bezpieczenstwo ich zdrowia i zycia.
Zmiana obowiazujacego Studium wprowadzila nastgpujace zmiany w kierunkach polityki
przestrzennej Gminy Joniec:

,Majac na uwadze ochron¢ $rodowiska, zréwnowazony rozwéj rodzinnych
gospodarstw rolnych oraz dobro mieszkancow gminy i uzytkownikow dziatek
rekreacji indywidualnej wyznacza si¢ kierunki rozwoju intensywnej produkcji
w zabudowie zagrodowej i fermach hodowlanych na terenie calej gminy:

1) Zmiana Studium dopuszcza funkcjonowanie istniejacych ferm hodowli i chowu
drobiu w Jozefowie i Popielzynie Goérnym oraz chowu i hodowli
w indywidualnych gospodarstwach rolnych na terenie gminy Joniec, bez
wzgledu na wielko$¢ obsady, jednak bez mozliwosci powiekszania chowu
i hodowli. Istniejace fermy oznaczone zostaly na zalgczniku graficznym
symbolami 1RU, 2RU i kreskowaniem z6tto czerwonym.

2) Zmiana Studium dopuszcza lokalizacje nowych tradycyjnych gospodarstw rolnych
o obsadzie do 40 DJP na obszarze Nadwkrzanskiego i Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz o obsadzie do 60 DJP na pozostatym obszarze gminy
Joniec w minimalnej odlegtosci 500 m od istniejace] i projektowanej zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej.

3) Zmiana Studium dopuszcza lokalizacj¢ nowych ferm hodowli ichowu zwierzat
i drobiu do 210 DIP na terenie calej gminy w minimalnej odlegtosci 1000 m
od istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej izabudowy rekreacji indywidualnej. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji
ferm powyzej 210 DJP.

4) Zmiana Studium wprowadza zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, takich jak turbiny wiatrowe,
sktadowiska odpadéw stalych, w tym rowniez odpadow niebezpiecznych,
spalarnie odpadéw, skladowiska osadow $ciekowych, biogazownie 1 inne
przedsiewziecia, ktére moga zagrozi¢ zrownowazonemu rozwojowi gminy”.

Na tej podstawie ustalono zakaz zabudowy na terenach rolniczych i zakaz przeksztalcania
trwalych uzytkéw rolniczych, co pozwoli zachowaé dotychczasowe zagospodarowanie
obszaru.

Zgodnie z art. 9 ust. 4 u.p.z.p. ustalenia zawarte w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planu
miejscowego. Oznacza to, ze nie mozna odstgpi¢ od ustalen przyjetych w studium



1 odmiennie uregulowaé¢ okre$lone zagadnienie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Biorac pod uwage¢ walory terenu objetego planem, ktory jak w/w stanowi enklawe
rolnicza i ktéra Gmina zobowigzana jest wobec postulatow spoteczenstwa chroni¢, Gmina
kierowala si¢ najnowszym orzecznictwem Naczelnego Sadu Administracyjnego z 2017 r. jn.:
1) wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 6 wrzes$nia 2017 r., sygn. akt: IT OSK

1156/17 — .,z szeregu przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) wynika, ze plan
miejscowy co do zasady moze zawieraé przepisy, z ktdrych bedzie wynikato ograniczenie
prawa wiasnosci nieruchomosci polegajace na tym, ze na wskazanym terenie nie bedzie
mozna prowadzi¢ okreslonej dzialalnosci. Z art. 15 ust. 2 pkt 9 powotanej ustawy wynika,
ze plan miejscowy moze przewidywaé zakaz zabudowy.;

2) wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11 stycznia 2017 r., sygn. akt: Il OSK
932/15 — ,Dzialajac w ramach okreslonych przez granice prawa i stosujac zasade
proporcjonalnosci, organy moga w tworzonym planie zagospodarowania przestrzennego
ogranicza¢ uprawnienia wiascicieli w celu pelniejszej realizacji innych wartosci, ktore
uznaly za wazniejsze. W istote wladztwa planistycznego gminy wpisane jest uprawnienie,
polegajace na legalnej ingerencji w sfere wykonywania prawa wiasnosci. W ramach
realizacji tego uprawnienia gmina w naturalny sposdb zobowigzana jest do kierowania si¢
interesem publicznym oraz odpowiednim jego wywazeniem w odniesieniu do interesu
prywatnego przy jednoczesnym uwzglednieniu zasady proporcjonalnosci i racjonalnego
postepowania w perspektywie oddziatywania na prawo wlasnosci.”;

3) wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 1 czerwca 2017 r., sygn. akt: II OSK
2478/15 — ,Konieczne jest takie wywazenie w/w intereséw, aby w jak najwickszym
stopniu zabezpieczy¢ i rozwigza¢ potrzeby wspolnoty, jednak w jak najmniejszym stopniu
naruszajac prawa wiascicieli nieruchomosci objetych planem.”.

Wprowadzone przez Gming zakazy sg usprawiedliwione polityka prowadzong przez
gming wynikajacg z ochorny gruntéw wysokiej III klasy oraz roli czlowieka na tych gruntach.
Dano wigc priorytet w rozwoju mniejszym, indywidualnym gospodarstwom rolnym, nie zas
przedsigbiorstwom rolniczym o duzej skali produkcji. Wprowadzone zatem obecnie przez
Rade obostrzenia w mozliwosci lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oraz zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko stanowig wyraz prowadzonej przez gmine
polityki rozwoju w sferze rolnictwa, tj. danie prymatu matym gospodarstwom rolnym oraz
produkeji roslinnej do czego gmina jest w pelni uprawniona. Taki sposob prowadzenia
polityki planistycznej nie przekracza granic tzw. ,wladztwa planistycznego”. Wiasciciele
gruntéw z terenu obecnego planu nie zostali pozbawieni mozliwosci produkcii rolniczej o
profilu np. upraw roslinnych oraz hodowli/chowu zwierzat na innych obszarach Gminy, na
ktérych nie wprowadzono zakazu lokalizacji przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oraz zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

Plan zostal wigc ustalony w sposéb adekwatny do oczekiwan mieszkancéw gminy oraz
zamierzen i plandw inwestycyjnych wiekszosci wilascicieli dziatek znajdujacych sie w
obszarze planu. Takie stanowisko Rady Gminy daje si¢ obroni¢ zaréwno jesli chodzi o zasade
proporcjonalnosci jak i réwnosci obywateli wobec prawa. Pozwala takze zrealizowaé zasade
ZzrOwnowazonego rozwoju, a jednoczesnie stuzy¢ bedzie zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty lokalnej. Rozwigzanie przyjete w uchwale ma bowiem charakter kompromisowy.
Utrzymuje ona przeznaczenie nieruchomosci wiascicieli gruntéw z terenu planu jako dziatek
rolnych i pozostawia im mozliwos$é inwestowania na innych obszarach Gminy. Rada Gminy
takie rozwigzanie planistyczne uznaje za pozostajgce w racjonalnej proporcji do celu jakim



jest ochrona $rodowiska, rozumiana szeroko réwniez z jej elementem jakim jest czlowiek.
Nalezy takze podkresli¢, ze plan nie ogranicza dotychczas prowadzonej dziatalnosci. Nie
ingeruje zatem w sfer¢ praw nabytych. Interes potencjalnego inwestora musi jednak
pozostawaé w zgodzie z potrzeba zréwnowazonej polityki planistycznej, koniecznoscig
ochrony nieruchomoéci sasiednich i ich wlascicieli oraz potrzebami ochrony srodowiska.

Do projektu planu miejscowego sporzadzono prognozg skutkéw finansowych uchwalenia
projektu planu, w ktérej przyjeto 10-letni okres analizy od uchwalenia planu. W analizie
okreslono szacowane naklady zwigzane z realizacjg ustalen planu oraz szacowane wpltywy
do budzetu gminy.

Do projektu planu zostata sporzadzona prognoza oddziatywania ustalen planu na srodowisko.
Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal pozytywnie
zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ciechanowie w ramach
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.

4. Spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Teren objety planem jest zabudowany wylgcznie zabudowa zagrodows, usytuowana przy

drogach gminnych 1KD i 2 KD. Plan utrzymuje istniejagca zabudowg z mozliwoscig

rozbudowy, przebudowy i nadbudowy oraz dopuszcza lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (ok. 10 dziatek budowlanych) w pétnocnej czgsci obszaru.

Nie jest to obszar o w pelni wyksztalconej strukturze przestrzennej, a dopuszczenie lokalizacji

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wynikalo z obowiazujgcego Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec.

Obstuga komunikacyjna obszaru odbywaé sie bedzie z istniejgcych drog gminnych,

usytuowanych poza granicami opracowania, wedtug dotychczasowych zasad. Nie zachodzi

konieczno$¢ wyznaczania i budowy drog, chodnikéw i sciezek rowerowych.

5. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly
Rady Gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Gmina Joniec posiada ocen¢ aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, zatwierdzong uchwala Nr  Rady Gminy Joniec
z dnia grudnia 2017 r. Wymieniona ocena wykazata aktualno$¢ w zakresie celow i wizji
rozwoju gminy, zasad zréwnowazonego rozwoju i gtéwnych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego studium zatwierdzonego uchwatg Nr XV/70/2004 Rady Gminy Joniec z dnia
7 grudnia 2004 r. zmienionego uchwatg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia
17 stycznia 2018 r. Ustalenia planu miejscowego sg zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w obowiazujacym Studium.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Do projektu planu sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Proboszczewice, gmina
Joniec, w ktorej wykazano, ze w przyjetym 10-letnim okresie od uchwalenia planu, naklady
na jego realizacje oraz wplywy do budzetu gminy nie bedg znaczace.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przeznacza terenéw pod
inwestycje, ktore moga obnizyé warto$¢ sasiednich nieruchomo$ci lub uniemozliwi¢
korzystanie ich w dotychczasowy sposéb w rozumieniu art. 36 i 37 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowama przestrzennym (tekst Jednolll3 2017 poz. 1073)
jak rowniez pogorszy¢ warunki Zycia mieszkancow. ///T
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