PBG 6220.5.2021 Joniec, dnia 10.01.2023 r.

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2022 r.,, poz. 1029 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 2000 ze zm.) a takze
§ 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow Panstwa Alicji i Wojciecha Piotrowskich
reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg pod nazwa AZ-EKO Pawet Wieladek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje zespotu jednorodzinnej zabudowy

mieszkaniowej w obszarze administracyjnym Gminy Joniec w miejscowosci Joniec, dzialki nr

11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39 obrgb Joniec

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na realizacji
zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym Gminy Joniec
w miejscowosci Joniec, dziatki nr 11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39 obreb Joniec
[ Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wziecia nalezy podjac¢
nastepujace dziatania:

1. Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
irozrodczym plazéw, tj. w terminie od 15 wrzesnia do 15 lutego lub w tym okresie pod
nadzorem przyrodniczym. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg
inwestycji nalezy dokonac kontroli terenu pod kgtem wystgpowania gatunkow objetych
ochrong i ich siedlisk oraz analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole
nalezy prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow
posiadajgcych wiedzg z zakresu nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji

gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé analizy przepisow oraz uzyskaé



decyzj¢ zwalniajacg z zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

Wykopy nalezy zabezpieczy¢é w sposob uniemozliwiajacy wpadanie do nich zwierzat
np. poprzez wykonanie ogrodzenia (plotkow zabezpieczajacych). Ogrodzenie takie
powinno by¢ szczelne (np. siatka o oczkach 5 mm x 5 mm lub inne tworzywo
zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ drobnych zwierzat) i mie¢ wysokos¢ okoto 50
cm. Zaleca sie¢, aby goérna krawedz byta lekko odchylona na zewnatrz, w kierunku
przeciwnym do wykopu, aby uniemozliwi¢ wspinaczke drobnych zwierzat.

Przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisow odrgbnych;

Wierzchnig warstwe gleby o miagzszosci ok. 30 cm nalezy zdejmowac
jednokierunkowo, a nastepnie sktadowa¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5 m
wysokosci) wzdluz granic terenu zamierzenia oraz wykorzystat w mozliwie
najwiekszym stopniu po zakonczeniu prac na terenie inwestycji, z jednoczesng kontrola
terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji.

Teren inwestycji po zakonczeniu prac zwigzanych z budowg nalezy uprzatnaé, a takze
wzdluz granic dzialek nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do
zagospodarowania zielenig izolacyjng. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢
z gatunkoéw drzew i krzewow dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury,
miejscowego pochodzenia, przy ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie, o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku.
Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakonczeniu budowy, nowo posadzone drzewa i krzewy powinny by¢ objete co
najmniej trzyletniag gwarancyjng pielegnacja, polegajaca na odpowiednim sciétkowaniu
strefy korzeniowej, podlewaniu nawozeniu, usuwaniu chwastéw i koszeniu traw.

Po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsiaé¢
mieszankg rodzimych gatunkow roslin zielonych, przy uwzglednianiu panujacych
warunkéw siedliskowych.

Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki

o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca
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do 5 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowac ogrodzen z betonowych segmentéw
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Prace zwiazane z realizacja przedsigwziecia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujgc w tereny sgsiednie.

Zapewni¢ dobrg organizacje prac budowlanych.

Utrzymac czystos¢ na placu budowy.

Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowacé przez osoby do tego uprawnione,
posiadajace wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

Odpowiednio zorganizowaé i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w sposob jaki najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla srodowiska, w celu ograniczenia
ryzyka jego skazenia.

Wykorzystywa¢ w mozliwie najwigkszym stopniu materialy budowlane (takie jak
beton) wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsigwziecia; korzystaé
z baz/podmiotéw zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego
przedsiewziecia.

Na etapie realizacji stosowaé substancje/materialy o matym potencjale zagrozen,
zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

Materiaty i surowce budowlane sktadowaé w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie si¢
zanieczyszczen do gruntu i wéd.

Stosowa¢ w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i matoodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajacych odpadow.

Stosowacé sprawne technicznie pojazdy, sprz¢t i urzadzenia.

Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, pojazdow i maszyn, zlokalizowad
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace
szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze zorganizowaé w sposob
zapewniajacy oszcz¢dne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego
powierzchni; po zakonczeniu prac teren przywrdcié do poprzedniego stanu.

Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazddw, sprzgtu i urzadzen budowlanych
wykonywa¢ poza terenem przedsiewzigcia, na terenie  uszczelnionym
1 zabezpieczonym, przed potencjalnym zanieczyszczeniem s$rodowiska gruntowo-
wodnego substancjami ropopochodnymi.

Na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych

zbiornikach bezodptywowych typ TOI-TOI, nastepnie $cieki niezwlocznie
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przekazywa¢ wozem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekow. Nie dopuszczaé do
przepelnienia ww. zbiornikow.

Samochody tankowa¢ na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowad
w razie niezbgdnej koniecznosci na terenie zaplecza budowy, w przeznaczonym do tego
utwardzonym plytami betonowymi miejscu, z wykorzystaniem mat absorbujacych
zapobiegajgcych ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, plyny
eksploatacyjne) do podtoza.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak, np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe
dziatania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz
usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materiatami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
w celu dalszej rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Prace ziemne rozpocza¢ po przeprowadzeniu doktadnej analizy uzbrojenia terenu — pod
katem wystgpowania urzadzen wodnych. W przypadku ewentualnego wystapienia
kolizji inwestycji, np. z podziemna siecig drenarska, nalezy uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne na wykonanie, odbudowe, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe,
rozbiorke lub likwidacjeg tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo Wodne (Dz. U. 22022 r., poz. 2625, ze zm), zwanej dalej ustawg Prawo wodne.
Roboty ziemne wykonywa¢ z nalezytg starannoscig i racjonalnym wykorzystaniem
terenu, ograniczajgc si¢ do koniecznych wykopow i ich niezbednej glebokosci. Prace
prowadzi¢ bez odwodnienia wykopéw, w uzasadnionym i koniecznym przypadku
odwodnienie wykopu, zastosowac technologie opartg na iglofiltrach, nie dopuszczajac
do zalewania terenéw sasiednich.

Powstajgce masy ziemi i humusu zagospodarowaé na terenie dziatki do niwelacji
terenu, do tworzenia terenéw zielonych oraz do podbudowy na dojazdy do budynkéw;
mas ziemnych nie uzywa¢ jako materiat stuzacy do zasypania czy wyptycania oczek
wodnych, starorzeczy, rzek, obszaréw wodno-blotnych czy innych ciekéw i zbiornikow
wodnych.

W przypadku zapotrzebowania na wode¢ na etapie realizacji, wode do celow
budowlanych dostarczy¢ na teren inwestycji beczkowozami, do celéw socjalnych
pracownikéw w butelkach/jednostkowych opakowaniach.,

Na etapie eksploatacji wykorzystywaé¢ wode do indywidualnych ujeé lub w przypadku

pojawienia si¢ sprzyjajacych mozliwosci technicznych z gminnej sieci wodociggowe;.
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W indywidualnych ujgciach wody zastosowac pompy o wydajnosci nie przekraczajacej
dopuszczalnej wydajnosci otworu (filtra).

W celu okreslenia rodzaju instalacji uzdatniajgcej oraz przydatnosci wody do picia, po
wykonaniu kazdej ze studni zaleca si¢ wykona¢ analiz¢ wody z ujetej warstwy
wodonosne;.

Powstajace w procesie uzdatniania wody popluczne gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach oraz przekazywaé do odbioru wyspecjalizowanym firmom w celu ich
transportu do oczyszczalni.

Prowadzi¢ racjonalng gospodark¢ wodng na wszystkich etapach przedsigwzigcia, np.
poprzez zastosowanie urzgdzen minimalizujacych jej zuzycie.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
atestowanych szamb 2z certyfikatami szczelnosci. Szamba oprézni¢ wozem
asenizacyjnym, nastepnie scieki przekazywac do oczyszczalni sciekow.
Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji
1 eksploatacji przedsigwzigcia odprowadza¢ do gruntu, w sposob niepowodujacy
zalewania terenow sgsiednich oraz niezamieniajgcy stanu wody na gruncie
w szczeg6lnosei kierunku i natgzenia odptywu ww. wéd ze szkoda dla gruntow
sgsiednich.

Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowaé
w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

W zwigzku z polozeniem dzialek planowanego przedsiewzigcia na terenie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji
przedsigwziecia przestrzega¢ ustalen i wytycznych zawartych w Rozporzadzeniu Nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzaniskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Podczas likwidacji inwestycji dokonaé rekultywacji z wykorzystaniem najlepszych
dostepnych technik, gospodark¢ odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa z tym zakresie.

Dla osiagni¢cia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsiewzig¢cia na srodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowal pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjnie, opisane w raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsiewziecia

na srodowisko, zwanym dalej raportem o0o0s.



II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.
III. Przed rozpoczgciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postepowania w sprawie

decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 23.07.2021 roku wptynat do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestoréw Panstwa
Alicji i Wojciecha Piotrowskich reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Pawta Wieladka
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg AZ-EKO Pawel Wieladek w sprawie
wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym Gminy Joniec
w miejscowosci Joniec, dziatki nr 11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39 obreb Joniec.

Zawiadomieniem z dnia 09.08.2021 r. znak: PBG 6220.5.2021 zostalo wszczgte
postepowanie w  przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsiewzieciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Joniec, a takze na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos$ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), tutejszy organ w dniu
09.08.2021 r. wystgpil o opini¢ co do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na
$rodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plofisku oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptonsku pismem z dnia 30.08.2021 roku

(data wptywu 07.09.2021 roku) znak sprawy: ZNS.471.175.2021.49 wydat opinie, ze

planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
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srodowisko i sporzadzenia raportu o odzialywaniu na srodowisko z nastepujacymi

zastrzezeniami:

e Uwzgledniajac otoczenie przedsiewzi¢eia, prace budowlane i montazowe
generujagce halas, prowadzone sasiedztwie terenow podlegajacych ochronie
akustycznej, nalezy wykonywac w porze dziennej (tj. w godz. 6.00-22.00).

e Zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich;
zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob postronnych; oznakowaé w zakresie informacji
0 zagrozeniach panujacych w poblizu i na terenie budowy; ogranicza¢ mozliwosé
wystapienia na jego terenie zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego;
wyposazyC w sorbenty shuzace do neutralizacji ewentualnych wyciekow pltynow
eksploatacyjnych oraz w przenosne toalety badz kontenery sanitarne.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia01.09.2021 roku
znak sprawy: WOOS-1.4220.1281.2021.IP.2 wydat opinie¢ zgodnie, z ktéra planowane
przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 27.10.2021 roku (data
wplywu 29.10.2021 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.435.1.218.2021.WR stwierdzil, iz
planowana inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.
Na podstawie art. 63 ust. 114, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy 00$, Wo6jt Gminy Joniec

postanowieniem z dnia 18.11.2021 roku natozyl na Inwestora obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko oraz okreSlil zakres raportu
o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wo6jt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 18.11.2021 roku
zawiesil postepowanie do czasu przediozenia przez inwestora raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko.

W dniu 30.12.2021 roku inwestor ztozyt raport o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, ustgpily przyczyny zawieszenia postepowania, w zwigzku z powyzszym Wojt
Gminy Joniec postanowieniem z dnia 03.01.2022 roku podjat postepowanie w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsiewzigcia.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
03.01.2022 roku, znak: PBG 6220.5.2021 wystapit o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do



Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiegniecie opinii w sprawie warunkéw
realizacji dla przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem z dnia 21.01.2022 roku, znak sprawy: WOOS-1.4221.2.2022.AGO Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwat Wojta Gminy Joniec do usunigcia brakow
we wniosku z dnia 03.01.2022 roku o przedlozenie raportu 00§ podpisanego przez wszystkich
jego autorow. W zwigzku z tym Wojt Gminy Joniec wezwat Inwestoréw Panstwa Alicje
1 Wojciecha Piotrowskich reprezentowanych przez petnomocnika Pana Pawla Wieladka
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawel Wieladek o usuniecie
brakéw w raporcie 0os. W dniu 08.02.2022 r Pelnomocnik Wnioskodawcy przedtozyt
uzupetnienie. W dniu 18.02.2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska powtérnie
wezwal Wojta Gminy Joniec o przedlozenie kompletnego raportu o0o$. Po zlozeniu
uzupelnienia przez petnomocnika Wnioskodawcy w dniu 23.02.2022 r. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie po raz kolejny wezwal o przedlozenie zatgcznikow do
raportu 00$ podpisanych przez ich autoréw. Pelnomocnik Wnioskodawcy w dniu 31.03.2022
roku zlozyl uzupetnienie zatacznikéw do raportu 0o$ jedynie w formie papierowej, co
spowodowalo iz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w dniu 14.04.2022
r. wezwal o przedlozenie ww. zatacznikow w formie elektronicznej. W dniu 04.05.2022 r.
Petnomocnik Wnioskodawcy przedtozyt uzupetnienie raportu 0o$ w wersji elektronicznej.

W dniu 20.05.2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie wezwat
0 uzupelnienie, raportu w kwestii proponowanego przez wnioskodawce wariantu, racjonalnego
wariantu alternatywnego oraz najkorzystniejszego wariantu dla srodowiska wzgledem zakazow
obowigzujacych na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
W dniu 12.06.2022 r. Petnomocnik Inwestora przediozyt uzupetnienie raportu 00s.

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 28.01.2022 roku znak
sprawy: WA.ZZS.1.4360.1.1.2022.WR uzgodnit realizacj¢ przedsigwziecia oraz
okreslit jakie warunki powinno spetnia¢ przedsigwziecie, ktore zostaly przedstawione
w sentencji niniejszej decyzji.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
15.07.2022 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.2.2022.AG0.6 odméwit
uzgodnienia warunkow realizacji przedsiewziecia.

3. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w wydanej przez siebie w dniu
28.01.2022 roku opinii, znak nr PPIS.ZNS.471.033.2022.25 zaopiniowat pozytywnie

realizacj¢ w/w przedsiewzigcia.



Po uzyskaniu wszystkich opinii i uzgodnien od organdéw wspotdziatajacych Wojt Gminy Joniec
zakonczyl w dniu 04.08.2022 r. postgpowanie.

W dniu 22.08.2022 r. do Urzedu Gminy w Jonicu wptynglo pismo od Pelnomocnika
wnioskodawcy z prosba o ponowne uzgodnienie inwestycji z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Warszawie. Po zapoznaniu si¢ z ww. dokumentacjg Wéjt Gminy Joniec
w dniu 08.09.2022 r. podjat zakonczone postgpowanie i wystapil o ponowne uzgodnienie do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu

01.12.2022 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.209.2022.ML.4 uzgodnil

realizacje przedsigwziecia i okreslit warunki, ktére organ przedstawil w sentencji

decyzji.

Planowana inwestycja bedzie polega¢ na realizacji zespolu czterech niezaleznych
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z polagczeniem drogowym na dzialce o nr.
ewid. 11/39 (projektowane nr ewid. po podziale — 11/41, 11/42, 11/43, 11/44, 11/45)
w miejscowosci Joniec, gmina Joniec.

Powierzchnia zabudowy ww. planowanego przedsigwzigcia wynosi¢ bedzie do 0,257
ha. Przez ww. powierzchnie zabudowy nalezy rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez
obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsiewzigcia. Zgodnie z przedlozona dokumentacja,
inwestycja objeta niniejszym wnioskiem obejmuje realizacj¢ 1l zamierzenia, polegajacego
docelowo na budowie siedmiu budynkéw jednorodzinnych z infrastruktura towarzyszacg. Dla
etapu [ ww. zamierzenia, ktory sklada sie z budowy trzech budynkéw jednorodzinnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca, zostaly wydane warunki zabudowy. Powierzchnia etapu [
wynosi ok. 0,388 ha. Ww. etap I nie wchodzi w zakres przedmiotowej inwestycji. L.aczna
powierzchnia zabudowy etapu I i etapu Il zamierzenia wyniesie do 0,645 ha.

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 11/35, 11/36,
11/37, 11/38 i 11/39 w obregbie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec
zatwierdzonej uchwatg Nr. XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018
roku dziatki nr ewid. 11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39 potozone w obrgbie Joniec znajdujg si¢
na terenach preferowanych pod zabudowe letniskowa.

Teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (zwanego dalej ,,NOChK”) dla ktérego obowiazujacym aktem
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prawnym jest Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.
w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U. Woj. Maz. Nr 91 poz.
2454, ze zm., zwane dalej rozporzadzeniem Nr 24).

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze
zm., zwang dalej ,,ustawa o ochronie przyrody”) oraz ww. rozporzadzeniem NOChK
obowigzuje szereg zakazéw, w tym m. in. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oo$ (§ 3 ust. 1 pkt 2
rozporzadzenia Nr 24). Art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru
chronionego krajobrazu realizacj¢ przedsigwzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko, w mysl art. 3
ust. 1 pkt 8 ustawy 00§, wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa PLH140054 zlokalizowany w odlegtosci ok. 8,75
km w kierunku potudniowo zachodnim od dziatek przewidzianych pod inwestycje.

Na terenie przedsigwzigcia nie wystepuja cieki ani zbiorniki wodne. Zarowno dzialki,
na ktorych realizowane ma by¢ przedsiewzigeie jak i tereny przylegle nie odznaczaja sie
ponadprzecigtnymi wartosciami przyrodniczymi. Od strony poinocnej teren przylega do
ogrodzonej dziatki rekreacyjnej z budynkiem. Droga gruntowa, stanowigca dziatke 11/35, ma
swdj dalszy bieg w kierunku poétnocno-zachodnim. Od strony wschodniej do obszaru
przedsigwzigcia polega pole orne. Od strony poludniowej dzialki granicza z ugorem,
porosnigtym roslinnoscia fakowa. Dalej, w odl. ok. 30 m. znajduje sie ogrodzona dziatka
rekreacyjna z budynkiem mieszkalnym/rekreacyjnym. Od strony zachodniej teren graniczy
z takg (dz. 11/51). Poludniowo zachodni fragment obszaru przedsiewziecia, naroznik, na
odcinku ok. 32 m. graniczy z ogrodzong dziatkg rekreacyjng z budynkiem — dz. 11/46.

Inwentaryzacja przyrodnicza byla prowadzona w dniach: 03.08.2021 r. (flora i siedliska
przyrodnicze, fauna), 13.04.2022 r. (fauna, w szczegolnosci awifauna), 25.05.2022 (fauna,
w szczegbOlnosci awifauna), 07.06.2022 r. (fauna, w szczegodlnosci herpetofauna, flora i
siedliska przyrodnicze), przy sprzyjajacych warunkach atmosferycznych.

Na badanym terenie mozna wyodrgbni¢ przesuszong lakg, nieuzytek. Wystepujg podrosty
brzozy i czeremchy, jednak nie tworza one zwartych powierzchni wypierajac inne gatunki, lecz
towarzyszg roslinnosci trawiastej, ktoéra zdecydowanie dominuje na tej powierzchni.
Miejscami, na niewielkich powierzchniach, ma charakter murawowy — dominuje jastrzebiec

kosmaczek, skrzyp polny, ktorym towarzyszy m.in. tomka wonna. Wyksztalcone tu
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zbiorowiska roslinne nie wykazujg cech chronionych siedlisk przyrodniczych. W dwdch
miejscach w czgsci potudniowo-zachodniej opracowania w sierpniu 2021 r. odnaleziono
kocanki piaskowe (po kilkanascie osobnikow w kazdym z punktéw). W czasie kontroli
wiosennych 2022 r. osobnikdéw kocanek nie odnaleziono. Poza obszarem opracowania, w
otoczeniu, zlokalizowane sg bardzo liczne stanowiska kocanek pisakowych — za zachéd i na
potudniowy zachdd od omawianych dziatek.

Na czgsci dziatek odznaczajg si¢ powierzchnie z nalotem brzozowym 1 towarzyszaca
czeremchg. Mlode zadrzewienia, samosiew spontanicznie zajmujacy nieuzytkowane tereny
porolne, tworzg zbiorowisko roslinne o charakterze przejsciowym, nie nalezacym, do
chronionych siedlisk przyrodniczych. Planuje si¢ pozostawienie zadrzewienia brzozowego,
pelni ono siedlisko legowe ptakow. Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybow
mikroskopowych.

Fauna opisywanego terenu jest uboga. W przypadku ssakow, podczas inwentaryzacji,
na terenie inwestycji, nie zaobserwowano zwierzyny grubej, drobnej, ani §ladéw jej bytowania.
Nie odnotowano kopcow kreta czy gniazd wiewiorki. W buforze 100 m od terenu inwestycji
odnotowano odchody dzikow i tropy sarny.

W awifaunie lggowej przewazaly gatunki powszechne spotykane na obszarze Polski
zwigzane z niskg roslinnoscig krzewiastg (cierniowka Sylvia communis) oraz wyzszymi,
luznymi zerdzewieniami brzozowymi (piecuszek Phylloscopus trochilus). Prawdopodobnie leg
pojedynczej pary sikorki Pica pica stwierdzono w czgsci juz zabudowanej. Powierzchnia
obejmowata rewir pojedynczej pary skoroszy Lanius excubitor. W obrgbie pobliskich upraw
zbozowych potwierdzono aktywnos$é samcoéw skowronka Alauda arvensis, a w zabudowie
jednorodzinnej mazurka Passer montanus, pleszki Phoenicurus phoenicurus i kopciuszka
Pheonicurus ochruros. Podczas kontroli kwietniowej odnotowano migrujgce oraz
odpoczywajace Spiewaki Turdus philomelos (20 os.). W obszarze badanym stwierdzono
ponadto gatunki ptakéw (zerujace lub przelatujace): blotniaka lakowego Circus Pygargus,
gawrona Corvus Frugilegus, jezyka Apus apus, dymowki Hirundo rustica.

Gadow i ptazow nie odnotowano. Na terenie inwestycyjnym brak miejsc dogodnych do rozrodu
czy przebywania ptazow. Nie odnotowano réwniez chronionych gatunkdéw bezkregowcow.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednianiu zatozen raportu oo$ oraz wskazanych w postanowieniu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie warunkéw nie spowoduje naruszenia zakazow

obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:
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a)

b)

d)

)

h)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybacka
i lowieckag — na analizowanych terenach nie stwierdzono wystepowania siedlisk
zZwierzat,

realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie Srodowiska — nie
dotyczy przedsigwzie¢ dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy o udostepnieniu (...), wykazata brak
znaczgcego negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;

likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie bedg likwidowane
1 niszczone zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne;

wydobywania do celow gospodarczych skatl, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratdéw i bursztynu — inwestycja nie
jest zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem budowg, odbudows, naprawg lub remontem urzadzen wodnych —
planowane prace nie powoduj zmiany rzednych terenu;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — przedsigwziecie nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych;

likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych — na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno-blotnych;

budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura

2000 oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
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naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych

zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych — na analizowanym terenie

brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, brak takze zasiggu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych.

Przedsigwzigcie nie be¢dzie ingerowa¢ w siedliska naturalne i poéinaturalne mogace
stanowi¢ chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami - ptasia
i siedliskowa. Biorac pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego przedsigwzigcia nie bedzie znaczaco oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony
oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 (Aleja Pachnicowa PLH140054), a tym samym na
spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie naruszac
zakazéw obowigzujacych w NOChK oraz nie wplynie réwniez negatywnie na przyrode
NOChK i na siedliska legowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do
zmniejszenia roznorodnosci biologicznej terenu.

Warunki 1-3 okreslone w sentencji decyzji ograniczaja ryzyko nieumyslnego zabijania
zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych. Warunek dotyczacy uzyskania zezwolenia
na odstgpstwa od zakazoéw w stosunku do gatunkow dziko wystepujacych roslin i zwierzat
objetych ochrong $cistg lub czgsciowa, jest konieczny z uwagi na fakt, iz teren przeznaczony
pod inwestycje, polozony jest w sasiedztwie obszaréw lesnych i rolnych, a tego typu
ekosystemy stanowig dogodne warunki legow dla wielu gatunkow ptakéw, w tym réwniez
rzadkich i zagrozonych. Ponadto na analizowanym terenie stwierdzono wystgpowanie kocanek
piaskowych (Helichrysum arenarium), gatunku rosliny obje¢tego ochrong czg¢sciows.
W przypadku konieczno$ci zniszczenia stanowisk tej rosliny nalezy uzyskaé przedtem
stosowng decyzje derogacyjng. Wykopy moga stanowié pulapke dla gryzoni, gadow, ptazéw,
wystepujacych na terenie objetym inwestycjg oraz w jej okolicy. W celu ochrony zwierzat
wskazano koniecznos¢ zastosowania odpowiednich zabezpieczen wykopdéw powstalych
podczas realizacji inwestycji. A w przypadku przedostania si¢ do nich zwierzat nalezy
systematycznie wybiera¢ i wypuszcza¢ uwigzione zwierzeta ,,na wolnos¢”. Wykopy nalezy
kontrolowa¢ codziennie do czasu wykonania nowej nawierzchni. Warunek 4 w sentencji
decyzji ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby,
okreslono warunek post¢powania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrot srodowiska
przyrodniczego do stanu rownowagi. Warunki 5-6 sentencji decyzji majg na celu zapewnienie
dobrej organizacji planowanych prac oraz ograniczenie ich wptywu na terenu o wartosciach
przyrodniczych a takze poprawg walorow krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,

kulturowych oraz stanu uzytecznosci przyrodniczej. Warunki 7-8 sentencji decyzji wynikaja
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z koniecznosci stworzenia w miare mozliwosci optymalnych warunkéw do przyjecia sie
posadzonej zieleni i funkcjonowania w bezposrednim, sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
zastosowanie mieszanki traw i zi6t z uwzglgdnieniem ich pochodzenia oraz panujacych
w obrgbie inwestycji warunkow siedliskowych pozwoli na szybkie i trwale zadarnienie
powierzchni biologicznie czynnych oraz szybkiej ich kolonizacji poprzez drobne, dziko zyjace
zwierzgta, a takze przyczyni si¢ do nierozprzestrzeniania gatunkéw obcych roslin, wsrod
ktorych nie mozna wykluczyé taksonéw inwazyjnych. Warunek 9 okreslony w sentencji
decyzji dotyczy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie sie
srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie
zapewni mozliwo$¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat (np. gryzoni).
W raporcie 00$, przewiduje sie wykonanie, m.in.:
- robét ziemnych wraz z fundamentami pod budynki,
- indywidualnych uje¢ wéd,
- wewngtrznego systemu kanalizacji odprowadzajacych scieki socjalno-bytowe z kazdego
budynku do osobnych podziemnych bezodptywowych szczelnych zbiornikéw,
- terenow utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi,
- posadowien konstrukcji budynkow,
- prac wykonczeniowych, terenow zielonych, uprzgtniecia terenu placu budowy.
Przewidywane przedsigwziecie dotyczy budowy doméw w technologii kanadyijskiej
o konstrukeji szkieletowej. Szkielet stanowi uklad desek w rozstawie osiowym co 40 lub co 60
cm pofaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami metalowymi, ktéry
mocowany jest na fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa konstrukcja
usztywniona zostanie do zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego (OSB 3 lub MFP),
wiatroizolacjg z nastgpnie ocieplony welng fasadows. Elewacja zostanie wykonana z desek
drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folia paraizolacyjng i wykonczony
plytami gipsowo- kartonowymi lub boazerig drewniang. Pokrycie dachu budynku zostanie
wykonane z gontu bitumicznego. Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do
rynien a nastepnie przez rury spustowe zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny
zielone dziatki inwestycyjnej. Fundament budynku stanowi¢ beda bloki betonowe lub wylana,
betonowa fawa fundamentowa nie wystajaca nad powierzchnie terenu dziatki inwestycyjnej.
Zgodnie z raportem o00$, glgbokos¢ wykopow potrzebnych do posadowienia taw
fundamentowych dla planowanej konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 m od poziomu gruntu,

nie planuje si¢ wykonania robot ziemnych mogacych powodowaé ryzyko odwadniania
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wykopéw. W razie potrzeby odwodnienia wykopdéw zaktada sie zastosowana technologia
iglofiltrow.

Budynki wyposazone bgda w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy sScieki
socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego szczelnego zbiornika
podziemnego o objetosci ok. 10 m®. Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana
z indywidualnego dla kazdego budynku ujecia wad.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda indywidualne kotly grzewcze o mocy
max. 52 kW, zasilane paliwem ekologicznym o niskiej zawartosci siarki — gazem LPG. Projekt
wykonawczy zaklada rowniez mozliwos¢ instalacji kominka opalanego drewnem o max. mocy
16 kW w kazdym z budynkow.

Budynki bgda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylator6w mechanicznych. Wentylacja mechaniczng planuje si¢ objaé¢ tylko wybrane
pomieszczenia np. kuchnia, tazienka.

Kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki
umozliwiajgce selektywng zbiorke odpadow.

Na terenie placu budowy planuje si¢: wykorzystanie mobilnych kabin sanitarnych typu
TOI-TOI, zorganizowanie szlakow komunikacyjnych, strefy magazynowania materialow
1 sprzetu budowlanego oraz magazynowania odpadéw. Okres prowadzenia robot budowlanych,
ma nie przekroczy¢ 6 miesi¢cy. Eksploatacja inwestycji zwigzana bedzie z poborem wody na
potrzeby bytowania mieszkancéw budynkow jednorodzinnych z indywidualnego dla kazdego
budynku ujgcia wod. Planowane do realizacji na potrzeby inwestycji ujecia wod beda
pojedynczymi urzadzeniami pracujacymi indywidualnie, niezaleznie dla kazdego z budynkow
mieszkalnych. Nie be¢da one stanowi¢ zespotu wspoétpracujacych ze sobg urzadzen.

Zgodnie z Opinig Hydrogeologiczng z kwietnia 2021r. pobor wod podziemnych nie
wplynie na przeptyw nienaruszalny w jednolitej cze$ci wod powierzchniowych. Glebokosé
studni okreslona na podstawie analizy budowy geologicznej i warunkow hydrogeologicznych
ma wynie$s¢ ok. 25 m. Ponadto wydajno$¢ kazdej z pomp nie powinna by¢ wigksza niz
wyznaczona wydajnos¢ dopuszczalna otworu (filtra), tj. 0,3 m’/h. Zasieg oddzialywania
kazdego z ujg¢ (promien leja depresji) bedzie miescita sie w granicach kazdej z dziatek i przy
wydajnosci dopuszczalnej ma by¢ nie wigksza niz 5 m. W przypadku zapotrzebowania na wode
przed wykonaniem uj¢¢ wlasnych zostanie ona dostarczona na teren inwestycji beczkowozami.
Zaopatrzenie na wodg¢ na etapie realizacji inwestycji bedzie rowne ilosci wody zuzywanej na
cele socjalno-bytowe przez pracownikéw przebywajacych na placu budowy oraz wody

zuzywanej do prac technologicznych. Beton nie bedzie wyrabiany na terenie inwestycji lecz
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dowozony jako gotowy specjalistycznymi srodkami transportu. W zwigzku z powyzszym
ewentualne zuzycie wody bedzie zwigzane z wykonywaniem matych ilo$ci zapraw
cementowych i tynkéw. Eksploatacja inwestycji zwigzana bedzie z niewielkim poborem wody
na potrzeby butowania mieszkancow. W pozniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwosé
podlaczenia posesji przez ich wiascicieli do systemu gminnej sieci wodociggowej. Podane
w raporcie 00§ ilosci wykorzystywanej wody to: 55,65 m? ogélnego zapotrzebowania na etapie
realizacji inwestycji i 2,398,9 m?/ rok catkowitego/lacznego poboru na etapie eksploatacji.

W raporcie 0o$ oceniono, iz odzialywanie inwestycji ze wzgledu na swdj charakter nie
bedzie negatywnie wplywalo na stan ilosciowy i jakosciowy wod, nie zagrozi spelnieniu
okreslonych dla nich celow srodowiskowych. Eksploatacja inwestycji bedzie miata miejsce na
terenach juz przeksztalconych, stale uzytkowanych przez cztowicka i wigzaé si¢ bedzie m.in.
ze stalg obecnoscig ludzi oraz przejazdami pojazdoéw. Zgodnie z wynikami inwentaryzacji
przyrodniczej, na powyzszym etapie nie wystapi znaczgce negatywne oddzialywanie
przedsigwzigcia na srodowisko. Realizacja oraz funkcjonowanie przedsiewzigcia nie
spowoduje wystgpowania posrednich lub bezposrednich szkdd w srodowisku. Inwestor, ze
wzgledu na charakter przedsiewzigcia zwigzany z funkcja mieszkaniowa, nie przewiduje etapu
likwidacji i rozbiorki inwestycji. Jednakze w przypadku koniecznosci zakonczenia dziatalnosci,
zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 00§, zaktada si¢ przebieg etapu likwidacji
zgodny z wymaganiami wynikajacymi z przepisOow Prawa budowlanego. Ponadto
oddziatlywanie na srodowisko podczas likwidacji ma by¢ krotkotrwate i ograniczone do terenu
do ktorego wnioskodawca posiada tytut prawny. Wszystkie odpady powstajace w wyniku
likwidacji inwestycji maja zosta¢ zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom
zgodnie z wymaganiami prawa i ustawy o odpadach.

Planowane przedsiewzigcie bedzie zlokalizowane w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewniach JCWP PLRW20001926879 Wkra od ujscia Lydyni do ujscia
Sony oraz PLRW20001726878Doptyw spod Lisewa. Ww. JCWP posiada status naturalnej
czesci wod, o ogdlnym ztym stanie. Dodatkowo dla JCWP Wkra od Sony od ujscia obecnie
wystepuje ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych.

Dla JCWP Wkra od ujscia Lydyni do ujscia Sony wyznaczono derogacje na podstawie art.
4. ust. 4 lit a tiret pierwsze i drugie Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE,
ktore uzasadnia si¢ brakiem mozliwosci technicznych oraz dysproporcjonalnymi kosztami.
Z uwagi na niskg wiarygodnos¢ oceny i zwigzany z tym brak mozliwosci wskazania przyczyn
nieosiggniecia dobrego stanu brak jest mozliwosci zaplanowania racjonalnych dziatan

naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek dziatan bedzie generowato
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nieuzasadnione koszty. W zwiazku z tym w JCWP zaplanowano dziatanie majace na celu
rozpoznanie rzeczywistego stanu ekologicznego — przeprowadzenie monitoringu badawczego.
W przypadku potwierdzenia zlego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dzialanie majace
na celu rozpoznanie jego przyczyn. Takie etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne
zaplanowanie niezbednych dziatan i zapewnienie ich wymaganej skutecznosci. Dla JCWP
Doplyw spod Lisewa nie wyznaczona derogacji na podstawie ww. dyrektywy.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarach jednolitych czesci wod
podziemnych (zwanych dalej JCWPd) oznaczonych kodem PLGW200049. Dla ww. obszaréw
JCWPd stan chemiczny oraz iloSciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko
wodne przed emisjg zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych, prawidlowa
eksploatacja przedsigwziecia oraz odpowiednie postgpowania z powstajagcymi Sciekami
i odpadami ograniczg wplyw na srodowisko wodne, a zatem nie bedg powodowac znaczacych
oddziatywan.

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedlisk legowych oraz przy ujsciu rzek.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami lesnymi i gérskimi.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ bezposrednio w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego lub ze studidow ochrony
przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy
Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegélnych rzek zachowuja
waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo
wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek. Znajduje si¢
natomiast, jak wynika z Map Ryzyka Powodziowego, na obszarze, na ktérym moga wystapi¢
potencjalnie negatywne skutki zwigzane z powodzig.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzac postepowanie nie
stwierdzil konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach
postepowania w sprawic wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00$, bioragc
pod uwage w szczegodlnosci nastgpujace okolicznoscei:

— posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego

przedsiewziecia 1 elementdow przyrodniczych Srodowiska objetych zakresem

przewidywanego oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na sSrodowisko

17



pozwalaja wystarczajaco ocenié jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji;

— ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia oraz powigzania z innymi
przedsi¢wzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigewzigcia z innymi przedsigwzi¢ciami
lokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

— nie  stwierdzono mozliwosci  negatywnego  oddzialywania  planowanego
przedsi¢wzigcia na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowania gatunkow roslin 1 zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwziecia, a takze jego lokalizacje, nie

stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie

w sposob znaczacy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.
pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna. s

s ; T .___\ \\ ../.--”_ :
Zalgeznik f “Clnttes e 4

1. Charakterystyka przedsigwziecia SHEARERe: T e b Vi - )
Otrzymujg: . L S / fQ’Lf piakowski
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. r . -~ g -
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Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszczeciu postepowania nastgpuje poprzez:
1. wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Joncu
2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl
przekazanie informacji do soltysa wsi Joniec z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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Zakgcznik Nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

PBG 6220.5.2021 z dnia 10.01.2023 .

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja bedzie polega¢ na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej w obszarze administracyjnym Gminy Joniec w miejscowosci Joniec, dziatki nr
11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39 obreb Joniec.

Powierzchnia zabudowy ww. planowanego przedsiewziecia wynosié bedzie do 0,257 ha. Przez
ww. powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ powierzchnie¢ terenu zajetg przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia, w tym
tymczasowego, w celu realizacji przedsigwzigcia. Zgodnie z przedtozong dokumentacja,
inwestycja objeta niniejszym wnioskiem obejmuje realizacje Il zamierzenia, polegajacego
docelowo na budowie siedmiu budynkow jednorodzinnych z infrastrukturg towarzyszaca. Dla
etapu I ww. zamierzenia, ktéry sktada si¢ z budowy trzech budynkéw jednorodzinnych wraz
z infrastruktura towarzyszaca, zostaly wydane warunki zabudowy. Powierzchnia etapu I
wynosi ok. 0,388 ha. Ww. etap I nie wchodzi w zakres przedmiotowe]j inwestycji. L.aczna
powierzchnia zabudowy etapu [ i etapu II zamierzenia wyniesie do 0,645 ha.

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 11/35, 11/36,
11/37, 11/38 i 11/39 w obrebie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec
zatwierdzonej uchwata Nr. XXXVII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018
roku dziatki nr ewid. 11/35, 11/36, 11/37, 11/38, 11/39 potozone w obrebie Joniec znajduja sie
na terenach preferowanych pod zabudowe letniskows.

Teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu dla ktérego obowigzujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr
24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz.U. Woj. Maz. Nr 91 poz. 2454, ze zm., zwane dalej
rozporzadzeniem Nr 24).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ bezposrednio w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego lub ze studiéw ochrony
przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy

Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegolnych rzek zachowuja
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wazno$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo
wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek. Znajduje sie
natomiast, jak wynika z Map Ryzyka Powodziowego, na obszarze, na ktérym mogg wystapié

potencjalnie negatywne skutki zwigzane z powodzig.
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