PBG 6220.6.2021 Joniec, dnia 06.02.2023 .

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (t.j. Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2022 r., poz. 2000 ze zm.) a takze
§ 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow Panstwa Anety i Grzegorza Wolskich
reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Pawla Wieladka prowadzgcego dziatalnosé
gospodarczg pod nazwa AZ-EKO Pawel Wieladek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Omieciny, dziatki
nr 38/2, 38/4, 40/1

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje¢ przedsi¢wziecia polegajacego na realizacji
zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy Joniec
w miejscowosci Omigciny, dziatki nr 38/2, 38/4, 40/1

I.  Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjagé

nast¢pujace dzialania:

1. Na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatow budowlanych prowadzi¢ w
godzinach od 6.00 do 22.00.

2. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrona i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie
nalezy dokona¢ analizy przepiséw oraz uzyska¢ decyzje zwalniajaca z zakazdow

obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.
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Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy, zbiorniki wodne, elementy kanalizacji) staranie
zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwig¢zieniem w nich drobnych zwierzat. Termin,
lokalizacje i1 sposdb wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy
koordynujacy catos¢ prac zabezpieczajacych po uwzglednieniu uwarunkowan lokalach,
wystepujacych na gruncie.

Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych;

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowa¢é jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesienia poza teren
inwestycji nadmiar humusu zdeponowa¢ do pdzniejszego wykorzystania.

Teren inwestycji po zakonczeniu prac zwigzanych z budowg nalezy uprzatnaé, a takze
wzdluz granic dzialek nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do
zagospodarowania zielenig izolacyjng. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykonaé z
gatunkow drzew i krzewow dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury,
miejscowego pochodzenia, przy ograniczeniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie, o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku.
Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢é do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajacg do
5 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Zapewni¢ dobra organizacj¢ prac budowlanych.

Utrzymaé czystos$¢ na placu budowy.

Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowac¢ przez osoby do tego uprawnione,

posiadajace wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

. Odpowiednio zorganizowac¢ i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,

w sposob jaki najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla srodowiska, w celu ograniczenia
ryzyka jego skazenia.

Wykorzystywac¢ w mozliwie najwickszym stopniu materialy budowlane (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewziecia, korzystaé
z baz/podmiotéw zaopatrzeniowych znajdujacych sie jak najblizej terenu planowanego

przedsiewzigcia.
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Na etapie realizacji stosowal substancje/materialy o matym potencjale zagrozen,
zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

Materialy i surowce budowlane sktadowaé w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wod.

Stosowa¢ w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i matoodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajgcych odpadéw.

Stosowac sprawne technicznie pojazdy, sprzet i urzadzenia.

Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju, pojazddéw i maszyn, zlokalizowad
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce
szybkie usunigcie ewentualnych wyciekow paliw; zaplecze zorganizowaé w sposob
zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego
powierzchni; po zakonczeniu prac teren przywrocié do poprzedniego stanu.

Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazddéw, sprzgtu i urzadzern budowlanych
wykonywa¢  poza terenem  przedsiewzigcia, na terenie  uszczelnionym
1 zabezpieczonym, przed potencjalnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-
wodnego substancjami ropopochodnymi.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia Scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych typ TOI-TOI, nast¢pnie Scieki niezwlocznie przekazywaé
wozem asenizacyjnym do oczyszczalni Sciekow. Nie dopuszczac¢ do przepetnienia ww.
zbiornikow.

Samochody tankowaé na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowaé
w razie niezbgdnej koniecznosci na terenie zaplecza budowy, w przeznaczonym do tego
utwardzonym ptytami betonowymi miejscu, z wykorzystaniem mat absorbujacych
zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, ptyny
eksploatacyjne) do podioza.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak, np. wyciek paliwa, podjgé natychmiastowe
dzialania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz
usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materialami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
w celu dalszej rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Prace ziemne rozpocza¢ po przeprowadzeniu doktadnej analizy uzbrojenia terenu — pod
katem wystgpowania urzgdzen wodnych. W przypadku ewentualnego wystapienia

kolizji inwestycji, np. z podziemng siecig drenarska, nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
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wodnoprawne na wykonanie, odbudowg, rozbudowe, nadbudowg, przebudowg,
rozbiorke lub likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2022 r., poz. 2625, ze zm), zwanej dalej ustawg Prawo wodne.
Roboty ziemne wykonywaé z nalezytg starannoscig i racjonalnym wykorzystaniem
terenu, ograniczajgc si¢ do koniecznych wykopow i ich niezbednej glebokosci. Prace
prowadzi¢ bez odwodnienia wykopow, w uzasadnionym i koniecznym przypadku
odwodnienie wykopu, zastosowa¢ technologie oparta na iglofiltrach, nie dopuszczajac
do zalewania terenow sgsiednich.

Powstajace masy ziemi i humusu zagospodarowac¢ na terenie dziatki do niwelacji terenu,
do tworzenia terenow zielonych oraz do podbudowy na dojazdy do budynkéw; mas
ziemnych nie uzywaé jako material stuzacy do zasypania czy wyptycania oczek
wodnych, starorzeczy, rzek, obszar6w wodno-btotnych czy innych ciekdéw i zbiornikow
wodnych.

W przypadku zapotrzebowania na wod¢ na etapie realizacji, wode do celow
budowlanych dostarczy¢ na teren inwestycji beczkowozami, do celow socjalnych
pracownikow w butelkach/jednostkowych opakowaniach.,

Na etapie eksploatacji wykorzystywa¢ wode do indywidualnych uje¢ lub w przypadku
pojawienia si¢ sprzyjajacych mozliwos$ci technicznych z gminnej sieci wodociaggowe;j.
W indywidualnych ujeciach wody zastosowa¢ pompy o wydajnosci nie przekraczajace;j
dopuszczalnej wydajnosci otworu (filtra).

W celu okreslenia rodzaju instalacji uzdatniajgcej oraz przydatnosci wody do picia, po
wykonaniu kazdej ze studni zaleca si¢ wykona¢ analiz¢ wody z ujgte] warstwy
wodonosne;.

Powstajace w procesie uzdatniania wody poptuczne odprowadza¢ do szczelnych
bezodplywowych zbiornikow zlokalizowanych na terenie kazdej nieruchomosci lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow a nastgpnie przekazywaé¢ do odbioru
wyspecjalizowanym firmom w celu ich transportu do oczyszczalni.

Prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng na wszystkich etapach przedsiewzigcia, np.
poprzez zastosowanie urzadzen minimalizujacych jej zuzycie.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia sScieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
atestowanych szamb z certyfikatami szczelnosci. Szamba oprézni¢ wozem
asenizacyjnym, nastepnie $cieki przekazywac¢ do oczyszczalni $ciekow.
Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji

i eksploatacji przedsigwzigcia odprowadza¢ do gruntu, w sposéb niepowodujacy
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zalewania terenow sgsiednich oraz niezamieniajagcy stanu wody na gruncie
w szczegoOlnosci kierunku i nat¢zenia odptywu ww. wod ze szkodg dla gruntow
sgsiednich.

33. Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowaé
w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom
posiadajagcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

34. W zwigzku z potozeniem dziatek planowanego przedsigwzigcia na terenie Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia przestrzegac ustalen i wytycznych zawartych w Rozporzadzeniu Nr 22
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

35. Podczas likwidacji inwestycji dokonaé rekultywacji z wykorzystaniem najlepszych
dostepnych technik, gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa z tym zakresie.

36. Dla osiggnigcia petnej minimalizacji oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowal pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjnie, opisane w raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko, zwanym dalej raportem 00s.

I[I. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.
III. Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach post¢powania w sprawie

decyzji, o ktdrych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00S.

Uzasadnienie

W dniu 20.09.2021 roku wplynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestorow Panstwa
Anety i Grzegorza Wolskich reprezentowanych przez petnomocnika Pana Pawla Wieladka
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawel Wielagdek w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ zespohlu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym gminy Joniec
w miejscowosci Omigciny, dziatki nr 38/2, 38/4, 40/1.

Zawiadomieniem z dnia 23.09.2021 r. znak: PBG 6220.6.2021 zostalo wszczgte

postepowanie w  przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
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przedsigwzigciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Solectwa Omieciny, a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos$ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), tutejszy organ w dniu
23.09.2021 r. wystapit o opini¢ co do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na
srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie.

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 05.10.2021 roku (data
wpltywu 07.10.2021 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.435.1.255.2021.MZ stwierdzit, iz
planowana inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 20.10.2021 roku
(data wptywu 25.10.2021 roku) znak sprawy: ZNS.471.225.2021.69 wydat opinig, ze
planowane przedsiewzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko i sporzadzenia raportu o odziatywaniu na srodowisko.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 03.11.2021 roku
znak sprawy: WOOS-1.4220.1560.2021.IP wydat opinie zgodnie, z ktéra planowane
przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 63 ust. 114, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy o0o0$, Wojt Gminy Joniec
postanowieniem z dnia 19.11.2021 roku natozyt na Inwestora obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na Srodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wdjt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 19.11.2021 roku
zawiesit postepowanie do czasu przediozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu

przedsigewziecia na srodowisko.



W dniu 05.12.2021 r. do Urzedu Gminy Joncu wplynat sprzeciw dotyczacy ww.
inwestycji, ktory przekazano do Pelnomocnika Inwestora by uwzglednit w raporcie
podniesione w sprzeciwie zastrzezenia.

Organ wydajacy decyzje przeanalizowal zarzuty podnoszone w sprzeciwie w zwigzku
z planowang inwestycjg. Po wnikliwej analizie stwierdzil, iz kwestia mentalnosci oséb
w przysziosci zamieszkujacych obszar inwestycji nie podlega pod analiz¢ w raporcie
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, jednakze nie mozna jednoznacznie stwierdzié,
ze mieszkancy inwestycji beda rosci¢ sobie prawa do okolicznych dzialek stanowigcych
wlasnos¢ osob trzecich, czego nastgpstwem moze okaza¢ si¢ grodzenie lasow. Obszar
inwestycji nie obejmuje terendow lesnych, ani innych terenéw niebgdgcych wlasnoscia
Inwestora. Obszar inwestycji zamknie si¢ na terenie dzialek 38/2, 38/4, 40/1, do ktdérych
inwestor posiada tytul wilasnos$ci i nie bedzie naruszal dobr materialnych innych oséb.
Odnoszac si¢ do emisji zanieczyszczenia srodowiska mozna stwierdzi¢ iz gtéwnym zZrédltem
zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego stanowic¢ bgdzie emisja powierzchniowa sektora
bytowo komunalnego. Dotyczy to przede wszystkim sposobu ogrzewania budynkéw i1 zuzycia
energii elektrycznej. Z uwagi na powyzsze Inwestor do ogrzania budynkéw zaproponowat
zainstalowanie kotléw gazowych LPG. Taka forma ogrzewania charakteryzuje si¢ powstaniem
duzo mniejszej ilo$ci zanieczyszczen do atmosfery, co zmniejszy oddziatywanie planowane;j
inwestycji na stan srodowiska. Ponadto stwierdzono iz inwestycja nie spowoduje naruszenia
intereséw 0sOb trzecich w zakresie pozbywania dost¢gpu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody energii elektrycznej, nie spowoduje ucigzliwosci poprzez nadmierny hatas.

W dniu 16.08.2022 roku inwestor zlozyt raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, ustapily przyczyny zawieszenia post¢powania, w zwigzku z powyzszym Wojt
Gminy Joniec postanowieniem z dnia 22.08.2022 roku podjgt postgpowanie w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko w przedmiocie wydania decyzji o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsiewzigcia.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
22.08.2022 roku, znak: PBG 6220.6.2021 wystapil o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plofisku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsi¢wziecia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
Wraz z prosba o uzgodnienie przestano do organdéw opiniujgcych sprzeciw pelnomocnika

strony post¢powania.



1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu 21.09.
2023 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.191.2022.IP uzgodnit realizacje
przedsiewziecia i okreslit warunki, ktore organ przedstawil w sentencji decyzji.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 21.09.2023 roku (data
wpltywu 23.09.2023 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.4360.1.29.2022.MZ uzgodnit
realizacj¢ przedsiewzigcia oraz okreslit  jakie warunki powinno spelniaé
przedsiewziecie, ktore zostaly przedstawione w sentencji niniejszej decyzji.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w wydanej przez siebie w dniu
10.10.2023 roku (data wplywu 12.10.2023 roku) opinii, znak nr
PPIS.ZNS.471.230.2022.95 zaopiniowal pozytywnie realizacje w/w przedsigwzigcia.

Organy opiniujace nie ustosunkowaly si¢ do wniesionego sprzeciwu.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ be¢dzie na realizacji zespotu 31 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych) wraz z
towarzyszacag infrastrukturg i drogami dojazdowymi do posesji na dziatkach o nr ew. 38/2, 38/4
i 40/1 w miejscowosci Omigciny, gmina Joniec.

Z raportu 00§ wynika, ze powierzchnia przeksztatlcona w ramach inwestycji (niwelacja
gruntu, urzadzenie terenéw zielonych, prace budowlane, etc.) wynosi¢ bedzie okoto 3,41 ha i
réwna bedzie catkowitej powierzchni ww. dziatek.

W ramach inwestycji przewiduje si¢:

— wykonanie rob6t ziemnych,
— wykonanie fundamentéw pod budynki,
— wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej;
— wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
— posadowienie konstrukcji budynkéw;
— prace wykonczeniowe;
— uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegélnych obiektow;
— urzadzenie terenéw zielonych.
Charakterystyczne parametry projektowanych budynkow:
— budynki mieszkalne jednorodzinne catoroczne lub rekreacyjne;
— gabaryty budynku— 15 m x 11 m +- 20%
— 1ilos¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;
— przyblizona szerokos¢ elewacji frontowej — 15 m;
— przyblizona wysokos¢ gorncj krawedzi clewacji frontowcj -3 m;
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— przyblizona wysoko$¢ gornej krawedzi kalenicy — 7 m;

— geometria dachu — dwuspadowy od 25°- 40°;

— rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe.
Bilans terenu po realizacji inwestycji:

— powierzchnia zabudowy — do 0,62 ha;

— powierzchnia utwardzona (wraz z droga dojazdowg do posesji) — do 0,85 ha;

— powierzchnia biologicznie czynna — min. 1,94 ha.
Z raportu 00§ wynika, ze powierzchnia do 1,47 ha zostanie przeznaczona pod realizacje
budynkow mieszkalnych i infrastruktury towarzyszacej (miejsca parkingowe, chodniki,
podmurdéwki, droga dojazdowa do posesji), a pozostala cze$¢ terenu stanowi¢ bedzie
powierzchni¢ biologicznie czynna tj. teren zieleni urzadzonej.
Dzialki graniczgce z terenem inwestycji stanowia tereny o charakterze luznej zabudowy
mieszkaniowej i zagrodowej, tereny wykorzystywane rolniczo oraz uzytki lesne.

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 38/2, 38/4, 40/1
w obrebie geodezyjnym Omieciny, gmina Joniec nie ma aktualnie obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwalg
Nr. XXXVII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dzialki nr ewid. 38/2 potozona w obrgbie Omigciny znajduje si¢ na: obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI,

. - dziatki nr ewid. 38/4 potozona w obr¢bie Omigciny znajduje si¢ na: obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dziatki nr ewid. 40/1 potozona w obrgbie Omigeiny znajduje sig¢ na: obszarach gleb rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, terenach zalesien.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz emisji hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady i scieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krotkotrwale emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z praca sprzg¢tu spalinowego oraz
ruchem pojazdow cigzkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonania ww. prac.

Zrédlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie glownie funkcjonowanie systemoéw grzewczych oraz ruch pojazdow

mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowana



inwestycja nie bedzie powodowala istotnego oddziatlywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsiewzigcia gtownymi zrodtami emisji hatasu beda $rodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddziatywania w
zakresie gospodarki wodno-sciekowej i ochrony wdd wykazata, ze eksploatacja przedmiotowe;j
inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz na
wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu oo$ wynika, ze na etapie realizacji
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢, ze beda wytwarzane odpady niebezpieczne.

Teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu dla ktéorego obowigzujagcym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U. Woj. Maz. Nr 91 poz. 2454).
Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze
zm., zwang dalej ,,ustawag o ochronie przyrody”) oraz ww. rozporzadzeniem na terenie Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, w tym m. in.
realizacji przedsiewzigé¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisoOw ustawy 00§ (§ 3 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Nr 24). Art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie
przyrody dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu realizacj¢ przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oos$, wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Najblizej
potozony obszar Natura 200 to obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054 zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 8,5 km w kierunku péinocno-zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycj¢. Najblizej potozony obszar Natura 2000 to obszar
specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004 zlokalizowany w odleglosci
ok. 16.3 km. w kierunku potudniowym od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Teren przeznaczony pod realizacje wnioskowanego przedsigwzigcia stanowig grunty
orne oraz pola uprawne (uprawa zboza). Obszary sgsiadujgce z terenami o charakterze luznej
zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej oraz uzytkami lesnymi. Treny te sa wykorzystywane
rolniczo. Rzezba terenu inwestycji jest mato urozmaicona, roOwninna, nie wystepuja elementy
sieci hydrograficznej. Powierzchnia przewidziana pod zainwestowanie jest niezabudowana i
niezadrzewiona. Bezposrednie otoczenie terenu planowanej inwestycji stanowig ekosystemy
przeksztalcone antropogenicznie, uzytkowane rolniczo. W wschodniej czgsci dziatki o nr ewid.
38/4 znajduja si¢ zadrzewienia, wylaczone z terenu inwestycji. Sg to zadrzewienia po dawnej

zabudowie gospodarczej — gtdéwnie brzoza brodawkowata, robinia akacjowa, dziki hez czarny,
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klon zwyczajny. Uprawa zbozowa z towarzyszacymi jej chwastami tworzg zbiorowisko
z rzgdu Centauretalia cyanii. Florg opisywanej powierzchni , oprocz zboza, tworza nastepujace
gatunki:

— chaber lakowy,

— fiolek polny,

— przetacznik bluszczykowy,

— rumianek pospolity,

— stoklosa dachowa,

— tomka oscista,

— wyka kosmata,

— wyka waskolistna.
Inwentaryzacj¢ pod katem charakterystyki flory i fauny obszaru planowanej inwestycji
przeprowadzono w trakcie kontroli terenu w kwietniu, maju i czerwcu 2022 r. Szata roslinna w
otoczeniu analizowanego terenu jest typowa dla uzytkowanych rolniczo terenéw wiejskich.
Okoliczny las to monokultura sosnowa. W okolicy inwestycji wystepuja rowniez psammofilne
murawy, na terenach porolnych, na ktérych wystepuje siedlisko czgsciowo chronionej kocanki
piaskowej. Jest to gatunek pospolity w skali kraju i regionu. Ze wzgledu na obecno$é¢ gatunku
kocanki piaskowej w sasiedztwie inwestycji nie zostang zniszczone stanowiska chronionych
gatunkow roslin. Podczas inwentaryzacji na terenie inwestycji zaobserwowano 1 osobnika
sarny. Nie zaobserwowano innej zwierzyny grubej, drobnej ani $ladow jej bytowania. Nie
odnotowano obecnosci gadow i ptazéw. W trakcie prac badawczych wykazano 30 gatunkéw,
w tym 27 legowych w buforze badan. Wigkszos¢ gatunkéw byta zwigzana z siedliskami
leSnymi. Do najczesciej spotykanych byly: kapturka, piecuszek, Spiewak, zieba, pierwiosnek,
kos, grubodziéb ponadto czubata, dzigciot duzy, pelzacz ogrodowy. W platach zakrzaczen
powszechnie wystepowatly ciernidwka, piecuszek. Fragmenty zadrzewien zasiedlaly pleszka,
kukutka oraz spiewak. W strefie buforowanej obejmujacej pola uprawne odnotowano
spiewajgcego samca $wiergotka polnego, a w ekotonie lerke oraz ortolana. Jest to obszar pod
wzgledem ornitologicznym o relatywnie wysokim bogactwie gatunkowym. Wigkszo$é
taksondw byla zwigzana z heterogenicznymi drzewostanami oraz zerdzewieniami. Niezwykle
istotne s fragmenty w krajobrazie otwartym obejmujacych pola uprawne ($wiergotek polny)
oraz stref¢ ekotonalng (larka, ortolan). W uprawie zbdz tj. na terenie inwestycji gniazdowa¢
moze jedynie skowronek. Gniazdowania jednak nie potwierdzono. Przeprowadzona kontrola

terenu, pozwala stwierdzi¢ iz, teren przedmiotowej dziatki rolnej nie jest miejscem
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wystepowania gatunkéw chronionych wymienionych w Zatgczniku II Dyrektywy
Siedliskowej, ani innych cennych, czyli gatunkéw z Czerwonej listy roslin oraz gatunkow
Polskiej Czerwonej Ksiggi Roslin. Podobnie oceni¢ nalezy zbiorowiska roslinne
charakteryzowanego obszaru. Nie wyst¢puja tu siedliska przyrodnicze wymienione w
Zataczniku I Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony przyrody.
Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzié, Ze realizacja inwestycji przy
uwzglednianiu zatozen raportu oos oraz wskazanych w postanowieniu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie warunkéw nie spowoduje naruszenia zakazéw
obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesng, rybacka
i lowiecka — na analizowanych terenach nie stwierdzono wystgpowania siedlisk
zwierzat;

b) realizacji przedsigwzig¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska — nie
dotyczy przedsiewzig¢ dla ktorych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy o udostepnieniu (...), wykazala brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;

¢) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie bgdg likwidowane
i niszczone zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne;

d) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu — inwestycja nie
jest zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem budows, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych —

planowane prace nie powoduj zmiany rzednych terenu;
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f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw
wodnych;

g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych — na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaré6w wodno-btotnych;

h) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura
2000 oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od linii brzegow rzek, jezior i innych
naturalnych zbiomikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych — na analizowanym terenie
brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, brak takze zasiegu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych.

Warunki 2-4 okreslone w sentencji decyzji ograniczaja ryzyko nieumy$lnego zabijania zwierzat
podczas wykonywania prac budowlanych.

Ponadto zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzg (Dz. U.z 2016 r. poz. 2183
ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat i roslin objetych ochrong obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje
zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ustawg o
ochronie przyrody. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cistg, gatunkéw ptakéow oraz
gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢é spetnione
konieczne wymogi nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan
w kontekscie przepisdw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji
lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o
ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku

do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkows podlega karze aresztu lub
grzywny.
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Warunek w pkt 5 sentencji decyzji ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych
wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek postepowania z ziemig urodzajna, co
przyspieszy powrdt srodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Warunki w pkt. 6 i 7 sentencji decyzji majg na celu poprawe waloréw krajobrazowych tj.
wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunki w pkt 8 sentencji decyzji dotyczg ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi
ewentualne przemieszczanie si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy
mieszkalnej, a jednoczesnie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych
matych zwierzat (np. gryzoni).

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych
i lasow legowych.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i poinaturalne mogace stanowi¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasig i siedliskows.
Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na cele i przedmioty
ochrony oraz integralno$¢ ww obszaru Natura 2000 (Doliny Srodkowej Wisty PLB0004), a tym
samym na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie begdzie
narusza¢ zakazow obowigzujgcych w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu
i nie wptynie rowniez negatywnie na przyrode Obszaru Chronionego Krajobrazu i na siedliska
Le¢gowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu. Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia,
a takze jego lokalizacje nie stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego
oddziatywania.

Przewidywana technologia budowy obejmuje zastosowanie taw fundamentowych
wylewanych, zelbetowych, $cian zewnetrznych murowanych z gazobetony lub cegly na
zaprawie cementowo-wapiennej, docieplenia $cian zewngtrznych styropianem lub weina
mineralng, wykonczenia $cian tynkiem strukturalnym silikatowym i mineralnym,
dwuspadowego dachu o konstrukcji drewnianej. Ponadto, w raporcie oo$, dopuszcza si¢
mozliwos¢ realizacji czeSci budynkow w technologii kanadyjskiej (domy drewniane
o konstrukcji szkieletowej). Gotowa konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz ptytami
poszycia zewn¢trznego (OSB 3 lub MFP), wiatroizolacja, a nastgpnie ocieplona weing
fasadows. Elewacja zostanie wykonana z desek drewnianych. Szkielet od wewnatrz zostanie
pokryty folig paraizolacyjng i wykonczony plytami gipsowo-kartonowymi lub boazerig

drewniana. Wody opadowe z powierzchni dachowych bgdg zbierane do rynien a nastepnie
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przez rury spustowe zostang odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone dziatki
inwestycyjnej. Zgodnie z raportem 008, gtebokos¢ wykopoéw potrzebnych do posadowienia taw
fundamentowych dla planowanej konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 m od poziomu gruntu,
nie planuje sie¢ wykonywania robot ziemnych mogacych powodowaé ryzyko odwadniania
wykopoéw. W razie potrzeby odwodnienia wykopow zaktada si¢ zastosowanie technologii
iglofiltrow.

Budynki wyposazone b¢dg w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki
socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika
podziemnego o objetosci ok. 10 m’. Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana
z indywidualnego dla kazdego budynku ujecia wod. W pdzniejszym etapie brana jest pod
uwage mozliwos¢ podigczenia posesji oraz przez ich wlascicieli do systemu gminnej sieci
wodociggowe;.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane bedg piece grzewcze na gaz LPG o mocy max.
24 kW kazdy. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania kominkéw opalanych drewnem lub
wysokowydajnych kotléw opalanych olejem opatowym.

Budynki bedg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylatoréw mechanicznych. Wentylacjg mechaniczng planuje si¢ objaé tylko wybrane
pomieszczenia np. kuchnia, tazienka.

Kazda =z nieruchomosci begdzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki
umozliwiajgce selektywng zbiorke odpadow.

Na terenie placu budowy planuje si¢: wykorzystanie mobilnych kabin sanitarnych typu
TOI-TOI, zorganizowanie szlakéw komunikacyjnych, strefy magazynowania materialow
i sprzetu budowlanego oraz magazynowania odpadéw. Okres prowadzenia robot budowlanych,
ma nie przekroczy¢ 12 miesi¢cy. Eksploatacja inwestycji zwigzana bgdzie z poborem wody na
potrzeby bytowania mieszkancéw budynkoéw jednorodzinnych z indywidualnego dla kazdego
budynku ujecia wod. Planowane do realizacji na potrzeby inwestycji ujgcia wod beda
pojedynczymi urzadzeniami pracujacymi indywidualnie, niezaleznie dla kazdego z budynkow
mieszkalnych. Nie beda one stanowié¢ zespotu wspolpracujacych ze soba urzadzen. Pobor wod
podziemnych nie doprowadzi do obnizenia wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego
i nie zmniejszy wilgotnosci gleby. Nie wptynie to w zaden sposéb na zachowanie stosunkow
wodnych na gruntach sgsiednich, ktore wykorzystywane sg rolniczo.

Planowane ujecia wod sktadaé si¢ bedg ze studni wierconej, rurociggu ttoczonego laczacego
studnie ze stacjg hydroforowa oraz wewng¢trznej sieci wodociagowej doprowadzajacej wode do

budynku. Pompy gl¢binowe zostang zamontowane na glebokosci szacowanej na max. 29 m.
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Wydajnos¢ pompy kazdego ujgcia ma by¢ rowna wydajnosci eksploatacyjnej kazdego z ujgc
wod, tj. 0,95 m*/h.

W poézniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwos¢ podlaczenia posesji przez ich
wlascicieli do systemu gminnej sieci wodociggowej. W przypadku zaopatrzenia w wode przed
ich wykonaniem zostanie ona dostarczona na teren inwestycji beczkowozami.. Ogolne
zapotrzebowanie w wode wynosi 357,1 m’. Przewidywana ilo§¢ calkowita wykorzystywanej
wody na etapie eksploatacji to ok. 3571,2 m*/rok.

Zaopatrzenie na wod¢ na etapie realizacji inwestycji bedzie rowne ilosci wody
zuzywanej na cele socjalno-bytowe przez pracownikow przebywajacych na placu budowy oraz
wody zuzywanej do prac technologicznych. Beton nie begdzie wyrabiany na terenie inwestycji
lecz dowozony jako gotowy specjalistycznymi $rodkami transportu. W zwigzku z powyzszym
ewentualne zuzycie wody bedzie zwigzane z wykonywaniem matych ilosci zapraw
cementowych i tynkow.

W raporcie 00$ oceniono, iz odzialywanie inwestycji ze wzgledu na swoj charakter nie
bedzie negatywnie wplywato na stan ilosciowy i jakosciowy wod, nie zagrozi spelnieniu
okreslonych dla nich celow srodowiskowych. Eksploatacja inwestycji bedzie miata miejsce na
terenach juz przeksztatconych, stale uzytkowanych przez cztowieka i wigza¢ sie bedzie m.in.
ze stala obecnoscig ludzi oraz przejazdami pojazdow. Zgodnie z wynikami inwentaryzacji
przyrodniczej, na powyzszym etapie nie wystapi znaczace negatywne oddzialywanie
przedsigwziecia na S$rodowisko. Realizacja oraz funkcjonowanie przedsiewziecia nie
spowoduje wystepowania posrednich lub bezposrednich szkod w srodowisku. Inwestor, ze
wzgledu na charakter przedsigwzigcia zwiazany z funkcjg mieszkaniowa, nie przewiduje etapu
likwidacji i rozbiorki inwestycji. Jednakze w przypadku koniecznosci zakonczenia dziatalnosci,
zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 0o$, zaktada si¢ przebieg etapu likwidacji
zgodny z wymaganiami wynikajagcymi z przepisow Prawa budowlanego. Ponadto
oddziatywanie na srodowisko podczas likwidacji ma by¢ krotkotrwate i ograniczone do terenu
do ktérego wnioskodawca posiada tytut prawny. Wszystkie odpady powstajace w wyniku
likwidacji inwestycji majg zosta¢ zagospodarowane i przekazane uprawnionym odbiorcom
zgodnie z wymaganiami prawa i ustawy o odpadach.

Planowane przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane w obszarze dorzecza Wisly, region
Srodkowej Wisty, w zlewniach JCWP RW200024268999 Wkra od Sony do ujscia. Ww. JCWP
posiada status naturalnej czesci wod, o ogdélnym ztym stanie. Dodatkowo dla JCWP Wkra od

Sony od ujscia obecnie wystepuje ryzyko nieosiagnigcia celow srodowiskowych.
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Dla JCWP Wkra od Sony do ujscia wyznaczono derogacj¢ na podstawie art. 4. ust. 4 lit a
tiret pierwsze Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktore uzasadnia si¢
brakiem mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie
dziatan zaplonowano dziatania podstawowe, obejmujace uporzadkowanie gospodarki
sciekowej, ktore sa wystarczajace, aby zredukowac t¢ presj¢ w zakresie wystarczajacym dla
osiggniecia dobrego stanu. Wdrozenie skutecznych i efektywnych dziatan naprawczych
wymaga szczegdtowego rozpoznania wplywu zidentyfikowanej presji i mozliwosci jej
redukcji. W biezgcym cyklu planistycznym dokonano rozpoznania potrzeb w zakresie
przywrdcenia ciggtosci morfologicznej w kontekscie dobrego stanu ekologicznego JCWP. W
programie zaplanowano dziatanie ,,wariantowa analiza sposobu udroznienia budowli
pietrzacych na cieku Wkry wraz ze wskazaniem wariantu do realizacji oraz opracowaniem
dokumentacji projektowej” obejmujace szczegdtowa analize lokalnych uwarunkowan,
majacych na celu dobdr optymalnych rozwigzan technicznych. Wdrozenie konkretnych dziatan
naprawczych bedzie mozliwe dopiero po przeprowadzeniu ww. analiz.

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarach jednolitych czgsci wod
podziemnych (zwanych dalej JCWPd) oznaczonych kodem PLGW200049. Dla ww. obszaréw
JCWPd stan chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko
wodne przed emisja zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych, prawidtowa
eksploatacja przedsiewziecia oraz odpowiednie postgpowanie z powstajagcymi Sciekami i
odpadami ogranicza wplyw na $rodowisko wodne a zatem nie b¢dzie powodowa¢ znacznych
oddziatywan.

Planowane przedsigwziecie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedlisk t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami lesnymi i gorskimi.

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ bezposrednio w obszarze szczegolnego zagrozenia
powodzig wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego lub ze studiow ochrony
przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy Prawo wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy
Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowuja
wazno$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo

wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie prowadzac postepowanie nie
stwierdzil koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s, biorac
pod uwagg w szczegolnosci nastepujace okolicznosci:

— posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsigwzigcia 1 elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddzialtywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko
pozwalaja wystarczajaco oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji;

— ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke przedsigwziecia oraz powigzania z innymi
przedsigwzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwziecia z innymi przedsiewzigciami
lokalizowanymi poza terenem nalezacym do Inwestora;

— nie  stwierdzono mozliwosci  negatywnego  oddzialywania  planowanego
przedsiewzigcia na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na
wystepowania gatunkow roélin i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych
objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z informacjami zawartymi w raporcie oo$ stwierdza si¢ brak negatywnego
oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne. przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w
fazie realizacji jak i w fazie eksploatacji przy zachowaniu odpowiednich srodkow i technik
wskazanych w raporcie 00$, nie bgdzie znaczgco oddziatlywaé na srodowisko gruntowo-wodne.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie

W sposOb znaczacy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do

whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje¢. Z dniem
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doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie¢ ostateczna

1 prawomocna.

Zalacznik

1. Charakterystyka przedsigwziggia
Otrzymuja: ._

1. wnioskodawca '\
Do wiadomosci: \

1. wg. rozdzielnika e

2. ala
Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszczeciu postepowania nastgpuje
poprzez:

1. wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Joacu

2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl
przekazanie informacji do soltysa wsi Omigciny z prosbg o wywieszenie do publicznej
wiadomosci
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Zatacznik Nr 1

do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

PBG 6220.6.2021 z dnia 06.02.2023 r.
CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na realizacji zespotu 31 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych calorocznych lub rekreacyjnych) wraz z
towarzyszaca infrastrukturg i drogami dojazdowymi do posesji na dziatkach o nr ew. 38/2, 38/4
1 40/1 w miejscowosci Omieciny, gmina Joniec.

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntow numerami ewidencyjnymi 38/2, 38/4, 40/1
w obrebie geodezyjnym Omigciny, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozenn do planu. W zmianie studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwalg Nr.
XXXVIIl/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatki nr ewid. 38/2 polozona w obrgbie Omiegciny znajduje si¢ na: obszarach gleb rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI,

. - dziatki nr ewid. 38/4 potozona w obr¢bie Omigciny znajduje si¢ na: obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dziatki nr ewid. 40/1 polozona w obrgbie Omigciny znajduje si¢ na: obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, terenach zalesien.

Teren przewidziany pod inwestycje znajduje sie¢ w granicach Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu dla ktérego obowigzujagcym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz.U. Woj. Maz. Nr 91 poz. 2454).

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz.
916, ze zm., zwang dalej ,,ustawg o ochronie przyrody”) oraz ww. rozporzgdzeniem na terenie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiagzuje szereg zakazéw, w tym m.
in. realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy oo$ (§ 3 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Nr 24).

Planowana inwestycja nie znajduje si¢ bezposrednio w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodziag wynikajacym z Map Zagrozenia Powodziowego Ilub ze studidéw ochrony
przeciwpowodziowe] okreslonych w art. 549 ustawy Prawo wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy
Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej dla poszczegdlnych rzek zachowujg
waznos$¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art. 171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo

wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego dla tych rzek.
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