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Joniern

PBG 6220.2.2022 Joniec, dnia 18.07.2023 r.

DECYZJA

o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2023 r., poz. 775 ze zm.) a takze
§ 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019
r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow Pafistwa Joanny i Krzysztofa Starzynskich
reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawet Wieladek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowej
w obszarze administracyjnym Gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn Zawady, dziatki nr 19,

20 obreb Popielzyn-Zawady
okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na realizacji
zespotu zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym Gminy Joniec w miejscowosci
Popielzyn-Zawady dziatki nr 19, 20 obreb Popielzyn-Zawady
[ Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy podjaé
nast¢pujace dziatania:

1) Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przcpisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajgcych wiedze z zakresu

nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

nalezy dokona¢ analizy przepisow oraz uzyska¢ decyzj¢ zwalniajacg z zakazow
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

Wszelkie ,,pulapki”(np. glebokie wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposéb wykonania
zabezpieczeni doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujgcy cato$¢  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

Przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisdéw odregbnych.

Wierzchnig warstwe gleby o migzszosci ok. 30 cm nalezy zdejmowac
jednokierunkowo, a nastepnie skladowa¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5 m
wysokosci) wzdluz granic terenu zamierzenia w miejscach nieporosnigtych roslinnosciag
wysoka oraz wykorzysta¢ w mozliwie najwiekszym stopniu po zakoficzeniu prac na
terenie inwestycji (rozplantowanie przy tworzeniu terenéw zielonych), z jednoczesng
kontrolg terenu na obecnos$¢ zwierzgt i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem
poza teren inwestycji.

W trakcie robot budowlanych nalezy zapewni¢ ochrone pni, koron i systemow
korzeniowych drzew i krzewdw przeznaczonych do adaptacji oraz wystgpujacych
w sgsiedztwie terenu inwestycji, zgodnie ze sztuka ogrodniczg.

Teren inwestycji po zakonczeniu prac zwigzanych z budowa nalezy uprzatng¢ a takze
nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do zagospodarowania zielenig
izolacyjna. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢ z gatunkow drzew lub
krzewow dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatur, miejscowego pochodzenia,
przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych
genetycznie, o skladzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku.

Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakonczeniu budowy, nowo posadzone drzewa i krzewy powinny by¢ objgte co
najmniej trzyletnia gwarancyjng pielegnacja na odpowiednim $ciétkowaniu strefy
korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastéw i koszeniu traw.

Po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsiaé
mieszankg rodzimych gatunkéw traw zielonych, przy uwzglednieniu panujgcych

warunkéw siedliskowych.



10) Teren przedsigwziecia nalezy ogrodzié¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki
0 wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki pozostawiajac wolng przestrzen
pomiegdzy siatkg a ziemig wynoszaca minimum 10 ¢cm. Nie nalezy stosowaé ogrodzen
z betonowych segmentéw prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw
sztucznych.

11) Prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujgc w tereny sasiednie.

12) Zapewni¢ dobra organizacj¢ prac budowlanych oraz utrzymywaé czysto$é na placu
budowy.

13) Wszystkie prace realizacyjne prowadzié¢ i nadzorowac przez osoby do tego uprawnione,
posiadajace wymagania/kwalifikacje.

14) Odpowiednio zorganizowa¢ i wytyczyé drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w spos6b jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla srodowiska w celu ograniczenia ryzyka
jego skazenia.

15) Wykorzystywa¢ w mozliwie najwigkszym stopniu materialy budowlane (takie jak
beton) wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewzigcia; Kkorzystaé
z baz/podmiotéw zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego
przedsigwzigcia.

16)Na etapie realizacji stosowaé substancje/materialy o matym potencjale zagrozen,
zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

17) Materialy i surowce budowlane sktadowaé w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wdd.

18) Stosowa¢ w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i maloodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajgcych odpadow.

19) Stosowac¢ sprawnie technicznie pojazdy, sprzet i urzadzenia.

20) Zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju , pojazdéw i maszyn,
zlokalizowa¢ na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostaniem sie
substancji ropopochodnych do gruntu i wdd, wyposazyé w materialy sorpcyjne
umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze
zorganizowal w sposob zapewniajgcy oszczedne korzystanie z terenu i minimalne
przeksztalcenie jego powierzchni; po zakonczeniu prac teren przywrdci¢ do
poprzedniego stanu.

21) Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdow, sprzgtu i urzadzen budowlanych

wykonywa¢ poza terenem przedsigwzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym
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przed potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi.

22)Na etapie realizacji przedsiewziecia $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiomikach bezodptywowych kabin sanitarnych typ TOI-TOI, nastgpnie $cieki
niezwlocznie przekazywa¢ wozem asenizacyjnym do punktu zlewnego oczyszczalni
sciekdw. Nie dopusci¢ do przepelnienia ww. zbiornika.

23) Samochody tankowa¢ na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowa¢ w razi
niezbednej koniecznosci na terenie zaplecza budowy, w przeznaczonym do tego,
utwardzonym plytami betonowymi miejscu, z wykorzystaniem mat absorbujacych
zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, plyny
eksploatacyjne) do podioza.

24) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wyciekow oraz
usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materiatami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu
dalszej rekultywacji lub unieszkodliwienia.

25)Roboty ziemne wykonywa¢ z nalezytg starannoscia i racjonalnym wykorzystaniem
terenu, ograniczajgc si¢ do koniecznych wykopdw na ich niezbednej glebokosci. Prace
prowadzi¢ bez odwadniania wykopow, w uzasadnionym i koniecznym przypadku do
odwodnienia wykopu, zastosowa¢ technologie opartg na iglofiltrach, nie odpuszczajac
do zalewania terenow sgsiednich.

26) Wode z ewentualnego odwodnienia zagospodarowaé zgodnie z przepisami prawa
w tym zakresie.

27) Powstajace masy ziemi i humusu zagospodarowaé na terenie dziatki do niwelacji
terenu, tworzenia terendéw zielonych oraz do podbudowy na dojazdy do budynkow; mas
ziemnych nie uzywaé jako material stuzacy do zasypania czy wyplycania oczek
wodnych, starorzeczy, rzek, obszarow wodno-btotnych czy innych ciekéw i zbiornikéw
wodnych.

28) Wode na etapie realizacji inwestycji, przed wykonaniem uje¢¢ wlasnych, do celow
socjalno-bytowych pracownikow i prac budowlanych dostarcza¢ na teren inwestycji
beczkowozami.

29) Na etapie eksploatacji wykorzystywaé wode z indywidualnych ujg¢ lub w przypadku

pojawienia sie sprzyjajagcych mozliwosci technicznych z gminnej sieci wodociggowe;.



W indywidualnych ujeciach wody zastosowa¢ pompy o wydajnosci nie przekraczajacej
dopuszczalnej wydajnosci otworu (max.1,2 m*/h.).

30) W celu okreslenia rodzaju instalacji uzdatniajacej oraz przydatnosci wody do picia, po
wykonaniu kazdej ze studni zaleca si¢ wykonaé analize wody z ujetej warstwy
wodonosne;j.

31)Powstajagce w procesie uzdatniania poptuczne odprowadzaé do szczelnych
bezodplywowych zbiornikéw zlokalizowanych na terenie kazdej z nieruchomosci,
a nastgpnie przekaza¢ do odbioru wyspecjalizowanym firmom w celu ich transportu do
oczyszczalni.

32) Prowadzi¢ racjonalng gospodark¢ wodnag na wszystkich etapach przedsiewziecia, np.
poprzez zastosowanie urzagdzen minimalizujgcych jej zuzycie.

33)Na etapie eksploatacji przedsigwziecia $cieli socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do
atestowanych szamb z certyfikatami szczelnosci o poj. 10 m*. Szamba oprézniaé wozem
asenizacyjnym, a scieki przekazywa¢ do punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.

34) Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia odprowadza¢ do gruntu na terenie biologicznie czynny
dzialek inwestycyjnych, w sposéb niepowodujacy zalewania terendw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku i natgzenia odptywu
ww. wdd ze szkoda dla gruntow sasiednich.

35) Powstajace na etapie realizacji przedsigwzigcia odpady magazynowaé w sposob
selektywny, w kontenerach, posadowionych na szczelnym podtozu i zabezpieczonych
przed wptywem czynnikéw atmosferycznych plandekami, a nastgpnie sukcesywnie
przekazywa¢ do odbioru podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

36) Powstajagce  podczas  funkcjonowania przedsiewziecia odpady gromadzié
w pojemnikach umozliwiajacych selektywng ich zbiorke na terenach kazdej z posesji
i przekazywa¢ uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia; odpady
problemowe (wielkogabarytowe) przekazywa¢ do odbioru cyklicznie podczas
wyznaczonych w harmonogramie wywozu odpadéw wystawek i zbiérek mobilnych.

37)W zwigzku z potozeniem dzialek inwestycyjnych na terenie Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
przestrzega¢ ustalen i wytycznych zawartych w Rozporzadzeniu Nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu.



38) Pozostawi¢ niezagrodzony i niezabudowany pas terenu o szerokosci co najmniej 10 m
od sgsiedniego terenu kolejowego.
39)Podczas likwidacji inwestycji dokonaé rekultywacji z wykorzystaniem najlepszych
dostgpnych technik, gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa w tym zakresie.
40)Dla osiggniecia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowaé pozostale rozwigzania technologiczne i organizacyjne,
opisane w raporcie o oddziatywaniu przedmiotowego przedsigwzig¢cia na srodowisko,
zwanym dalej raportem 00s.
IL. Nie stwierdzono koniecznosci okre$lenia warunkéw w dokumentacji wymaganej do
wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.1 ustawy oos.
III.  Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 18.02.2022 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestoréw Panstwa
Joanny i Tomasza Starzynskich reprezentowanych przez petnomocnika Pana Pawla Wielgdka
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg AZ-EKO Pawel Wieladek w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ zespotu zabudowy
mieszkaniowej w obszarze administracyjnym Gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn-
Zawady, dziatki nr 19, 20 obrgb Popielzyn-Zawady.

Zawiadomieniem z dnia 02.03.2022 r. znak: PBG 6220.2.2022 zostalo wszczgte
postepowanie w  przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsi¢wzieciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Popielzyn-Zawady, a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.

Planowana inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839).

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
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oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zm.), tutejszy organ w dniu
09.08.2021 r. wystapil o opini¢ co do potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na
srodowisko do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plofisku oraz do Dyrektora Zarzagdu Zlewni
w Ciechanowie.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 16.03.2022 roku
znak sprawy: WOOS-1.4220.322.2022.IP wydat opini¢ zgodnie, z ktora planowane
przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 16.03.2022 roku (data
wplywu 18.03.2022 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.435.1.32.2022.EK stwierdzil, iz
planowana inwestycja wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku pismem z dnia 31.03.2022 roku
(data wptywu 05.04.2022 roku) znak sprawy: PPIS.ZNS.471.084.2022.40 wydat opinig,
ze planowane przedsigwzig¢cie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko i sporzadzenia raportu o odziatywaniu na $rodowisko z nast¢pujgcymi
zastrzezeniami:

e Uwzgledniajac otoczenie przedsiewzigcia, prace budowlane i montazowe
generujace hatas, prowadzone sgsiedztwie terendow podlegajacych ochronie
akustycznej, nalezy wykonywa¢ w porze dziennej (tj. w godz. 6.00-22.00).

e Zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich;
zabezpieczy¢ przed dostgpem 0s6b postronnych; oznakowaé w zakresie informacji
o zagrozeniach panujgcych w poblizu i na terenie budowy; ogranicza¢ mozliwosé
wystgpienia na jego terenie zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego;
wyposazy¢ w sorbenty stuzace do neutralizacji ewentualnych wyciekéw pltynow
eksploatacyjnych oraz w przenosne toalety badZ kontenery sanitarne.

Na podstawie art. 63 ust. 114, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy 008, Wojt Gminy Joniec
postanowieniem z dnia 22.04.2022 roku natozyt na Inwestora obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddzialywaniu przedsigwzigcia na srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wojt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 22.04.2022 roku
zawiesil postgpowanie do czasu przedlozenia przez inwestora raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na Srodowisko.

W dniu 05.10.2022 roku inwestor ztozyt raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, ustapily przyczyny zawieszenia postgpowania, w zwigzku z powyzszym Wojt
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Gminy Joniec postanowieniem z dnia 12.10.2022 roku podjgt postgpowanie w sprawie oceny
oddzialywania na S$rodowisko w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsigwzigcia.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
12.10.2022 roku, znak: PBG 6220.2.2022 wystgpil o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w wydanej przez siebie w dniu
02.11.2022 roku opinii, znak nr PPIS.ZNS.471.257.2022.108 zaopiniowal pozytywnie
realizacj¢ w/w przedsigwzigcia.

Pismem z dnia 04.11.2022 roku (data wptywu: 08.11.2022), znak sprawy:
WA.ZZS.1.4360.1.39.2022.EK Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie wezwal Woéjta
Gminy Joniec do uzupelnienia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko.
W zwigzku z tym Wojt Gminy Joniec wezwal Inwestorow Panstwa Joanne i Krzysztofa
Starzynskich reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Pawla Wieladka prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwg AZ-EKO Pawel Wieladek o usunigcie brakoéw w raporcie
00$. W dniu 01.12.2022 r Pelnomocnik Wnioskodawcy przedtozyt uzupelnienie.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 13.12.2022 roku znak
sprawy: WA.ZZS$.1.4360.1.39.2022.EK uzgodnit realizacje przedsigwzigcia oraz okreslit jakie
warunki powinno spetniaé przedsiewziecie, ktore zostaty przedstawione w sentencji niniejszej
decyzji.

W dniu 13.12.2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska wezwat Wéjta Gminy
Joniec o usuni¢cie brakow w raporcie 0o$. Nastgpnie Wojt Gminy Joniec wezwal Inwestoréw
Panstwa Joanne i Krzysztofa Starzynskich reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Pawta
Wielgdka prowadzacego dziatalno$é gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawel Wieladek
o usuni¢cie brakéw w raporcie 0os. W dniu 05.01.2023 r Pelnomocnik Wnioskodawcy
przedlozyt uzupetnienie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
13.02.2023 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.250.2022.IP.2 odméwil uzgodnienia
warunkdéw realizacji przedsigwzigcia.

W zwigzku z odméwieniem przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie uzgodnienia warunkow realizacji przedsigwzigcia Inwestorzy Panstwo Joanna
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i Krzysztof Starzynscy reprezentowani przez Pelnomocnika Pana Pawla Wieladka
prowadzacego dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwag AZ-EKO Pawel Wieladek w dniu
03.04.2023 r. zlozyli dodatkowe wyjasnienia w sprawie.

W dniu 12.04.2023 roku Wojt Gminy Joniec wystgpil do organdow opiniujacych
o ponowne uzgodnienia w sprawie przedsiewziecia polegajacego na realizacji zespotlu
zabudowy mieszkaniowej w obszarze administracyjnym Gminy Joniec w miejscowosci
Popielzyn-Zawady dziatki 19, 20 obr¢b Popielzyn-Zawady.

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 21.04.2023 r. (data wplywu:
24.04.2023 r.) znak sprawy: WA.ZZS.1.4360.1.39.2022.EK poinformowal, ze
przestana dokumentacja nie wptywa na zmiang¢ postanowienia dotyczacego uzgodnienia
warunkow realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wydanego w dniu 09.12.2022 1.,
znak WA.ZZ78.1.4360.1.39.2022.EK.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku w wydanej przez siebie w dniu
21.04.2023 roku opinii, znak nr PPIS.ZNS.471.089.2023.28 wydal opinie, ze
planowane przedsiewzigcie nic wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
21.06.2023 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.101.2023.IP.2 uzgodnit
realizacj¢ przedsigwziecia i okre$lit warunki, ktore organ przedstawit w sentencji
decyzji.

Planowana inwestycja polega na realizacji zespolu maksymalnie 21 budynkéw
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca
infrastrukturg i drogami dojazdowymi do posesji na dziatkach o nr ew. 19120 obreb Popielzyn-
Zawady, gmina Joniec. Powierzchnia ww. dzialek wynosi okoto 6,63 ha. W ramach realizacji
inwestycji, po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych powierzchnia
do 2,40 ha przeznaczone zostanie pod realizacje budynkéw mieszkaniowych, infrastruktury
towarzyszacej w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki,
podmuréwki, drogi dojazdowe do posesji i zieleni urzadzonej (trawniki, rabaty).

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 19 i 20
w obrebie geodezyjnym Popielzyn-Zawady, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego
planu zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie studium uwarunkowarn
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwatg Nr.

XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku dziatki nr ewid. 19 i 20



polozone w obrgbie Popielzyn-Zawady znajduja si¢ na obszarach gleb chronionych IV klasy
bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454,
ze zm.).

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 916, ze zm.) oraz ww. Rozporzadzeniem, na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazoéw, w tym m. in. realizacji przedsiewzig¢
moggcych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisoéw ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (§ 3 ust. 1
pkt 2 Rozporzgdzenia). Art. 24 ust. 3 ustaw o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru
chronionego krajobrazu realizacj¢ przedsiewzig¢ moggacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko, w mysl art. 3
ust. 1 pkt 8 ustawy 00§, wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochron¢ przyrody
obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty
Modlifiskie PLH140020, zlokalizowany jest w odleglosci okoto 8,60 km w kierunku
potudniowo-wschodnim od planowanej inwestyc;ji.

Obszar dziatek w chwili obecnej sg to porzucone, zarastajagce dawne grunty orne.
Bezposrednie otoczenie planowanego przedsigwzigcia stanowig: zadrzewienia 1 zakrzewienia
$rédpolne, réznego typu grunty orne intensywnie uzytkowane, lokalne drogi gruntowe,
przytorza oraz tereny zabudowy zagrodowe;j i gospodarskie;.

Teren inwestycji to zbiorowisko takowe, ktdre ze wzgledu na zaniechanie uzytkowania
zarasta drzewami i krzewami (liczne mlode okazy i siewki, a takze pojedyncze wigksze
drzewa). Gdzieniegdzie odnotowano zwarte agregacje nawloci kanadyjskiej oraz pokrzywy
zwyczajnej. Miejscami dominuja wybitnie psammofilne gatunki marmurowe, gdzie
stwierdzono siedlisko chronionych czesciowo kocanek piaskowych. Zaréwno laka jak
i powierzchnie murowane nie tworza wyrdzniajgcych si¢ zbiorowisk, ktére mozna by
zakwalifikowa¢ do chronionych siedlisk przyrodniczych.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybow mikroskopowych. Potozenie

i charakter siedlisk dziatek inwestycyjnych (tereny porolne) wskazuja, ze na dziatkach
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inwestycyjnych nie wystepujg rzadkie zagrozone czy podlegajace ochronie prawnej grzyby
i porosty.

W wyniku inwentaryzacji odnotowano liczne tropy pospolitych gatunkéw ssakow:
dzika, sarny, lisa i kuny. Na dzialce ewidencyjnej o nr ewid. 19 odnotowano kopce objetego
ochrong czgéciowg kreta europejskiego. Stwierdzono, ze powierzchnia nie stanowi ostoi dla
nietoperzy, pilchowatych, wilkow, rysi itp. Podczas prac stwierdzono tacznie 26 lggowych
gatunkow ptakow, z czego 17 gatunkdw na samym terenie inwestycji. Gatunki odnotowanych
ptakow to: bazant, bogatka, cierniowka, dudek, dzigciol duzy, gasiorek, grzywacz, kapturka,
kopciuszek, kukutka, kulczyk, kuropatwa, lerka piecuszek, pliszka siwa, poklgskwa,
pokrzywnica, potrzeszcz, skowronek, stowik rdzawy, sojka, sroka, szpak, $piewak, Swiergotek
drzewny, trznadel i z¢ba.

Na terenie inwestycyjnym brak miejsc dogodnych do rozrodu czy przebywania ptazéw
— nie odnotowano ich na terenie inwestycji. Najblizsze potencjalne miejsca rozrodu ptazow
polozone sg w odleglosci co najmniej kilkuset metrow. Plazy mogg pojawia¢ si¢ na
analizowanym terenie okazjonalnie, w czasie aktywnosci letniej — m.in. ropucha szara, ropucha
zielona, zaba trawna. Na granicy dzialek inwestycyjnych (przeswietlonym poboczu drogi
gruntowej) obserwowano kilka — kilkanascie osobnikow objetej ochrong czesciowa jaszczurki
zwinki.

Podczas inwentaryzacji nie odnotowano bezkrg¢gowcow (w tym migczakow, motyli
i chrzaszczy) podlegajacych ochronie. Na terenie inwestycji brak jest siedlisk sprzyjajgcych
wystepowaniu rzadkich i chronionych gatunkéw bezkregowcow. Na obu dziatkach
inwestycyjnych, w jej suchych, odstonigtych i nastonecznionych czesciach odnotowano ziemne
kopce mrowiska - nalezgce najprawdopodobniej do podziemnicy zwyczajne;j.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen zawartych w przedtozonej dokumentacji oraz wskazanych w niniejszym
uzgodnieniu warunkéw nie spowoduje naruszenia zakazéw obowigzujacych w ww. formie
ochrony przyrody tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

1) zabijania dziako wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schorzen

i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potlowu ryb oraz

wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesng rybacka

i lowiecka — inwestycja nie bedzie ingerowata w srodowisko naturalne;

2) realizacji przedsigwzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji

o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
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ocenach oddzialtywania na s$rodowisko — nie dotyczy przedsigwzig¢, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy
00$, wykazala brak znaczgcego negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontdw lub naprawy urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie b¢dg likwidowane
i niszczone zadrzewienia $rddpolne, przydrozne i nadwodne; catos$¢ infrastruktury
zostanie posadowiona na terenie niezadrzewionym; droga dojazdowa do dziatek
wytyczona zostanie na obszarze na ktérym nie wystepujg zadrzewienia.

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze materialow i bursztynu — inwestycja nie
jest zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze materiatléw i bursztynu,

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawg lub remontem urzadzen wodnych —
planowane prace nie powoduja zmiany rz¢dnych terenu;

6) dokonania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkdw
wodnych;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-
blotnych — na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno-btotnych.

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m w gminie Joniec,
na pozostalym terenie 50 m od; linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych — na analizowanym terenie brak jest rzek, jezior
oraz naturalnych zbiornikow wodnych, brak takze zasiggu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych.

Przedsiewzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdinaturalne moggce stanowié

chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objgtych dyrektywami — ptasig i
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siedliskowa. Biorgc zatem pod uwage -charakterystyke przedsigwzigcia, realizacja i
funkcjonowanie planowanego przedsiewzigcia, realizacja i funkcjonowanie planowanego
zamierzenia nie b¢dzie znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmioty ochrony oraz
integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 (Forty Modlinskie PLH140020), a tym samym na
spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bgdzie naruszaé
zakazow obowiazujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie
wplynie réwniez negatywnie na przyrod¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu i na siedliska
legowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych
wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia uciazliwoéci dla
terendw sgsiednich.

Warunki 1-3 ograniczaja ryzyko nieumyslnego =zabijania zwierzat podczas
wykonywania prac budowlanych. Na terenie przedmiotowego przedsigwziecia podczas
realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie wystgpowania gatunkéw objetych ochrona.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.2380)
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat
i roslin objetych ochrong obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie i Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje
zezwalajacg na czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zalagczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza byé spelnione konieczne
wymogi nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
Srodowiska.

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w konteks$cie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.

Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub
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wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzyboéw objetych
ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek nr 4 ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy
gleby okreslono warunek postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powr6t srodowiska
przyrodniczego do stanu rdwnowagi.

Warunek 5 dotyczacy zabezpieczania drzew przed uszkodzeniem pozwoli na
zachowanie drzew rosngcych na terenie inwestycji i w sgsiedztwie budowy w dobrej kondycji
zdrowotne;j.

Warunki nr 6 i 7 maja na celu poprawg walorow krajobrazowych, tj. wartosci
przyrodniczych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunki 8 i 9 wynikajg z koniecznos$ci stworzenia w miar¢ mozliwosci optymalnych
warunkow do przyjecia si¢ posadzonej zieleni i funkcjonowania w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej. Zastosowanie mieszanki traw i zi6t z uwzglednieniem ich
pochodzenia oraz panujacych w obrebie inwestycji warunkow siedliskowych pozwoli na
szybkie i trwate zadarnienie powierzchni biologicznie czynnych oraz szybkiej ich kolonizacji
przez drobne, dzik zyjace zwierzeta, a takze przyczyni si¢ do nierozprzestrzeniania gatunkéw
obcych roslin, wsrdd ktérych nie mozna wykluczy¢ taksondw inwazyjnych.

Warunek 10 dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ srednich lub wigkszych zwierzat lub na tereny zabudowy mieszkalnej a
jednoczesnie zapewni mozliwo$é ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdtnaturalne mogace stanowi¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdéw objetych dyrektywami — ptasia i siedliskows.

Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsi¢wzigcia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego przedsiewzigcia, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie
bedzie znaczgco negatywnie oddzialywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢
ww. obszaru Natura 2000 (Forty Modlinskie PLH140020), a tym samym na spdjnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie naruszaé zakazoéw
obowiazujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wptynie rbwniez
negatywnie na przyrode Obszaru Chronionego Krajobrazu i na siedliska t¢gowe (nie znajduja
si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej
terenu.

Zgonie z informacja zawartg w raporcie 00§, inwestor planuje wykonanie na terenie

inwestycyjnym m. in.:
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— robdt ziemnych,

— fundamentéw pod budynki,

— instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j,

— terendw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi,
— posadowienia konstrukcji budynkow,

— prac wykonczeniowych,

— urzadzenia terenow zielonych.

Planowana technologia budowy bedzie obejmowala: tawy fundamentowe — Zzelbetowe,
$ciany fundamentowe z bloczkéw betonowych. Sciany zewnetrzne — drewniane,
dwuwarstwowe, ocieplone weing mineralng, wykonczone od wewnatrz drewnem lub ptytami
gips-karton, zewnatrz $ciany wiatroizolacjg, wetna skalna i wykonczenie drewnem lub tynkiem
strukturalnym. Sciany wewnectrzne-obustronne drewno lub plyty gips-karton. Dach-
dwuspadowy lub wielospadowy, pokryty blachodachowka lub gontem ozdobnym. Elewacja —
wykonczenie deskg elewacyjng drewniang lub tynk cienkowarstwowy. Okna i drzwi balkonowe
wykonane z PCV lub drewniane, okna potaciowe PCV lub drewniane.

Zgodnie z raportem oo0$, glebokos¢ wykopdw potrzebnych do posadowienia taw
fundamentowych dla planowanej konstrukcji budynkéw wyniesie maksymalnie 1,5 m od
poziomu gruntu. W zwigzku z powyzszym inwestor nie planuje wykonywania odwodnienia
wykopoéw. W przypadku Ewentualnego dotarcia na etapie realizacji inwestycji do poziomu wod
gruntowych konieczne bedzie odpowiednie przeprowadzenie odwodnienia. Zgodnie
z informacjg zawarta w raporcie 00§, do odwodnienia najprawdopodobniej zostanie
zastosowana technologia iglofiltrow.

Planowane budynki wyposazone bgda w wewnetrzny system kanalizacji
odprowadzajacy $cieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego

szczelnego zbiornika podziemnego o objetosci ok 10 m?

. Do ogrzewania budynkow
wykorzystane zostang piece grzewcze na gaz LPG o max. mocy 24 kW kazdy. Inwestor
dopuszcza réwniez mozliwo$¢ wykonania kominkdéw opalanych drewnem. Budynki bgdg
wyposazone w gwarancyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatoréw mechanicznych.
Kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki umozliwiajgce
selektywna zbiorke odpadéw na terenie kazdej posesji. Odpady problemowe powstajace na
terenie inwestycji bgda odbierane cyklicznie podczas wyznaczonych w harmonogramie

wywozu odpadéw wystawek i zbiorek mobilnych. Woda w poczatkowej fazie funkcjonowania

inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji z planowanych do wykonania uje¢ whasnych.
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W poézZniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwo$é podigczenia posesji przez ich
wlascicieli do systemu gminnej sieci wodociggowej. Planowane do realizacji na potrzeby
inwestycji ujecia wdod beda pojedynczymi urzadzeniami pracujacymi indywidualnie,
niezalezenie dla kazdego z budynkoéw mieszkalnych. Nie bgda one stanowi¢ zespotu
wspotpracujgcych ze soba urzadzen. Maksymalna godzinowa zdolno$¢ poboru wody dla
jednego ujecia (studni) bedzie wynosita 1,2 m*/h przy zasiegu leja depresji 5 m. Glebokosé
kazdej ze studni okreslona na podstawie analizy budowy geologicznej i warunkow
hydrogeologicznych wyniesie ok. 22 m. Ww. ujecia wod podziemnych bedg oddalone od siebie
o ok. 15 m. Zgodnie z informacjg zawartg w uzupeinieniu do raportu oo$ przedmiotowe ujecia
wod podziemnych bedg zlokalizowane na obszarze bilansowym Z-16 ,,Wkra” w rejonie wodno-
gospodarczym ,,Nasielsk” (zlewni dolnej Wkry ponizej Sony). Gwarantowane zasoby wod
podziemnych dostepne do zagospodarowania w ww. obszarze bilansowym wynosza 4752 m*/h
i obecnie s3 zagospodarowane w wielkosci 620 m’/h. Laczna maksymalna zdolno$é poboru
wody wszystkich planowanych do wykonania ujgé¢ wéd podziemnych bedzie wynosita 60 m/h
co stanowi 1,26% przedmiotowych zasobow. Jak podaje raport 00s, pobor wod podziemnych
nie doprowadzi do obnizenia wod podziemnych poziomu przypowierzchniowego i nie
zmniejszy wilgotnosci gleby. Nie wplynie na zachwianie stosunkéw wodnych na gruntach
sgsiednich, ktore wykorzystywane sa rolniczo.

Elementami konstrukcyjnymi planowanych studni beda:

— kolumna rur studziennych, zaslepiona od dotu, utrzymujgca i zabezpieczajaca sciany
otworu studziennego;

— filtr, umiejscowiony w dolnej czg$ci kolumny rur studziennych w warstwie
wodonosnej, majacy za zadanie zatrzymanie wszelkiego typu zanieczyszczen
mechanicznych;

— zwir filtracyjny uzywany jako obsypka pomigdzy s$cianami otworu studziennego
a kolumna rur studziennych, umozliwiajagcy wstepna filtracj¢ wody i usprawniajacy jej
doptyw do studni;

— pierscien uszczelniajacy uzyskany poprzez wypelnienie specjalnym granulatem
przestrzeni pomiedzy $cianami otworu studziennego a kolumng rur studziennych
znajdujacej si¢ ponad warstwag zwiru filtracyjnego, zapobiegajacy przenikaniu wod
powierzchniowych i wdd z wyzszych warstw wodonos$nych do studni.

— pompa glebinowa, umieszczona pod strefg filtracyjng, dostarczajaca wody pod

odpowiednim cisnieniem na powierzchnig;
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— odbudowa studzienna, wykonana z kregéw betonowych lub tworzywa sztucznego,
wewnatrz jej rura uzbrojona w glowice studzienng, ktdra hermetycznie zamykac bedzie
studni¢ i odcina¢ doptyw wody powierzchniowej do studni.

Planowana inwestycja bedzie realizowana przy uzyciu sprawnych technicznie maszyn
i urzadzen. Wszystkie prace realizacyjne beda prowadzone i nadzorowane przez osoby do tego
uprawnione, posiadajgce wszystkie wymagane kwalifikacje w tym zakresie. Prace ziemne beda
prowadzone po dokladnym zlokalizowaniu istniejgcego uzbrojenia terenu. Pojazdy
wykorzystywane podczas prac budowlanych beda tankowane paliwem na stacjach paliw.
W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci ewentualne uzupelnienie paliwa w maszynach
roboczych bedzie prowadzone w miejscu utwardzonym ptytami betonowymi i wyposazonym
w sorbent do usuwania ewentualnych rozlewow substancji ropopochodnych. Na placu budowy
zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, strefy magazynowania materiatow budowlanych
i odpadow oraz miejsca postoju sprzetu budowlanego. Miejsca postoju maszyn budowlanych
zostang uszczelnione plytami betonowymi, aby zapobiec zanieczyszczeniu Srodowiska
gruntowo-wodnego substancjami ropopochodnymi. Materiaty budowlane beda dostarczone na
teren budowy bezposrednio z hurtowni budowlanych na paletach i owinigte w folie strech lub
zabezpieczone specjalnymi pasami z tworzyw sztucznych samochodami HDS. Beton do prac
budowlanych nie bedzie wytwarzany na placu budowy lecz dostarczany z wytworni betonu.

Masy ziemi zostang wykorzystane i zagospodarowane na terenie inwestycyjnym do
utworzenia terenow zielonych i jako podbudowa na dojazdy do budynkow.

Podczas realizacji inwestycji woda bedzie wykorzystywana do potrzeb socjalno-
bytowych pracownikéw oraz prac technologicznych tj. do wytwarzania matych ilosci zapraw
cementowych i tynkéw do wykonywania podmuréwek, obsadzeni pod krawgzniki, kostki
brukowe;j elewacji oraz do rozrabiania klejow i fug pod terakot¢. Woda do tego celu bedzie
pobierana z planowanych do wykonania wlasnych uje¢ wod podziemnych, a w przypadku
zapotrzebowania na wod¢ przed ich wykonaniem zostanie ona dostarczona na teren inwestycji
beczkowozami. Ogolne zapotrzebowanie na wode na etapie realizacji inwestycji bedzie
wynosito 468 m°.

Powstajagce na etapie realizacji planowanej inwestycji $cieki socjalno-bytowe beda
odprowadzane do mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOI i wywozone taborem
asenizacyjnym do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe 1 roztopowe z terenu inwestycyjnego beda odprowadzane

powierzchniowo na teren biologicznie czynny.
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Inwestor, ze wzgledu na charakter przedsi¢wziecia zwigzany z funkcja mieszkaniows,
nie przewiduje etapu likwidacji i rozbiorki inwestycji. Jednakze w przypadku koniecznosci
zakonczenia dziatalnosci, zgodnie z informacjami przedstawionymi w raporcie 0os, zaklada si¢
przebieg etapu likwidacji zgodny z wymaganiami wynikajacymi z Prawa budowlanego.
Ponadto oddzialywanie na $rodowisko podczas likwidacji ma by¢ krétkotrwale i ograniczone
do terenu do ktérego wnioskodawca posiada tytul prawny. Wszystkie odpady powstajace
w wyniku likwidacji inwestycji maja zosta¢ zagospodarowane i przekazane uprawnionym
odbiorcom zgodnie z wymaganiami prawa i ustawy o odpadach.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisly, w zlewni JCWP RW200024268999 Wkra od Sony do ujscia. Ww. JCWP
posiada status naturalnej czesci wod o ogdlnym zlym stanie. Dodatkowo dla JCWP Wkra od
Sony do uj$cia obecnie wystepuje ryzyko nieosiggnigcia celow srodowiskowych. Dla JCWP
Wkra od Sony do ujscia wyznaczono derogacje na podstawie art. 4, ust. 4 lit. a, tiret pierwsze
Ramowej Dyrektywy Wodnej, tj. Dyrektywy 2000/60/WE, ktéra uzasadnia si¢ brakiem
mozliwosci technicznych. W zlewni JCWP wystepuje presja komunalna. W programie dziatan
zaplanowano dziatania podstawowo, obejmujace uporzadkowanie gospodarki scickowej, ktore
sg wystarczajgce, aby zredukowagé tg presje w zakresie wystarczajacym dla osiggnigcia dobrego
stanu. Wdrozenie skutecznych i efektywnych dziatan naprawczych wymaga szczegbtowego
rozpoznania wplywu zidentyfikowanej presji i mozliwosci redukcji. W biezacym cyklu
planistycznym dokonano rozpoznania potrzeb w zakresie przywrdcenia cigglosci
morfologicznej w kontek$cie dobrego stanu ekologicznego JCWP. W programie dzialan
zaplanowano dzialanie ,,wariantowa analiza sposobu udroznienia budowli pigtrzacych na cieku
Wkra wraz ze wskazaniem wariantu do realizacji oraz opracowaniem dokumentacji
projektowej” obejmujace szczegblowa analize lokalnych uwarunkowan, majaca na celu dobor
optymalnych rozwigzan technicznych. Wdrozenie konkretnych dzialan naprawczych bedzie
mozliwe dopiero po przeprowadzeniu ww. analiz.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ na obszarach jednolitych czesci wod
podziemnych (zwanych dalej JCWPd) oznaczonych kodem PLGW200049. Dla ww. obszarow
JCWPd stan chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone.

W opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechnowie rozwigzania techniczne dla
planowanej inwestycji pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisja zanieczyszczen

wod powierzchniowych i podziemnych, prawidlowa eksploatacja przedsigwzigcia oraz
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odpowiednie postgpowanie z powstajacymi $ciekami odpadami ogranicza wplyw na
srodowisko wodne, a zatem nie bedg powodowaé znaczacych oddziatywan.

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedlisk tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi i gorskimi
oraz znajduje si¢ w otoczeniu terenow lesnych.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uj¢¢ wdd oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw §rédladowych. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢
bezposrednio w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajacym z Map Zagrozenia
Powodziowego lub ze studiéw ochrony przeciwpowodziowej okreslonych w art. 549 ustawy
Prawo wodne. Zgodnie z art. 549 ustawy Prawo wodne studia ochrony przeciwpowodziowej
dla poszczegdlnych rzek zachowuja waznos¢ do czasu przekazania organom okreslonym w art.
171 ust. 4 pkt 7-9 ustawy Prawo wodne map zagrozenia powodziowego i map ryzyka
powodziowego dla tych rzek.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 00$ stwierdzono brak negatywnego
oddzialywania na srodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsiewziecie zardwno w
fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik
wskazanych w raporcie 00$, nie bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne.

Na etapie eksploatacji planowana inwestycja nie b¢dzie Zrédlem zorganizowanej emisji
substancji do powietrza, natomiast Zrodlami emisji niezorganizowanej bedg pojazdy
poruszajace si¢ po terenie przedmiotowego przedsigwzigcia. Z przedtozonej dokumentacji
wynika, ze funkcjonowanie ww. przedsiewziecia nie wplynie znaczaco na stan jakosci
powietrza w regionie, a dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu beda dotrzymane.

Ze wzgledu na skale i charakter planowanej inwestycji nie przewiduje si¢ jej istotnego
wplywu na klimat.

Przeprowadzona w raporcie o0o$ analiza oddzialywania w zakresie emisji hatasu
wykazala, ze eksploatacja planowanego przedsiewzigcia nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Z przedmiotowej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewzigcia
1 w jego otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie nie stwierdzit koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie
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wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 7 ust. ustawy 00§, bioragc pod uwagg w szczegdlnosci
nastepujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydania postanowienia dane na temat planowanego
przedsiewziecia 1 elementdw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem
przewidywanego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko
pozwalajg wystarczajgco ocenié jego oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzig¢cia oraz powigzania
z innymi przedsi¢wzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsiewzigcia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezgcym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkoéw
ro$lin i zwierzat lub ich siedlisk przyrodniczych objetych ochrong w tym na obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacjg, nie

stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie

w sposob znaczgcy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.
pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien os6b trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni
od dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

-~

i prawomocna.




Zalacznik
1. Charakterystyka przedsi¢wzigcia
Otrzymuja:
1. wnioskodawca
Do wiadomosSci:
1. wg. rozdzielnika
2. ala
Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszczeciu postgpowania nastgpuje poprzez:
1.  wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Jornicu
2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do soltysa wsi Popielzyn-Zawady z prosbg o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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Zatacznik Nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

PBG.6220.2.2022 z dnia 18.07.2023 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowana inwestycja polega na realizacji zespolu maksymalnie 21 budynkéw
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca
infrastrukturg
i drogami dojazdowymi do posesji na dziatkach o nr ew. 19 i 20 obreb Popielzyn-Zawady,
gmina Joniec. Powierzchnia ww. dziatek wynosi okoto 6,63 ha. W ramach realizacji inwestycji,
po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych powierzchnia do 2,40 ha
przeznaczone zostanie pod realizacj¢ budynkéw mieszkaniowych, infrastruktury towarzyszacej
w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, drogi
dojazdowe do posesji i zieleni urzadzonej (trawniki, rabaty).

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 19 i 20
w obregbie geodezyjnym Popielzyn-Zawady, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwatg Nr.
XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku dziatki nr ewid. 19 i 20
polozone w obrebie Popielzyn-Zawady znajdujg si¢ na obszarach gleb chronionych IV klasy
bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454,
Ze zm.).

Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH140020, zlokalizowany jest w odleglosci okolo 8,60 km w kierunku

poludniowo-wschodnim od planowanej inwestycji.
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