Wojt Gminy
Joniec

PBG.6220.11.2023 Joniec, dnia 08.01.2024 r.

Postanowienie

Na podstawie art. 63 ust. 1 i 4, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
0 udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023, poz. 1094
ze .zm.), art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2023 roku poz. 775 ze zm.), § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 roku w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839)
po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow Pana Adama Kacperek i Pana Kamila Antosika
reprezentowanych reprezentowanego przez petnomocnika Pana Pawta Wieladka prowadzaca
dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa AZ-EKO Sp. z 0.0. Pawet Wieladek w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr
ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj.

mazowieckie

WOJT GMINY JONIEC

Postanawia,

ze dla przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zespohu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40,46/41, 49/8 w obrebie
Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie

I istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko;

II.  zakres raportu o oddziatywaniu przedsicwziecia na s$rodowisko (zwanego dalej
»raportem 00s”) powinien by¢ zgodny z art. 66 ustawy o00$, ze szczegélnym
uwzglednieniem:

1. Opisu planowanego przedsigwzigcia obejmujgcego warunki uzytkowania terenu
w fazie realizacji i uzytkowania.

2. Opisu elementéw $rodowiska przyrodniczego terenu inwestycji i korytarzy
ckologicznych (w tym réwniez lokalnych) w granicach obszaru objetego

oddzialywaniem inwestycji, w tym elementéw $rodowiska objetych ochrona na



podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody ( Dz. U. 22023 r.,
poz. 1336 ze zm. zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody”), sporzadzonego
w oparciu o wyniki inwentaryzacji przyrodniczej, przez ktora rozumie si¢ zbior
badan terenowych przeprowadzonych na potrzeby scharakteryzowania elementow
srodowiska przyrodniczego wraz z opisem zastosowanej metodyki. Badania
terenowe nalezy prowadzi¢: pod katem wyznaczenia miejsc wystgpowania siedlisk
przyrodniczych, gatunkow roslin i zwierzat podlegajacych ochronie; w terminach
dostosowanych do badanej grupy siedlisk/gatunkéw rosélin lub zwierzat, w tym ich
wzmozonej aktywnosci (okresy migracji, rozrodu). Kontrole terenowe powinny by¢
prowadzone w oparciu o przyjeta przez eksperta metodyke (nalezy ja szczegélowo
opisac), ktéra w najwigkszym mozliwym stopniu pozwoli na rozpoznanie waloréw
przyrodniczych terenu planowanej inwestycji i ustalonego wokot niej bufora oraz
sposobu wykorzystania ich przez poszczegélne gatunki. Wyniki kazdej kontroli
powinny zosta¢ opatrzone danymi na temat panujgcych wowczas warunkow
atmosferycznych, tj. temperatury powietrza, opadow, zachmurzenia. Podczas badan
fauny nalezy notowa¢ m.in.: tropu, odchody, zwierz¢ta martwe i Zywe oraz
wykorzystywane przez nie schronienia (np. nory) z podaniem ich lokalizacji.
Bezposrednie obserwacje zwierzat (gléwnie ssakow , ptakow i plazow) powinny
zawiera¢ informacje dotyczace ich zachowania (np. zerowanie, odpoczynek, l¢g)
i kierunku przemieszczania si¢. Kontrole herpetologiczne powinny obejmowac
obserwacje bezposrednie, rejestracje glosdéw godowych czy aktywne wyszukiwanie
miejsc skladania skrzeku/jaj oraz kryjowek ladowych. Badania entomologiczne
powinny mie¢ charakter szczegolowej kontroli potencjalnych siedlisk
wykorzystywanych przez owady w szczegdlnosci przez gatunki objete ochrona.
Dopuszcza si¢ wykorzystanie innych danych, na podstawie ktérych wykonany
zostanie opis elementéw przyrodniczych, pod warunkiem spelnienia przestanek
dedykowanych badaniom inwentaryzacyjnym, tj. danych posiadajacych walor
danych naukowych (np. inwentaryzacja terenu na potrzeby innej inwestycji na tym
terenie albo wezesniejsze inwentaryzacje, nie starsze niz 3 lata). Innymi stowy, jesli
dla danego terenu sg aktualne dane przyrodnicze, np. inny podmiot prowadzil
obserwacje na tym terenie i mozliwy jest szczegétowy opis przyrodniczy dla
obszaru obje¢tego inwestycjg, to w takim przypadku nie ma koniecznosci
prowadzenia inwentaryzacji. Konieczno$¢ taka istnieje natomiast, jesli nie ma

dokumentu/opracowania, na podstawie ktérego mozna dokona¢ szczegélowego



10.

opisu elementéw przyrodniczych do dokonania oceny oddzialtywania na
srodowisko. W przypadku wykorzystania tzw. innych danych, nalezy takze
przedstawi¢ zastosowang metodyke prowadzenia badan, w tym terminy i liczbe
kontroli poszczegolnych grup organizmoéw i ich siedlisk oraz panujgce przy kazdej
z nich warunki atmosferyczne.

Opisu krajobrazu, w ktorym dane przedsiewzigcie ma by¢ zlokalizowane.

Wplywu planowanej inwestycji na cele ochrony obszaréw chronionych z mocy
ustawy o ochronie przyrody, w tym w szczeg6lnosci Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Opisu przewidywanych dziatan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacj¢ negatywnych oddziatywan na $rodowisko przyrodnicze, w tym
w  szczegOlnosci na przyrode Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

Analizy mozliwosci realizacji inwestycji w aspekcie obostrzen (zakazoéw)
obowiazujgcych na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Informacji na temat powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci
kumulowania si¢ oddziatywan przedsiewzig¢ realizowanych, zrealizowanych lub
planowanych do realizacji.

Przedstawienia zagadnien w formie kartograficznej i graficznej, w skali
umozliwiajgcej analiz¢ przedstawionych w raporcie zagadnien.

Prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprz¢tu bedacego w dobrym
stanie technicznym, odpowiednia organizacje prac budowlanych, magazynowanie
materialéw i surowcéw niezb¢dnych do prowadzenia robot w sposob bezpieczny
dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Tankowanie maszyn wykorzystywanych podczas realizacji inwestycji prowadzié
poza terenem inwestycyjnym, np. na stacjach paliw; serwisowanie ww. sprzetu
wykonywa¢ w firmach serwisowych posiadajacych stosowne zezwolenia w tym
zakresie; uzupelnienie paliwa w drobnym sprzecie budowlanym i usuwanie
drobnych usterek w ww. sprzgcie prowadzi¢ w miejscach do tego celu wezesniej
przygotowanych (utwardzonych plytami betonowymi) na terenie strefy
magazynowania sprz¢tu budowlanego i wyposazonych w skrzynke z sorbentem do

usuwania ewentualnych rozlewéw substancji ropopochodnych.
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Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajagce szybkie
usuni¢cie ewentualnych wyciekéw paliwa.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialanie w celu usunig¢cia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczenia gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

Prace ziemne w zakresie wymiany gruntu ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum
i prowadzi¢ w sposdb nie naruszajagcy stosunkéw gruntowo-wodnych,
a w szczegoOlnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci wykonywania prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznos$ci odwodnienia wykopow prowadzié
bez konieczno$ci trwalego obnizenia poziomu wod gruntowych w technologii
iglofiltréw; do minimum ograniczyé czas odwadniania wykopow oraz ograniczy¢
wplyw ww. prac do terenu inwestycyjnego.

Wode z ewentualnego odwodnienia odprowadzi¢ w granicach terenu
inwestycyjnego w sposob niepowodujacy podmywania gruntow dziatek sasiednich,
w przypadku stwierdzenia niewystarczajgcych wlasnosci chtonnych gruntu w wodg
do odwodniania wywieZ¢ wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekow.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wode pobiera¢ z planowanych do
wykonania wiasnych ujeé wod podziemnych o wydajnosci dopuszczalnej Qdop=0,9
m’/h i glebokosci ok. 25 m, w przypadku zapotrzebowania na wode na etapie
realizacji inwestycji przed wykonaniem ww. uje¢ wode dostarcza¢ na teren
inwestycji beczkowozami; realizacje i eksploatacje ww uje¢¢ wod podziemnych
prowadzi¢ zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym.

Podczas realizacji inwestycji $cieki socjalno bytowe odprowadzaé¢ do mobilnych
kabin sanitarnych typu TOI-TOI wyposazonych w szczelne zbiorniki
bezodptywowe na Scieki socjalno bytowe; ww. zbiorniki systematycznie oprézniac,

nie dopuszcza¢ do ich przepelnienia.

. podczas eksploatacji wyposazy¢ w wewnetrzny system kanalizacji odprowadzajacy

scieki socjalnobytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego
szczelnego zbiornika podziemnego, ktory bedzie posiadal odpowiedni certyfikat

szczelnodci o pojemnosci ok. 10 m? i wywozié wozami asenizacyjnymi do



najblizszego punktu zlewnego oczyszczalni $ciekéw; przeprowadzié regularne
kontrole szczelnosci ww. zbiornikow.

19. Odpady inne niz niebezpieczne powstajace podczas realizacji inwestycji
selektywnie gromadzi¢ w pojemnikach posadowionych na utwardzonym podtozu
1 przekazywa¢ uprawnionej firmie do odzysku lub unieszkodliwienia; miejsca
magazynowania odpadéw luzem zabezpieczy¢ plandekami z tworzyw sztucznych
przed ich rozwiewaniem i wplywem odpadéw atmosferycznych.

20. Powstajace podczas budowy odpady niebezpieczne gromadzié¢ selektywnie w
specjalistycznych pojemnikach, odpornych na dzialanie zawartych w nich
substancji, posadowionych na utwardzonym podtozu i przekazywa¢ uprawnionej
jednostce do odbioru.

21. Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycyjnego odprowadzaé powierzchniowo
na teren biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych bez zalewania terenéw
sgsiednich.

22. Na etapie eksploatacji kazdg z nieruchomosci ogrodzi¢ i wyposazyé w altany
Smietnikowe, specjalnie oznaczone pojemniki lub worki umozliwiajace selektywna
zbidrke odpadéw; miejsca gromadzenia odpadéw zabezpieczyé utwardzonym
podtozem; odbiér odpadéw prowadzi¢ zgodnie z harmonogramem wywozu
odpadéw zmieszanych i segregowanych obowigzujacym na terenie gminy Joniec;
odpady problemowe powstajace na terenie inwestycji przekazywaé do odbioru
cyklicznie podczas wyznaczonych w harmonogramie wywozu odpadéw wystawek
1 zbiérek mobilnych.

23. Podczas eksploatacji urzadzenia i instalacje techniczne na prywatnych posesjach
utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym poprzez regularne ich serwisowanie
przez wyspecjalizowane firmy na kazdej dzialce utwardzié czesci gruntu w celu
zapewnienia dodatkowego uszczelnienia miejsc postojowych dla pojazdéw.

24. Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzega¢ zakazéw i nakazow
ustanowionych dla ochrony Kryso-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

25. Gospodarkg odpadami na etapie likwidacji prowadzi¢ zgodnie z przepisami w tym
zakresie.

Uzasadnienie

W dniu 13 pazdziernika 2023 roku (data wplywu: 13 pazdziernika 2023 roku) Inwestor

wystapit do Wéjta Gminy Joniec z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych



uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39,
46/40, 46/41, 49/8 w obre¢bie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasi¢g potencjalnego oddzialywania na srodowisko
przedmiotowej inwestycji zaliczajg ja do grupy przedsigwzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.1839 ze
zm.).

7 kolei zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023, poz. 1094 ze.zm.) przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na s$rodowisko wymaga realizacja planowanych
przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, jezeli obowiazek
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostal stwierdzony na
podstawie art. 63 ust. 1. ustawy 00s.

Dziatajac zgodnie z art. 64 ust. 1 w/w ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko Wéjt Gminy Joniec zwrécil si¢ z pismami do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Plonsku, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie oraz do Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Ciechanowie, o opini¢ w sprawie
obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddzialywaniu
przedsigwziecia na srodowisko.
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w wydanej przez siebie opinii
z dnia 15 listopada 2023 roku (data wplywu: 20 listopada 2023 r.), znak
PPIS.ZNS.471.287.2023.84 stwierdzil, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko z nastgpujacymi zastrzezeniami:

— uwzgledniajac  otoczenie przedsigwzigcia, prace budowlane i montazowe
generujace hatas, prowadzone w sgsiedztwie terenow podlegajacych ochronie
akustycznej, nalezy wykonywa¢ w porze dziennej (tj. w godz. 6.00-22.00).

— zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich;
zabezpieczy¢ przed dostgpem 0s6b postronnych; oznakowa¢ w zakresie informacji
o zagrozeniach panujacych w poblizu i na terenie budowy; ograniczy¢ mozliwos¢

wystgpienia na jego terenie zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego



poprzez przetrzymywanie substancji podatnych na fugowanie w sposéb i miejscach
do tego przystosowanych; wyposazy¢ w sorbenty stuzace do neutralizacji
ewentualnych wyciekéw plynéw eksploatacyjnych oraz w przenosne toalety badz,
kontenery sanitarne.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie postanowieniem z dnia 17
listopada 2023 roku, znak WOOS-1.4220.1556.2023.KT stwierdzit koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 22 listopada 2023
roku (data wptywu: 24 listopada 2023 r.) znak sprawy: WA.ZZS.1.4901.1.237.2023.EK
stwierdzit konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.
W oparciu o w/w opinie oraz po przeprowadzeniu wlasnej — uwzgledniajacej uwarunkowania
przedstawione w art. 63 ust. 1 w/w ustawy o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
srodowisko — analizy dostarczonych wraz z wnioskiem materialtéw, organ prowadzacy
postgpowanie postanowil natozy¢ na Inwestora obowigzek przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, argumentujgc to w przedstawiony ponizej
sposob: planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na realizacji zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o nr ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41,
49/8 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie.
Na dziatki oznaczong w ewidencji gruntow numerem ewidencyjnym 46/29, 46/37, 46/38,
46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrebie Joniec, gm. Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwalg Nr.
XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku: dzialki nr ewid. 46/29,
46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 potozona w obrebie Joniec znajdujg si¢ na obszarach
gleb chronionych IV klasy botaniczne;.

Inwestycja polozona jest w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego obowiazujacym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454, ze zm. zwanym dalej
rozporzgdzeniem z dnia 15 kwietnia 2005 r. ). Krysko-Joniecki Obszar Chronionego
Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$é zaspokajania potrzeb

zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych.



Korytarze ekologiczne sg poddane szczegdlnej ochronie w ramach sieci obszaréw chronionych
wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie
korytarzy ekologicznych i wlasciwe gospodarowanie w ich obrebie ma istotne znaczenie dla
ochrony siedlisk i gatunkow.

Planowana inwestycja bedzie polegala na podziale dotychczasowego kompleksu
dzialek inwestycyjnych na maksymalnie 30 nieruchomosci, z ktorych cztery tj. dziatki o nr
ewid.: 46/37, 46/38, 46/39, 46/40 zostaly wydzielone, a kolejne maksymalnie 26 dzialek
zostanie wydzielonych z dzialek o nr ewid.: 46/29, 46/41 oraz 49/8; i realizacji zespolu
maksymalnie 16 niezaleznych budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastruktura
oraz wewngtrznymi drogami dojazdowymi do posesji. Teren dziatek inwestycyjnych posiada
catkowitg powierzchni¢ wynoszgcg ok. 3,09 ha i stanowig jg grunty orne klasy RIV i RIVb. Po
przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 1,24 ha zajete
zostanie przez budynki mieszkaniowe wraz z infrastrukturg towarzyszacg w postaci
powierzchni utwardzonej tj. miejsc parkingowych, chodnikow, podmuréwki i drogi dojazdowej
do posesji. Pozostata czgs¢ terenu inwestycyjnego o pow. ok. 1,85 ha zostanie przeznaczona na
powierzchni¢ biologicznie czynng, ktéra w obrgbie zabudowan bedzie miata charakter zieleni
urzadzonej (trawniki, rabaty, nasadzenia ozdobne).

Otoczenie planowanej inwestycji stanowig:

— od potudnia droga dojazdowa do sgsiednich zabudowanych dziatek, taczaca si¢ z droga
gminna relacji Joniec-Stara Wrona,
— od wschodu z polami uprawnymi,

— zachodu i pdinocy z sosnowym lasem panstwowym.

Planowane do realizacji budynki bgda wolnostojace, parterowe z poddaszem uzytkowym
i garazem/altana, niepodpiwniczone lub podpiwniczone czgsciowo. Zostang one wykonane
w technologii murowanej lub zgodnie z informacja zawartag w KIP inwestor rozwaza mozliwo$é
wykonania ich cz¢sci w technologii kanadyjskiej (domy drewniane o konstrukcji szkieletowej).
Parametry budynkéw beda nastepujace:

— maksymalne wymiary domu od frontu — 10 x 15 m,

— maksymalna wysoko$¢ kalenicy — 9,0 m,

— maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?,

— nachylenie dachu pod katem od 30° do 45°.



Pokrycie dachu zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachéwki lub blachodachowki.
Wody opadowe z powierzchni dachowych bgdg zbierane do rynien a nastepnie przez rury
spustowe odprowadzane powierzchniowo na tereny zielone w granicach dziatki inwestycyjne;j.
Do ogrzewania budynkéw wykorzystywane bgda piece grzewcze na gaz propan o max. mocy
24 kW kazdy lub pompy ciepta. Inwestor dopuszcza réwniez mozliwo$¢ wykonania kominkow
opalanych drewnem. W poézniejszym etapie bedzie rozwazana mozliwos$¢ podigczenia posesji
przez ich wiascicieli do systemu gminnej sieci gazowej. Dodatkowo budynki beda wyposazone
w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatorow mechanicznych. Wentylacje
mechaniczng inwestor planuje zastosowac tylko w wybranych pomieszczeniach typu: kuchnia,
tazienka. Kazdy z planowanych dwudziestu pigciu budynkéw bedzie zaopatrywany w wode na
etapie realizacji i eksploatacji z indywidualnego wlasnego ujecia glebiowego
(studnia). Eacznie planuje si¢ dwadziescia sze$¢ uje¢ wlasnych wody (studnie glebione
wydajnosci dopuszczalnej Qdop = 0,9 m*/h i glebokosci ok. 25 ujmujace czwartorzedowy
poziom wodonosny). Po wykonaniu kazdej ze studni zostanie wykonana analiza warstwy
wodonosnej w celu okreslenia jej przydatnosci do picia oraz okre$lenia rodzaju ewentualnej
instalacji uzdatniajacej ze wzgledu na mozliwe przekroczenia dopuszczalnych zawartosci:
manganu, zelaza i jonu amonowego. W przypadku zapotrzebowania za wod¢ na etapie
realizacji inwestycji przed wykonaniem ujecia indywidualnego woda bedzie dostarczona na
teren inwestycji beczkowozami. Zgodnie z informacjg zawartg w KIP og6lne zapotrzebowanie
na wodg na etapie realizacji inwestycji bedzie wynosilo 453,6 m?, natomiast na etapie
cksploatacji zuzycie wody bedzie wynosito ok. 8910,2 m? rok. W pbdzniejszym etapie
eksploatacji inwestycji rozwazana jest mozliwos¢ podlaczenia posesji przez ich whascicieli do
systemu gminnej sieci wodociggowej. Ponadto na terenie kazdej posesji zaprojektowane
zostang maksymalnie dwa miejsca parkingowe o tgcznej pow. ok 650 m2. Dwie wewnetrzne
drogi dojazdowe do posesji zaprojektowano jako drogi z gruntu rodzimego, ulepszone
w wierzchniej warstwie kruszywem naturalnym (zwir) o calkowitej dhugosci ok. 368 m. Wg.
informacji zawartych KIP podczas realizacji inwestycji inwestor nie planuje wykonywania
robo6t ziemnych mogacych powodowaé ryzyko odwodnienia wykopéw, poniewaz gltebokosé
ich wykonania do posadowienia taw fundamentowych dla planowanej konstrukcji wyniesie
maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. W zwigzku z powyzszym nie bedzie zachodzita
koniecznos¢ wykonania odwodnienia przy tak ptytkich wykopach. W przypadku ewentualnego
dotarcia na etapie realizacji inwestycji do poziomu wdd gruntowych i koniecznosci wykonania
odwodnienia wykopéw najprawdopodobniej zostanie zastosowania technologia iglofiltrow.

Woda z odwodnienia zostanie odprowadzona w granicach terenu w sposéb niepowodujgcy



podmywania gruntéw dzialek sgsiednich, tj. kierowanie wody w centralnej czesci terenu
inwestycyjnego. W przypadku stwierdzenia niewystarczajgcych wlasciwosci chtonnych gruntu
woda z odwodnienia zostanie za pomocg wozow asenizacyjnych wywieziona do najblizszego
punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow.

Najblizszym obszarem Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest obszar
specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa PLH140054 oddalony okoto 9,6 km w kierunku
pbtnocno zachodnim od terenu przedsigwzigcia.

Najblizsze korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym (Dolina Wkry KPnC-6
oraz Puszcza Biala KPnC-1) zlokalizowane sg w odleglosci okoto 2,0 km w kierunku
wschodnim od terenu inwestycji. Zgodnie z rozporzadzeniem 15 kwietnia 2005 r. (§ 3 ust.1 pkt
2), na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuje m.in. zakaz
realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisdw ustawy o0o$. Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzgdzenia, powyzszy zakaz nie dotyczy
przedsiewzig¢é¢ shuzacych obstludze ruchu komunikacyjnego, turystyce oraz przedsigwzigd
bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym. Przedmiotowa inwestycja
nie nosi cech zadnego z powyzszych, w zwigzku z tym § 3 ust. 2 rozporzadzenia z dnia 15
kwietnia 2005 r. nie znajduje zastosowania.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty
w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych RW20001126879 (Wkra od Mtawki do
Sony). Jest to naturalna cze$é wod, ktorej stan okreslono jako zly, a osiggniecie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczona odstgpstwa
z art. 4 ust.4, ust. 5 i ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Odstepstwo polegajace na odroczeniu
terminu osiggnigcia celow srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte (lub
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest
to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiagnigcie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r.(lub
roku 2039- dla substancji priorytetowych wprowadzanych dyrektywa 2013/39/UE)”)
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych Dyrektywa 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrdédet
zanieczyszczania) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest pelne
1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Teren realizacji przedsigwzig¢cia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod

podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan techniczny okreslono jako
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dobry, ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw $rodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody, powyzszy zakaz nie dotyczy
wykonania zadafi na rzecz obronnosci kraju u bezpieczefistwa pafistwa, prowadzenia akcji
ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji
celu publicznego oraz wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych
lub planu zadan ochronnych. Przedmiotowa inwestycja nie nosi cech zadnego z powyzszych,
w zwigzku z tym art. 24 ust. 2 ustawy o ochronie przyrody nie znajduje zastosowania.

Zgodnie Art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody powyzszy zakaz nie dotyczy
realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na
ochrone przyrody i ochron¢ krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu. Zatem dla
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zaplanowanych do realizacji
W ww. obszarze chronionego krajobrazu, obligatoryjnie nalezy przeprowadzi¢ ocene
oddzialywania na srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage, w raporcie 0o$ nalezy przenalizowaé wplyw planowanej
inwestycji na $rodowisko przyrodnicze w kontekscie zakazéw obowigzujacych w Krysko-
Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

W zwigzku z powyzszym, uwzgledniajac laczne uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 63 ust. 1 ustawy 00§, tj. po przeprowadzeniu analizy rodzaju i charakterystyki
przedsigwzigcia oraz jego usytuowania, na podstawie przediozonej KIP i zawartych w niej
zalozen realizacyjnych stwierdzi¢ nalezy, ze w przedmiotowej sprawie zachodza szczeg6dlne
przestanki wymienione w art. 63 ww. ustawy, kwalifikujgce realizacje planowanej inwestycji
do przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze opinie i szczegbtowe uwarunkowania, o ktérych mowa
w art. 63 w/w ustawy o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko
postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stluzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Ciechanowie, 06 — 400 Ciechanow, ul. Rzeczkowska 6 za posrednictwem

Wojta Gminy Joniec w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia.

akowski
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Otrzymujg:

1. Wnioskodawca

2. Strony postgpowania zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. a/a

Podanie do publicznej wiadomosci nast¢puje poprzez:

1. wywieszenie na tablicy ogloszefi Urzedu Gminy w Joricu

2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

3. przekazanie informacji do soltysa wsi Joniec i wsi Jézefowo, 09-131 Joniec (pismo z prosbg
o wywieszenie do publicznej wiadomosci)
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