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WSTEP

»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy” opracowane zostalo
na podstawie Uchwaty Rady Gminy w Joficu Nr XIII/66/2000 z dnia 31 sierpnia 2000 r. Konieczno$¢ jego
opracowania wynika z art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). Zgodnie z powyzszym ,,Studium” uwzglednia uwarunkowania
przyrodnicze, kulturowe, zagospodarowanie i uzbrojenie terendw, prawo wlasnosci gruntow oraz sytuacje
ekonomiczng gminy. Okre$la cele rozwoju, uwzgledniajac jednoczes$nie cele i kierunki rozwoju kraju i
wojewoddztwa mazowieckiego.

Ustalenia ,,Studium” obowigzuja samorzad gminy, lecz nie moga by¢ podstawa wydawania decyzji
administracyjnych i sa posrednim instrumentem sterowania procesami zagospodarowania przestrzennego.
Wskazuje mozliwosci i1 szanse rozwoju oraz problemy powstale w wyniku dotychczasowej polityki
zagospodarowania.

»Studium” sktada si¢ z nastgpujacych czescei:

Czes¢ I - Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec,
Czes¢ 11 - Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec,
Opracowanie kartograficzne w skali 1:10 000 stanowigce integralny zatacznik ,,Studium”.

W trakcie prac wykonano analizy wszystkich elementow stanu zagospodarowania, rozwoju
przestrzennego 1 ekonomicznego gminy, przeprowadzono konsultacje spoteczne 2z mieszkancami,
przedstawicielami samorzadu lokalnego, instytucji. Gmina nie opracowata dotychczas strategii rozwoju
gospodarczego, w zwigzku z czym cele rozwoju zostaty okreslone w toku prac nad ,,Studium”.

W ,,Studium” gminy Joniec, z uwagi na brak udokumentowanych zt6z kopalin, nie uwzgl¢dniono
obiektow lub obszarow, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny. Nie wystepuja roéwniez
obszary pomnikow zagtady i strefy ochronne oraz granice teren6w zamknigtych i ich strefy ochronne.

»Studium” jest samodzielnym aktem planistycznym, stanowiacym podstawe sporzadzania i
uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wspomagajacym promocje
gminy, lokalizacj¢ zadan ponadlokalnych oraz koordynacj¢ decyzji o warunkach zabudowy dla obszaréw nie

objetych miejscowymi planami.



l. CHARAKTERYSTKA GMINY

Gmina Joniec zajmuje obszar 7 288 ha. Graniczy z 6 gminami, tj. Sochocin, Nowe Miasto, Nasielsk,
Pomiechowek, Zatuski i Ptonsk. Z pdinocy na potudnie teren gminy rozciaga si¢ okoto 15 km i ze wschodu
na zachod okoto 7,5 km. Miejscowo$¢ oddalona jest ok. 50 km od miasta stotecznego Warszawy, ok. 12 km
od miasta powiatowego Plonska, ok. 30 km od miasta powiatowego Ciechanowa ok. 35 km od miasta

Puttuska i ok. 15 km od miasta Nasielska.

Gmina posiada korzystne powigzanie komunikacyjne z systemem krajowym przez droge
wojewodzka nr 571 Naruszewo - Przyborowice - Nasielsk. Powiazania z osrodkami powiatowymi i gminnymi
zapewniajg drogi powiatowe i gminne. Najblizsza stacja kolejowa magistrali E 65 znajduje si¢ w Nasielsku, a
jednotorowej linii kolejowej relacji Sieipc - Ptonsk - Nasielsk znajduje si¢ na terenie gminy z przystankiem

Wkra.

2e 4

Teren gminy zamieszkuje 2,6 tys. osob. Gestos¢ zaludnienia wynosi 35 osob/km . Sie¢ osadnicza

tworzy 17 jednostek osadniczych. Przecigtnie na jedng wie$ przypada 151 osob.

Podstawowg funkcja gminy jest rolnictwo, funkcj¢ uzupelniajgca stanowig: obstuga ludnosci i

turystyka oparta na indywidualnej zabudowie letniskowe;j.

Uzytki rolne zajmuja 73,5% powierzchni gminy, w tym gleby dobre i bardzo dobre 48,8%. Gmina
charakteryzuje si¢ $rednim wynoszagcym okolo 21% wskaznikiem lesisto$ci. Pozarolnicza dzialalnosc
gospodarcza gminy rozwija si¢ w stopniu niewystarczajacym, co powoduje trudno$ci w znalezieniu pracy na

terenie gminy.



. ANALIZA JAKOSCIOWA ROZWOJU GMINY - METODA SWOT

Analiza jako$ciowa uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy wykonana metoda SWOT,

pozwolita na okreslenie mocnych i stabych stron jej rozwoju. Informacje analizy SWOT przedstawione dla

poszczegdlnych dzialow umozliwiajg ustalenie obiektywnej

perspektywy, a tym samym i celow rozwoju.

Mocne strony

Stabe strony

2

3

Srodowisko
przyrodnicze

* malo zdegradowane $rodowisko
przyrodnicze i brak zrodet
zanieczyszczen w czg¢sci potudniowej i
srodkowo- zachodniej gminy,

udziat gleb bardzo dobrych i dobrych - 57,6%

uzytkow rolnych,

* znaczne zasoby wod podziemnych
zaspokajajace obecne i przyszte potrzeby
gminy,

* dobrze rozwinigta sie¢ hydrograficzna,

* wysoki udzial obszaréw prawnie
chronionych obejmujacy pdéinocna i
srodkowa cz¢$¢ gminy - 81,2% znajduje
si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu,

» potozenie gminy na obszarze
funkcjonalnym ,,Zielone Ptuca Polski”,

* potozenie gminy na obszarze korytarza
ekologicznego
0 znaczeniu krajowym (wg ECONET-
POLSKA) przebiegajacego wzdtuz
doliny rzeki Wkry,

* zasoby wod geotermalnych przydatnych
dla celow cieptowniczych,
balneologicznych lub rekreacyjnych

+  duze zainwestowanie tarasow zalewowych i
nadzalewowych rzeki Wkry oraz lasow w
potnocno- wschodniej cze$¢ gminy,

wskaznik lesistosci - 21,0%

i nadmierna penetracja lasoéw dla celow
rekreacyjnych,

+  zanieczyszczenie wod powierzchniowych
spowodowane niewlasciwg gospodarka
sciekowa - III klasa czysto$ci rz. Wkry na
catym odcinku,

+  szybki odptyw wod powierzchniowych
spowodowany brakiem urzadzen
retencyjnych,
nieuporzadkowana gospodarka wodno-
Scieckowa na terenie gminy, w tym rowniez
w zabudowie letniskowej,

zagrozenia srodowiska naturalnego spowodowane

terenéw  indywidualng]

duzym  nasyceniem

zabudowg letniskowa,

staba izolacyjnos¢ gruntow

W potnocno-wschodniej cze$ci gminy sprzyjajaca

infiltracji zanieczyszczen do warstw

wodono$nych,

+  zagrozenia powodziowe w dolinie rzeki
WKkry,

+ nieuporzadkowana gospodarka odpadami
organicznymi
w gospodarstwach rolnych, tj. brak ptyt
gnojowych i zbiornikéw bezodptywowych
na gnojowice,

+ nadzwyczajne zagrozenia §rodowiska (nzs)
wynikajace
z przebiegu gazociaggu DN 500
Rembelszczyzna-Wtoctawek
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Turystyka - popyt na tereny budowlane pod «  brak planéw zagospodarowania
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna przestrzennego dla terenow zabudowy
,drugie domy” mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej,
i letniskowg dla mieszkaficow Warszawy | . prak programu rozwoju gospodarki wodno-
i indywidualne budownictwo $ciekowej na terenach turystycznych,
mieszkaniowe, ) ) + nadmierna presja budownictwa na doling rz.
«  wyksztatcona funkcja letniskowa . . .
) i ) Wkry - regionalny korytarz ekologiczny i
jednostek osadniczych potozonych w tereny lesne - tereny cenne przyrodniczo,
potnocno-wschodniej czgsci gminy, tj.
Sobiesku, Krolewo, Krajeczyn «  brak tadu przestrzennego - chaos
Popielzyn Gérny, Popielzyn Zawady spowodowany réznorodnoscig form
Joniec i Joniec K’0I0nia architektonicznych i materiatlow
dynamiczny rozwoj budownictwa budowlanych,
jednorodzinnego i indywidua|negoniedoinwestowanie w ustugi dla turystow -
budownictwa letniskowego, gastronomia, handel, parkingi, obiekty i tereny
«  mozliwo$¢ wykorzystania wod sportowe
geotermalnych dla potrzeb turystyki -
baseny, agwaparki itp.
Wartos$ci - zasoby dziedzictwa kulturowego na terenie | - narastajace zaniedbania zabytkoéw kultury
kulturowe catej gminy spowodowane brakiem §rodkow
krajobrazowe finansowych na ich rewaloryzacj¢
Gospodarka  [korzystne potozenie gminy -

w poblizu Warszawy, chtonnego rynku
zbytu - ok. 50 km,

- korzystne warunki dla rozwoju upraw
warzyw, owocow, roslin przemystowych
oraz ich przetwoérstwa w potudniowe;j
i $srodkowej czgsci gminy,

« rozwoj lokalnego rynku zbytu na
produkty rolne, ich przetwodrstwo, ustugi
w celu zabezpieczenia potrzeb
zwiazanych z turystyka,

- wyksztatcenie si¢ funkcji letniskowej w
rejonie rzeki Wkry,
+ dziatania gminy w zakresie podniesienia

$wiadomos$ci mieszkancow - szkolenia

¢ slaby rozwoj nierolniczych funkcji
gospodarczych gminy, zwtaszcza matych i
$rednich przedsigbiorstw zajmujacych si¢
przetwarzaniem produktoéw rolnych,

niska optacalno$¢ produkcji rolnej powodujaca
zubozenie ludnos$ci wiejskiej,

*  mala powierzchnia upraw sadowniczych i
warzywniczych,

* niskie dochody budzetowe gminy (pod
wzgledem dochodow budzetowych na
jednego mieszkanca gmina w 2002 r.
zajmowata
3 pozycje¢ od konca wérdd gmin
wojewodztwa mazowieckiego),

* wysokie wydatki na opieke spoteczna
wynoszace w 2003 r. 10%,

» niskie wydatki na inwestycje od 0% - 6,4%,
brak strategii rozwoju gminy,
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Demografia

* fatwo$¢ pozyskania zasobow pracy

wysoka stopa bezrobocia,

» spadek przyrostu naturalnego w ostatnim
dziesigcioleciu (6,6/1000 Mk),

* duzy udzial ludnosci rolniczej posiadajace;j
wyksztatcenie podstawowe i niepetne
podstawowe -ok. 45%,

wysoki udzial grupy nieprodukcyjnej w strukturze
79/100 wieku

ludnos$ci 0sOb W

produkcyjnym

gminy

Komunikacja

* dobrze rozwinigta sie¢ drog:
wojewodzka, powiatowe
i gminne,

» prawidlowa obstuga ludnosci w zakresie
komunikacji publicznej,

* linia kolejowa Ptonsk - Joniec - Nasielsk
z przystankiem
w miejscowosci Wkra

* nieodpowiednie warunki techniczne drog, w
tym szeroko$¢ pasa drogowego,
nawierzchnia, zjazdy,

» Dbrak pasa ruchu lokalnego przy drodze
wojewodzkiej i powiatowych,

* brak sciezek rowerowych przy drodze
wojewodzkiej, drogach powiatowych i na
terenach turystycznych

Gospodarka * niedostatecznie rozwigzana siec¢
wodno- wodociagowa, zaledwie 16% ludnos$ci
Scickowa korzysta z wody pitnej z wodociagu
sieciowego,
brak oczyszczalni §ciekow
i kanalizacji na terenach zwartej zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej
Usuwanie rganizowana zbiérka odpadéw statych, ichPrak segregacji odpadow,
odpadow wywoz na wysypisko w Dalanéwku (gm.[sktadowanie odpadow statych
statych Plonsk) w sgsiedztwie zabudowy letniskowej oraz
sktadowisk wyrobiskach po eksploatacji surowcow,
Elektro * korzystne warunki dla produkcji energii * potrzeba modernizacji istniejacych linii
energetyka

elektrycznej ze zrodet odnawialnych i
niekonwencjonalnych: energia
stoneczna, wodna, wiatrowa,
geotermalna, biomasa itp.

elektroenergetycznych, wynikajaca z
niewta$ciwego stanu technicznego oraz
planowanego zastosowania energii
elektrycznej dla celow grzewczych i rozwoju

produkcji

Gazyfikacja

azociag wysokiego ci$nienia 2 x DN 500
Rembelszczyzna- Wioctawek

brak zaopatrzenia w gaz sieciowy,
+ brak opracowanego programu gazyfikacji
gminy

Telekomuni
kacja

* dostepnosc do ustug
telekomunikacyjnych
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Ustugi publiczne | * powigzania z miastem Plonskiem, * niedoinwestowanie w zakresie ustug
i komercyjne Ciechanowem, Warszawa W zakresie komercyjnych i publicznych, brak urzadzen
szkolnictwa ponadpodstawowego, sportu, rekreacji, kultury
wyzszego, ochrony zdrowia,
administracji rzadowej i samorzadowej,
kultury, ustug komercyjnych
Osadnictwo i * trwatos¢ uktadow przestrzennych +  stagnacja w rozwoju jednostek osadniczych i
zasoby brak pozarolniczej dziatalno$ci

budownictwa
mieszkaniowego

produkcyjnej,

zahamowanie tempa budownictwa
mieszkaniowego dla ludnosci gminy
spowodowane brakiem dogodnego systemu
kredytowania i spadkiem stopy zyciowej
mieszkancow,

mata liczba mieszkan komunalnych
dostepnych dla ubozszych grup ludnosci,
niedoinwestowanie mieszkan

w zakresie wyposazenia w instalacje
techniczne - ponad 50% ludnosci nie posiada
wody biezacej, tazienki, centralnego
ogrzewania itp.

[1.PODSTAWOWE PROBLEMY ROZWOQOJU GMINY

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego pozwala wyodrebnié

nastgpujace problemy rozwoju gminy.

1. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

* nie rozwiazana gospodarka wodno-§cickowa — zaledwie 16% mieszkancoéw korzysta z zaopatrzenia w

wode¢ z sieci wodociggowej, brak jest oczyszczalni $ciekéw i kanalizacji w tym roéwniez na terenach

zabudowy letniskowej,

* brak prawidlowo rozwiazanej gospodarki odpadami statymi, tj. segregacji, recyklingu, sktadowanie czgsci

odpadow w wyrobiskach po eksploatacji surowcow i na terenach sasiadujacych z zabudowa letniskowa,

« lokalizacja zabudowy lethiskowej na terenach le$nych, trwatych uzytkach =zielonych i tarasach

zalewowych,

® dewastacja obiektow dziedzictwa kulturowego, w szczegdlnosci zespotdéw dworskich i folwarcznych, brak

srodkow finansowych w budzecie gminy na ich rewaloryzacj¢, degradacja krajobrazu kulturowego

spowodowana brakiem tadu przestrzennego na terenach zabudowy letniskowej i mieszkaniowe;j.




2. W zakresie demografii i jakosci zycia

+  problemy demograficzne: ujemny przyrost naturalny, wysoka stopa bezrobocia, migracja ludzi mtodych i
aktywnych,

*  wysoki udziat ludnosci z wyksztalceniem podstawowym i niepelnym podstawowym - 44,2%,
* niedoinwestowanie w zakresie ustug kultury, ogdélnodostgpnych terendéw sportu,

* trudna sytuacja materialna cz¢$ci ludnosci gminy wyrazajaca si¢ wysokim udzialem wydatkow na opieke
socjalng w budzecie gminy (10% w 2003 r.),
*  ubozenie mieszkancow gminy spowodowane niska optacalnoscia produkcji rolnej, brakiem pozarolniczej

dzialalnosci gospodarczej, nie wykorzystanie szansy, ktora daje rozwinigta funkcja turystyczna.

3. W zakresie gospodarki

® staby rozwoj pozarolniczych funkcji gminy, brak zaktadéw matej i $redniej
przedsigbiorczosci, bazy magazynowej i chtodniczej oraz zakladow przetwarzajacych lokalne surowce
rolne,

* male mozliwos$ci wzrostu dochodow budzetowych gminy, brak srodkéw finansowych na dzialalnosé

inwestycyjna (w latach 1999 - 2003 udziat wydatkow inwestycyjnych wynosit od 0 do 5%,

4. W zakresie komunikacji

® zty stan techniczny drog powiatowych i gminnych, w tym niski udziat drég gminnych

0 utwardzonej nawierzchni - ok. 10%.

5. W zakresie tadu przestrzennego

e brak opracowan planistycznych, w tym: strategii rozwoju i miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej,

*  brak tadu przestrzennego, obnizenie waloré6w krajobrazowych, przez chaos spowodowany stosowaniem
roznych form architektonicznych, materialdw budowlanych, kolorystyki ogrodzen terenéw zabudowy

mieszkaniowej i letniskowe;j.



IV. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY

Uwzgledniajgc uwarunkowania dotychczasowego rozwoju, wymogi srodowiska

przyrodniczego i kulturowego oraz oczekiwania mieszkancow, samorzad gminy bedzie dazyt

do zapewnienia odpowiednich warunkéw Zycia poprzez wyznaczenie nastgpujacych celow:

1. Ksztaltowanie warunkow zréwnowazonego rozwoju, ochrona zasobow Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

2. Harmonijny rozwéj funkcji letniskowej mvzgledniajacy wymogi ochrony Srodowiska
naturalnego, w tym obszaréw objetych ochrona prawng.

3. Tworzenie korzystnych warunkow dla rozwoju pozarolniczych funkcji gospodarczych, tj.
malej i Sredniej przedsiebiorczos$ci oraz ustug.

4. Poprawa warunkéw zZycia i pracy mieszkancéw gminy, w tym dostepu do urzadzen
infrastruktury technicznej i spolecznej.

5. Rozwéj rolnictwa ekologicznego i przetworstwa rolno-spozywczego, w tym réwniez w
zagrodach rolniczych, aktywizujacy gospodarke gminy i powodujgacy przyrost miejsc pracy.

6. Rozwdéj uslug turystycznych na terenach zabudowy letniskowej w polnocno- wschodniej i

Srodkowej cze$ci gminy.
7. Integracja spolecznos$ci lokalnej w celu odnowy wsi i wzrost lokalnego patriotyzmu.

V. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

Strukturg przestrzenng gminy tworza:

* dolina rzeki Wkry w poinocno - wschodniej czg$ci gminy wraz z zabudowa rolnicza, zabudowa
letniskowa i ustugowag oraz lasami i trwalymi uzytkami zielonymi w miejscowos$ciach: Sobieski,
Krolewo, Krajgczyn, Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn Gorny i Popielzyn Zawady,

» doliny rzeki Naruszewki i Lisewki przebiegajace z zachodu na wschdd w $rodkowej i potudniowej czgsci
gminy,

* pozostale cieki wraz z ich dolinkami, tworzace doplywy Wkry, Naruszewki i Lisewki,

0 zwarte kompleksy lasow w poéinocno - wschodniej, srodkowej i potudniowej czesci gminy,



» sie¢ osadnicza usytuowana na terenie catej gminy, w otoczeniu drogi wojewodzkiej, dréog powiatowych i

gminnych,
. rolnicza przestrzen produkcyjna na terenie catej gminy,
. zabudowa letniskowa wystepujaca poza zabudowa wsi na terenach potozonych w rejonie Wkry,

« liniowe elementy infrastruktury technicznej:
droga wojewddzka 571 Naruszewo - Nasielsk, osiem drog powiatowych i
gesta sie¢ droég gminnych, linia elektroenergetyczna 110 kV Pomiechowek -
Starozreby, linie elektroenergetyczne SN/nn,
- jednotorowa, niezelektryfikowana linia kolejowa relacji Sierpc - Ptonisk z przystankiem Wkra,

gazociag wysokiego ci$nienia 2 x 500 Wloctawek Rembelszczyzna.

Gmina Joniec jest gming wiejska, w sklad ktoérej wchodzi 17 jednostek osadniczych. Gestosé
zaludnienia wynosi 35 osob/km? i posiada tendencje spadkowa. Wiodaca funkcja gminy bedzie nadal
produkcja rolna. Funkcja uzupelniajgca beda ustugi oraz turystyka oparta na indywidualnej zabudowie
letniskowej.

Sie¢ osadnicza charakteryzuje trwato$S¢ wyksztalconych uktadow przestrzennych. Wigkszo$¢
jednostek osadniczych posiada zwartg zabudowe. Do jednostek o rozproszonej zabudowie nalezg: Joniec
Kolonia, Ludwikowo, Omig¢ciny, Proboszczewice. Funkcj¢ oSrodka gminnego peilni wie§ Joniec, w ktorej
lokalizowane sa podstawowe ustugi dla ludnosci.

Zaktada si¢ utrzymanie istniejgcej struktury przestrzennej oraz wyksztalconych funkcji gminy.
»Studium” wyznacza konieczno$¢ zachowania waloréw ekologicznych 1 krajobrazowych, istniejacych
obszarow weztowych, odtworzenie warto$ci przyrodniczych, ktore ulegly przeksztalceniom, a takze
wyznacza obszary dla rozwoju funkcji osadniczych, ustugowych i produkcyjnych w celu poprawy warunkow

zycia ludnosci oraz rozwoju funkcji turystycznej.
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VI. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy sg okresleniem dtugofalowego procesu zmian jej

struktury przestrzennej, wyznaczonych przez istniejace uwarunkowania i przyjete cele rozwoju.
Jako gléwne kierunki zagospodarowania przyjeto:

« prowadzenie gospodarki rolnej zgodnie z warunkami przyrodniczymi, tj. wykorzystanie kompleksow
gleb bardzo dobrych i dobrych dla rolnictwa produkujacego zdrowa zywno$¢, upraw sadowniczych i
ogrodniczych, zi6t i rodlin przemystowych, zalesienie nieuzytkéw i gruntéw o niskiej bonitacji, budowe
zbiornikow retencyjnych na rz. Wkrze, Naruszewce dla zatrzymania odptywu wod powierzchniowych,

* rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego, produkcji i ustug, magazynowania i zbytu zgodnie z terenami
wyznaczonymi na rysunku ,,Studium”, a takze w zagrodach rolniczych,

® uporzadkowanie przestrzenne terendw zabudowy letniskowej w celu stworzenia modelu
0 ckstensywnym wykorzystaniu terenow, skierowanie popytu na tereny budowlane potozone w granicach
zabudowy jednostek osadniczych, oraz szczegdlne zwrdcenie uwagi na opracowanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, ktore okreslg zasady tworzenia tadu przestrzennego w
istniejacej 1 projektowanej zabudowie, scalanie dziatek, odsunigcie ogrodzen co najmniej 5m od linii
brzegowej, odsunigcie linii zabudowy na minimalng odlegto$¢ 15 m od linii brzegowej rzeki Wkry,

® rozw6j ustug dla turystyki: handlu, gastronomii, przetworstwo rolno-spozywczego, parkingow,
ogolnodostepnych terendw i obiektow sportowych, w tym rowniez dla turystyki kwalifikowanej jak:
sporty wodne, rowerowe, motorowe, wedkarstwo, jazda konna itp.,

» poprawa stanu infrastruktury technicznej - poszerzenie paséw drogowych do wymaganych parametrow
technicznych, poprawa stanu nawierzchni, budowa $ciezek rowerowych, budowa urzadzen gospodarki
wodno-$ciekowej, zakonczenie budowy wodociagdw, budowa oczyszczalni $ciekdéw i kanalizacji,

* ograniczenie zabudowy na terenach lesnych, w przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci, sytuowanie

obiektow na terenie wolnym od drzewostanu, poprawa tadu przestrzennego
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poprzez sukcesywng modernizacj¢ oraz harmonizowanie istniejacej i projektowanej zabudowy,
* ograniczenie zabudowy na terenach zalewowych, w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci,

zastosowanie odpowiednich rozwigzan konstrukcyjnych zabezpieczajacych przed skutkami powodzi.

Uwzgledniajgc utrzymanie wyksztatconej struktury przestrzennej gminy, wnioski zgtoszone przez
mieszkancow i instytucje, a takze istniejgce uwarunkowania okre$la si¢ nastepujace kierunki uzytkowania

terendw:

* tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i letniskowej z ustlugami i dziatalno$cia gospodarczg nie
wplywajaca ujemnie na srodowisko, tj. nie wymagajaca postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko. Nalezg do nich tereny zabudowy wsi uznanych za letniskowe: Sobieski, Szumlin,
Krolewo, Krajgczyn, Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn Gorny, Popielzyn Zawady,

* tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustug i dziatalno$ci gospodarczej bez
funkcji letniskowej: Proboszczewice, Osiek, Soboklgszcz, Omigciny, Jozefowo,
Adamowo, Stara Wrona, Nowa Wrona, Ludwikowo,

+ tereny zabudowy letniskowej i mieszkaniowej oraz ustug dla obstugi funkcji turystycznej z zakazem
lokalizacji dziatalnosci produkcyjnej; sa to wyznaczone tereny we wsiach letniskowych poza uktadem
osadniczym: Sobieski, Krolewo, Krajgczyn, Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn Goérny, Popielzyn
Zawady,

« tereny produkcyjno - uslugowe wyznaczone w miejscowosciach: Nowa Wrona, Stara Wrona, Joniec,
Joniec Kolonia

» tereny zabudowy rozproszonej obejmujacej pojedyncze siedliska na terenach rolnych, z mozliwos$cig
realizacji nowej zabudowy na terenach wyposazonych w niezbedng infrastruktur¢ techniczng i

posiadajacych dostep do drog publicznych.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie wykorzystania terenow i tworzenia tadu przestrzennego
zmierza¢ beda do likwidacji chaosu na terenach istniejacej zabudowy, w tym w pierwszej kolejnosci na
obszarze chronionego krajobrazu. Instrumentem ksztaltowania wymienionej polityki sg okreslone standardy
obowigzujace do zastosowania w planach miejscowych, a takze na obszarach bezplanowych gdzie lad

przestrzenny ksztaltowany bedzie za pomoca decyzj i o warunkach zabudowy.
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W zakresie podziatu terenow na dziatki budowlane, gabarytow obiektow i wskaznikoéw

intensywnoS$ci zabudowy ustala sie:

* minimalna powierzchnia dzialki przeznaczonej pod jednorodzinng zabudowe
.2

mieszkaniowa - 800 m . W przypadku lokalizacji ustug powierzchnia dziatki odpowiednio wigksza, w
zaleznosci od specyfiki projektowanych ustug,

+ minimalna powierzchnia dziatki letniskowej na terenach lesnych - 1500 m? 1000 m® na pozostatych
terenach,

» udziat terenéw czynnych biologicznie tj. niezabudowanych i nie pokrytych substancja nieprzepuszczalng
na obszarze chronionego krajobrazu 70-75%,na pozostatych terenach minimalnie 50%,

» projektowanie budynkow mieszkalnych parterowych z poddaszem uzytkowym
0 wysokosci nie przekraczajacej 10 m i kacie nachylenia potaci dachowych nie przekraczajacej 42°,

» stosowanie zasady kontynuacji cech zabudowy i parametrow technicznych, w tym linii zabudowy,

gabarytow formy architektonicznej, geometrii dachow w nowych, jak rowniez zabudowanych terenach

Do terendéw wyltaczonych z zabudowy na podstawie przepisow szczegdlnych naleza:
- grunty rolne o najwyzszej przydatnos$ci rolniczej - klasy I11,
- tereny zalewowe,

- tereny o niekorzystnych warunkach przyrodniczych.

VIl. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA,
JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

Szansa rozwoju spoleczno - gospodarczego gminy oraz poprawy jakosci zycia jej mieszkancow w
duzej mierze uzaleznione sg od zachowania warto$ci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Sa to
elementy decydujace o tozsamos$ci danego regionu. Naruszenie uwarunkowan przyrodniczo-kulturowych

prowadzi do zagrozen i konfliktow, a tym samym do degradacji krajobrazu.
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1. Obszary objete ochrong

Do najwazniejszych zasobow $rodowiska gminy naleza:

» Korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym przebiegajacy wzdtuz doliny rzeki Wkry (wg ECONET O
Polska);

+ Obszary naturalnych dolin i obnizen wyst¢pujace gtownie w rejonie rzeki Wkry, Naruszewki i Lisewka;

* Gleby bardzo dobre i dobre IIl i IV klasy bonitacyjnej, ktorych wicksze kompleksy wystepuja w
potudniowej i srodkowej czgsci gminy, stanowiace 57,6% uzytkéw rolnych;

® Znaczne zasoby wod powierzchniowych w tym rzeki Wkry przeptywajacej przez potnocno - wschodnia
cze$¢ gminy;

* Obszar wysokiej ochrony (OWO) w czg$ci pdétnocno - wschodniej, nalezacy do Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP Nr 214, zajmujacy ok. 5% powierzchni gminy;

* Znaczne zasoby wod podziemnych, w tym réwniez wod geotermalnych (dolnojurajskich), przydatnych
dla rekreacji, rolnictwa i celéw cieplowniczych;

* Naturalne siedliska lesne potozone w czegsci pdinocno - wschodniej, $rodkowej i potudniowo - zachodniej
oraz wysypowo na terenie calej gminy zajmujace 21% powierzchni gminy;

* Cenne obiekty przyrodnicze do ktorych naleza: parki dworskie w Popielzynie Zawadach, Omigcinach,
Proboszczewicach i Krajeczynie Murowance oraz grupy drzew i pojedyncze drzewa wzdtuz szlakow

komunikacyjnych i istniejgcych ciekow;

Wigkszo$¢ walorow przyrodniczych objeta zostata ochrong prawna w formie Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmujacego potnocna i sSrodkowa czgsé
gminy (81,2% pow. gminy). Cata gmina potozona jest w obszarze funkcjonalnym ,,Zielone

Ptuca Polski”.

2. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Do zagrozen $rodowiska naturalnego nalezg:
* zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych spowodowane brakiem oczyszczalni $ciekow,

kanalizacji, nieszczelno$cia zbiornikow bezodptywowych, nawozeniem i chemizacja p6l uprawnych,
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» zagrozenie jako$ci wod podziemnych spowodowane nieczynnymi studniami giebinowymi w Jézefowie,
Proboszczewicach, Joncu, Starej Wronie,

» zagrozenia S$rodowiska odpadami statymi gromadzonymi na terenach wyrobisk nalezacych do wsi
Sobokleszcz i Ludwikowo oraz w innych dowolnych miejscach,

* nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska (n.z.§.) w przypadku awarii gazociaggu wysokiego cis$nienia oraz
przewozu niebezpiecznych materiatéw tranzytem samochodowym droga wojewddzka i gromadzeniem
substancji chemicznych w dystrybutorach paliw ptynnych,

» liniowe zanieczyszczenie komunikacyjne powietrza atmosferycznego, gleby i wod w zasiegu
oddziatywania drogi wojewodzkiej i pozostaltych droég szczegdlnie w okresie natezenia ruchu
turystycznego,

» zagrozenia jako$ci powietrza atmosferycznego spowodowane brakiem gazyfikacji terenu catej gminy i
mato rozpowszechnionym stosowaniem paliw ekologicznych o niskiej zawarto$ci siarki,

* zagrozenia pozarowe lasow z monokulturg sosny i zlokalizowang zabudowa letniskows.

Zagrozenie dla srodowiska naturalnego gminy stanowi rowniez masowa zabudowa letniskowa doliny
rzeki Wkry, korytarz stanowigca ekologiczny o znaczeniu krajowym, laséw i naturalnych uzytkéw zielonych
potozonych w obszarze chronionego krajobrazu. Tereny
0 intensywnej zabudowie letniskowej nie posiadaja rozwiagzanej gospodarki wodno- $ciekowej. Nadmierna
presja budownictwa letniskowego w dolinie rzeki Wkry powoduje zmniejszanie si¢ powierzchni
ekosystemow lesnych i takowych oraz zanieczyszczenie wod

1 powierzchni ziemi, a takze migracji flory i fauny.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

Podstawowg zasada ochrony $rodowiska i jego zasobow jest dazenie do zaspokojenia biezacych i
przysztych potrzeb mieszkancow oraz stworzenie warunkow umozliwiajacych wzrost poziomu zycia. Jest to
mozliwe do osiggnigcia przez: ksztattowanie warunkow zroéwnowazonego rozwoju polegajacego na
prawidlowej gospodarce przestrzenia, woda, surowcami, energia, zapewnieniu odpowiedniej jakoSci
powietrza, wod, powierzchni ziemi i zieleni, ekologizacj¢ dziatalnos$ci gospodarczej tj. rolnictwa, turystyki,
produkgcji i ustug.

Celem polityki przestrzennej gminy jest ksztaltowanie warunkéw zréwnowazonego rozwoju,
ochrony zasobow §rodowiska naturalnego i dziedzictwa kulturowego. Cel ten mozliwy jest do osiagnigcia

poprzez:
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* racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody ze szczegdlnym uwzglednieniem terendw i obiektow
objetych ochrong prawna,

* zaniechanie i1 podejmowanie decyzji, ktére mogg przyczyni¢ si¢ do niszczenia cennych ukladow
przyrodniczych i krajobrazowych,

* przywracanie naturalnych uktadéw krajobrazowych na terenach, ktore
ulegly degradacji badz dewastacji,

e wzmocnienie wigzi przyrodniczych w obszarze chronionego krajobrazu i naktadajacy sie korytarz

ekologiczny o znaczeniu krajowym obejmujacy doling rzeki Wkry,
* stosowanie bezpiecznych dla srodowiska technologii,

» aktywne wilaczenie spotecznos$ci lokalnej do podejmowania prawidtowych dzialan w gospodarowaniu
walorami Srodowiska naturalnego i kulturowego, dazenie do poprawy jego stanu oraz zachowania dla

nastepnych pokolen - edukacja ekologiczna.

Rozwdj dziatalno$ci gospodarczej gminy musi w sposob szczegdlny uwzgledniaé sfere ekologiczng.
Na podstawie art. 27 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody oraz umoéw
miedzynarodowych, w celu zachowania réznorodno$ci gatunkowej i genetycznej, ochronie podlega szereg
rodzimych, dziko wyst¢pujacych zwierzat i roslin wrazliwych na zmian¢ $rodowiska przyrodniczego lub
zagrozonych wyginigciem. Wykaz rodzimych gatunkow objetych ochrong, ktéorych znaczna réznorodnosé
wystepuje na terenie gminy Joniec uwzglednia rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 11 i 26 wrzeénia 2001

r. (Dz. U. Nr 106 i 130 poz.l 167 1456).

VIll. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW

Srodowisko kulturowe bedace zbiorem szeroko rozumianych débr kultury zaréwno materialnej, jak i
niematerialnej, zgodnie z ustawg z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami podlega
ochronie. Jego wlasciwe uzytkowanie moze sta¢ si¢ zrédtem bogactwa wspodlczesnych i przysztych pokolen.
Ochrona ocalatych przez stulecia dobr kultury decyduje o odrebnosci, ktorg nalezy wzbogaca¢ i odpowiednio
zagospodarowac. Najblizsza przestrzen historyczno- kulturowa to nasza ,mala ojczyzna, ktora jest

bogactwem spotecznosci lokalne;.
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Krajobraz kulturowy gminy Joniec posiada indywidualne cechy wynikajace gltéwnie z istnienia
rozlegtej, zdecydowanie wcigtej doliny rzeki Wkry, ktéora w znaczny sposéb odbiega od rowninnych lub
lekko falistych przestrzeni rolniczych i lesnych. Uwarunkowania §rodowiska naturalnego doprowadzity do
zagospodarowania tego obszaru wyjatkowego w skali regionu. Najwigksze przeksztalcenia wystapity w
ostatnim trzydziestoleciu, gdzie w dolinie rzeki Wkry, na terenach rolnych i le$nych zostato zlokalizowane
ponad 2000 dziatek letniskowych. Niezbedna jest ochrona istniejacych walorow oraz przywracanie dawnych
wartos$ci i usuwanie obiektow dysharmonizujacych z formami tradycyjnymi.

Pierwszym etapem w ochronie obiektow zabytkowych bedzie, nakazane ustawowo, jako dziatanie
samorzadu, wykonanie przez kompetentne osoby ewidencji dobr kultury znajdujacych si¢ na terenie gminy.
Do czasu wykonania powyzszych dziatah nalezy:
® dazy¢ do trwatego zachowania dobr kultury, w tym historycznego krajobrazu kulturowego w

dotychczasowym stanie. Dziatania obejmujg rowniez badania i dokumentacj¢ dobr kultury,

0 wszystkie obiekty powstate przed 1945 rokiem nalezy traktowaé jako potencjalne zabytki, natomiast
powstate przed 1914 rokiem znajduja si¢ w kregu zainteresowan Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow. O wszelkich dzialaniach w tym zakresie nalezy powiadomi¢ Urzad Ochrony Zabytkow -
Delegatura w Ciechanowie.

Szczegolng ochrong prawng objgte sg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow. Wszelkie
dziatania zwigzane z ich przeksztalceniem moga by¢ podejmowane wylacznie po uzyskaniu pozytywnej
pisemnej decyzji Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Do zespoldw wpisanych do rejestru zabytkow
nalezy:

e dwor z ogrodem dworskim z pierwszej potlowy XIX wieku w Popielzynie Zawadach,
® kosciodl, dzwonnica i cmentarz przykoscielny z 1784 roku w Joncu,
*  koscidl, dzwonnica i cmentarz przykoscielny z XVII wieku w Kro lewie,

*  kos$cidt gotycki i cmentarz przykoscielny z konca XIX wieku w Wronie Starej.

Ochronie podlegaja zespoty i obiekty objete strefa ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania na
tych terenach moga by¢ podejmowane po uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow. Naleza do
nich obszary dawnych zespotdw dworskich, miejscowosci z historycznym uktadem zabudowy, rozpoznane

stanowiska archeologiczne, cmentarze oraz zabytkowe obiekty.
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Obszary zespotow folwarcznych o czytelnych pozostalo§ciach wystepuja w Omigcinach,
Proboszczewicach i w Krajeczynie Murowance. W przypadku zamierzen inwestycyjnych nalezy dla tych
obszarow wykona¢ studia historyczno-przestrzenne, zawierajace obligatoryjne wytyczne do projektowania.
W zespotach dworskich nalezy dazy¢ do utrzymania wtasnos$ci jednostki, a w przypadku podziatéw dazy¢ do
scalen, w celu ujednolicenia dziatan rewaloryzacyjnych. Niezbg¢dne sa dzialania powstrzymujace postepujaca
dewastacje zabytkowych zatozen parkowych oraz szybkie podje¢cie dzialan leczniczych i rewaloryzujacych.
Zadaniem docelowym jest przywracanie petnych waloréw dawnych kompozycji parkowych i otoczenie ich
wlasciwa opieka. Zespoty folwarczne, ktérych lokalizacja jest przyblizona, wymagaja opracowania studiow
historyczno - przestrzennych, ktére nalezy sporzadzaé na etapie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Obszary te zlokalizowane sa w Kolonii Joniec, Jozefowie, Krolewie, Szumlinie, Wronie
Starej i Osieku.

Wykonanie studiéw historyczno-przestrzennych zaleca si¢ rowniez dla miejscowosci powstatych w
sredniowieczu, do ktorych nalezy: Krajeczyn, Matokleki-Adamowo, Osiek Sobieski, Soboklgszcz i
miejscowosci z historycznymi uktadami zabudowy: Krolewo, Szumlin, Joniec, Popielzyn Zawady, Jozefowo i
Wrona Stara.

Na rysunku ,,Studium” oznaczono znane stanowiska archeologiczne, dla ktérych wyznaczono strefe
ochrony konserwatorskiej. Podstawowa zasadg jest zachowanie obecnego stanu zlokalizowanych stanowisk i
znalezisk archeologicznych oraz niedopuszczenie w ich obszarze do samowolnych dziatan. Prace ziemne,
wykopaliskowe i poszukiwawcze w rejonie stanowisk archeologicznych mozna dokonywa¢ po pisemnym
zezwoleniu  Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Wskazane jest podjecie dzialan na rzecz
przyspieszenia rozpoznania Archeologicznego Zdjecia Polski, gtownie w poéinocnej i srodkowej czesci
gminy.

Do zespoldow i obiektow podlegajacych ochronie naleza zabytki sztuki sepuklarnej, tj. zabytkowe
cmentarze, ktore ze wzgledu na trwalg rejestracje przesztosci stanowig istotne elementy lokalnej historii. Na
terenie gminy istnieja trzy czynne cmentarze rzymskokatolickie tj. w Krolewie, Joncu i Starej Wronie. Do
czasu wpisania ich do rejestru zabytkéw objete sa strefami ochrony konserwatorskiej. Obszary cmentarzy
istniejacych oraz niezidentyfikowanych (np. cholerycznych) sa terenami, ktoérych pierwotna funkcja ma by¢
trwale zachowana, z uwzglednieniem historycznego charakteru. Nowe nagrobki nie moga przystaniaé
majacych walory zabytkowe. Wysokos¢ nie powinna by¢ wyzsza niz 30-40 cm z elementami pionowymi do

160 cm i jednorodnej kolorystyce. Wicksze moga by¢ tylko
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nagrobki bedace dzietami sztuki. Cmentarze w Joncu i Krélewie wymagajg zaplanowania i wykonania
nasadzen zieleni dekoracyjne;j.

Waznymi elementami dziedzictwa kulturowego sa zabytki ruchome, ktéore mogg by¢ latwo
przemieszczane. Nalezg do nich:

. kapliczki i figurki przydrozne
0  nagrobki powstate przed 1945 r.

. zabytki techniki i liczne przedmioty stuzace w gospodarstwach domowych lub rolnych np. maszyny

rolnicze, pojazdy, urzadzenia, meble, ubiory, pamiatki historyczne, medale itp.

Wszystkie wystepujace na terenie gminy zabytki ruchome nalezy zewidencjonowaé, a istniejace w
otwartym krajobrazie wymagaja szczegdlnego oznaczenia ich lokalizacji i trwalego zabezpieczenia. Zabytki
ruchome znajdujace si¢ w prywatnych zbiorach nalezy zewidencjonowac i ocali¢ przed zniszczeniem.

Duze znaczenie w dorobku kulturowym gminy odgrywa kultura niematerialna, ktora decyduje o
tozsamos$ci 1 historii mieszkancow. Istnieje potrzeba przypomnienia zapomnianych nazw jednostek
osadniczych, lokalnych wydarzen historycznych i wybitnych tworcoOw zamieszkujacych w przesztosci i
obecnie teren gminy. Na szczeg6lng uwage zastuguje wojna bolszewicko -polska z 1920 roku.

Kultywacji wymagaja zanikajace obrzedy, piesni, legendy, nazewnictwo, r¢kodzieta ludowe itp.
Wskazane jest utworzenie muzeum historii wsi, w ktéorym gromadzone bg¢da pamiatki dziedzictwa
kulturowego propagujacego wiedz¢ o lokalnej przesztosci.

Na potrzeby turystyki czy rekreacji nalezy wykorzysta¢ mato zmieniony uklad dawnych drog.
Przebiega tu historyczny szlak Zakroczym - Wrona Stara - Popielzyn Zawady
- Nowe Miasto. Wskazane jest utrzymanie brukowej nawierzchni drogi biegnacej przy kosciele i plebani w
Jonicu. W czesci potudniowej miejscowosci Krolewo, przy drodze gminnej KG 0719003 Krolewo-Leg-
Krajgczyn naturalnie wyniesiony teren wskazany jest na urzadzenie punktu widokowego, z ktéorego mozliwa

jest obserwacja panoramy rzeki WKry i znacznej czesci gminy.
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IX. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Analiza uwarunkowan rozwoju gminy wykonane metodg SWOT pozwolita na okreslenie gtdwnych
problemoéw jej rozwoju, do ktorych nalezg: brak pelnego zaopatrzenia w wode¢ ludnosci gminy brak
oczyszczalni §ciekow i kanalizacji brak segregacji odpadow statych i ich recyklingu

brak rozdzielczej sieci gazowej Sredniego ci$nienia zaopatrujgcej mieszkancow gminy i mate

wykorzystanie paliw ekologicznych o niskiej zawartos$ci siarki niewtasciwe parametry techniczne

drogi wojewodzkiej nr 571, droég powiatowych i gminnych.

liczne bezposrednie zjazdy na droge wojewddzka i drogi powiatowe brak $ciezek rowerowych w
tym wzdluz drogi wojewodzkiej i drog powiatowych. Realizacja celow polityki przestrzennej gminy zalezec
bedzie od wykonania niezbednych inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, bez ktéorych niemozliwa

jest poprawa warunkoéw zycia mieszkancow, ochrona Srodowiska naturalnego i rozwdj gospodarczy.

1. Komunikacja
System komunikacyjny zapewnia prawidtowe powigzania zewng¢trzne i wewnatrzgminne. Parametry
techniczne drég nie speiniaja wymogdéw ustalonych w rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki

Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. (Dz. U. Nr 43). Poprawa funkcjonowania uktadu komunikacyjnego wymaga

realizacji nast¢gpujacych zadan:

+ modernizacja i sukcesywna poprawa jakosci i stanu technicznego glownych drog na terenie gminy -
przede wszystkim drogi wojewodzkiej Nr 571 Naruszewo-Przyborowice- Nasielsk (klasy Z), poszerzenie
terenu drogi, poprawa geometrii i parametrow technicznych oraz modernizacja skrzyzowan z drogami
powiatowymi nr 07766, 07796 i 07799 w miejscowosci Stara Wrona - proponowana przebudowa ukladu
drég powiatowych zmierzajaca do uzyskania jednego skrzyzowania z drogg wojewodzka oraz drog

powiatowych, w pierwszej kolejnosci:
drogi nr 07766 Stara Wrona-Nowe Miasto

drogi nr 07799 Stara Wrona - Zareby, stanowigcych wazne powigzania wewngtrzgminne i

zewngetrzne,
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modernizacja pozostatych drog powiatowych (klasa Z), poszerzenie ich do 20 m szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych, poprawa geometrii i parametréow technicznych, w tym skrzyzowan w Joncu i Krolewie,
poprawa bezpieczenstwa uzytkowania przez ograniczenie bezposrednich zjazdow, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

budowa odcinka drogi w poludniowej cze$ci wsi gminnej, taczacej drogi powiatowe nr 07766 i 07771, w
celu usprawnienia obstugi planowanych terenéw w poludniowej czg¢sci Jonca i zabudowy mieszkaniowej
w péinocno zachodnim rejonie gminy,

modernizacja drég gminnych polegajaca na ich poszerzeniu, poprawie geometrii i parametréw
technicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

sukcesywna poprawa jakos$ci ulic wiejskich oraz podnoszenie poziomu bezpieczenstwa komunikacyjnego
szczeg6lnie na ciaggach ulic o najwigkszym natg¢zeniu ruchu, przenoszacych ruch tranzytowy, np. poprzez
dziatania zmierzajace do uspokojenia ruchu,

urzadzanie ulic wiejskich, realizacja miejsc parkingowych w sasiedztwie obiektow ustugowych oraz
zabezpieczenie potrzeb niezmotoryzowanych uczestnikdw ruchu, glownie w miejscowosci gminnej, w
tym poprawa warunkow bezpiecznego ruchu pieszego, 0sob niepelnosprawnych oraz ruchu rowerowego,
realizacja $ciezek i tras rowerowych na kierunkach szczegodlnie intensywnie wykorzystywanych przez
rowerzystow, w celu powigzan z terenami atrakcyjnymi krajobrazowo i pod wzgledem rekreacyjnym oraz
do turystyczno-rekreacyjnej penetracji tych terendw. Sciezki rowerowe moga by¢ prowadzone w poblizu
odcinkow drog powiatowych i gminnych, zgodnie z przebiegami pokazanymi na rysunku studium,

utrzymanie jednotorowej linii kolejowej relacji Sierpc - Ptonsk - Nasielsk z przystankiem Wkra.

Zaopatrzenie w wode

Rozwigzania wymaga problem zaopatrzenia w wode z sieci wodociagowej, dla okolo 80%

mieszkancoOw gminy oraz wszystkich mieszkancow zabudowy letniskowej. Obecne zaopatrzenie ludnosci w

wode pitna z sieci wodociggowej wynosi okoto 16%.

Z ujecia wody w Popielzynie Zawadach o wydajnosci 70 m®h zaopatrywani beda w okresie

najblizszych 5 lat wszyscy mieszkancy jednostek osadniczych o zwartej zabudowie oraz terendw

budownictwa letniskowego. Ujecie wody w Smulskach (gm. Zatuski) bedzie zaopatrywé¢ w wode czg$¢ wsi

Ludwikowo, z ujecia w Karolinowie (gm. Zaluski ) bedzie zaopatrywana cz¢$¢ wsi Proboszczewice. Ujecia

wody w Starej Wronie, Krajeczynie, Joncu oraz nieczynne ogdlnodostepne punkty czerpalne nalezy

zabezpieczy¢ pod nadzorem geologa.
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3. Gospodarka sciekowa

Jednocze$nie z zaopatrzeniem w wod¢ nalezy rozwiaza¢ problem odprowadzenia odpadow
ptynnych. Polozenie gminy na obszarze chronionego krajobrazu i masowa lokalizacja zabudowy letniskowe;j
wymaga podiaczenia do zbiorczej kanalizacji wszystkich jednostek osadniczych o zwartej zabudowie i
duzych zwartych kompleksow zabudowy letniskowej. Przewiduje si¢ wariantowe rozwigzanie gospodarki
Sciekowej:

| wariant

« oczyszczalnia $ciekow w Joncu o przepustowosci 200 m®/d, do ktorej odprowadzane beda $cieki z
zabudowy usytuowanej w poinocnej i Srodkowej cze$ci gminy, tj. Sobieski, Krolewo, Krajeczyn,
Szumlin, Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn Goérny, Popielzyn Zawady, Omigciny, Osiek, Sobokleszcz,

Proboszczewice, Jozefowo i Adamowo,

0 oczyszczalnia $ciekow w Starej Wronie o przepustowosci okoto 100 m’/d, do ktorej odprowadzane beda
Scieki z poludniowej czg¢$ci gminy, z miejscowosci: Stara Wrona, Kolonia Nowa Wrona, Nowa Wrona,

Ludwikowo.

Il wariant

+  oczyszczalnia $ciekow w Krolewie o przepustowosci 100 m®d, do ktorej beda odprowadzane $cieki z

zabudowy usytuowanej w miejscowosciach: Krolewo i Krajeczyn,

0 oczyszczalnia $ciekéw o przepustowosci 100 m*/d w Joncu, do ktorej odprowadzane beda Scieki ze wsi:
Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn Goérny, Popielzyn Zawady, Sobokleszcz, Osiek, Sobieski, Szumlin,

Omieciny, J6zefowo, Proboszczewice, Adamowo,

® oczyszczalnia Stara Wrona jak w wariancie I (o wyborze wariantu zadecyduje rachunek ekonomiczny). W
rozproszonej zabudowie funkcjonowaé bedg szczelne, bezodptywowe zbiorniki, z ktérych nieczystosci
wywozone beda specjalistycznymi §rodkami transportu do oczyszczalni oraz przydomowe oczyszczalnie
pod warunkiem wystgpowania korzystnych warunkéw hydrogeologicznych. Lokalizacja zabudowy
letniskowej na tarasach zalewowych rz. Wkry, gdzie poziom wéd gruntowych wynosi niekiedy 0,5 m

p.p.t. wyklucza na tych terenach stosowanie oczyszczalni przydomowych.
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4. Gospodarka odpadami statymi

Gmina nie posiada sktadowiska odpadow statych i nie przewiduje jego realizacji. Odpady state beda
wywozone na sktadowisko w Dalandwku, gm. Plonsk lub inne sktadowiska, zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami. Gospodarka odpadami stalymi wymaga selektywnej zbidrki z podziatem na grupy:
szkto, makulatura, tworzywa sztuczne, ztom i kierowanie ich do recyklingu i sktadowisko odpadow.

Podstawowym zadaniem w zakresie gospodarki odpadami jest opracowanie Gminnego Planu
Gospodarki Odpadami, zgodnego z zasadami ochrony $§rodowiska. Obowiazek ten naktada ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. O odpadach (Dz. U. Nr 62, poz. 628 oraz z 2002 r. Nr 41, poz. 365 i Nr 113, poz. 984).

Realizacja planu begdzie odbywacé si¢ poprzez:

- objecie zorganizowana zbiorka odpadéow wszystkich mieszkancoOw gminy, co wyeliminuje

niekontrolowane wprowadzanie odpadow do $rodowiska,

- przekazanie odpadéw do zagospodarowania w regionalnym zakladzie gospodarki odpadami w

Ptonsku,

- budowa potencjatu technicznego w zakresie gromadzenia odpadéow (pojemniki do segregacji

odpadow),

kompostowanie we wlasnym zakresie przez mieszkancow gminy, odpaddéw ulegajacych

biodegradaciji,

prowadzenie przez gming¢ ewidencji odpadow i nadzoru nad ich gromadzeniem, podnoszenie

$wiadomosci ekologicznej mieszkancow - edukacja ekologiczna,

- likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadéw w Sobokleszczu i Ludwikowie oraz rekultywacja

tych terenow,

objecie specjalistycznym nadzorem postgpowania z odpadami organicznymi powstajacymi w

gospodarstwach rolnych tj.: sktadowania obornika na ptytach gnojowych, odprowadzanie gnojowicy

do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow

0 pojemnos$ci zapewniajacej 6-miesigczne przetrzymywanie.
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5. Telekomunikacja

Urzadzenia telekomunikacyjne na terenie gminy zarzadzane sg przez Telekomunikacj¢ Polska S.A. -
Rejon Telekomunikacyjny w Plonsku. Rozwoj systemu telekomunikacyjnego powinien zapewni¢ wszystkim

mieszkancom gminy dostgp do telefonu oraz nowoczesnych systemow tacznosci multimedialne;.

6. Gazownictwo

Odbiorcy na terenie gminy zostang zaopatrzeni w gaz sieciowy w oparciu
0 gazociag przesylowy wysokiego cisnienia 2x DN 500 Rembelszczyzna - Wtoctawek ze stacji redukcyjno-
pomiarowej 1°, planowanej do realizacji w Nowej Wronie, poprzez rozdzielczg sie¢ $redniego ci$nienia.
Realizacja urzadzen gazowniczych i sieci w gminie powinna by¢ poprzedzona opracowaniem koncepcji
programowej gazyfikacji uwzgledniajacej rachunek ekonomiczny, w oparciu o ktéra mozliwe bedzie podjecie
decyzji o celowosci

1 zakresie inwestycji oraz przyjecie najbardziej optymalnego rozwiagzania.

7. Energetyka cieplna

Energetyka cieplna bgdzie realizowana przez indywidualnych uzytkownikow. Nalezy zmierza¢ do
zastgpienia obecnie stosowanych paliw o wysokiej zawartosci siarki, rozwigzaniami proekologicznymi m.in.

przy zastosowaniu energii elektrycznej, olejoéw opalowych, gazu, energii geotermalnej, stonecznej, biomasy
itp.
8. Elektroenergetyka

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbiorcow na terenie gminy, odbywa si¢ z GPZ 110/15 kV w
Plonisku zasilanego napowietrzng, linig przesylowa WN 110 kV Starozreby - Pomiechowek.

Energia elektryczna rozprowadzana jest do odbiorcoOw poprzez rozdzielcza sie¢ linii napowietrznych
sredniego napiecia 15 kV oraz stacje transformatorowe 15/0,4 KV
i sie¢ odbiorcza niskiego napiecia 220/380 V.

Sieci i urzadzenia elektroenergetyczne sg zarzadzane przez Zaktadu Energetycznego
S.A, w Ptocku, w zarzadzie Rejonu Energetycznego w Ciechanowie.

Wymagana jest sukcesywna modernizacja i wymiana linii §redniego i niskiego napigcia, oraz
rozbudowa sieci stacji transformatorowych, w tym sukcesywne zastgpowanie linii napowietrznych kablami

ziemnymi.
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Zwigkszony popyt na energi¢ elektryczng wystapi w przypadku rozwoju produkeji

i ustug oraz zastosowania jej w celach grzewczych. Wymogi ochrony $rodowiska, w tym dostosowanie do

warunkéw UE oraz wprowadzenie wolnorynkowych cen na energi¢ elektryczng wymusza uzupelnienie jej

produkcji ze zrodel niekonwencjonalnych

i odnawialnych, do ktérych nalezy energia wod, energia geotermalna, wiatrowa, promieniowanie stoneczne i

biopaliwa .

nalezy:

gminy.

OBSZARY, NA KTORYCH BEDA ROZMIESZCZONE INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w rozumieniu przepisOw prawa

modernizacja istniejgcych droég gminnych i dojazdowych,

budowa odcinka drogi w poludniowej cz¢$ci gminy, taczacego drogi powiatowe 077661 07771,
wydzielanie i urzadzanie nowych drég gminnych i dojazdowych w projektowanych kompleksach
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej,

budowa $ciezek rowerowych na terenach zabudowy letniskowej i w pasie drég gminnych,
wydzielanie i urzgdzanie miejsc postojowych dla srodkoéw transportu,

budowa zbiornikdw matej retencji na rzece Naruszewie i Wkrze, wydzielanie i

zagospodarowywanie otwartych przestrzeni i terenéw zielonych,

budowa sieci wodociagowej doprowadzajacej wode do istniejgcej i projektowanej zabudowy,
budowa oczyszczalni $cieckow w Joncu, Krdlewie i Starej Wronie,

budowa kanalizacji na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej i letniskowej,

wydzielenie terenu pod budowge stacji redukcyjno-pomiarowej gazu 1° w Starej Wronie oraz
gazociagow rozprowadzajacych gaz,

wykonanie ,,studium” dotyczacego przydatnosci wod geotermalnych dla gospodarki

i turystyki,

ochrona nieruchomosci stanowiacych dobra kultury w rozumieniu ustawy o opiece nad zabytkami.
Inwestycje celu publicznego moga by¢ finansowane w catosci lub czesci z budzetu
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X. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM
Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym naleza zadania realizowane ze §rodkow
finansowych samorzadu powiatowego i wojewodzkiego, w tym:
modernizacja drogi wojewddzkiej 571 Naruszewo - Nasielsk do wymaganych parametréw
technicznych,
modernizacja skrzyzowania drogi wojewoddzkiej 571 z drogami powiatowymi nr 07766, 07796 i
07799 w miejscowosci Stara Wrona, modernizacja drog powiatowych do wymaganych parametrow

technicznych, budowa $ciezek rowerowych przy drogach powiatowych i drodze wojewddzkiej.

XI. OBSZARY WYMAGAJACE SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

Przebudowa modelu zabudowy letniskowej w kierunku ekstensywnego wykorzystania terené6w oraz
zabudowy jednorodzinnej wymagaé¢ bedzie scalen nieruchomo$ci, ktérych powierzchnia nie osiaga
ustalonych w ,,Studium” normatywach wielko$ci, ponownego ich podziatu zgodnie z ustawa z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Szczegbdlowe warunki scalen i podzialu ustalone zostang w miejscowych planach zagosp odarowania
przestrzennego, uwzgledniajacych normatywy powierzchni dziatki letniskowej wynoszacy 1500 m? na

2

obszarach lesnych i 1000 m? na pozostalych terenach oraz 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej.

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWE
PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej gminy sa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Gmina Joniec nie posiada obecnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dotychczasowy plan zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Nr22/94 w
Joncu z dnia 10 listopada 1994 r. stracit moc prawna 31 grudnia 2002 r. Utrzymuje obowiazujaca moc zmiana
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zatwierdzona Uchwata Rady Gminy Nr XXV/116/02
z 14 marca 2002 r.

Istnieje konieczno$¢ opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla
wszystkich jednostek osadniczych oraz terenéw poza uktadem osadniczym, przewidzianych do dziatalno$ci

inwestycyjnej, wskazanych na rysunku ,,Studium”
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W celu uporzadkowania zabudowy letniskowej istnieje potrzeba opracowania w pierwszej kolejnosci
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowanych, nie posiadajacych zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze, miejscowosci z funkcjg letniskowa
potozonych nad rzeka Wkra, tj.: Sobieski, Szumlin, Krélewo, Krajeczyn, Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn
Gorny, Popielzyn Zawady oraz terendéw istniejacej zabudowy letniskowej, zlokalizowanej poza uktadem
osadniczym.

Powierzchnia terenéw zabudowanych wymagajacych zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele

nierolnicze i nielesne wynosi okoto 206 ha, w tym uzytki rolne - 99 ha, lasy - 107 ha.

Xlll.  KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Podstawowa funkcja gminy jest rolnictwo bedace zrodtem utrzymania wigkszos$ci jej mieszkancow.
Grunty o wysokiej wartosci bonitacyjnej kl. IIT i IV, polozone w potudniowej
i sSrodkowej cze$ci gminy stanowia tacznie 57,6% uzytkow rolnych. Najwigksze ich powierzchnie wystepuja
w Starej Wronie, Proboszczewicach, Omigcinach, Jonicu Kolonii,

i Soboklgszczu. Ochrona tych gruntow polega na ograniczaniu ich przeznaczenia na cele nierolnicze,
zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z
1995 r.

Gospodarka rolna gminy oparta jest na prywatnej wilasnosci gruntow. Przewidywane zmiany
strukturalne rolnictwa, spadek liczby indywidualnych gospodarstw rolnych prowadza do wzrostu przecigtnej
powierzchni gospodarstwa. Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego, bez dzialek o powierzchni 1 ha
wynosita w 2002 r. 10,84 ha i posiada tendencj¢ rosngca, na co wplywa wypadanie gospodarstw bez
nastgpcoOw. Sytuacja ta prowadzi do zmniejszania si¢ terenow zajetych pod zabudowe¢ zagrodowa.

Zagrody, ktore przestaty peli¢ funkcje produkcyjng moga penic¢ funkcje zabudowy jednorodzinne;j
lub letniskowej.

W celu ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢:
» ograniczanie zabudowy nierolniczej na gruntach Il Kl. bonitacyjnej,

* ograniczenie zabudowy trwalych uzytkoéw zielonych,
« lokalizacje zabudowy zagrodowej na terenach wyznaczonych w ,,Studium® pod zabudowe mieszkaniowa,
lokalizacja nowych siedlisk poza terenami zabudowanymi powinna mie¢ miejsce w uzasadnionych

ekonomicznie przypadkach,
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» lokalizacje zabudowy jednorodzinnej i letniskowej na gruntach nizszych klas bonitacyjnych wskazanych
do zainwestowania i uzupetniania niezabudowanych dziatek zgodnie z rysunkiem ,,Studium”.
Gmina nalezy do obszaréw o srednim wskazniku lesistosci 21%, przy planowanym dla wojewodztwa

mazowieckiego wskazniku lesisto$ci w wysoko$ci 25% do 2020 r. >

Lasy prywatne zajmujg 1 386 ha - 90,4%, publiczne 148 ha - 9,6%. Lasy publiczne wystepuja w
miejscowosciach: Osiek, Ludwikowo, Nowa Wrona, Krajeczyn, Adamowo.

Powigkszenie terendw lesnych nastgpi przez zalesienie gruntdéw najstabszych jakosciowo, tj. kl. V i
VI. Wigksze kompleksy zalesien wyznaczone zostaly w sgsiedztwie istniejacych lasow. Kierunkiem dziatania
bedzie przywracanie terenom leSnym zajetym przez zabudowe letniskowa funkcji gospodarczej oraz

rekultywacja wyrobisk po eksploatacji surowcow na cele lesne.

XIV.OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

Tereny gminy potozone w pierwszym i drugim tarasie zalewowym rzeki Wkry moga ulegaé
okresowym podtopieniom lub zalaniu. Podniesienie poziomu rzeki Wkry, a tym samym i zalanie terenow
najnizej potozonych wystepuje w okresach roztopéw wiosennych lub intensywnych opadow letnich.
Szczegdlnie zagrozona jest cz¢$¢ kompleksow zabudowy letniskowej i1 jednorodzinnej w miejscowosciach:
Sobieski, Krélewo, Szumlin, Krajgczyn, Joniec i Popielzyn Zawady.

W celu przeciwdziatania skutkom powodzi nalezy stopniowo ogranicza¢ zabudoweg na terenach
zagrozonych powodzig w tym:

ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakaz zabudowy letniskowej i
jednorodzinnej,

przeksztalca¢ wypadajace z uzytkowania dziatki letniskowe i jednorodzinne na ogélnodostepne tereny
rekreacyjne, bez prawa zabudowy,

ustali¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zakaz wycinania naturalnych
komplekséw drzew, krzewow i przeksztatcanie uzytkéw zielonych, nie sadzi¢ drzew, krzewow
utrudniajacych ochrong przed powodzia, z wyjatkiem plantacji wiklinowych i roslinnos$ci bedace;j

elementem zabudowy biologicznej doliny lub wzmocnienia brzegow,
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wprowadzi¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci o minimalnej odlegtosci 5 m od linii brzegowej

umozliwiajacy dostep do rzeki, dojazd stuzbom melioracyjnym, migracj¢ flory i fauny,

XV.  KIERUNKI ROZWOJU TURYSTYKI

Funkcje turystyczng nalezy wykorzysta¢ do rozwoju roznorodnej dziatalno$ci gospodarczej, gtownie
ustug i produkcji rolno-spozywczej. Waznym zadaniem dla samorzadu lokalnego bedzie aktywizacja
mieszkancéw w celu wykorzystania szansy, jaka daje istniejgca tradycja i zainwestowanie wsi letniskowych.

Turystyka moze sta¢ si¢ czynnikiem stymulujgcym rozwdj gminy. Konieczne jest dostosowanie
podazy ustug, w tym gastronomii oferujgcej potrawy kuchni regionalnej, przygotowanych wedlug
tradycyjnych receptur z ekologicznych wtasnych surowcow, wyroby wedliniarskie z wtasnego uboju, chleb z
tradycyjnego wypieku itp. Dla potrzeb turystyki nalezy rozwija¢ ustugi noclegowe, handel, ustugi
motoryzacyjne, miejsca parkingowe, rzemiosto np. pamigtkarskie oraz ustugi z zakresu kultury fizycznej, w
tym przystanie rzeczne, stadiony, boiska, baseny, ptywalnie, zbiorniki wodne oraz inne obiekty sportowe.
Nowe tereny pod ogoélnodostgpne ustugi turystyczne wyznacza si¢ w Joncu, Jonicu Kolonii, Popielzynie
Zawadach, Adamowie, a takze w istniejacej i projektowanej zabudowie mieszkaniowej. Rozwdj obstugi
ruchu turystycznego wptynie na wzrost zapotrzebowania na produkty rolno - spozywcze.

Dla potrzeb turystyki moga by¢ wykorzystane zasoby wod geotermalnych dla celow rekreacyjnych i
grzewczych.

Do obszaréw wymagajacych przeksztalcen naleza tereny indywidualnej zabudowy letniskowej,
potozone w dolinie rzeki Wkry i na terenach laséw prywatnych w miejscowosciach: Sobieski, Krolewo,
Krajgczyn, Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn Gorny, Popielzyn Zawady, zgodnie z rysunkiem w ,,Studium”.

Kierunki polityki przestrzennej gminy zmierza¢ beda do uporzadkowania zabudowy letniskowe;.
Beda dziataniami dtugookresowymi polegajacymi na stworzeniu modelu wykorzystujacego tereny w sposob
ekstensywny.

Przebudowa modelu turystki bedzie oparta na procesach rynkowych, wymagajacych: opracowania w

pierwszej kolejnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow

zabudowanych, nie posiadajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw na cele nierolnicze i

niele$ne. Sg to obszary o tacznej
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powierzchni ok. 206 ha, w tym 99 ha uzytki rolne i 107 ha lasy w miejscowosciach Sobieski,
Krolewo, Krajeczyn, Joniec, Joniec Kolonia, Popielzyn Gorny i Popielzyn Zawady oznaczone na
rysunku ,,Studium?”,

okre$lenie zasad tadu przestrzennego, zasad scalania dzialek letniskowych w przypadku ustania ich
uzytkowania, likwidacji zabudowy substandardowej i o zlym stanie technicznym.

kompleksowe rozwiazanie gospodarki wodno - $ciekowej i gospodarki odpadami, kierowanie popytu
na tereny budowlane w jednostkach osadniczych i ich otoczeniu z wytaczeniem terendw lesnych,
teren6w wysokich klas bonitacyjnych

i 0 niekorzystnych warunkach przyrodniczych,

poprawa tadu przestrzennego przez zastosowanie regionalnego stylu architektury - budynki
parterowe lub parterowe z poddaszem uzytkowym, zbudowane z tradycyjnych, naturalnych
materialow budowlanych, o podobnej wysokosci, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do
42°,

likwidacji indywidualnych ogrodzen w celu wspdlnego ogrodzenia komplekséw zabudowy
letniskowej,

zapewnienie dostepu do rzeki Wkry, przez odsuni¢cie ogrodzen co najmniej 5 m od linii brzegowej,
pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu jeszcze nie zabudowanych uzytkow zielonych w
dolinie rzeki Wkry,

zahamowanie podziatow wlasnosciowych w dolinie Wkry do czasu opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla terenow zabudowy letniskowej, w tym nie wydawanie
decyzji o warunkach zabudowy w dolinie rzeki Wkry zgodnie z art. 86 Ustawy Prawo Wodne,
poprawa czysto$ci wod rzeki Wkry (II klasa czysto$ci) umozliwiajgca ich wykorzystanie do kapieli,

pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu trwatych uzytkow zielonych w dolinie rzeki Wkry.

INSTRUMENTY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Instrumenty polityki przestrzennej sg to $rodki za pomocag ktorych samorzady gminne mogag

realizowaé swoje cele, z uwzglednieniem zasad wynikajacych ze stanu prawnego panstwa i jego organizacji.

Mozna wyr6zni¢ nastepujace grupy instrumentow polityki przestrzenne;j:
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» prawne
. ekonomiczne ®
organizacyjne « inne
pozostate

Instrumenty prawne tworza okre§lone okoliczno$ci prawne oraz system administracji
i kontroli rozwoju przestrzennego. Nalezg do nich ustawy, rozporzadzenia, decyzje administracyjne,
podzialy geodezyjne, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, strategia rozwoju gminy, prognozy
rozwoju infrastruktury itp. Do ustaw o szczegdlnym znaczeniu dla polityki przestrzennej naleza: ustawa o
zagospodarowaniu przestrzennym, Prawo ochrony $rodowiska, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
prawo wodne, prawo budowlane, ustawa o ochronie przyrody.

Instrumenty ekonomiczne sa to gtdwnie finanse, ktore posrednio sterujag rozwojem przestrzennym.
Naleza do nich fundusze wtasne, subwencje, podatki, ulgi podatkowe, kredyty, obligacje, dotacje, subsydia,
programy finansowe i inne instrumenty finansowe. Wtasciwe sterowanie finansami przybliza osiggnigcia
celow polityki przestrzennej.

Instrumenty organizacyjne polegaja na tworzeniu organizacyjnych i podmiotowych podstaw dla
polityki przestrzennej, w szczegdlnosci na delegowaniu uprawnien witadzy publicznej i samorzadowej
jednostkom organizacyjnym, ktérych zadaniem jest realizacja celéw polityki przestrzennej. Do tego typu
jednostek dziatajacych na terenie gminy moga by¢ zaliczone agencje rozwoju regionalnego np. Mazowiecka
Agencja Rozwoju Regionalnego, Ciechanowska Fundacja Gospodarcza, banki rozwoju, osrodki pomocy
technicznej dla spotecznosci lokalnej, instytucje obstugi biznesu itp.

Inne pozostate instrumenty polityki przestrzennej to m.in. marketing urbanistyczny polegajacy na
promocji regionu, jego reklamie, oferty lokalizacyjne, gromadzenie
i upowszechnianie informacji istotnych dla sterowania politykga przestrzenna, rejestry, katastry, bazy danych,
analizy ocen oddziatywania na Srodowisko, prywatno - publiczne inwestycje, pozyskiwanie terenow czyli
komunalizacja, scalanie gruntéw i inne dzialania wspomagajace realizacje celow polityki przestrzennej
gminy.

Wszystkie wymienione instrumenty sa wzgledem siebie komplementarne, co oznacza, ze uzupetniaja

si¢ nawzajem, dlatego nalezy je stosowac tacznie.



