Wéjt Gminy
JBRE6220.5.2023 Joniec, dnia 06.03.2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2023 r., poz. 775 ze zm.) a takze § 3
ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Krzysztofa Kamienobrodzkiego
reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Pawla Wielagdka prowadzacego dziatalnosé
gospodarcza pod nazwg AZ-EKO Pawet Wieladek w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
budowie 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na obszarze administracyjnym gminy
Joniec na terenie dziatki ewidencyjnej nr 40 /12 w obrebie Soboklgszcz wraz z uwzglednieniem
inwestycji niepowigzanych inwestoréw na dziatkach nr. 40/13, 40/10, 40/11 oraz czesci dziatki
40/5 w obrgbie Soboklgszcz dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu dla sumarycznie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsigwziecia polegajacego na Budowie
2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na obszarze administracyjnym gminy Joniec na
terenie dziatki ewidencyjnej nr 40 /12 w obrebie Sobokleszcz wraz z uwzglednieniem
inwestycji niepowigzanych inwestor6w na dziatkach nr. 40/13, 40/10, 40/11 oraz czesci dziatki
40/5 w obrebie Soboklgszcz, dla ktérych =zostaly wydane warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla sumarycznie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

L. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsi¢wzigcia nalezy podjaé
nastgpujace dziatania:

1. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzié pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie
nalezy dokona¢ analizy przepisobw oraz uzyska¢ decyzje zwalniajacg z zakazéw
obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.



10.

11.

12.

13.
14.

Prace ingerujgce w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
i rozrodczym ptazow, tj. w terminie od 15 wrzesnia do 15 lutego, lub w tym okresie pod
nadzorem przyrodniczym.

. Wszelkie ,,pulapki” (np. glebokie wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed

wpadaniem i uwi¢zieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ 1 sposob
wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzoér przyrodniczy koordynujacy calos¢ prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy sprawdzié
dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

Wierzchnig warstwe gleby o migzszosci okoto 30 cm nalezy zdejmowac
jednokierunkowo, a nastepnie skladowa¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5
m wysokosci) wzdluz granic terenu zamierzenia w miejscach nieporosnigtych
roslinnosci wysoka oraz wykorzysta¢ w mozliwie najwigkszym stopniu po zakonczeniu
prac na terenie inwestycji (rozplantowanie przy tworzeniu terenow zielonych),
z jednoczesna kontrolg terenu na obecnos$é zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub
przeniesieniem poza teren inwestycji.

Teren inwestycji po zakonczeniu prac zwigzanych z budowa nalezy uprzatng¢, a takze
nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do zagospodarowania zielenig
izolacyjng. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢ z gatunkéw drzew lub
krzewéw dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury, miejscowego
pochodzenia, przy ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie, o skladzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku.
Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakonczeniu budowy, nowo posadzone drzewa i krzewy powinny by¢ objete co
najmniej trzyletnig gwarancyjng pielegnacja, polegajaca na odpowiednim scidtkowaniu
strefy korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow i koszeniu traw.

Po zakohczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsia¢
mieszankg rodzimych gatunkow traw i roslin zielnych, przy uwzglednieniu panujacych
warunkéw siedliskowych.

Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurdéwki pozostawiajac wolng przestrzen
pomigdzy siatkg a ziemig wynoszacg minimum 10 cm. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen
z betonowych segmentéw prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw
sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujac w tereny sasiednie.

Zapewni¢ dobrg organizacj¢ prac budowlanych.

Utrzymywa¢ czystos¢ na placu budowy.
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Wszystkie prace realizacyjne prowadzié¢ i nadzorowac przez osoby do tego uprawnione,
posiadajace wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

Odpowiednio zorganizowa¢ i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w sposéb jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla srodowiska, w celu ograniczenia
ryzyka jego skazenia.

Wykorzystywa¢ w mozliwie najwigkszym stopniu materiaty budowlane (takie jak
beton) wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewziecia; korzystaé
z baz/podmiotéw zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego
przedsigwziecia.

Na etapie realizacji stosowa¢ substancje/materialy o malym potencjale zagrozen,
zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

Materialy i surowce budowlane sktadowa¢ w spos6b uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wod.

Stosowa¢ w jak najszerszym zakresie technologie bezopadowe i maloodpadowe
z mozliwoscia odzysku powstajacych odpadow.

. Stosowa¢ sprawnie techniczne pojazdy, sprze¢t i urzadzenia.
22.

Zaplecze budowy, a w szczeg6lnosci miejsca postoju, pojazddw i maszyn, zlokalizowaé
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazyé w materialy sorpcyjne umozliwiajace
szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze zorganizowaé w sposob
zapewniajacy oszczg¢dne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego
powierzchni; po zakonczeniu prac teren przywréci¢ do poprzedniego stanu.

Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdéw, sprzetu i urzgdzeni budowlanych
wykonywac poza terenem przedsigwzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia Scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych kabin sanitarnych typu TOI-TOI, nastepnie Scieki
niezwlocznie przekazywaé wozem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekéw. Nie
dopusci¢ do przepeinienia ww. zbiornikow.

Samochody tankowaé na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowadé
w razie niezbgdnej koniecznosci na terenie zaplecza budowy, w przeznaczonym do tego
utwardzonym plytami betonowymi miejscu, z wykorzystaniem mat absorbujacych
zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, ptyny
eksploatacyjne) do podtoza.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe
dziatania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz
usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materiatami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu
dalszej rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Prace ziemne rozpocza¢ po przeprowadzeniu doktadnej analizy uzbrojenia terenu - pod
kagtem wystgpowania urzadzen wodnych. W przypadku ewentualnego wystgpienia
kolizji inwestycji, np. z podziemna siecia drenarskg, nalezy uzyskaé pozwolenie
wodnoprawne na wykonanie, odbudowg , rozbudowe , nadbudowe , przebudowe ,
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rozbidrke lub likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478, ze zm.), zwanej dalej ustawa Prawo
wodne.

Roboty ziemne wykonywa¢ z nalezytg starannoscig i racjonalnym wykorzystaniem
terenu, ograniczajac si¢ do koniecznych wykopdw i ich niezbednej glebokosci. Prace
prowadzi¢ bez odwadniania wykopéw, w uzasadnionym i koniecznym przypadku
odwodnienie wykopu, zastosowac technologie opartg na iglofiltrach, nie dopuszczajac
do zalewania terendw sasiednich.

Powstajace masy ziemi i humusu zagospodarowaé na terenie dzialki do niwelacji
terenu, do tworzenia terendw zielonych oraz do podbudowy na dojazdy do budynkow;
mas ziemnych nie uzywa¢ jako material stuzacy do zasypania czy wyplycania oczek
wodnych, starorzeczy, rzek, obszaréw wodno-blotnych czy innych ciekéw i zbiornikow
wodnych.

Na etapie realizacji wode do celéw budowlanych dostarcza¢ na teren inwestycji
beczkowozami, do celow socjalnych pracownikéw w butelkach/jednostkowych
opakowaniach.

Na etapie eksploatacji wykorzystywa¢ wod¢ z gminnej sieci wodociagowe;j;
w przypadku zapotrzebowania na wod¢ przed wykonaniem przytacza wode dostarczaé
na teren inwestycji beczkowozami.

Prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng na wszystkich etapach przedsigwzigcia, np.
poprzez zastosowanie urzgdzen minimalizujacych jej zuzycie.

Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia scieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do
atestowanych zbiornikow bezodptywowych - szamb z certyfikatami szczelnosci;
szamba opréznia¢ wozem asenizacyjnym, a scieki przekazywa¢ do oczyszczalni
Sciekow.

Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia odprowadzaé¢ do gruntu na teren biologicznie czynny
dziatek inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania terendw sasiednich oraz
niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku i nat¢zenia odptywu
ww. wdd ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia odpady magazynowac
w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

W zwiazku z polozeniem planowanego przedsigwzigcia na terenie Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia
przestrzegaé ustalen i wytycznych zawartych w Rozporzadzeniu Nr 22 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko - Jonieckiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, zwanego dalej Rozporzadzeniem  Wojewody
Mazowieckiego, na wszystkich etapach przedsiewzigcia.

Dla osiaggnigcia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowaé pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjne, opisane w raporcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia
na srodowisko, zwanym dalej raportem 00s.



II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy
008S.

II.  Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 09.05.2023 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pana
Krzysztofa Kamienobrodzkiego reprezentowanego przez petnomocnika Pana Pawta Wieladka
prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawel Wielgdek w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na budowie 2 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych na obszarze administracyjnym gminy Joniec na terenie dziatki
ewidencyjnej nr 40/12 w obrgbie Soboklgszcz wraz z uwzglednieniem inwestycji
niepowigzanych inwestorow na dziatkach nr. 40/13, 40/10, 40/11 oraz czesci dziatki 40/5
w obrgbie Sobokleszez dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla sumarycznie 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

Zawiadomieniem z dnia 23.05.2023 r. znak: PBG.6220.5.2023 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym
przedsigwzigciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Solectwa Sobokleszcz, a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0o$ oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. 22019 r. poz. 1839, ze zm.).

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntdw numerami ewidencyjnymi 40/5, 40/11,
40/10, 40/13 1 40/12 w obrebie geodezyjnym Sobokleszcz, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec
zatwierdzonej uchwala Nr. XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018
roku:

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko, tutejszy organ w dniu 23.05.2023 r. wystapit o opini¢ co do
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plonsku oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku pismem z dnia 31.05.2023 roku

(data wptywu 12.06.2023 roku) znak sprawy: PSSE.ZNS.471.129.5.2023.36 wydat
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opinig, ze planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny

oddzialywania na srodowisko i sporzgdzenia raportu o odziatywaniu na Srodowisko

Z nastepujacymi zastrzezeniami:

e Uwzgledniajac otoczenie przedsigwzigcia, prace budowlane i montazowe
generujgce halas, prowadzone w sgsiedztwie terenéow podlegajacych ochronie
akustycznej, nalezy wykonywac w porze dziennej (tj. w godz. 6.00-22.00);

e Zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich;
zabezpieczy¢ przed dostepem 0sob postronnych; oznakowaé w zakresie informacji
o zagrozeniach panujgcych w poblizu i na terenie budowy; ogranicza¢ mozliwosé
wystgpienia na jego terenie zanieczyszczenia sSrodowiska gruntowo-wodnego;
wyposazy¢ w sorbenty shluzgce do neutralizacji ewentualnych wyciekéw pltynow
eksploatacyjnych oraz w przenosne toalety badz kontenery sanitarne.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 18.10.2023 roku
znak sprawy: WOOS-1.4220.754.2023.IP wydat opinie zgodnie, z ktora planowane
przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 31.05.2023 roku (data
wplywu 01.06.2023 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.490.1.122.2023.WR odméwit
wszczecia postepowania
Na podstawie art. 63 ust. 11 4, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy 0os$, Wojt Gminy Joniec

postanowieniem z dnia 23.10.2023 roku natozyl na Inwestora obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewziecia na sSrodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddziatywaniu przedsi¢wzigcia na Srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wojt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 23.10.2023
roku zawiesit postepowanie do czasu przedlozenia przez inwestora raportu o oddzialywaniu
przedsigwziecia na srodowisko.

W dniu 08.12.2023 roku inwestor zlozyt raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, ustgpity przyczyny zawieszenia postgpowania, w zwigzku z powyzszym Wojt
Gminy Joniec postanowieniem z dnia 28.12.2023 roku podjal postgpowanie w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsiewzigcia.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
28.12.2023 roku, znak: PBG.6220.5.2023 wystapil o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
08.02.2024 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.356.2023.IP.2 uzgodnil
realizacje przedsiewzigcia i okreslit warunki, ktore organ przedstawil w sentencji
decyzji.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 17.01.2024 roku (data
wplywu 19.01.2024 roku) znak sprawy: WA.ZZS$.1.4900.1.35.2023.MZ uzgodnit
realizacje przedsigwzigcia oraz okreslit jakie warunki powinno spelniaé
przedsigwzi¢cie, ktore zostaly przedstawione w sentencji niniejszej decyzji.
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3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku w wydanej przez siebie w dniu
09.01.2024 roku (data wptywu: 15.01.2024 r.) opinii, znak nr PSSE.ZNS.9027.2.3.2024
uzgodnit warunki realizacji w/w przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych, na
dzialce o nr ew. 40/12 w obrgbie Sobokleszcz, gmina Joniec. Powierzchnia ww. dziatki wynosi
0,20 ha.

Projektuje si¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, catoroczne parterowe z poddaszem
uzytkowym o facznej powierzchni do 200 m2 oraz przytaczem do sieci zewnetrznych wraz ze
zjazdem na ogdlnodostepng droge wewngtrzna.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, Zze na dziatkach sgsiednich o nr ew. 40/13, 40/10 i 40/11
oraz czgs¢ dziatki o nr ew. 40/5 przewidywana jest rowniez budowa tacznie 4 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie przekraczajacej 100 m?, 120 m?, 120 m i 144
m? wraz z utwardzeniami terenu o powierzchni maksymalnie po 150 m2 na pojedyncza dziatke.
Przedmiotowe budynki mieszkalne realizowane beda przez innych Inwestoréw nie zwigzanych
z Inwestorem, ktory przewiduje realizacj¢ dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialce o nr ew. 40/12, obreb Sobokleszcz.

Zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewzigcia
bedzie gtownie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po
terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowala istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsigwzigeia gléwnymi Zrédtami emisji hatasu beda srodki transportu poruszajace sie po
terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddziatywania w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wéd wykazala, ze eksploatacja przedmiotowej
inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz na
wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu oo$ wynika, ze na etapie realizacji
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢, ze be¢dg wytwarzane odpady niebezpieczne.
Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454,
ze zm.).

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$é zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystykg i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcjg korytarzy ekologicznych. Korytarze
ekologiczne s3 poddane szczegélnej ochronie w ramach sieci obszaréw chronionych
wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie
korytarzy i wlasciwe gospodarowanie w ich obrgbie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk
i gatunkow.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1336, ze zm.) oraz ww. Rozporzadzeniem, na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazoéw, w tym m.in. realizacji przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (§ 3 ust. 1
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pkt 2 Rozporzadzenia ws. Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). Art. 24 ust.
3 ustawy o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu realizacje
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wykazala brak
znaczacego negatywnego wpltywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.
Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054, zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 5,00 km w kierunku zachodnim od
planowanej inwestycji.

Obszar objety planowanym przedsiewzieciem stanowig tereny niezagospodarowane, zgodnie z
klasyfikacja gruntow — grunty orne klasy RIVb oraz RV. Teren objety badaniem
prawdopodobnie wykorzystywany byt okazjonalnie jako pastwisko. Na badanym terenie nie
wystepuja zadrzewienia i zakrzaczenia, w zwigzku z tym nie przewiduje si¢ koniecznosci
wycinki drzew czy krzewow. Od strony wschodniej teren inwestycji sgsiaduje z 20 ha lasem
sosnowym z rozproszong ogrodzong zabudowa letniskowa, z pozostalych stron teren okalajg
pola uprawne, gminne szlaki komunikacyjne oraz tereny zalesione.

Na badanym terenie zaobserwowano pospolite trawy (Poaceae), mniszek pospolity (Taraxacum
officinale), kwitnacg cykori¢ podroznik (Cichorium intybus) i pigciornik srebrny (Potentilla
argentea), charakterystyczne dla muraw napiaskowych: jastrzgbiec kosmaczek (Pilosella
officinarum), jasieniec piaskowy (Jasione montana) i kocankg¢ piaskowa (Helichrysum
arenarium), kepki krwawnika pospolitego (Achillea millefolium), skrzypu polnego (Equisetum
arvense), szczawiu polnego (Rumex acetosella), perzu wihasciwego (Elymus repens) oraz
powoju polnego (Convolvulus arvensis), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), miotla zbozowa
(Apera spica-venti), przymiotno kanadyjskie (Erigeron canadensis), prosienicznik szorstki
(Hypochaeris radicata), rumian polny (Anthemis arvensis), nawtoé pdzna (Solidago gigantea),
wilosnica sina (Setaria pumila) oraz roczne samosiejki brzozy i sosny. W sasiadujgcym lesie
dominowata sosna zwyczajna (Pinus sylvestris), poprzetykana brzoza brodawkowatg (Betula
pendula), mtodymi dg¢gbami szyputkowymi (Quercus robur) a na obrzezach klonem
jesionolistnym (Acer negundo), topolg osikg (Populus tremula), czeremchg zwyczajng (Padus
avium) i drzewami owocowymi. Nie stwierdzono obecno$ci zadnych chronionych gatunkéw
roslin. Nie stwierdzono obecnosci zadnych grzybow, mszakow i porostow chronionych.
Wigkszos$¢ zaobserwowanych ptakéw to przedstawiciele gatunkéw synantropijnych,
zasiedlajgcych zalesione dziatki letniskowe, wykorzystujgce badany teren jako dodatkowe,
niezbyt zasobne zerowisko. Nie stwierdzono obecnosci zadnych zajgtych przez ptaki dziupli,
czy gniazd na okolicznych drzewach, sasiadujacych z badanym terenem. W obrebie dziatki
zaobserwowano kilka przelatujgcych osobnikow sojki (Garrulus glandarius), kilka kawek
(Corvus monedula), kilka zerujacych srok (Pica pica) i zerujace stadko kilkunastu bogatek
(Parus major). W sgsiednich zadrzewieniach styszano glosy kosa (Turdus merula),
swierszczaka (Locustella naevia) i pierwiosnkow (Phylloscopus collybita). W odleglosci
kilkudziesigciu metréw obserwowano patrolujacego rewir myszolowa (Buteo buteo)
i przelatujacego kobuza (Falco subbuteo).

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo obecnosci
zadnych plazéow (prawdopodobnie mato aktywnych w suchym okresie), ani nie slyszano
glosow ich przedstawicieli. Ze wzgledu na znaczny areat badanego terenu nalezy przyjaé, ze
S€zonowo tam one wystepuja.



Nie zaobserwowano przedstawicieli gadow.

Podczas obserwacji stwierdzono obecno$¢ kilkunastu osobnikéw pospolitych motyli
dziennych: bielinka rzepnika (Pieris rapae), bielinka kapustnika (Pieris brassicae),
czerwonczyka uroczka (Lycaena tityrus), perfowca mniejszego (Issoria lathonia) i strzepotka
ruczajnika (Coenonympha pamphilus) oraz dos¢ liczne muchéwki (Diptera) i blonkowki
(Hymenoptera). Sg to gatunki stawonogéw typowe dla przydrozy, zdziczatych gk i pol.
Najprawdopodobniej w zwigzku z goragcym i suchym okresem nie stwierdzono obecnosci
zadnych chronionych mieczakow.

Podczas obecnosci ssakow na badanym terenie, stwierdzono nieliczne tropy saren (Capreolus)
przecinajace dziatk¢ oraz kilka kopcéw kreta i nor gryzoni. Nie mozna wiec wykluczyé
obecnosci, szczegdlnie mniejszych ssakow jak jez wschodni (Erinaceus roumanicus), kret
europejski (Talpa europaea), mysz zaro$lowa (Apodemus sylvaticus) czy ryjowki (Soricini).
W sasiedztwie badanej dzialki nie zaobserwowano drzew dziuplastych mogacych stuzyé jako
schronienie nietoperzom.

Wprowadzone warunki I.1. — I.4. ograniczaja ryzyko nieumyslnego zabijania zwierzat podczas
wykonywania prac budowlanych. Na terenie przedmiotowego przedsiewzigcia podczas
realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie wystepowania gatunk6w objetych ochrong.
Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380)
oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
i rodlin objetych ochrong obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawa. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw
wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza byé¢ spelnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
$rodowiska.

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepisow
dotyczgcych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat lub grzybéw objetych
ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Wykonanie prac poza sezonem lggowym i rozrodczym zwierzat zminimalizuje straty wérod
m.in. ptakéw legowych, do jakich mogloby dojs¢ na skutek ploszenia lub bezposredniego
zniszczenia lggowisk lub zerowisk. Zapewnienie nadzoru podczas wykonywania prac
zagwarantuje prawidlowy przebieg dzialan ochronnych w stosunku do fauny, jak réwniez
pozwoli szybko reagowac¢ na sytuacje nieprzewidziane

Warunek 1.5. ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby.
OkreSlono sposoéb postgpowania z ziemia urodzajnag, co przyspieszy powrdt srodowiska
przyrodniczego do stanu rownowagi.



Warunki 1.6. — 1.7. maja na celu poprawe walordéw krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunki 1.8. — 1.9. wynikajg z koniecznosci stworzenia w miar¢ mozliwosci optymalnych
warunkow do przyjecia si¢ posadzonej zieleni i funkcjonowania w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, Zastosowanie mieszanki traw i ziél z uwzglednieniem ich
pochodzenia oraz panujacych w obrgbie inwestycji warunkéw siedliskowych pozwoli na
szybkie i trwale zadarnienie powierzchni biologicznie czynnych oraz szybkiej ich kolonizacji
przez drobne, dziko zyjace zwierzeta, a takze przyczyni si¢ do nierozprzestrzeniania gatunkow
obcych roslin, wsrod ktorych nie mozna wykluczy¢ taksonow inwazyjnych.

Warunek 1.10. dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ Srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalne;,
a jednoczesnie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
zatozen raportu oo$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie spowoduje
naruszenia zakazoéw obowiazujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje
naruszenia zakazu:

1 zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i fowiecka
— inwestycja nie bedzie ingerowata w srodowisko naturalne i siedliska zwierzat;

2 realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko — nie dotyczy przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

3 likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefnstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych — w ramach inwestycji nie bedg likwidowane i niszczone zadrzewienia $roédpolne,
przydrozne i nadwodne; calo$¢ infrastruktury zostanie posadowiona na terenie
niezadrzewionym; droga dojazdowa do dziatek wytyczona zostanie na obszarze, na ktérym nie
wystepujg zadrzewienia,

4 wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym kopalnych szczatkow
roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5 wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzen wodnych — planowane
prace nie powoduja zmiany rzednych terenu;
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6 dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zroOwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — przedsiewzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

7 likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych —

na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-

blotnych;

8 budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m w gminie Joniec od: linii

brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych, zasi¢gu lustra wody w

sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych — na analizowanym

terenie brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikow wodnych, brak takze zasiegu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i poinaturalne moggce stanowié chronione

siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasig i siedliskows.

Biorac zatem pod uwagg charakterystyke przedsiewzigcia, w opinii tut. organu, realizacja

i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczgco negatywnie oddziatywaé na

cele i przedmioty ochrony oraz integralno§¢ ww. obszaru Natura 2000 (Aleja Pachnicowa

PLH140054), a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazow obowigzujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze

Chronionego Krajobrazu i nie wplynie roOwniez negatywnie na przyrode Obszaru Chronionego

Krajobrazu i na siedliska tggowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni sie

do zmniejszenia r6znorodnosci biologicznej terenu.

Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach

postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§, biorac

pod uwage w szczegolnosci nastepujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsiewziecia
1 elementéw przyrodniczych $rodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko pozwalajg wystarczajaco
oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwziecia oraz powigzania z
innymi przedsiewzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezacym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego przedsigwziecia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin
i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz na terenie dziatki ewidencyjnej nr 40/12 w obrebie

Sobokleszcz inwestor planuje budowg¢ 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

calorocznych parterowych z poddaszem uzytkowym o lacznej powierzchni do 200 m?

z przylaczami do sieci zewngtrznych wraz ze zjazdem na ogdlnodostepna droge wewnetrzna.

Jak podaje raport 00§ planowana inwestycja (calo$¢ zalozen koncepcyjnych obejmujgcych

dzialk¢ inwestora oraz dzialki inwestorow niezaleznych) polega na budowie sumarycznie

6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych podzielonych na budowe 2 budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych, catorocznych parterowych z poddaszem uzytkowym o tacznej
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powierzchni do 200 m? z przylaczami do sieci zewngtrznych wraz ze zjazdem na

ogbélnodostgpng droge wewngtrzng, budowe sumarycznie 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (przez inwestoréw nie zwigzanych z wnioskodawcg) o powierzchni nie
przekraczajacej 100, 120, 120 i 144 m? wraz z utwardzeniami terenu o powierzchni
maksymalnie po 150 m? na pojedyncza dziatke.

Teren obszaru przeznaczonego pod inwestycje posiada catkowitg powierzchni¢ wynoszacg ok.
0,69 ha z czego po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych
maksymalnie 0,1684 ha zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture
towarzyszgca w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmurowki,
podjazdy do posesji). Reszta terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢
biologicznie czynng - zielen urzadzona (rabaty, trawniki, nasadzenia ozdobne). Projektowana
budowa kompleksu budynkow mieszkaniowych wraz z infrastruktura towarzyszaca zajmie ok.
24 % powierzchni gruntu przeznaczonego pod realizacj¢ inwestycji.

Parametry budynkéw:

- przyblizona szerokos¢ elewacji frontowej: ok. 17,00 m z tolerancja;

- przyblizona wysokos¢ gornych krawedzi elewacji frontowych: 2,50- 3,50 m;

- przyblizona wysokos$¢ gornej krawedzi kalenicy: 4,00 — 7,50 m, dach dwuspadowy
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych okoto 25° - 45°,

Szczegbélowe parametry:

kondygnacje- parter z poddaszem uzytkowym,

poddasze uzytkowe- tak;

rodzaj zabudowy- wolnostojacy;

technologia: drewniana;

W zalozeniach programowo- przestrzennych przewiduje si¢:

- wykonywanie robot ziemnych;

- wykonywanie fundamentéw pod budynki;

- wykonywanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j;

- wykonywanie terendw utwardzonych wraz z wewngtrznymi drogami dojazdowymi;

- posadowienie konstrukcji budynkow;

- prace wykonczeniowe;

- uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow;

- urzadzenie terenéw zielonych.

Przewidywana technologia budowy obejmuje domy kanadyjskie wchodzace w sktad
inwestycji to domy drewniane o konstrukcji szkieletowej. Szkielet stanowi uklad desek
w rozstawie osiowym co 40 lub 60 cm potgczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz
wspornikami metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomocg odpowiednich
kotew. Gotowa konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz ptytami poszycia zewngtrznego
(OSB 3 lub MFP), wiatroizolacjg, a nast¢pnie ocieplony welng fasadowa. Elewacja zostanie
wykonana z desek drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folig paroizolacyjng
i wykonczony ptytami gipsowo-kartonowymi lub boazerig drewniana.

Pokrycie dachu budynku zostanie wykonane z gontu bitumicznego lub z innych
powszechnie stosowanych materialdw budowlanych. Wody opadowe 2z powierzchni
dachowych bedg zbierane do rynien a nast¢pnie przez rury spustowe zostang odprowadzone
powierzchniowo na tereny zielone dziatki inwestycyjnej. Fundament budynku stanowié¢ bgdg
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bloki betonowe lub wylana, betonowa tawa fundamentowa nie wystajaca nad powierzchnig
terenu dzialki inwestycyjnej. Budynki wyposazone bgda w wewngtrzny system kanalizacji
odprowadzajacy Scieki socjalno-bytowe do indywidualnego bezodplywowego szczelnego
zbiornika podziemnego o objetosci ok. 10 m®. Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana
z sieci wodociggowej. Do ogrzewania budynkow oraz zapewnienia cieptej wody uzytkowej
wykorzystane beda indywidualne pompy ciepta.

Podczas fazy realizacji inwestycji szczegdlny nacisk zostanie potozony na
przestrzeganie odpowiedniej technologii budowy i montazu instalacji w celu minimalizacji
ryzyka wystapienia bledow mogacych zwieksza¢ ryzyko wad konstrukcyjnych. W celu
ograniczenia ryzyka wystapienia sytuacji awaryjnych na etapie budowy wykorzystywane
maszyny i urzadzenia robocze bgdg utrzymywane w odpowiednim stanie technicznym.
Zaplecze techniczne zorganizowane zostanie na terenie utwardzonym, ktéry uniemozliwi
ewentualne skazenie gruntu oraz wod podziemnych. Wszystkie prace beda prowadzone
1 nadzorowane przez osoby do tego uprawnione, posiadajace wszystkie wymagane
kwalifikacje. Odpady powstajace na terenie inwestycji beda magazynowane w specjalnie
przygotowanych szczelnych pojemnikach w sposdb niestwarzajacy zagrozenia dla srodowiska,
a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom.

Na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, oraz strefy
magazynowania materialow budowlanych, magazynowania sprzetu budowlanego oraz
magazynowania odpadéw. Strefa magazynowania odpadéw i sprzetu budowlanego zostanie
zorganizowana na przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach betonowych w celu
zapobiegnigcia niekorzystnemu oddzialywaniu ewentualnych wyciekéw olejow lub substancji
plynnych na stan gleby i wod gruntowych. Strefy magazynowania odpadow jak
1 magazynowania sprzetu budowlanego zostang dodatkowo wyposazone w skrzynki
z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji cieklych podczas ich
ewentualnego rozlania. Kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie
jej realizacji zostang wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace
rozwiewaniu magazynowanych w nich odpadéw oraz uniemozliwiajagce wpltywowi opadow
atmosferycznych na zawartos¢ kontener6w. Magazynowanie odpadoéw przy zastosowaniu tego
typu zabezpieczenia nie bedzie wiazalo si¢ z ryzykiem powstawania odciekow zwigzanych
z infiltracja materialu odpadowego przez wody opadowe. Pojazdy bioragce udzial w pracach
budowlach beda tankowane paliwem na stacjach paliw, poza terenem inwestycji. W razie
ewentualnej koniecznosci uzupelnienia paliwa maszyn roboczych na terenie budowy, proces
ten bedzie odbywal si¢ w miejscu utwardzonym plytami betonowymi, w strefie
magazynowania sprzgtu budowlanego w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.
Woda w czasie funkcjonowania inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji z gminnej
sieci wodociggowej. W przypadku zapotrzebowania na wod¢ przed wykonaniem przylacza
zostanie ona dostarczona na teren inwestycji beczkowozami. Na terenie budowy planuje si¢
wykorzystywanie mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOL.

Podczas planowanej inwestycji nie planuje si¢ wykonywania robot ziemnych mogacych
powodowa¢ ryzyko odwadniania wykopéw. Wedlug danych otrzymanych od inwestora
glebokos¢ wykopow potrzebnych do posadowienia taw fundamentowych dla planowanej
konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. W zwigzku z powyzszym nie
bedzie koniecznosci wykonywania odwodnienia przy tak ptytkich wykopach. W przypadku
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ewentualnego dotarcia na etapie realizacji inwestycji do poziomu wod gruntowych konieczne
bedzie odpowiednie przeprowadzenie odwodnienia. Podczas kontroli wykonania wykopéw,
obnizenie poziomu wody jest tak samo wazne jak zapewnienie statecznosci brzegom wykopu
czy odspajanie gruntu. W razie potrzeby odwodnienia wykopdw najprawdopodobniej zostanie
zastosowana technologia iglofiltrow. Jest to jedna z najpopularniejszych metod stosowanych
obecnie przy odwadnianiu wykopow inzynieryjnych i budowlanych.

Na etapie eksploatacji transport odpadéw odbywaé si¢ bedzie po nagromadzeniu
odpowiedniej ich ilosci, co ograniczy liczbe przejazdow $mieciarek, zgodnie
z harmonogramem wywozu odpadéw komunalnych od wtascicieli nieruchomosci. Wszystkie
miejsca magazynowania odpadéw beda odseparowane tak aby zapobiec mozliwosci ich
mieszania, kazda z nieruchomosci be¢dzie ogrodzona i wyposazona w altany $mietnikowe,
pojemniki lub worki umozliwiajace selektywna zbiérke odpadow.

Planowane przedsi¢wzigcie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Miawki do Sony. Jest to
naturalna czg$¢ wdd, ktorej stan okreslono jako zly, a osiggniecie celow srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust.
4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajagce na odroczeniu terminu osiggniecia celow
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele
Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiggniecie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE)") a w
odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE - brakiem
mozliwosci  technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zrddel
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest pelne
1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach
dzialan).

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolite) czesci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano
7a niezagrozone.

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu
rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami lesnymi i gorskimi.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwziecia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Zgodnie z dokumentacjg na terenie przedsiewzigcia i w jego otoczeniu nie wystepuja
zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie w
sposOb znaczacy negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko.
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pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Zalacznik
1.  Charakterystyka przedsiewziecia
Otrzymujg:
1. wnioskodawca
Do wiadomosci:
1. wg. rozdzielnika
2. ala
Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszczeciu post¢powania nast¢puje poprzez:
1. wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu
2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl
3. przekazanie informacji do soltysa wsi Sobokleszcz z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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Zatacznik Nr 1
do decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.5.2023 z dnia 06.03.2024 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych, na dziatce o nr ew. 40/12 w obrebie Soboklgszcz, gmina Joniec. Powierzchnia
ww. dziatki wynosi 0,20 ha.

Projektuje si¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, caloroczne parterowe z

poddaszem uzytkowym o lacznej powierzchni do 200 m2 oraz przylaczem do sieci
zewnetrznych wraz ze zjazdem na ogolnodostgpng droge wewnetrzna.
Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na dziatkach sasiednich o nr ew. 40/13, 40/10140/11
oraz cze$é dziatki o nr ew. 40/5 przewidywana jest rowniez budowa lgcznie 4 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych o powierzchni nie przekraczajacej 100 m2, 120 m2, 120 m2 i
144 m2 wraz z utwardzeniami terenu o powierzchni maksymalnie po 150 m2 na pojedyncza
dziatke.

Przedmiotowe budynki mieszkalne realizowane be¢da przez innych Inwestor6w nie
zwiazanych z Inwestorem, ktéry przewiduje realizacj¢ dwoch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatce o nr ew. 40/12, obrgb Soboklgszez.

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 40/5, 40/11,
40/10, 40/13 i 40/12 w obrebie geodezyjnym Soboklgszcz, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zatozefi do planu. W zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec
zatwierdzonej uchwata Nr. XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018
roku:

- dzialki nr ewid. 40/11, 40/10, 40/13 i 40/12 polozona w obrebie Soboklgszcz znajdujg si¢ na:
terenach proponowanych pod zabudowg letniskowa,

- dziatka nr ewid. 40/5 potozona w obrebie Soboklgszez znajduja sig na: terenach lasow,
proponowanych pod zabudowg letniskowa,

Planowana inwestycja znajduje si¢ w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia przestrzegac ustalen
i wytycznych zawartych w Rozporzadzeniu Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15
kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zwanego
dalej Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego, na wszystkich etapach przedsigwzigcia.







