PBG.6220.1.2024 Joniec, dnia 08.05.2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko zwana dalej ,,ustawag 00$” (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz.
572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Wojciecha
Lewandowskiego reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Mateusza Puscian
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg Envico Solutions Mateusz Puscian w
sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacjg
przedsigwziecia polegajacego na budowie 9 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 804/2 i 804/3, obreb 0007, gmina Joniec

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na budowie
9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych 804/2
i 804/3, obreb 0007, gmina Joniec

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé

nastepujace dziatania:

1)  Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisOw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrolg¢ nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistoéw posiadajacych wiedzg z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokona¢ analizy przepiséw oraz uzyskac¢ decyzje zwalniajaca z zakazéw obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2)  Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
i rozrodczym plazéw, tj. w terminie od 15 wrzesnia do 15 lutego, lub w tym okresie pod
nadzorem przyrodniczym.

3) Wszelkie ,,pulapki” (np. glebokie wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed
wpadaniem i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob
wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy cato§é prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.
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Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy sprawdzi¢ dno
pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza
teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

Wierzchnia warstwe gleby o miazszosci okolo 30 cm nalezy zdejmowal
jednokierunkowo, a nastepnie sktadowa¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5 m wysokosci)
wzdluz granic terenu zamierzenia w miejscach nieporo$nigtych roslinnosci wysoka oraz
wykorzysta¢ w mozliwie najwiekszym stopniu po zakonczeniu prac na terenie inwestycji
(rozplantowanie przy tworzeniu terenéw zielonych), z jednoczesng kontrola terenu na
obecnoé¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji.

Teren inwestycji po zakoficzeniu prac zwigzanych z budowg nalezy uprzatngé, a takze
nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do zagospodarowania zielenig izolacyjng.
Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢ z gatunkéw drzew lub krzewow
dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury, miejscowego pochodzenia, przy
ograniczaniu gatunkéw obcych rodzime;j florze czy tez modyfikowanych genetycznie,
o skladzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku.

Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakoficzeniu budowy, nowo posadzone drzewa i krzewy powinny by¢ objete
co najmniej trzyletnia gwarancyjna pielggnacja, polegajaca na odpowiednim
$ciotkowaniu strefy korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow
i koszeniu traw.

Po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsia¢ mieszanka
rodzimych gatunkéw traw i roslin zielnych, a przy uwzglednieniu panujacych warunkow
siedliskowych.

Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki pozostawiajac wolng przestrzen
pomigdzy siatka a ziemia wynoszaca minimum 10 cm. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen
z betonowych segmentéw prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw
sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwiazane z realizacjg przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposOb niezagrazajacy
$rodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujac w tereny sasiednie.

Zapewni¢ dobrg organizacj¢ prac budowlanych.

Utrzymywac czysto$¢ na placu budowy.

Wszystkie prace realizacyjne prowadzié i nadzorowaé przez osoby do tego uprawnione,
posiadajgce wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

Odpowiednio zorganizowaé i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w sposéb jak najmniej uciazliwy i inwazyjny dla srodowisko, w celu ograniczenia ryzyka
jego skazenia.

Wykorzystywaé w mozliwie najwiekszym stopniu materialy budowlana (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsigwzigcia; korzysta¢ z baz/podmiotéw
zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego przedsigwzigcia.
Na etapie realizacji stosowa¢ substancje/materialy o malym potencjale zagrozen,
zapewnié efektywne i racjonalne ich zuzycie.

Materiaty i surowce budowlane skladowaé w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
sie zanieczyszczen do gruntu i wod.

Stosowaé w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i maloodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajacych odpadow.
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Stosowac sprawne technicznie pojazdy, sprzet i urzadzenia.

Zaplecze budowy, a w szczego6lnosci miejsca postoju, pojazdéw i maszyn, zlokalizowaé
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace
szybkie usunigcie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze zorganizowaé w sposob
zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego
powierzchni; po zakonczeniu prac teren przywroci¢ do poprzedniego stanu.

Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdoéw, sprzetu i urzadzen budowlanych
wykonywac poza terenem przedsigwzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi.

Na etapie realizacji przedsiewzigcia scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych kabin sanitarnych typ TOI-TOI, nastepnie Scieki
niezwlocznie przekazywaé wozem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekdw; nie dopuscié
do przepetnienia ww. zbiornikéw.

Samochody tankowaé na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowaé w razie
niezbednej konieczno$ci poza placem budowy, w przeznaczonym do tego
zabezpieczonym miejscu, z wykorzystaniem, np. mat absorbujacych zapobiegajacych
ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, plyny eksploatacyjne) do
podtoza.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjaé natychmiastowe
dziatania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz
usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materiatami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu
dalszej rekultywacji lub unieszkodliwiania.

Prace ziemne rozpocza¢ po przeprowadzeniu dokladnej analizy uzbrojenia terenu - pod
katem wystepowania urzadzen wodnych; w przypadku ewentualnego wystgpienia kolizji
inwestycji, np. z podziemna siecig drenarska, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne
na wykonanie, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, rozbiorke Ilub
likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne
(Dz. U. 22023 r., poz. 1478, ze zm.), zwanej dalej ustawa Prawo wodne.

Roboty ziemne wykonywaé z nalezyta starannoscig i racjonalnym wykorzystaniem
terenu, ograniczajac si¢ do koniecznych wykop6éw i ich niezbednej glebokosci; prace
prowadzi¢ bez odwadniania wykopéw, w uzasadnionym i koniecznym przypadku
odwodnienie wykopu, zastosowac¢ technologie opartg na iglofiltrach, nie dopuszczajac do
zalewania terenéw sasiednich.

Powstajagce masy ziemi i humusu skladowa¢ w wydzielonym migjscu obok
prowadzonych prac; zagospodarowaé na terenie dziatki, np. do niwelacji terenu czy
tworzenia terenéw zielonych; mas ziemnych nie uzywaé jako material stuzacy do
zasypania czy wyplycania oczek wodnych, starorzeczy, rzek, obszaré6w wodno-blotnych
czy innych ciekoéw i zbiornikéw wodnych.

Na etapie realizacji wodg¢ do celow budowlanych dostarcza¢ na teren inwestycji, np.
beczkowozami, do celow socjalnych pracownikéw w butelkach/jednostkowych
opakowaniach.

Na etapie eksploatacji wykorzystywaé wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.

Prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng na wszystkich etapach przedsiewziecia,
np. poprzez zastosowanie urzadzen minimalizujgcych jej zuzycie.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia S$cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
atestowanych, szczelnych zbiornikéw bezodplywowych - szamb z certyfikatami



szczelno$ei; szamba opréznia¢ wozem asenizacyjnym, a Scieki przekazywaé do
oczyszczalni Sciekow.

34) Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajagce na etapie realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia odprowadza¢ do gruntu na teren biologicznie czynny
dziatek inwestycyjnych, w sposéb niepowodujacy zalewania terenow sgsiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegélnosci kierunku i natgzenia odplywu
ww. wod ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

35) Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowaé
w sposéb selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywa¢ do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

36) W zwiazku z potozeniem planowanego przedsigwzigcia na terenie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia
przestrzegaé ustalen i wytycznych zawartych w Rozporzagdzeniu Nr 24 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456, ze zm.), zwanego dalej
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego, na wszystkich etapach przedsiewzigcia.

37) Dla osiggnigcia pelnej minimalizacji oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowaé pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyijne, opisane w raporcie o odziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko, zwanym dalej raportem 00S.

II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy oos.

III. Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy o0os.

Uzasadnienie

W dniu 09.01.2024 roku wplynal do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pana
Wojciecha Lewandowskiego reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Mateusza Puscian
prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa Envico Solutions Mateusz Puscian
w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsiewziecia polegajacego na budowie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 804/2 i 804/3, obrgb 0007, gmina Joniec.

Zawiadomieniem z dnia 24.01.2024 r. znak: PBG.6220.1.2024 zostalo wszczete
postepowanie w przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsigwzigciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszef Urzedu, Sotectwa Krajeczyn i Krélewo, a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsigwzigé¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00$ oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839, ze zm.).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 804/2 i 804/3
w obrebie geodezyjnym Krolewo, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwatg Nr.
XXXVII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:



- dz. nr. ew. 804/2 polozona w obr¢bie Krolewo znajduje si¢ na: obszarach gleb chronionych
I1I klasy bonitacyjnej, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dz. nr. ew. 804/3 polozona w obrgbie Krolewo znajduje si¢ na: obszarach gleb chronionych
III klasy bonitacyjnej, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach istniejgce;j
zabudowy letniskowej i jednorodzinnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej
klasy V-VI.

W zwiagzku z lokalizacjg przedmiotowych dzialek na obszarach gleb klas chronionych,
nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami, o ktéorych mowa w art. 7 ust 2 pkt 1 Ustawy z dnia 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. 22022 r. poz. 2409) Obwieszczenie
Marszatka Sejmu RP z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
24.01.2024 roku, znak: PBG.6220.1.2024 wystapil o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w wydanej przez siebie w dniu
13.02.2024  roku (data wplywu: 16.02.2024 r.) opinii, znak nr
PSSE.ZNS.9027.2.07.2024 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsigwzi¢cia.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
26.02.2024 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.33.2024.IP uzgodnit realizacje
przedsiewzigcia i okreslit warunki, ktdre organ przedstawil w sentencji decyzji.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 04.03.2024 roku (data
wplywu 05.03.2024 roku) znak sprawy: WC.ZZS.1.4900.1.2024.MZ uzgodnit
realizacj¢ przedsigwzigcia oraz okredlit jakie warunki powinno spelniaé
przedsigwzigcie, ktore zostaly przedstawione w sentencji niniejszej decyzji.
Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 9 budynkéw mieszkalnych

Jednorodzinnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ew. 804/2 i 804/3 obreb
0007 Krdlewo, gmina Joniec. W ramach inwestycji przewiduje si¢ podziat przedmiotowych
dzialek na mniejsze dziatki budowlane oraz na dziatke pod droge wewnetrzng w zwigzku z ich
przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa oraz droge dojazdowa. Z raport oo$ wynika, ze
zostanie réwniez wydzielona czg$¢ ,,bez warunkoéw zabudowy” o powierzchni okoto 726 m2.
Nastapi podzial przedmiotowych dzialek na 8 dzialek o powierzchni okoto 1000 m2 (0,100 ha)
kazda oraz 1 dziatke o powierzchni okoto 1254 m2 (0,1254 ha).

Projektowane domy jednorodzinne o charakterze mieszkaniowym catorocznym
wykonane zostang w tradycyjnej technologii konstrukcji murowanej lub drewnianej. Beda to
budynki jedno lub dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym oraz z ewentualng
kondygnacjg podziemna.

Charakterystyczne parametry:

— szacunkowa powierzchnia zabudowy doméw wynosi¢ bedzie od okoto 120 m2 do

okoto 270 m2 kazdy;

— szerokos¢ elewacji frontowej od 10 m do 22 m;

— wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 3 do 8 m;

— wysoko$¢ gornej kalenicy lub wysoko$é budynku od 6 do 11 m;

— kat nachylenia potaci dachowej od 10 do 45 stopni;

— pokrycie dachu z blachodachéwki, dachowki ceramicznej badZ gontu bitumicznego

w stonowanych kolorach;
— uktad dachu: dwu lub wielospadowy;
— 1-2 miejsca parkingowe przed budynkiem;



— odleglo$é od granicy dziatki nie mniejsza niz 4 m w przypadku Sciany z oknami oraz
nie mniejsza niz 3 m w przypadku $cian bez okien.
Na posesjach przewiduje si¢ réwniez mozliwo$¢ wykonania budynkéw garazowych
i gospodarczych w analogicznej technologii jak budynki mieszkalne lub w lekkich
konstrukcjach niewymagajacych fundamentowania. Wjazd oraz wyjazd na przedmiotowa
inwestycje odbywa¢ si¢ bedzie z drogi gminnej (dziatka o nr ew. 222), a nastgpnie poprzez
projektowang droge wewngtrzng do poszczegdlnych budynkow.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do

powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady i Scieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krotkotrwate emisje
zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzgtu spalinowego oraz
ruchem pojazdow ciezkich. Bedzie to emisja krétkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.
Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia
bedzie gléwnie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow mechanicznych po
terenie inwestycyjnym. Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowata istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsiewziecia glownymi Zrodtami emisji hatasu beda srodki transportu poruszajace si¢ po
terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddzialywania w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod wykazata, ze eksploatacja przedmiotowej
inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na
wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu oo$ wynika, ze na etapie realizacji
przedsigwziecia nie przewiduje sig, ze bedg wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowe dziatki przeznaczone pod inwestycje wykorzystywane sg jako pole
uprawne. Tereny w poblizu inwestycji stanowig pola uprawne, zabudowg mieszkaniows,
zadrzewienia, a takze bor mieszany z dominujaca w sktadzie brzoza.

Obszar zostal poddany inwentaryzacji przyrodniczej. Prace terenowe wykonano w okresie
od lipca do listopada 2023 r.

Badania wykazaly niski stopiefi zachowania naturalnosci — na obszarze analizowanym
dominuja zbiorowiska zblizone do znieksztatconych. Nie zaobserwowano roslin objetych
ochrong gatunkowa ani gatunkow rzadkich. Wsréd stwierdzonych gatunkow roslin byly:
kukurydza zwyczajna (Zea mays), krwawnik pospolity (Achillea millefolium), jaskier
rozlogowy (Ranunculus repens), pietruszka zwyczajna (Petroselinum crispum), gwiazdnica
trawiasta (Stellaria graminea), babka lancctowata (Plantago lanceolata), koniczyna biala
(Trifolium repens), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), sosna zwyczajna (Pinus
sylvestris), brzoza brodawkowata (Betula pendula), dab czerwony (Quercus rubra), klon
pospolity (Acer platanoides), grab pospolity (Carpinus betulus), czeremcha pozna (Prunus
serotina).

W wyniku inwentaryzacji nie stwierdzono stanowisk gatunkéw grzybow wolno zyjacych,

W czasie prac terenowych wykazano wystepowanie szeroko rozpowszechnionych i pospolitych
gatunkéw bezkrggowcow, wsrod przedstawicieli ktorych stwierdzono nastepujace gatunki:
krzyzak lakowy (Arameus quadratus), Kleszcz psi (Ixodes ricinus), konik pospolity
(Chorthippus biguttulus), bzyg prazkowany (Episyrphus balteatus), trzyszcz piaskowy
(Cicindela hybrida), kowal bezskrzydty (Pyrrhocoris apterus), muchowki (Diptera).
W martwym drewnie nie znaleziono $ladow rzadkich i zagrozonych chrzaszezy
saproksylicznych. Nie stwierdzono réwniez gatunkéw bezkrggowcow zwigzanych z
siedliskami wodnymi i ich siedlisk.

W wyniku przeprowadzenia badan terenowych w miejscu przeznaczonym pod planowane
przedsiewzigeie oraz w jego okolicy nie stwierdzono wystgpowanie przedstawicieli
herpetofauny. Nie wykryto rozrodu ptazéw, nie zaobserwowano skrzeku ptazéw.



Na obszarze projektowanej inwestycji oraz w sasiedztwie, w strefie jej potencjalnego
oddzialywania stwierdzono 9 gatunkéw ptakow: sojka zwyczajna (Garrulus glandarius),
myszotow zwyczajny (Buteo buteo), dzigciot duzy (Dendrocopos major), grzywacz (Columba
palumbus), sierpéwka (Streptopelia decaocto), wrona siwa (Corvus corone), zuraw zwyczajny

(Grus grus), kuropatwa zwyczajna (Perdix perdix), czyz zwyczajny (Spinus spinus). Wszystkie

stwierdzone gatunki zakwalifikowano jako zalatujace w okresie lggowym, jednak gniazdujace

tylko w sgsiedztwie projektowanego terenu inwestycji.

Wisrod gatunkow ssakdw zaobserwowanych w obszarze objetym opracowaniem odnotowano:

dzika euroazjatyckiego (Sus scrofa), sarne europejska (Capreolus capreolus), mysz polng

(Apodemus agrarius). Nie zarejestrowano przelotow nietoperzy.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu

zatozen Raportu oo$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie spowoduje

naruszenia zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje
naruszenia zakazu:

1. zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i lowieckg — inwestycja nie bedzie ingerowata w srodowisko naturalne i siedliska zwierzat;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko — nie dotyczy przedsigwzie¢, dla ktdrych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko, w mys$l art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy o udostgpnianiu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, wykazala brak znaczacego negatywnego wptywu
na ochrone przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone
zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i1 nadwodne; cato$¢ infrastruktury zostanie
posadowiona na terenie niezadrzewionym; droga dojazdowa do dzialek wytyczona zostanie
na obszarze, na ktérym nie wystepuja zadrzewienia;

4. wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roélin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budows, odbudows, naprawa lub remontem wurzadzen wodnych
— planowane prace nie powodujg zmiany rz¢dnych terenu;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka — przedsiewzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych —
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszar6w wodno-
btotnych;

8. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura
2000 oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od: linii brzegoéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych



usytuowanych na wodach plynacych — na analizowanym terenie brak jest rzek, jezior oraz
naturalnych ~ zbiomikéw  wodnych,  brak  takze  zasiggu  lustra  wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych.

Przedsigwziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i pétnaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa. Biorac zatem pod uwagg charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii tut. organu,
realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 (Aleja
Pachnicowa PLH140054), a tym samym na spojno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Inwestycja nie bedzie naruszaé zakazéw obowigzujacych w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i nie wptynie rowniez negatywnie na przyrodg Obszaru Chronionego
Krajobrazu i na siedliska legowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢
do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycje,
znajduje si¢ w granicach korytarzy ekologicznych Puszcza Biata KPnC-1 i Dolina Wkry KPnC-
6. Z uwagi na fakt, iz inwestycja bedzie znajdowala si¢ na terenie otwartym, nie nastapi
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania
roznorodnos$ci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla teren6w sasiednich.

Warunki zawarte w 1) — 4) sentencji postanowienia ograniczajg ryzyko nieumyslnego zabijania
zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych. Na terenie przedmiotowego
przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie wyst¢powania
gatunkow objetych ochrong.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16
grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz
rozporzagdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
i rodlin objetych ochrong obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawa. W przypadku gatunkow objetych ochrong $cistg, gatunkéw ptakow oraz gatunkéw
wymienionych w zatgczniku IV Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spetnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwiazane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska.

Whnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dzialan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednocze$nie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych
ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Wykonanie prac poza sezonem lggowym i rozrodczym zwierzat zminimalizuje straty wsrod
m.in. ptakéw legowych, do jakich mogloby doj$¢ na skutek ploszenia lub bezposredniego
zniszczenia legowisk lub zerowisk. Zapewnienie nadzoru podczas wykonywania prac
zagwarantuje prawidlowy przebieg dziatan ochronnych w stosunku do fauny, jak réwniez
pozwoli szybko reagowa¢ na sytuacje nieprzewidziane.



Warunek 5) ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby.
Okre$lono sposob postepowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy powrdt srodowiska
przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Warunki 6) — 7) w sentencji decyzji maja na celu poprawg waloréw krajobrazowych, tj.
wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunki 8) — 9) wynikaja z konieczno$ci stworzenia w miar¢ mozliwosci optymalnych
warunkéw do przyjecia si¢ posadzonej zieleni i funkcjonowania w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, Zastosowanie mieszanki traw i ziét z uwzglednieniem ich
pochodzenia oraz panujacych w obrgbie inwestycji warunkow siedliskowych pozwoli na
szybkie i trwale zadarnienie powierzchni biologicznie czynnych oraz szybkiej ich kolonizacji
przez drobne, dziko zyjace zwierzgta, a takze przyczyni si¢ do nierozprzestrzeniania gatunkow
obcych roslin, wsrdd ktorych nie mozna wykluczy¢ taksondéw inwazyjnych.

Warunek 10) dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie
sic $rednich lub wickszych zwierzat z lub na tereny =zabudowy mieszkalnej,
a jednoczesnie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Dla kazdego z elementéw planowanego przedsigwziecia plac budowy bedzie
ograniczony do niezbednego minimum. Woda na cele socjalno-bytowe zostanie dostarczona
pracownikom przez firme zewngtrzng, ktéra odpowiedzialna bedzie za realizacj¢ prac
budowlanych. Sktadowanie materiatow wykorzystywanych do budowy bedzie si¢ odbywalo w
sposob  uporzadkowany w  wyznaczonych miejscach  zabezpieczonych  przed
zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego oraz przed niesprzyjajacymi warunkami
atmosferycznymi. W trakcie prac budowlano-montazowych przewiduje si¢ wykorzystanie
koparek, koparko-tadowarek, samochodow cig¢zarowych, oraz niezbednych elektronarzedzi.
Nie przewiduje sie tankowania maszyn na placu budowy, a zaplecze budowy (plac budowy)
zostanie wyposazone w konieczne sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekéw w celu
zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

Zaplecze budowy bedzie wyposazone w odpowiednie pojemniki, worki, pojemniki lub
kontenery przewidziane do magazynowania powstajacych odpadéw. Wytwarzane odpady beda
magazynowane selektywnie i w uporzgdkowany sposob, a miejsca magazynowania odpadéw
bedg zabezpieczone przed niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi, dostgpem osob
trzecich oraz ewentualnym zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-wodnego.

Wykonawcy prac budowlano-montazowych bedacy wytwércami odpadow, jakie
powstang w zwiagzku z realizacja inwestycji beda odpowiedzialni za ich zagospodarowanie
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie. W trakcie prac budowlano-
montazowych prowadzona bedzie wlasciwa eksploatacja sprzetu budowlanego oraz maszyn, ze
szczegolnym zwroceniem uwagi na ich sprawnosé techniczna.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczg¢dne korzystanie z terenu.
Niezbedne przeksztalcenia terenu zostang wykonane wylacznie w zakresie wymaganym
technologig robot budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsigwzigcia. Zrédtem emisji
zanieczyszczen do powietrza na terenie przedsigwzigcia w trakcie realizacji bedzie emisja ze
zuzycia paliw w $rodkach transportu, gtéwnie przez samochody ci¢zarowe zapewniajace
dostawe materiatdw budowlanych 1 maszyny budowlane napg¢dzane olejem napedowym,
a takze emisja spalin samochodéw osobowych i pracownikéw zatrudnionych przy budowie
domu. Bedzie to emisja niezorganizowana. Gl¢bokos$¢ posadowienia fundamentéw okreslona
zostanie w projekcie konstrukcyjnym zgodnie z odpowiednimi normami ponizej poziomu
przemarzania tj. ok. 1,2 m ponizej poziomu terenu. Majac na uwadze fakt, ze planowana



inwestycja stanowi typowa zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (brak glebokich
i rozleglych) wykopéw oraz ze nie planuje si¢ prowadzenia prac budowlanych w okresach
silnych opadéw atmosferycznych oraz tuz po nich nie przewiduje si¢ wystapienia koniecznosci
odwadniania wykopéw budowlanych.

Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie zalezny od poszczegdlnych indywidualnych
inwestoréw. Sposob i skala zagospodarowania i uzytkowania terenu beda dostosowane do
wymogéw podstawowych dokumentoéw okreslajacych zasady korzystania z gruntéw na terenie
gminy Joniec. Jak wynika z uzupelienia do raportu oo$ z uwagi na istniejace przylgcze
wodociggowe prowadzace do dziatki ew. nr 804/3 zdecydowano si¢ na pobor wod z sieci
wodociggowej. Woda pobierana bedzie na cele bytowe. Na etapie eksploatacji odpady bedg
przechowywane do momentu ich odbioru i zagospodarowania w zamykanych pojemnikach
ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie poszczegoélnych dzialek przeznaczonych
pod zabudowe w sposdb selektywny, a nastgpnie wywozone przez specjalistyczng firme,
zajmujacg sie zagospodarowaniem i odzyskiem badz unieszkodliwianiem odpadéw zgodnie
z ustawa o odpadach. Gromadzenie odpadow i ich segregacja na terenie nieruchomosci bedzie
si¢ odbywato zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Joniec.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym
jest Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91 poz.
2456, ze zm.).

Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé zaspokajania potrzeb zwiazanych z
turystykg i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcja korytarzy ekologicznych. Korytarze
ekologiczne s3 poddane szczegblnej ochronie w ramach sieci obszar6w chronionych
wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie
korytarzy i wlasciwe gospodarowanie w ich obrgbie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk
i gatunkow.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
1336, ze zm.) oraz z ww. Rozporzadzeniem, na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, w tym m.in. realizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (§ 3 wust. 1 pkt 2
Rozporzadzenia w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). Art. 24 ust.
3 ustawy o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu realizacje
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$, wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.
Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054, zlokalizowany jest w odleglosci okoto 8,50 km w kierunku zachodnim od
planowanej inwestycji.

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisly, region
Srodkowej Wisly, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Mtawki do Sony. Jest to
naturalna czg$¢ wod, ktorej stan okreslono jako zly, a osiagnigcie celéw $rodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnigte (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,Warunki naturalne



uniemozliwiajgce osiagniecie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”)
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE —
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalno$cig kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest pelne
i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Przedmiotowe przedsi¢wzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW?200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celdw srodowiskowych uznano
7a niezagrozone.

W opinii organu uzgadniajgcego rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji
pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisjag zanieczyszczen do wod
powierzchniowych i podziemnych, prawidtowa eksploatacja przedsigwzigcia oraz odpowiednie
postepowanie z powstajacymi Sciekami i odpadami ogranicza wplyw na srodowisko wodne,
a zatem nie bedg powodowaé znaczacych oddziatywan.

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu
rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza
obszarami lesnymi i gorskimi.

W dniu 04.04.2024 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 804/2 i 804/3, obreb 0007, gmina Joniec.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsi¢wzigcie nie bedzie
W sposob znaczacy negatywnie oddziatywac na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron. postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Zalacznik
1. Charakterystyka przedsi¢wzigcia

Otrzymujg:

1. wnioskodawca
Do wiadomosci:

1. wg. rozdzielnika . -

2. aa e ?
Podanie do publicznej wiadomoS$ci zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nastepuje poprzez:

1. wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu

2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

3. przekazanie informacji do soltysa wsi Krajgczyn i Krélewo z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci







Zalacznik Nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.1.2024 z dnia 08.05.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polegaé¢ bedzie na budowie 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca na dziatkach o nr ew. 804/2 i 804/3 obreb
0007 Krdlewo, gmina Joniec. W ramach inwestycji przewiduje si¢ podziat przedmiotowych
dzialek na mniejsze dziatki budowlane oraz na dziatke pod droge wewnetrzng w zwigzku z ich
przeznaczeniem pod zabudow¢ mieszkaniowa oraz droge dojazdowa. Z raport 00§ wynika, ze
zostanie rowniez wydzielona czes¢ ,,bez warunkéw zabudowy” o powierzchni okoto 726 m2.
Nastgpi podzial przedmiotowych dziatek na 8 dziatek o powierzchni okoto 1000 m2 (0,100 ha)
kazda oraz 1 dziatke o powierzchni okoto 1254 m2 (0,1254 ha).

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 804/2 i 804/3
w obrebie geodezyjnym Krélewo, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozenn do planu. W zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwatg Nr.
XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dz. nr. ew. 804/2 polozona w obrgbie Krolewo znajduje si¢ na: obszarach gleb chronionych
HI klasy bonitacyjnej, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjne;j,

- dz. nr. ew. 804/3 polozona w obrgbie Krolewo znajduje si¢ na: obszarach gleb chronionych
III klasy bonitacyjnej, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach istniejgce;j
zabudowy letniskowej i jednorodzinnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej
klasy V-VI.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym
jest Rozporzadzenie Nr 24 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91 poz.
2456, ze zm.).

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bgdzie w obszarze dorzecza Wisly, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Miawki do Sony.

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049.







