PBG.6220.10.2023 Joniec, dnia 21.06.2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udoste¢pnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestoréw Pana Bartosza Baumana i Pana Grzegorza
Baumana reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg AZ-EKO Pawet Wielgdek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje¢ przedsigwzigcia polegajacego na
budowie 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatek ewidencyjnych
52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21 wraz z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji
niepowigzanych inwestoroOw na dziatkach 52/5, 52/6, 52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14,
52/15, dla ktorych zostaly wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na budowie
18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dzialek ewidencyjnych
52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21 wraz z uwzglednieniem sasiednich inwestycji
niepowigzanych inwestorow na dziatkach 52/5, 52/6, 52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14,
52/15, dla ktoérych zostaly wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla 8
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie

L Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé

nastepujace dzialania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wyst¢powania gatunkdéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisdOw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrol¢ nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajgcych wiedzg z zakresu
nauk przyrodniczych (ornitologa, teriologa, herpetologa). W przypadku identyfikacji
gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé analizy przepisdw oraz uzyskaé
decyzj¢ zwalniajacg z zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

2. Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow
(j. w terminie od 15 wrzesnia do 15 lutego) i rozrodczym ptazow, lub w tym okresie
pod nadzorem przyrodniczym (ornitologicznym i herpetologicznym).

3. Wszelkie ,pulapki™ (np. glebokie wykopy) nalezy starannie zabezpieczyé przed
wpadaniem i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposdb
wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy catosé¢ prac
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zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy sprawdzi¢
dno pod katem obecnos$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

Wierzchnia warstwe gleby o migzszosci okoto 30 cm nalezy zdejmowac
jednokierunkowo, a nastepnie skladowaé¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5
m wysoko$ci) wzdluz granic terenu zamierzenia w miejscach nieporosnigtych
roslinnoscia wysoka oraz wykorzystat w mozliwie najwigkszym stopniu po
zakonczeniu prac na terenie inwestycji (rozplantowanie przy tworzeniu terendéw
zielonych), z jednoczesna kontrolg terenu na obecnosé zwierzat i umozliwieniem im
ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji, z zastosowaniem przepisow
odrgbnych.

Teren inwestycji po zakonczeniu prac zwigzanych z budowsg nalezy uprzatnaé, a takze
nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do zagospodarowania ziclenig
izolacyjng. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykonaé z gatunkéw drzew lub
krzewéw dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury, miejscowego
pochodzenia, przy ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie, o skladzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku.
Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakonczeniu budowy, nowo posadzone drzewa i krzewy powinny by¢ objete co
najmniej trzyletnig gwarancyjna piel¢gnacja, polegajaca na odpowiednim scidtkowaniu
strefy korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow i koszeniu traw.

Po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsia¢
mieszankg rodzimych gatunkoéw traw i roélin zielnych, przy uwzglednieniu panujacych
warunkdow siedliskowych.

Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurdéwki pozostawiajac wolng przestrzen
pomiedzy siatkg a ziemig wynoszacg minimum 10 cm. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen
z betonowych segmentow prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw
sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwigzane z realizacjg przedsi¢wzigcia prowadzi¢ w sposOb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wylacznie sprawnego sprz¢tu
bedacego w dobrym stanie technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac
wydobywcezych, przed uruchomieniem maszyn i urzadzen, sprawdzi¢ ich stan pod
katem szczelno$ci uktadéw paliwowych i hydraulicznych.

Obstuge maszyn i urzadzen zleci¢ do wykonania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbedne uprawnienia, kwalifikacje, wiedzg
i doswiadczenie.

Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresiec odpowiedniego postepowania w sytuacjach
zaistnienia na terenie budowy =zagrozen dla $rodowiska a takze w zakresie
przeciwdziatania tym zagrozeniom.

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny ci¢zkie takie jak koparki tankowaé
wylgcznie na stacjach paliw; pozostale maszyny i urzgdzenia tankowa¢ na terenie
przedsiewzigcia wylgcznie w niezbednych i1 uzasadnionych przypadkach, w miejscu
wyposazonym Ww materialy sorpcyjne, w jak najdalszej odleglosci od wod
powierzchniowych.
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Wymian¢ oleju, naprawy i przeglady techniczne pojazdow, maszyn i urzgdzen
posiadajacych uklady spalinowe i hydrauliczne przeprowadza¢ w serwisach
i specjalistycznych stacjach obstugi.

Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy
ustawia¢ w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem
zabezpieczajace podioze i umozliwiajgce szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow
paliw.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu usuniecia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu.

Odpady niebezpieczne, zanieczyszczony grunt oraz zuzyte materialy sorpcyjne
przechowywac na utwardzonym podlozu w odpowiednio oznakowanych, zamknigtych
pojemnikach i bez zbednej zwloki przekazywa¢ podmiotom uprawnionym do jego
transportu 1 dalszej rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Wode podczas realizacji (na potrzeby bytowe i do celow budowlanych) dostarczyé
beczkowozami w trakcie funkcjonowania/eksploatacji przedsiewzigcia pobieraé
z wlasnych indywidualnych uje¢ wody o wydajnosci nie przekraczajacej 0,9 m>/h.
Prowadzi¢ oszczg¢dne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody na wszelkich etapach
przedsiewziecia.

Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodpltywowych, np. przenosnych toalet typu TOI-TOI, ww. zbiorniki systematycznie
oproznia¢ (nie dopusci¢ do ich przepelnienia) a ich zawartos¢ wywozi¢ do oczyszczalni
sciekow, przy wykorzystaniu ustug $wiadczonych w tym zakresie przez specjalistyczng
firme.

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do zbiornikow -—
indywidualnych dla kazdego budynku, bezodptywowych i szczelnych szamb o poj. do
10 m?; zbiorniki te systematycznie oprézniaé (nie dopusci¢ do ich przepelniania), a ich
zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekdw, przy wykorzystaniu ustug $wiadczonych
przez specjalistyczng firme.

Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbgdng ilos¢ szczelnych pojemnikow do gromadzenia
odpadow; odpady magazynowaé w sposéb selektywny, a nastgpnie sukcesywnie
przekazywa¢ do obioru podmiotom posiadajgcym zezwolenia w  zakresie
gospodarowania odpadami.

Przed przystapieniem do prac gruntowych zwrédci¢ uwage na fakt, iz w okresach
mokrych poziom wody podziemnej moze zalega¢ wyzej; w zwigzku z powyzszym
roboty ziemne zaleca si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody
gruntowe;.

W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ geotechnika w celu okredlenia dalszego sposobu
realizacji robdt fundamentowych i prac ziemnych.

Na etapie realizacji wod¢ z odwodnienia odprowadza¢ zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, w sposob niepowodujacy zalewania terendw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku i natezenia odpltywu ww.
wod; ograniczy¢ czas odwodnienia wykopu do minimum.

Zdj¢ta wierzchnig warstwe ziemi (humus) skladowaé poza obszarami, na ktoérych
znajdujg si¢ cieki wodne, a takze poza obszarami kierunku sptywu waéd
powierzchniowych do uje¢ wod podziemnych; po zakoniczeniu budowy wykorzysta¢ do
rekultywacji terenu i urzgdzenia terenéw zielonych oraz podbudéw pod powierzchnie
utwardzone, a ewentualng nadwyzke przekazywaé uprawnionym podmiotom do
zagospodarowania.



30. Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego korzystania ze
srodowiska w zakresie gospodarki wierzchnig warstwag gleby

31. Miejsca garazowe/wiaty oraz parkingowe wyposazy¢ w szczelne podloze,
uniemozliwiajagce przedostawanie si¢ zanieczyszczei do $rodowiska gruntowo-
wodnego.

32. Utrzymywaé czysto$¢ nawierzchni utwardzonych, zwlaszcza parkingu/miejsc
postojowych i wewnetrznych drog dojazdowych.

33. Wody opadowe zaréwno z powierzchni dachéw jak i z powierzchni utwardzonych
odprowadza¢ na wlasnym terenie biologicznie czynnym, bez zalewania powierzchni
dzialek sasiednich.

34. W celu sprawnego odprowadzenia wod uformowa¢ odpowiednie spadki
i uksztattowanie terenu.

35. W zwiazku z polozeniem inwestycji na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, przestrzega¢ ustalen u wytycznych zawartych
w Rozporzadzeniu Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.
w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zwanego dalej
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego, na wszystkich etapach przedsiewzigcia.

36. Uwzgledniajac otocze nie przedsiewzigcia, prace budowlane generujace hatas,
prowadzone w sgsiedztwie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, nalezy
wykonywaé w porze dziennej (tj. w godz. 6.00-22.00),

37. Zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich;
zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sob postronnych; oznakowaé w zakresie informacji
o zagrozeniach panujacych w poblizu i na terenie budowy; ograniczaé mozliwosé¢
wystgpienia na jego terenie zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego;
wyposazy¢ w sorbenty shuzace do neutralizacji ewentualnych wyciekéw plynow
eksploatacyjnych oraz w przenosne toalety badz kontenery sanitarne.

II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony §rodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy
00S.

III.  Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko w ramach post¢powania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 13.10.2023 roku wptyngt do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestoréw Pana
Bartosza Baumana i Pana Grzegorza Baumana reprezentowanych przez pelnomocnika Pana
Pawta Wigladka prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwg AZ-EKO Pawet Wielagdek
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsiewzigcia polegajacego na budowie 18 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na
terenie dziatek ewidencyjnych 52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21 wraz z uwzglednieniem
sgsiednich inwestycji niepowigzanych inwestoréw na dziatkach 52/5, 52/6, 52/7,52/8, 52/9,
52/12,52/13,52/14, 52/15, dla ktérych zostaty wydane warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu dla 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrg¢bie Joniec, gm. Joniec, woj.
mazowieckie.

Zawiadomieniem z dnia 24.10.2023 r. znak: PBG.6220.10.2023 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsigwzigciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzgdu, Solectwa Joniec a takze na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publiczne;.



Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 0os oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, ze zm.).

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntdw numerami ewidencyjnymi
52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21, 52/5, 52/6, 52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15
w obrebie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma aktualnie obowiazujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwatg Nr.
XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dzialki nr ewid.: 52/16 i 52/17 polozone w obrebie Joniec znajdujg si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach zalesien, obszarach gleb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej klasy V-VI,

- dziatki nr ewid.: 52/18, 52/19, 52/20, 52/21 potozone w obr¢bie Joniec znajduja si¢ na
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjne;j,

- dziatki nr ewid.: 52/5, 52/6, 52/7, 52/8, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15 potozone w obrebie Joniec
znajduja si¢ na: terenach zalesien,

- dzialki nr ewid.: 52/9 polozona w obr¢bie Joniec znajduje si¢ na: terenach laséw, terenach
zalesien.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, tutejszy organ w dniu 24.10.2023 r. wystgpil o opini¢ co do
potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plonsku oraz do Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Ciechanowie.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 15.11.2023 roku
(data wplywu 20.11.2023 roku) znak sprawy: PPIS.ZNS.471.286.5.2023.83 wydat
opini¢, ze planowane przedsigwzigciec nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko i sporzadzenia raportu o odzialywaniu na $§rodowisko.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 21.11.2023 roku
znak sprawy: WOOS-1.4220.1557.2023 KT wydat opinie zgodnie, z ktéra planowane
przedsiewzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 04.01.2024 roku (data wptywu
05.01.2024 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.4901.1.239.2023 . MZ wyrazit opinie, ze dla
planowanego przedsigwzigcia, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

Na podstawie art. 63 ust. 1 14, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy oos, Wojt Gminy Joniec
postanowieniem z dnia 24.01.2024 roku nalozyl na Inwestora obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwziecia na S$rodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddzialywaniu przedsi¢wziecia na srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wajt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 24.01,2024
roku zawiesil postepowanie do czasu przedilozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 04.04.2024 roku inwestor zlozyl raport o oddziatywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko, ustgpily przyczyny zawieszenia postgpowania, w zwigzku z powyzszym Wojt
Gminy Joniec postanowieniem z dnia 12.04.2024 roku podjal postepowanie w sprawie oceny
oddzialywania na srodowisko w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsigwzigcia.



Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§ Wéjt Gminy Joniec pismem z dnia
12.04.2024 roku, znak: PBG.6220.10.2023 wystapil o uzgodnienie warunkoéw realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plofisku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiegniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w wydanej przez siebie w dniu
08.04.2024 roku (data wplywu: 10.04.2024 r.) opinii, znak nr
PSSE.ZNS.9027.2.28.2024 uzgodnil warunki realizacji w/w przedsigwzigcia

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 13.05.2024 roku znak sprawy:
WC.ZZS.1.4900.8.2024.MZ poinformowat iz przestana dokumentacja nie wptywa na
zmian¢ opinii wydanej w dniu 04.01.2024 roku (data wplywu 05.01.2024 roku) znak
sprawy: WA.ZZS.1.4901.1.239.2023.MZ stwierdzajacej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsi¢wzigcia na srodowisko.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
22.05.2024 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.138.2024.IP.2 uzgodnil
realizacj¢ przedsigwziecia i okreslit warunki, ktore organ przedstawil w sentencji
decyzji.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na budowie 18 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na terenie dzialek ewidencyjnych 52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21 wraz
z uwzglednieniem sasiednich inwestycji niepowigzanych inwestorow na dziatkach 52/5, 52/6,
52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15, dla ktérych zostalty wydane warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w obr¢bie Joniec,
gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 3,13 ha z czego po
przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych do 1,26 ha zajete zostanie
przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukturge towarzyszaca w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmurdwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta
terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynna, ktora
w obrebie zabudowan bgdzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podzial istniejgcych dziatek inwestycyjnych
(dzialki o nr ew. 52/16, 52/17, 52/18, 52/19, 52/20, 52/21) na maksymalnie 19 nieruchomosci
oraz realizacji na dziatkach o nr ew. 52/5, 52/6, 52/7, 52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15
52/16, 52/17, 52/18, 52/19, 52/20, 52/21 obr¢b Joniec, zespolu maksymalnie 26 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszacg infrastruktura oraz wewnetrzng droga dojazdows
do posesji na ktorg skladaja si¢ dziatki ewidencyjne nr 52/9 oraz czg¢s¢ dziatki 52/16.

Dzialki graniczace z terenem inwestycji stanowig tereny o charakterze rolniczym,
gminne szlaki komunikacyjne oraz obszary lesne.

Najblizsze sasiedztwo przedmiotowej dzialki stanowi:

- od strony pdinocnej i poludniowej — mozaika gruntéw rolnych i lesnych oraz zabudowa
zagrodowa ok. 330 m w kierunku p6inocno zachodnim;

- od strony wschodniej — gminna droga dojazdowa, dalej grunty rolne oraz lesne;

- od strony zachodniej — grunty lesne i rolne, a takze pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w odleglosci ok. 70 m. od granicy dzialek inwestycyjnych.

Parametry budynkow:

- rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne;

- gabaryty budynku — max. 120 m?;

- ilos¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;
- rodzaj podpiwniczenia — brak lub czgsciowe;



- ewentualna mozliwos$é posadowienia garazw/altany - powierzchnia do 30 m?.

W zalozeniach programowo-przestrzennych przewiduje sie:

- wykonanie rob6t ziemnych;

- wykonanie fundamentéw pod budynki i garaze/wiaty;

- wykonanie instalacji wodociggowej;

- wykonanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

- wykonanie terenow utwardzonych;

- posadowienie konstrukcji budynkow;

- posadowienie konstrukcji garazy/wiat;

- prace wykonczeniowe;

- uprzatniecie terenu po realizacji poszczeg6élnych obiektow;
- urzadzenie terendw zielonych;

Przewidywana technologia budowy:

- $ciany: lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnctrze murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii, docieplenie $cian zewnetrznych
styropianem,;

- strop, podlogi: drewniany, podbitka drewniana jako sufit, podtoga — deska drewniana,

- konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub ptytami gips-karton

- pokrycie dachu: blachodachowka lub gont ozdobny;

- elewacja: wykonczenie deska elewacyjng drewniang lub tynk cienkowarstwowy;

- okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji cze$ci budynkow w technologii
kanadyjskiej (domy drewniane o konstrukcji szkieletowej). Szkielet stanowi uklad desek w
rozstawie osiowym polaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami
metalowymi, ktory mocowany jest w fundamencie za pomocg odpowiednich kotew. Gotowa
konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz ptytami poszycia zewnetrznego (OSB 3 lub
MFP), wiatroizolacja, a nastgpnie ocieplony welng fasadows. Elewacja zostanie wykonana
z desek drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folig paroizolacyjng i wykonczony
plytami gipsowo-kartonowymi lub boazerig drewniang.

Budynki w technologii kanadyjskiej mozna tatwo zaprojektowac i wykona¢ w standardzie
energooszcze¢dnym, gdyz ich glowny surowcem budulcowym jest materiat izolujacy termicznie -
welna skalna. Na chwilge obecng jest to jedna z najszybszych technologii — budowa domu
szkieletowego trwa ok. 3 miesi¢cy. W tym czasie powstaje budynek, ktdry jest cieply, zdrowy oraz
tani w uzytkowaniu.

Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachowki
lub blacho-dachowki.

Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien a nastgpnie przez rury
spustowe zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dziatki inwestycyjne;j.
Budynki wyposazone beda w wewngtrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego szczelnego zbiornika podziemnego
o objetosci ok. 10 m>,

Woda na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji bedzie pobierana
z projektowanych indywidualnych uje¢ wody (studni o tgcznej ilosci 26 szt.). W podzniejszym
etapie brana jest pod uwage mozliwos¢ podigczenia posesji przez ich wiascicieli do systemu
gminnej sieci wodociggowe;j.

Do ogrzewania budynkow wykorzystane bedg piece grzewcze na gaz propan lub na biomase
w postaci pelletu, o max. mocy 24 kW kazdy. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania kominkéw
opalanych drewnem.



Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatorow
mechanicznych. Wentylacja mechaniczng planuje si¢ objaé tylko wybrane pomieszczenia
np. kuchnia, tazienka.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady i $cieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia mogg wystapi¢ krotkotrwale emisje
zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza zwigzane z praca sprzg¢tu spalinowego oraz
ruchem pojazdow ciezkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrodlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzigci bedzie gldéwnie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowana
inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsiewzigcia gtownymi Zrodtami emisji hatasu bgdg $rodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

Wszystkie odpady powstajace na etapie eksploatacji inwestycji bedg przetrzymywane
w zlokalizowanych na terenie kazdej posesji, indywidualnie wyznaczonych miejscach
magazynowania odpadéw, na utwardzonym podiozu w specjalnie oznaczonych pojemnikach
na odpady zbierane selektywnie oraz zmieszane odpady komunalne. Czgstotliwosé wywozu
odpadéw komunalnych wedlug harmonogramu wywozu odpadéw zmieszanych
i segregowanych z terenu Gminy Joniec. Odpady problemowe powstajgce na terenie inwestycji
beda odbierane cyklicznie podczas wyznaczonych w harmonogramie wywozu odpadéw
wystawek i zbiérek mobilnych. Wszystkie rodzaje odpadow powstajacych na terenie inwestycji
zostang przekazane przedsigbiorcom majacym odpowiednie zezwolenia na gospodarowanie
nimi.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko-

Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454,
Ze zm.).
Obszar obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwiazanych
z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Korytarze
ekologiczne sg poddane szczegOlnej ochronie w ramach sieci obszarow chronionych
wyznaczonych i zarzagdzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie
korytarzy i wlasciwe gospodarowanie w ich obrebie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk
i gatunkow.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336, ze zm.) oraz ww. rozporzadzeniem, na terenic Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, w tym m.in. realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialtywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (§ 3 ust. 1
pkt 2 Rozporzadzenia ws. Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). Art. 24 ust.
3 ustawy o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu realizacje
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddzialywania na srodowisko, w mys$l art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wykazala brak
Znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej polozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH140020 oraz Aleja Pachnicowa PLH140054, zlokalizowane sg w odleglosci



odpowiednio okoto 9,4 km w kierunku potudniowo-wschodnim i okoto 9,8 km w kierunku
potnocno zachodnim od planowanej inwestycji.

Obecnie analizowane dziatki stanowig tereny o charakterze rolniczym, gminne szlaki
komunikacyjne oraz obszary lesne. W sasiedztwie znajduje sie takze zabudowa zagrodowa
i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowych dzialek inwestycyjnych przeprowadzono
w dniach 17 maja 2023 r., 18 czerwca 2023 r. oraz 7 lipca 2023 r. Kontrole prowadzono od
godzin porannych do godzin okotopotudniowych. Obserwacjg objeto teren inwestycji oraz
teren znajdujacy si¢ w zasiggu oddziatywania — do 100 m od obszaru inwestycji.

Na drzewach rosngcych wzdluz pasa drogowego na granicy dziatek inwestycyjnych
oraz na miedzach stwierdzono porosty: pustutka pecherzykowata Hypogymnia physodes,
tarczownica bruzdkowana Parmelia sulcata, ztotorost $cienny Xanthoria parietina, obrost
wzniesiony Physcia adscendens. Sg to gatunki pospolite, nieobjete ochrong. Na skraju lasu
w zachodniej czesci obszaru stwierdzono kilka osobnikow podgrzybka zajgczka Xerocomus
subtomentosus (gatunek pospolity). Na klosach zbozach obserwowano butawinke czerwong
Claviceps purpurea — pasozytniczego grzyba (tzw. sporysz).

Na badanym terenie przewazaja zbiorowiska pdl ornych ze zbozami (pszenica,
jeczmieniem, zytem), ugory i miode laski na gruntach porolnych. Stwierdzono gatunki objete
ochrong gatunkowa czgsciowa: kocanki piaskowe Helichrysum arenarium oraz turzyca
piaskowa Carex arenaria oraz driakiew golgbig Scabiosa columbaria — gatunek ujety
w Polskiej Czerwonej Liscie paprotnikow i roslin kwiatowych, ktérych osobniki pochodzily
najprawdopodobniej z ogrodkéw przydomowych. Pozostate rosliny stwierdzone na terenie
inwestycji to gatunki liczne, nieobjete ochorng gatunkows: Babka lancetowata Plantago
lanceolata, Babka wigksza Plantago major, Bez czarny Sambucus nigra, Bez koralowy
Sambucus racemosa, Bniec biaty Silene alba, Bodziszek drobny Geranium pusillum, Brzoza
brodawkowata Betula pendula, Bylica polna Artemisia campestris, Chaber blawatek Centaurea
cyanus, Chaber lakowy Centaurea jacea, Chmiel pospolity Humulus lupulus, Cykoria
podroznik Cichorium intybus, Czeremcha pdzna Padus serotina, Czeremcha zwyczajna Padus
avium, Czerwiec roczny Scleranthus annuus, Dab czerwony Quercus rubra, Dgb szyputkowy
Quercus robur, Dabrowka roztogowa Ajuga reptans, Driakiew got¢bia Scabiosa columbaria,
Dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum, Fiotek trojbarwny Viola tricolor, Glistnik
jaskolcze ziele Chelidonium majus, Glog jednoszyjkowy Crataegus monogyna, Grusza dzika
Pyrus communis, Gwiazdnica pospolita Stellaria media, Jabtonn domowa Malus x domestica,
Jarzab szwedzki lub maczny Sorbus intermedia/aria, Jarzab zwyczajny Sorbus aucuparia,
Jasieniec piaskowy Jasione montana, Jastrzebiec kosmaczek Hieracium pilosella, Jezyna Rubus
sp., Kakol polny Agrostemma githago Klon jawor Acer pseudoplatanus Klon jesionolistny Acer
negundo, Klon zwyczajny Acer platanoides, Kocanki piaskowe Helichrysum arenaria, Komosa
biata Chenopodium album, Koniczyna biata Trifolium repens, Koniczyna réznoogonkowa ub
zlocistozolta Trifolium campestre lub aureum, Kostrzewa czerwona/owcza Festuca
rubra/ovina, Kozibrod takowy Tragopogon pratensis, Kruszyna pospolita Frangula rhamnus,
Krwawnik zwyczajny Achillea millefolium, Kuklik pospolity Geum urbanum, Lipa
drobnolistna Tilia cordata, Mak piaskowy Papaver agremone, Malina wlasciwa Rubus idaeus,
Maruna bezwonna Tripleurospermum maritimum, Miotla zbozowa Apera spica-venti, Mniszek
lekarski Taraxacum officinale, Muchotrzew polny Spergularia rubra, Nawtoé¢ kanadyjska
Solidago canadensis, Nawto¢ zwyczajna Solidago virga-aurea, Nerecznica samcza Dryopteris
filix-mas, Niezapominajka polna Myosotis arvensis, Ostrozen polny Cirsium arvense, Pgpawa
dachowa Crepis tectorum, Perz zwyczajny Agropyron repens, Pigciornik srebrny Potentilla
argentea, Pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, Porzeczka czarna Ribes nigrum, Powdj polny
Convolvulus arvensis, Poziewnik szorstki Galeopsis tetrahit, Prosienicznik szorstki
Hypochoeris radicata, Przetacznik obcy typowy Veronica peregrina, Przymiotno biate Erigeron



album, Przymiotno kanadyjskie Erigeron canadensis, Pyleniec pospolity Berteroa incana, Rdest
ostrogorzki Polygonum hydropiper, Rdest ptasi Polygonum aviculare, Rdestéwka powojowata
Fallopia convolvulus, Rzepik wonny Agrimonia procera, Rzodkiew $wirzepa Raphanus
raphanistrum, Salata kompasowa Lactuca serriola, Salatnik lesny Mycelis muralis, Sit
rozpierzchty lub skupiony Juncus effusus lub conglomeratus, Skrzyp polny Equisetum arenaria,
Sosna zwyczajna Pinus sylvestris, Sliwa wisniowa Prunus cerasifera, Sosna zwyczajna Pinus
sylvestris, Sporek polny Spergula arvensis, Starzec jakubek Senecio jakobea [1 Stoklosa
Bromus sp., Szarota drobna Gnaphalium supinum, Szczaw kedzierzawy Rumex crispus,
Szczaw polny Rumex acetosella, Szczotlicha siwa Corynephorus canescens, Swierzabek
korzenny lub gajowy Chaerophyllum aromaticum lub temulum, Swierzbnica polna Knautia
arvensis, Tasznik pospolity Capsella bursa-pastoris, Tomka oscista Anthoxanthum aristatum,
Topola biala Populus alba, Traganek szerokolistny Astragalus glycyphyllos, Truskawka
Fragaria ananasa, Trybula lesna Anthriscus sylvestris, Trzcinnik piaskowy Calamagrostis
epigejos, Turzyca piaskowa Carex arenaria, Tymotka tgkowa Phleum pratense, Wiechlina
roczna Poa annua, Wierzba iwa Salix caprea, Wierzbownica drobnokwiatowa Epilobium
parviflorum, Wiesiotek dwuletni Oenothera biennis, Wyczyniec gkowy Alopecurus pratense,
Wyka kosmata Vicia villosa, Wyka plotowa Vicia sepium.

Na terenie inwestycji stwierdzono pospolite gatunki mieczakow, pajeczakdw i owadow:
Aculepeira armida — koty$nik wzorzysty, Adalia decempunctata — biedronka dziesieciokropka,
Apis mellifera — pszczota miodna, Bombus pascuorum — trzmiel rudy, Cepaca hortensis —
wstezyk ogrodowy, Chorthippus sp. — konik, Coccinella septempunctata — biedronka
siedmiokropka, Coenonympha arcania — strzgpotek perelkowiec, Coenonympha pamphilus —
strzgpotek ruczajnik, Decticus verrucivorus — tatczyn brodawnik, Episyrphus balteatus — bzyg
prazkowany, Formica sp. — mréwka, Galeruca tanaceti — rozdestnica wrotyczowka, Gryllus
campestris — §wierszcz polny, Lasius niger — hurtnica czarna, Limax maximus — pomréw wielki,
Maniola jurtina — przestrojnik jurtina, Melanargia galathea — polowiec szachownica,
Parasyrphus sp. — mszycznik, Phyllopertha horticola — ogrodnica niszczylistka, Pieris rapae —
bielinek rzepnik, Platycleis albopunctata — podiatczyn biatoplamek, Pyrrhocoris apterus —
kowal bezskrzydly, Silpha sp. — omarlica, Stenurella melanura — strangalia czarniawa,
Terrestribombus — ,,trzmiel ziemny”, Tettigonia viridissima — pasikonik zielony, Thymelicus
lineola — karlatek ryska, Trypocopris vernalis — zuk wiosenny, Tyria jacobaeae — proporzyca
marzymlodka, Zabrus tenebrioides — tokas garbatek. Gatunki nalezace do rodzaju Formica,
w tym F. pratensis, obj¢te sa ochrong cze¢$ciowa. Poza tym stwierdzono trzmiele Bombus sp.,
ktére rowniez objete sg czgSciowg ochrong gatunkows, jednak nie stwierdzono ich
gniazdowania na terenie inwestycji — notowano jedynie osobniki zerujace na kwiatach. Nie
stwierdzono zwierzat nalezacych do ptazdéw i gadow.

Na analizowanym terenie stwierdzono stanowiska 10 gatunkéw ptakéw: Grzywacz
Columba palumbus — 2 pary, Kapturka Sylvia atricapilla — 2 p., Kos Turdus merula — 2 p.,
Piecuszek Phylloscopus trochilus — 1 p., Pierwiosnek Phylloscopus collybita — 1 p., Potrzeszcz
Emberiza calandra — 1 p., Skowronek Alauda arvensis — 2 p., Spiewak Turdus philomelos — 1
p., Wilga Oriolus oriolus — 2 p., Zigba Fringilla coelebs — 4 p. Wigkszos$¢ z nich to gatunki
lesne, a jedynie skowronek i potrzeszcz zwigzane sg z otwartymi terenami upraw. Stwierdzone
ptaki to gatunki pospolite. Obserwowano pojedyncze osobniki sarny Capreolus capreolis.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zalozen raportu 0o$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazéw obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1 zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz

10



wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka
— inwestycja nie bgdzie ingerowala w srodowisko naturalne i siedliska zwierzat;

2 realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepis6w ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko — nie dotyczy przedsiewzieé, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko, w mys] art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru
chronionego krajobrazu,

3 likwidowania i niszczenia zadrzewien $rdédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych — w ramach inwestycji nie b¢da likwidowane i niszczone zadrzewienia $rédpolne,
przydrozne 1 nadwodne; calo$¢ infrastruktury zostanie posadowiona na terenie
niezadrzewionym; droga dojazdowa do dzialek wytyczona zostanie na obszarze, na ktérym nie
wystepuja zadrzewienia;

4 wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow
roélin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu,

5 wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budows, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych — planowane
prace nie powodujg zmiany rz¢dnych terenu;

6 dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — przedsiewzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

7 likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych —
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych;

8 budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m w gminie Joniec od: linii
brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, zasiggu lustra wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych — na analizowanym
terenie brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, brak takze zasiegu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdinaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa.

Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia, w opinii tut. organu,
realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczgco negatywnie
oddzialywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 (Aleja
Pachnicowa PLH140054, Forty Modlinskie PLH140020), a tym samym na spdjnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie naruszaé zakazéw
obowiazujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wptynie rowniez
negatywnie na przyrod¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu i na siedliska legowe (nie znajduja
si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej
terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
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ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasob6w naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2380) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 paZzdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat i roslin objgtych ochrong obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje
zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong Scisty, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza byé¢ spetnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych
ochrong gatunkowg podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek 1 dotyczacy uzyskania zezwolenia na odstgpstwa od zakazu w stosunku do
dziko wystepujacych roslin i zwierzat objetych ochrong scistg lub czesciowa jest konieczny
z uwagi na fakt, iz teren przeznaczony pod inwestycje, potozony jest w sgsiedztwie obszarow
le$nych i rolnych, a tego typu ekosystemy stanowig dogodne warunki do lggow dla wielu
gatunkéw ptakoéw, w tym réwniez rzadkich i zagrozonych. Ponadto na analizowanym terenie
stwierdzano wystgpowanie kocanek piaskowych Helichrysum arenarium oraz turzycy
piaskowe] Carex arenaria, gatunkow roslin objetych ochrong czesciows, a takze mrowiska
mréwek Formica sp. (najprawdopodobniej mréwki tagkowej Formica pratensis). W przypadku
koniecznosci zniszczenia stanowisk/siedlisk tych gatunkéw nalezy uzyskaé przedtem stosownag
decyzj¢ derogacyjna.

Natomiast warunek 2. dotyczacy wykonanie prac poza sezonem lggowym i rozrodczym
zwierzat zminimalizuje straty wsrod m.in. ptakow legowych, do jakich mogloby dojs¢ na
skutek ploszenia lub bezposredniego zniszczenia legowisk lub zerowisk. Zapewnienie nadzoru
podczas wykonywania prac zagwarantuje prawidtowy przebieg dziatan ochronnych w stosunku
do fauny, jak réwniez pozwoli szybko reagowac na sytuacje nieprzewidziane

Warunek 5. ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby.
Okreslono sposob postepowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrdt srodowiska
przyrodniczego do stanu rownowagi.

Warunki 6. —7. majg na celu poprawe walorow krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunki 8. — 9. wynikajg z koniecznos$ci stworzenia w miar¢ mozliwosci optymalnych
warunkow do przyjecia si¢ posadzonej zieleni i funkcjonowania w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, zastosowanie mieszanki traw i zi6l z uwzglednieniem ich
pochodzenia oraz panujacych w obrgbie inwestycji warunkow siedliskowych pozwoli na
szybkie i trwale zadarnienie powierzchni biologicznie czynnych oraz szybkiej ich kolonizacji
przez drobne, dziko zyjace zwierzgta, a takze przyczyni si¢ do nierozprzestrzeniania gatunkoéw
obcych roslin, wsréd ktérych nie mozna wykluczy¢ taksonéw inwazyjnych.

Warunek 10. dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie
si¢ S$rednich lub wigkszych zwierzat z Ilub na tereny zabudowy mieszkalnej,
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a jednoczesnie zapewni mozliwos¢é ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzgt
(np. gryzoni).

Warunki wskazane w punktach 12. - 35. przyczynia si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego. Ponadto odzwierciadlajg dziatania, ktore inwestor przewidzial do zastosowania
w trakcie realizacji i eksploatacji przedsi¢wzigcia, przyczynia si¢ do ochrony $rodowiska
gruntowo-wodnego.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wptywu przedsiewziecia na stan jakosciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg
zabezpieczy¢ s$rodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wod
powierzchniowych.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitej
czgsci wod powierzchniowych o kodzie RW20001126879 (Wkra od Mtawki do Sony. Jest to
naturalna czgs¢ wod, ktorej stan okreslono jako zly, a osiggniecie celéw Srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust.
4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajagce na odroczeniu terminu osiggniecia celow
Srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, Zze nie sg osiagnicte (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiagniecie celow srodowiskowych w perspektywie do konica 2027 r. (tub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)")
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zZrodel
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstepstwa jest pelne
i terminowe wdroZenie programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Teren realizacji przedsi¢wzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i poza obszarami morskimi,
gorskimi i lesnymi. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujgé wod oraz poza
obszarami chronionymi zbiornikéw wéd srodladowych. Nie jest potozone na obszarach wodno-
blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wdéd gruntowych w tym siedlisk tegowych
oraz przy ujsciu rzek.

Inwestycja nie obejmuje dziatan na obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig,
wynikajagcym z map zagrozenia powodziowego.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé¢ zagrozen dla osiagnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony wdd, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedmiotowe przedsigwzi¢cie zardwno w fazie eksploatacji jaki i w fazie realizacji,
przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw technik, nie powinno znaczaco oddzialtywaé na
srodowisko.

Zgodnie z dokumentacjg na terenie przedsigwziecia i w jego otoczeniu nie wystepujg
zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Nie stwierdzono koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialtywania na srodowisko
w ramach post¢powania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00$, biorgc pod uwage w szczegdlnosci nastepujace okolicznosci:
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1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsigwzigcia
i elementéw przyrodniczych srodowiska objgtych zakresem przewidywanego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na srodowisko pozwalajg wystarczajgco
oceni¢ jego oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsi¢wziecia oraz powigzania z
innymi przedsi¢wzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsiewzigcia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezacym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkdéw roslin
i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W dniu 23.05.2024 roku Woéjt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajgcego na budowie 18 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatek
ewidencyjnych 52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21 wraz z uwzglednieniem sgsiednich
inwestycji niepowigzanych inwestordw na dziatkach 52/5, 52/6, 52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13,
52/14, 52/15, dla ktorych zostaty wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrgbie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzié¢, ze planowane przedsi¢wzigcie nie bedzie
w sposéb znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0s6b trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.
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Zalacznik f
1. Charakterystyka przedsigwzigcia \ ..'; /
Otrzymuja: ; /

1. wnioskodawca
Do wiadomosci:

1. wg. rozdzielnika

2. a/a
Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszcz¢ciu postgpowania nast¢puje poprzez:

1. wywieszenie na tablicy ogloszen Urz¢gdu Gminy w Joncu

2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

3. przekazanie informacji do sottysa wsi Joniec z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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Zatacznik Nr 1
do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.10.2023 z dnia 21.06.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie bgdzie polega¢ na budowie 18 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na terenie dziatek ewidencyjnych 52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21 wraz
z uwzglednieniem sasiednich inwestycji niepowigzanych inwestoréw na dziatkach 52/5, 52/6,
52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15, dla ktorych zostaly wydane warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla 8 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie Joniec,
gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 3,13 ha z czego po
przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych do 1,26 ha zajete zostanie
przez budynki mieszkaniowe oraz infrastruktur¢ towarzyszgcg w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta
terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynna, ktora
w obrebie zabudowan be¢dzie miata charakter zieleni urzadzone;j (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podzial istniejagcych dzialek inwestycyjnych
(dzialki o nr ew. 52/16, 52/17, 52/18, 52/19, 52/20, 52/21) na maksymalnie 19 nieruchomosci
oraz realizacji na dzialkach o nr ew. 52/5, 52/6, 52/7, 52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15
52/16, 52/17, 52/18, 52/19, 52/20, 52/21 obreb Joniec, zespotu maksymalnie 26 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg oraz wewnetrzng droga dojazdowsa
do posesji na ktora sktadaja si¢ dziatki ewidencyjne nr 52/9 oraz czesé dziatki 52/16.

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntdw numerami ewidencyjnymi
52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21, 52/5, 52/6, 52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15
w obrgbie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwatg Nr.
XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 52/16 i 52/17 potozone w obrgbie Joniec znajdujg si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach zalesiefi, obszarach gleb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej klasy V-VI,

- dzialki nr ewid.: 52/18, 52/19, 52/20, 52/21 potozone w obrebie Joniec znajdujg sie na
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dziakki nr ewid.: 52/5, 52/6, 52/7, 52/8, 52/12, 52/13, 52/14, 52/15 potozone w obrebie Joniec
znajduja si¢ na: terenach zalesien,

- dzialki nr ewid.: 52/9 potozona w obrgbie Joniec znajduje si¢ na: terenach laséw, terenach
zalesien. -
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