PBG.6220.12.2023 Joniec, dnia 25.06.2024 .

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udoste¢pnieniu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pani Ewy Dublewskiej reprezentowanej przez
pelnomocnika Pana Pawla Wicladka prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa AZ-
EKO Pawel Wieladek w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe] na dziatkach o nr ewid. 16/1 oraz 16/2 w obrebie Proboszczewice, gm. Joniec,
woj. mazowieckie

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 16/1 oraz 16/2 w obr¢bie Proboszczewice, gm. Joniec,
woj. mazowieckie
L Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé
nastepujace dziatania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedz¢ z zakresu
nauk przyrodniczych (ornitologa, teriologa, herpetologa). W przypadku identyfikacji
gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé analizy przepiséw oraz uzyskaé
decyzje zwalniajacg z zakazow obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony
przyrody.

2. Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow
(fj. w terminie od 15 wrzesnia do 15 lutego) i rozrodczym ptazéw, lub w tym okresie
pod nadzorem przyrodniczym (ornitologicznym i herpetologicznym).

3. Wszelkie ,,pulapki” (np. glebokie wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed
wpadaniem i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposob
wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujgcy catos¢ prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

4. Przed zasypaniem wykopdw przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy sprawdzi¢
dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

5. Wierzchnig warstwg gleby o migzszosci okoto 30 cm nalezy zdejmowaé
jednokierunkowo, a nastepnie skladowaé¢ w niewielkich pryzmach (do 1,5
m wysokosci) wzdluz granic terenu zamierzenia w migjscach nieporosnigtych
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roslinnoscia wysoka oraz wykorzysta¢t w mozliwie najwigkszym stopniu po
zakonczeniu prac na terenie inwestycji (rozplantowanie przy tworzeniu terendéw
zielonych), z jednoczesng kontrolg terenu na obecnos$¢ zwierzat i umozliwieniem im
ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji.

Teren inwestycji po zakoniczeniu prac zwigzanych z budows nalezy uprzatnaé, a takze
nalezy wprowadzi¢ zabezpieczone pasy terenu do zagospodarowania zielenig
izolacyjna. Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢ z gatunkéw drzew lub
krzewdw rodzimych, dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury, miejscowego
pochodzenia, przy ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie, o skladzie i strukturze odpowiadajace;j siedlisku.
Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakonczeniu budowy, nowo posadzone drzewa i krzewy powinny byé objete co
najmniej trzyletnig gwarancyjng pielggnacjg, polegajacg na odpowiednim $cidtkowaniu
strefy korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow i koszeniu traw.

Po zakonczeniu budowy teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy obsiaé
mieszanka rodzimych gatunkow traw i roslin zielnych, przy uwzglgdnieniu panujgcych
warunkdéw siedliskowych.

Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
0 wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurdwki pozostawiajagc wolng przestrzen
pomigdzy siatka a ziemig wynoszacg minimum 10 cm. Nie nalezy stosowaé ogrodzen
z betonowych segmentow prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw
sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatow budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy
$rodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wylacznie sprawnego sprzetu
bedacego w dobrym stanie technicznym, odpowiednig organizacj¢ prac budowlanych,
magazynowanie materialow i surowcow niezbednych do prowadzenia rob6t w sposéb
bezpieczny dla srodowiska gruntowo-wodnego.

Tankowanie maszyn i pojazdow wykorzystywanych podczas realizacji inwestycji
prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym, np. na stacjach paliw; serwisowanie ww.
sprzgtu wykonywaé w firmach serwisowych posiadajacych stosowne zezwolenia w tym
zakresie; uzupelnienie paliwa w drobnym sprzgcie budowlanym i usuwanie ustereck ww.
sprzgcie prowadzi¢ w miejscach do tego celu wczesniej przygotowanych
(utwardzonych plytami betonowymi) na terenie strefy magazynowania sprzetu
budowlanego i wyposazonych w skrzynke z sorbentem do usuwania ewentualnych
substancji ropopochodnych.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatlania w celu usuni¢cia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekazaé podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

Prace ziemne w zakresie wymiany gruntu ograniczy¢ do niezb¢dnego minimum
i prowadzi¢ w sposéb nie naruszajacy stosunkéw  gruntowo-wodnych,
a w szczegolnosci ograniczajacy ingerencje w warstwy wodonosne.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci wykonywania prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci odwodnienia wykopow prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizenia poziomu wdd gruntowych w technologii iglofiltrow;
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do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopéw oraz ogranicza¢ wptyw ww. prac
do terenu inwestycyjnego.

Wodg z ewentualnego odwodnienia odprowadza¢ w granicach terenu inwestycyjnego
w sposob niepowodujacy podmywania gruntow dziatek sgsiednich w przypadku
stwierdzenia niewystarczajacych wlasciwosci chtonnych gruntu w wode z odwodnienia
wywiez¢ wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wode pobieraé wode z gminnej sieci
wodociagowej za zgoda gestora sieci, podczas realizacji w przypadku zapotrzebowania
na wod¢ przed podigczeniem do ww. sieci dostarcza¢ ja na teren inwestycyjny
beczkowozami.

Podczas realizacji inwestycji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do mobilnych kabin
sanitarnych typu TOI-TOI wyposazonych w szczelne zbiorniki bezodptywowe na $cieki
socjalno-bytowe; ww. zbiorniki systematycznie oprozniaé, nie dopuszcza¢ do ich
przepelnienia.

Podczas eksploatacji budynki wyposazy¢ w wewnetrzny system kanalizacji
odprowadzajacy Scieki socjalno-bytowe =z kazdego budynku do osobnego
bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego, ktory bedzie posiadat
odpowiedni certyfikat szczelnosci o pojemnosci ok. 10 m * i wywozi¢ wozami
asenizacyjnymi do najblizszego puntu zlewnego oczyszczalni sciekow; przeprowadzaé
regularne kontrole szczelnosci ww. zbiornikow.

Odpady inne niz niebezpieczne powstajace podczas realizacji inwestycji selektywnie
gromadzi¢ w pojemnikach posadowionych na utwardzonym podlozu i przekazywaé
uprawnionej firmie do odzysku lub unieszkodliwienia; miejsca magazynowania
odpadéw luzem =zabezpieczy¢ plandekami z tworzyw sztucznych przed ich
rozwiewaniem i wptywem opadéw atmosferycznych.

Powstajace podczas budowy odpady niebezpieczne gromadzi¢ selektywnie
w specjalistycznych pojemnikach, odpornych na dziatanie zwartych w nich substancji,
posadowionych na utwardzonym podtozu i przekazywaé jednostce do odbioru.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycyjnego odprowadza¢ powierzchniowo na
teren biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych bez zalewania terenow sasiednich.
Na etapie cksploatacji kazda nieruchomos¢ ogrodzi¢ i wyposazyé w altany
smietnikowe, specjalnie oznaczone pojemniki lub worki umozliwiajace selektywna
zbiorke odpadéw; miejsca gromadzenia odpadéw zabezpieczy¢ utwardzonym
podiozem; odbior odpadéw prowadzi¢ zgodnie z harmonogramem wywozu odpadéw
zmieszanych i segregowanych obowiazujgcym na terenie gminy Joniec; odpady
problemowe powstajace na terenie inwestycji przekazywaé¢ do odbioru cyklicznie
podczas wyznaczonych w harmonogramie wywozu odpadéw wystawek i zbiérek
mobilnych.

Podczas eksploatacji urzadzenia i instalacje techniczne na prywatnych posesjach
utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym poprzez regularne ich serwisowanie przez
wyspecjalizowane firmy; na kazdej dziatce utwardzi¢ czesci gruntu w celu zapewnienia
dodatkowego uszczelnienia miejsc postojowych dla pojazdow.

Gospodarke¢ odpadami na etapie likwidacji inwestycji prowadzi¢ zgodnie z przepisami
w tym zakresie.

Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy
008.



III.  Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00§.

Uzasadnienie

W dniu 13.10.2023 roku wptynat do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pani Ewy
Dublewskiej reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawel Wieladek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsi¢wzigcia polegajacego na
realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid.16/1
oraz16/2 w obrgbie Proboszczewice, gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Zawiadomieniem z dnia 24.10.2023 r. znak: PBG.6220.12.2023 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsi¢wzi¢ciu. Informacja zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Proboszczewice i Nowa Wrona a takze
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, ze zm.).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 16/1 i 16/2
w obrebie geodezyjnym Proboszczewice, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwalg Nr.
XXXVIIl/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 16/1 i 16/2 polozone w obrgbie Proboszczewice znajduja si¢ na: terenach
projektowanych ustug dla podréznych.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢gpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko, tutejszy organ w dniu 24.10.2023 r. wystgpil o opini¢ co do
potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plonisku oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 17.11.2023 roku
znak sprawy: WOOS-1.4220.1555.2023. KT wydat opini¢ zgodnie, z ktéra planowane
przedsigwzigcie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku pismem z dnia 15.11.2023 roku
(data wplywu 20.11.2023 roku) znak sprawy: PPIS.ZNS.471.288.2023.85 wydat opinie,
ze planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i sporzadzenia raportu o odziatywaniu na $rodowisko z nastepujgcymi
zastrzezeniami:

e uwzgledniajgc otoczenie przedsiewzigcia, prace budowlane generujace hatas,
prowadzone w sasiedztwie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej, nalezy
wykonywaé w porze dziennej (tj. w godz. 6.00-22.00);

e zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich;
zabezpieczy¢ przed dostgpem o0s6b postronnych; oznakowaé w zakresie
informacji o zagrozeniach panujagcych w poblizu i na terenie budowy;
ograniczy¢ mozliwos$¢ wystapienia na jego terenie zanieczyszczenia srodowiska



gruntowo-wodnego poprzez przetrzymywanie substancji podatnych na
lugowanie w sposéb i miejscach do tego przystosowanych; wyposazy¢ w
sorbenty sluzace do neutralizacji ewentualnych wyciekow plynow
eksploatacyjnych oraz w przenosne toalety badZ kontenery sanitarne.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 21.11.2023 roku (data wptywu
23.11.2023 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.4901.1.236.2023.EK wyrazit opinie, ze dla
planowanego przedsiewzigcia, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 63 ust. 1 i 4, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy 0o$, Wo6jt Gminy Joniec
postanowieniem z dnia 23.01.2024 roku natozy! na Inwestora obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddzialywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wojt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 23.01.2024
roku zawiesil postgpowanie do czasu przedlozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu
przedsigwzig¢cia na srodowisko.

W dniu 04.04.2024 roku inwestor ztozyt raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko, ustgpily przyczyny zawieszenia postepowania, w zwigzku z powyzszym Wojt
Gminy Joniec postanowieniem z dnia 11.04.2024 roku podjat postgpowanie w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsiewziecia.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§ Wéjt Gminy Joniec pismem z dnia
11.04.2024 roku, znak: PBG.6220.12.2023 wystapil o uzgodnienie warunkoéw realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiegniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 08.05.2024 roku znak sprawy:
WC.ZZS.1.4900.7.2024.EK poinformowat iz przestana dokumentacja nie wptywa na
zmiang¢ opinii wydanej w dnia 21.11.2023 roku (data wptywu 23.11.2023 roku) znak
sprawy: WA.ZZS.1.4901.1.236.2023. EK w ktorej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wziecia na Srodowisko i okreslit
warunki, ktore organ przedstawil w sentencji decyzji.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku w wydanej przez siebie w dniu
07.05.2024 roku (data wplywu: 10.04.2024 r) opinii, znak nr
PSSE.ZNS.9027.2.27.2024 uzgodnil warunki realizacji w/w przedsi¢wziecia

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
21.05.2024 roku postanowieniu, znak nr WOOS$-1.4221.135.2024.IP.2 uzgodnit
realizacj¢ przedsigwzigcia i okreslit warunki, ktére organ przedstawil w sentencji
decyzji.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polega¢ na realizacji zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 16/1 oraz 16/2 w obrebie Proboszczewice,
gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Laczna powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi ok. 4,17 ha z czego po
przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 1,75 ha zaj¢te
zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmur6éwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta
terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynng, ktdra
w obrebie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).



Bilans terenu bgdzie nastepujacy:

- powierzchnia zabudowy — do 0,64 ha;

- powierzchnia utwardzona ( wraz z drogg dojazdowg do posesji) —do 1.11 ha;
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 2,42 ha.

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podzial dziatek inwestycyjnych na maksymalnie
35 nieruchomosci oraz realizacji na wydzielonych dziatkach zespolu maksymalnie 32
niezaleznych budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych lub rekreacyjnych) wraz
z towarzyszaca infrastruktura w postaci wewngtrznej drogi dojazdowej, doj$¢ do budynkéw,
pojazdoéw oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego na dziatach.

Parametry budynkow:

- rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne;

- gabaryty budynku — max. 200 m?;

- illos¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego;

- rodzaj podpiwniczenia — brak lub cz¢sciowe;

- ewentualna mozliwo$¢ posadowienia garazu/altany - powierzchnia do 30 m2.

W zalozeniach programowo-przestrzennych przewiduje sie:

- wykonanie rob6t ziemnych;

- wykonanie fundamentéw pod budynki i garaze/wiaty;

- wykonanie instalacji wodociggowej;

- wykonanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

- wykonanie terenéw utwardzonych;

- posadowienie konstrukcji budynkow;

- posadowienie konstrukcji garazy/wiat;

- prace wykonczeniowe;

- uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow;
- urzadzenie terenéw zielonych;

Przewidywana technologia budowy:

- $ciany: lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrze murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii, docieplenie $cian zewnetrznych
styropianem;

- strop, podlogi: drewniany, podbitka drewniana jako sufit, podioga — deska drewniana;

- konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub plytami gips-karton

- pokrycie dachu: blachodachéwka lub gont ozdobny;

- elewacja: wykonczenie deska elewacyjng drewniang lub tynk cienkowarstwowy;

- okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji cze$ci budynkéw w  technologii
kanadyjskiej (domy drewniane o konstrukcji szkieletowej). Szkielet stanowi uklad desek
w rozstawie osiowym polaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami
metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomocg odpowiednich kotew. Gotowa
konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego (OSB 3 lub
MFP), wiatroizolacja, a nastgpnie ocieplony weing fasadowa. Elewacja zostanie wykonana
z desek drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folig paroizolacyjng i wykonczony
plytami gipsowo-kartonowymi lub boazerig drewniang.

Budynki w technologii kanadyjskiej mozna tatwo zaprojektowa¢ i wykona¢ w standardzie
energooszczednym, gdyz ich glowny surowcem budulcowym jest materiat izolujgcy termicznie -
welna skalna. Na chwile obecna jest to jedna z najszybszych technologii — budowa domu
szkieletowego trwa ok. 3 miesigcy. W tym czasie powstaje budynek, ktdry jest cieply, zdrowy oraz
tani w uzytkowaniu.

Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego, dachowki
lub blacho-dachdwki.



Wody opadowe z powierzchni dachowych bedg zbierane do rynien a nast¢pnie przez
rury spustowe zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dziatki inwestycyjne;j.
Budynki wyposazone beda w wewngtrzny system kanalizacji odprowadzajgcy $cieki socjalno-
bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika podziemnego
o objetosci ok. 10 m>.

Woda na potrzeby bytowe bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowe;j.

Do ogrzewania budynkow wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan o max.
mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza si¢ mozliwo$é wykonania kominkéw
opalanych drewnem.,

W poézniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwo$é podiaczenia posesji przez ich
wlascicieli do systemu gminnej sieci gazowe;j.

Budynki b¢da wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylatorow mechanicznych. Wentylacjg mechaniczng planuje si¢ objgé tylko wybrane
pomieszczenia
np. kuchnia, lazienka.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawatly beda odpady i scieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsi¢wzigcia moga wystgpié krotkotrwate emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz
ruchem pojazdow cigzkich. Bedzie to emisja krdtkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwzigci bgdzie giownie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowana
inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia gldwnymi zroédlami emisji hatasu beda srodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddziatlywania
w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej i1 ochrony wod wykazata, ze eksploatacja
przedmiotowe] inwestycji nie bgdzie miata negatywnego wplywu na $rodowisko gruntowo-
wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu oo$ wynika, Ze na etapie
realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢, ze b¢dg wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Krysko-

Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454,
Ze zm.).
Obszar obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Korytarze
ekologiczne s3 poddane szczegdlnej ochronie w ramach sieci obszar6w chronionych
wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie
korytarzy i wlasciwe gospodarowanie w ich obrgbie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk
i gatunkow.

Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336, ze zm.) oraz ww. rozporzadzeniem, na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazow, w tym m.in. realizacji przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (§ 3 ust. 1
pkt 2 Rozporzadzenia ws. Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). Art. 24 ust.



3 ustawy o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu realizacje
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wykazata brak
znaczgcego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH140020 zlokalizowany jest w odleglosci okoto 7,10 km w kierunku
potudniowo-wschodnim od planowanej inwestycji.

Przedmiotowe dzialki przeznaczone pod inwestycje wykorzystywane sg jako pola
uprawne. Teren inwestycji sasiaduje z polami uprawnymi, zabudowa mieszkaniowa i droga
wojewoddzka.

Inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowych dziatek inwestycyjnych przeprowadzono
w dniu 1 pazdziernika 2023 r.

W chwili ogledzin teren obsiany byl oziminami. Jedynym siedliskiem poza
monokulturowg uprawg na ktorej wystepowata jakakolwiek ro$linnosé, byly przydroza
i miedze okalajace dziatki. Przydroze porastaly charakterystyczne dla takich siedlisk,
pochodzace zapewne z nasadzen niezbyt okazale drzewa z gatunkéw: klon cukrowy (Acer
saccharum) i jesion wyniosty (Fraxinus excelsior), za$ miedze: klon jesionolistny (A4cer
negundo), bez czamy (Sambucus nigra), zdziczate Sliwy (Prunus spinosa) i grusze (Pyrus
pyraster) podszyte dzika 16z (Rosa canina) i rodzimymi i kenofitycznymi trawam i chwastami:
wiodnicg sing (Setaria pumila), pepawa zielong (Crepis capillaris), cykorig podréznik
(Cichorium intybus), wyka drobnokwiatows (Vicia hirsuta), przymiotnem kanadyjskim
(Erigeron canadensis), przymiotnem galezistym (Erigeron ramosus), krwawnikiem
pospolitym (Achillea millefolium), wyka kosmata (Vicia villosa), babkg zwyczajna (Plantago
major) i babka srebrzysta (Plantago argentea). Nie stwierdzono obecnosci zadnych
chronionych gatunkéw roslin. Nie stwierdzono obecnosci zadnych grzybéw, mszakow
i porostéw chronionych.

Podczas prowadzonych kilkugodzinnych obserwacji na badanej dzialtce nie stwierdzono
obecnosci zadnych zajgtych przez ptaki dziupli, czy gniazd na okolicznych drzewach,
sgsiadujgcych z badanym terenem. Bezposrednio na powierzchni dzialki stwierdzono jedynie
obecnos¢ kilku zerujacych pliszek siwych (Motacila alba), pieciu bogatek (Parus major)
i1 dwdch srok (Pica pica) czatujacych na zakrzaczeniach remizy okalajacej dziatki od zachodu.
W obrebie dziatek lub w ich poblizu zaobserwowano krazace stado ok. 20 golebi domowych
(Columba livia domesticus), stadko 10 szt. przelatujgcych kawek (Corvus monedula) i jedna
wrong siwa (Corvus corone). Na badanym terenie nie stwierdzono obecnosci gniazd ptasich,
lecz nie mozna wykluczy¢ ich obecnosci, choéby gniazd skowronkéw w sezonowych
uprawach.

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo
obecnosci zadnych ptazéw ( prawdopodobnie mato aktywnych w suchym okresie) ani nie
styszano gloséw ich przedstawicieli. Ze wzgledu na znaczny areal badanego terenu nalezy
przyjaé, ze sezonowo tam one wystepujg. Nie zaobserwowano tez zadnych przedstawicieli
gadow.

Podczas obserwacji stwierdzono obecno$¢ kilku osobnikéw pospolitych motyli
dziennych: bielinka rzepnika (Pieris rapae) i bielinka kapustnika (Pieris brassicae) i do§é
liczne muchéwki. Sg to gatunki stawonogéw typowe dla przydrozy, zdziczatych gk i pél.
Najprawdopodobniej w zwigzku z goracym i suchym okresem nie stwierdzono obecnosci
zadnych chronionych migczakéw.

Podczas kontroli nie zaobserwowano obecnosci zadnych ssakéw. Skupiono sie na
poszukiwaniach tropoéw odcisnigtych na $wiezo zabronowanej glebie. Stwierdzono nieliczne
tropy saren przecinajace dzialke oraz pojedyncze $lady lisa na obrzezach dzialki. Nie mozna
wykluczy¢ obecnosci, szczegélnie mniejszych ssakoéw jak jez wschodni, kret europejski,



ryjowki czy myszy zaroslowe, ktérych nory obserwowano w skarpach rowow. Nie
zaobserwowano drzew dziuplastych mogacych stuzy¢ za schronienie nietoperzom.

Bioragc powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja inwestycji przy

uwzglednieniu zalozen raportu 0o$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkdw nie
spowoduje naruszenia zakazOw obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1.

zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacka i
towieckg — inwestycja nie be¢dzie ingerowala w $rodowisko naturalne i siedliska
Zwierzat;

realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko — nie dotyczy przedsiewzie¢, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;

. likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli

nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontoéw lub naprawy urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane
1 niszczone zadrzewienia s$rddpolne, przydrozne i nadwodne; cato$é infrastruktury
zostanie posadowiona na terenie niezadrzewionym; droga dojazdowa do dzialek
wytyczona zostanie na obszarze, na ktdrym nie wystepujg zadrzewienia,

wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow rosélin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu — inwestycja nie
jest zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych —
planowane prace nie powodujg zmiany rz¢dnych terenu;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw
wodnych;

likwidowania naturalnych zbiomikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-
blotnych — na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikow wodnych oraz
obszaréw wodno-blotnych;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m w gminie Joniec
od: linii brzegoéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, zasi¢gu lustra
wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych — na
analizowanym terenie brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, brak
takze zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych.



Przedsiewzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i poinaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa.

Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii tut. organu,
realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie begdzie znaczaco negatywnie
oddzialywac¢ na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 (Forty
Modlinskie PLH140020), a tym samym na spojnosé Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazow obowigzujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i nie wptynie rowniez negatywnie na przyrod¢ Obszaru Chronionego
Krajobrazu i na siedliska tegowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢
do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okre§lono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich.

Warunek 1.- 4. ograniczajg ryzyko nieumy$lnego zabijania zwierzat podczas
wykonywania prac budowlanych. Na terenie przedmiotowego przedsigwzi¢cia podczas
realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong.

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2380) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wyst¢pujacych
zwierzat i ro$lin objetych ochrong obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajaca na czynno$ci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawg. W przypadku gatunkow objetych ochrong scista, gatunkéw ptakoéw oraz gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spetnione konieczne
wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwiazane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska.

Whikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepisow
dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora.
Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do ro$lin, zwierzat lub grzyboéw objetych
ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Wykonanie prac poza sezonem legowym i rozrodczym zwierzat zminimalizuje straty
wsérod m.in. ptakéow legowych, do jakich mogloby dojs¢ na skutek ploszenia lub
bezposredniego zniszczenia lggowisk lub Zzerowisk. Zapewnienie nadzoru podczas wykonania
prac zagwarantuje prawidtowy przebieg dziatan ochronnych w stosunku do fauny, jak réwniez
powoli szybko rcagowa¢ na sytuacje nieprzewidziane.

Warunek 5. ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby.
Okreslono sposob postgpowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy powrét Srodowiska
przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Warunki 6. —7. maja na celu poprawe waloréw krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunki 8. — 9. wynikaja z koniecznos$ci stworzenia w miar¢ mozliwosci optymalnych
warunkéw do przyjecia si¢ posadzonej zieleni i funkcjonowania w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy mieszkaniowej, zastosowanie mieszanki traw i zi6l z uwzglednieniem ich
pochodzenia oraz panujacych w obrebie inwestycji warunkow siedliskowych pozwoli na
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szybkie i trwale zadarnienie powierzchni biologicznie czynnych oraz szybkiej ich kolonizacji

przez drobne, dziko zyjace zwierzgta, a takze przyczyni si¢ do nierozprzestrzeniania gatunkoéw

obcych roslin, wsrod ktérych nie mozna wykluczy¢ taksondw inwazyjnych.

Warunek 10. dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie

si¢ srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,

a jednocze$nie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat

(np. gryzoni).

Warunki wskazane w punktach 12. - 27. przyczynig si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-

wodnego.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w rejonie Srodkowej Wisty w
obszarze jednolitej czesci wod powierzchniowych RW200010268949 (Naruszewka). Jest to
naturalna cz¢$¢ wod, dla ktorej brak danych nt. stanu ogdlnego, a osiagniecie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP nie wyznaczono
odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej cze¢sci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW?200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagniecie celow srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i poza obszarami morskimi,
gorskimi i le$nymi.

Inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig,
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarzaé zagrozen dla osiagniecia celow
srodowiskowych jednolitych czgsci wod, w tym bedzie odbywato sie w sposdb zapewniajacy
nienaruszalno$¢ przepisow prawnych dotyczacych ochrony woéd, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Zgodnie z dokumentacja na terenie przedsigwziecia i w jego otoczeniu nie wystepuja
zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktéorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
008, biorac pod uwage w szczego6lnosci nastepujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsiewziecia
1 elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia na srodowisko pozwalajg wystarczajaco
oceni¢ jego oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewziecia oraz powigzania z
innymi przedsigwzi¢ciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddziatywan tego przedsiewziecia z innymi przedsigwzieciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezgcym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewzi¢cia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin
1 zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W dniu 23.05.2024 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
polegajacego na budowie 18 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dzialek
ewidencyjnych 52/16,52/17,52/18,52/19,52/20,52/21 wraz z uwzglednieniem sgsiednich
inwestycji niepowigzanych inwestorow na dziatkach 52/5, 52/6, 52/7,52/8, 52/9, 52/12, 52/13,
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52/14, 52/15, dla ktorych zostaty wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla 8
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzic, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
w sposob znaczgcy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnos$ci i uprawnien oséb trzecich.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
1 prawomocna.

Zalacznik
1. Charakterystyka przedsi¢wzigcia
Otrzymuja:
1.  wnioskodawca
Do wiadomosci:
1. wg. rozdzielnika
2. ala
Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nastgpuje poprzez:
1. wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Joficu
2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl
3. przekazanie informacji do soltysa wsi Proboszczewice i Nowa Wrona z prosbg o wywieszenie do publicznej
wiadomosci
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Zatacznik Nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.12.2023 z dnia 25.06.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na realizacji zespolu jednorodzinne;
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 16/1 oraz 16/2 w obrgbie Proboszczewice,
gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, ze zm.).

Laczna powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi ok. 4,17 ha z czego po
przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalniel,75 ha zajete
zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszacg w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta
terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynng, ktora
w obrebie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

W ramach inwestycji przewiduje sie¢ podzial dzialek inwestycyjnych na maksymalnie
35 nieruchomosci oraz realizacji na wydzielonych dziatkach zespolu maksymalnie 32
niezaleznych budynkéw mieszkalnych (jednorodzinnych Ilub rekreacyjnych) wraz
z towarzyszacg infrastrukturg w postaci wewnetrznej drogi dojazdowej, dojs¢ do budynkéw,
pojazdéw oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego na dziatach.

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntdéw numerami ewidencyjnymi 16/1 i 16/2
w obrebie geodezyjnym Proboszczewice, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu. W zmianie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec zatwierdzonej uchwalg Nr.
XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 16/1 i 16/2 potozone w obrebie Proboszczewice znajduja si¢ na: terenach
projektowanych ustug dla podr6éznych.
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