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PBG.6220.11.2023 Joniec, dnia 03.07.2024 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestorow Pana Adama Kacperek i Pana Kamila Antosik
reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Pawla Wiglagdka prowadzacego dzialalno$é
gospodarczg pod nazwg AZ-EKO Pawet Wieladek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia polegajacego na
realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 46/29,
46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na
realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 46/29,
46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie

L Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé
nast¢pujace dziatania:

1. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzié pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedze z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie
nalezy dokona¢ analizy przepisow oraz uzyska¢ decyzje zwalniajaca z zakazdw
obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
1 uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposéb wykonania
zabezpieczefi doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy cato$é prac
zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowani lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego sprawdzié¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

4. Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow
(. w terminie od 15 wrzesnia do 15 lutego) i rozrodczym plazéw. W przypadku
prowadzenia prac w okresie legowym nalezy zapewni¢ nadzdér przyrodniczy
(ornitologicznym i herpetologicznym). Przed przystapieniem do prac nalezy réwniez
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dokona¢ ogl¢dzin terenu pod katem wystepowania gatunkéw chronionych a takze
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;j.

W sytuacji wtargniecia na teren prac gatunkow herpetofauna i drobnej teriofauny nalezy
umozliwié¢ in ucieczk¢ z ww. terenu lub tez dokona¢ ich schwytania/odlowienia
i przenicsienia w miejsce poniZej micjsca inwestycji.

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, z jednoczesna kontrola
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji, nadmiar humusu zdeponowaé do pdzniejszego wykorzystania.

Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢é do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsiewziecia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca
do 5 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwigzane z realizacja przedsi¢wzigcia prowadzi¢ w sposOb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprz¢tu bedacego w dobrym
stanie technicznym, odpowiedniag organizacj¢ prac budowlanych, magazynowanie
materialow i surowcow niezbednych do prowadzenia robot w sposob bezpieczny dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

Tankowanie maszyn i pojazdow wykorzystywanych podczas realizacji inwestycji
prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym, np. na stacjach paliw; serwisowanie ww.
sprzetu wykonywa¢ w firmach serwisowych posiadajgcych stosowne zezwolenia w tym
zakresie; uzupelnienie paliwa w drobnym sprzecie budowlanym i usuwanie drobnych
usterek w ww. sprzecie prowadzi¢ w miejscach do tego celu wezesniej przygotowanych
(utwardzonych plywami betonowymi) na terenie strefy magazynowania sprzgtu
budowlanego i wyposazonych w skrzyni¢ z sorbentem do usuwania ewentualnych
rozlewdw substancji ropopochodnych.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie
ewentualnych wyciekow paliw.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usuni¢cia zanieczyszczonego gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢c podmiotom uprawnionym do jego
rekultywacji.

Prace ziemne w zakresie wymiany gruntu ograniczy¢ do niezbegdnego minimum
i prowadzi¢ w sposob nie naruszajagcy stosunkow  gruntowo-wodnych,
a w szczegollnosci ograniczajacy ingerencj¢ w warstwy wodonosne.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci wykonywania prac odwodnieniowych,
a w przypadku stwierdzenia takiej koniecznosci odwodnienia wykopoéw prowadzi¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych w technologii iglofiltrow;
do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopow oraz ograniczy¢ wptyw ww. prac
do terenu inwestycyjnego.

Wodg z ewentualnego odwodnienia odprowadzaé¢ w granicach terenu inwestycyjnego
w sposob niepowodujacy podmywania gruntéw dziatek sgsiednich, w przypadku
stwierdzenia niewystarczajgcych wiasnosci chtonnych gruntu wod¢ z odwodnienia
wywiezé wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Na etapie realizacji i eksploatacji inwestycji wodg¢ pobiera¢ z planowanych do
wykonania whasnych uje¢ wod podziemnych o wydajnosci dopuszczalnej Qdop = 0,9
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m?/h i glebokosci ok. 25 m, w przypadku zapotrzebowania na wodg na etapie realizacji
inwestycji przed wykonaniem ww. uj¢¢ wode dostarczy¢ na teren inwestycji
beczkowozami; realizacj¢ i eksploatacje ww. uje¢ wod podziemnych prowadzié
zgodnie z uzyskanym pozwoleniem wodnoprawnym.

Podczas realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do mobilnych kabin
sanitarnych typu TOI-TOI wyposazonych w szczelne zbiorniki bezodptywowe na $cieki
socjalno-bytowe; ww. zbiorniki systematycznie opréznia¢, nie dopuscié do ich
przepetnienia.

Podczas eksploatacji budynki wyposazy¢ w wewnetrzny system kanalizacji
odprowadzajacy Scieki socjalno-bytowe 2z kazdego budynku do osobnego
bezodplywowego szczelnego zbiornika podziemnego, ktéry bedzie posiadat
odpowiedni certyfikat szczelno$ci o pojemnosci ok. 10 m’® i wywozi¢ wozami
asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow;
przeprowadzaé regularne kontrole szczelnosci ww. zbiornikow.

Odpady inne niz niebezpieczne powstajace podczas realizacji inwestycji selektywnie
gromadzi¢ w  pojemnikach  posadowionych na utwardzonym podlozu
1 przekazywa¢ uprawnionej firmie do odzysku lub unieszkodliwienia; miejsca
magazynowania odpadéw luzem zabezpieczy¢ plandekami z tworzyw sztucznych przed
ich rozwiewaniem i wptywem odpadow atmosferycznych.

Powstajgce podczas budowy odpady niebezpieczne gromadzié selektywnie
w specjalistycznych pojemnikach, odpornych na dziatanie zawartych w nich substancji,
posadowionych na utwardzonym podlozu i przekazywaé uprawnionej jednostce do
odbioru.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycyjnego odprowadzaé powierzchniowo na
teren biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych bez zalewania terenéw sasiednich.
Na etapie eksploatacji kazda z nieruchomosci ogrodzi¢ i wyposazyé w altany
Smietnikowe, specjalnie oznaczone pojemniki lub worki umozliwiajace selektywna
zbiorke odpadow; miejsca gromadzenia odpadéw zabezpieczyé utwardzonym
podiozem; odbiér odpadéw prowadzi¢ zgodnie z harmonogramem wywozu odpadow
zmieszanych i segregowanych obowiazujacym na terenie gminy Joniec; odpady
problemowe powstajace na terenie inwestycji przekazywaé do odbioru cyklicznie
podczas wyznaczonych w harmonogramie wywozu odpadéw wystawek i zbidrek
mobilnych.

Podczas eksploatacji urzadzenia i instalacje techniczne na prywatnych posesjach
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym poprzez regularne ich serwisowanie przez
wyspecjalizowane firmy na kazdej dzialce utwardzi¢ czgsci gruntu w celu zapewnienia
dodatkowego uszczelnienia miejsc postojowych dla pojazdow.

Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzega¢ zakazéw i nakazow
ustanowionych dla ochrony Kryso-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Gospodarkg odpadami na etapie likwidacji prowadzi¢ zgodnie z przepisami w tym
zakresie.

Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy
00S.

Przed rozpoczgciem realizacji przedsiewziecia nie stwierdzono koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.



Uzasadnienie

W dniu 13.10.2023 roku wplynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestoréw Pana
Adama Kacperek i Pana Kamila Antosika reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Pawla
Wielagdka prowadzacego dzialalnos¢ gospodarczg pod nazwa AZ-CKO Pawel Wieladek
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢
przedsiewziecia polegajgcego na realizacji zespohu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej
na dzialkach o nr ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrebie Joniec, gm.
Joniec, woj. mazowieckie

Zawiadomieniem z dnia 24.10.2023 r. znak: PBG.6220.11.2023 zostalo wszczgte
postepowanie w przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsiewzieciu. Informacja zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Joniec i Jozefowo a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.

Planowane przedsiewziecie nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywaé na srodowisko, o ktéorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o0o$ oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzi¢é mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, ze zm.).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntdow numerami ewidencyjnymi 46/29, 46/37,
46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrgbie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu. W zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec
zatwierdzonej uchwatg Nr. XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018
roku:

- dzialki nr ewid.: 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 potozone w obr¢bie Joniec
znajdujg sie na: obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjne;.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko, tutejszy organ w dniu 24.10.2023 r. wystgpil o opini¢ co do
potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plonsku oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 17.11.2023 roku
znak sprawy: WOOS$-1.4220.1556.2023. KT wydat opinie zgodnie, z ktérg planowane
przedsiewziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 15.11.2023 roku
(data wptywu 20.11.2023 roku) znak sprawy: PPIS.ZNS.471.287.2023.84 wydal opinig,
ze planowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko i sporzadzenia raportu o odzialywaniu na $rodowisko, z nastgpujgcymi
zastrzezeniami:

o uwzgledniajgc otoczenie przedsigwzigcia, prace budowlane generujace halas,
prowadzone w sasiedztwie terenow podlegajacych ochronie akustycznej, nalezy
wykonywa¢ w porze dzienngj (tj. w godz. 6.00-22.00);

e zaplecze budowy: zorganizowa¢ mozliwie najdalej od zabudowan ludzkich;
zabezpieczy¢é przed dostgpem o0so6b postronnych; oznakowa¢ w zakresie
informacji o zagrozeniach panujacych w poblizu i na terenic budowy;
ograniczy¢ mozliwos¢ wystgpienia na jego terenie zanieczyszczenia srodowiska
gruntowo-wodnego poprzez przetrzymywanie substancji podatnych na
lugowanie w sposéb i miejscach do tego przystosowanych; wyposazy¢



w sorbenty stuzace do neutralizacji ewentualnych wyciekéw plynow
eksploatacyjnych oraz w przenosne toalety badz kontenery sanitarne.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 22.11.2023 roku (data wplywu
24.11.2023 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.4901.1.237.2023.MZ wyrazit opinie, ze dla
planowanego przedsigwzigcia, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 63 ust. 11 4, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy oo$, Wéjt Gminy Joniec
postanowieniem z dnia 08.01.2024 roku natozyl na Inwestora obowiazek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko oraz okreslit zakres raportu
o0 oddziatywaniu przedsigwziecia na srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wéjt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 08.01.2024
roku zawiesil postegpowanie do czasu przediozenia przez inwestora raportu o oddziatywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 04.04.2024 roku inwestor ztozyt raport o oddzialywaniu przedsi¢wzigcia na
srodowisko, ustgpity przyczyny zawieszenia postgpowania, w zwiazku z powyzszym Wojt
Gminy Joniec postanowieniem z dnia 10.04.2024 roku podjat postgpowanie w sprawie oceny
oddziatywania na s$rodowisko w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsiewziecia.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
10.04.2024 roku, znak: PBG.6220.11.2023 wystapil o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plofisku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku w wydanej przez siebie w dniu
06.05.2024 r. opinii, znak nr PSSE.ZNS.9027.2.26.2024 uzgodnil warunki realizacji
w/w przedsigwzigcia.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 08.05.2024 roku znak sprawy:

WC.ZZS.4900.6.2024.EK poinformowal iz przestana dokumentacja nie wplywa na
zmiang¢ opinii wydanej w dnia 22.11.2023 roku (data wptywu 24.11.2023 roku) znak
sprawy: WA.ZZ8.1.4901.1.237.2023.MZ w ktorej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsi¢wzigcia na sSrodowisko i okreslit
warunki, ktore organ przedstawit w sentencji decyzji.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
28.05.2024 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.132.2024.IP.2 uzgodnit
realizacj¢ przedsigwzigcia 1 okreslit warunki, ktore organ przedstawil w sentencji
decyzji.

Planowane przedsigwzigcie begdzie polega¢ na budowie zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o nr ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41,
49/8 w obrgbie Joniec, gm. Joniec.

Calkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 3,09 ha z czego po
przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych zostanie zajete do 1,33 ha
przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszacg w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta
terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynna, ktéra
w obrebie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzgdzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podzial dotychczasowego kompleksu dziatek
inwestycyjnych o nr ew. 46/29, 46/41 i 49/8 na maksymalnie 26 nieruchomosci, z ktérych trzy



zostang wydzielone na dziatki drogowe, a kolejne maksymalnie 23 dziatki oraz realizacj¢ na
wydzielonych dziatkach zespolu maksymalnie 26 niezaleznych budynkéw mieszkalnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg oraz wewnetrznymi drogami dojazdowymi do posesji na ktore
sktadajg si¢: dziatka o nr. ew. 46/37, cz¢s$¢ dziatki o nr ew. 46/29 oraz czes$é dziatki o nr ew.
49/8.

Calos¢ zalozen koncepcyjnych (w cze$ci wymagajacej uzyskania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w czesci, dla ktérej decyzja ta zostala wydana)
stanowi jednolite zatozenie urbanistyczne, tozsame funkcjonalnie i rodzajowo, oraz
powigzane technologicznie poprzez wspdlng infrastruktur¢ komunikacyjna.

Z raportu oo$ wynika, ze dla dzialek o nr ew. 46/37, 46/38, 46/39 i 46/40 zostaly juz
wydane ,,decyzje o warunkach zabudowy”. L.gczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 0,5 ha.
Bilans powierzchni jest nast¢pujacy:

powierzchnia zabudowy - do 0,06 ha;

powierzchnia biologicznie czynna/zielen urzadzona — min. 0,27 ha;

powierzchnia utwardzona — do 0,17 ha.

Z powyzszego wynika, ze z uwagi na wielkos¢ powierzchni przekraczajacej 0,5 ha i polozenie
w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zabudowa mieszkaniowa
wraz z infrastrukturg towarzyszacg realizowana na dzialkach o nr ew. 46/37, 46/38, 46/39 i
46/40, stanowi juz przedsiewzigcie wymienione w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia RM.

Dzialki graniczace z terenem inwestycji stanowig tereny o charakterze rolniczym,
gminne szlaki komunikacyjne, obszary lesne oraz tereny zabudowane.

Najblizsze sasiedztwo przedmiotowe] dziatki stanowi:

. od strony péinocnej — grunty lesne, dalej grunty orne;

« od strony poludniowej- droga gminna, dalej w odleglosci ok. 18 m na potudnie od
granicy dziatek inwestycyjnych niska zabudowa mieszkaniowa oraz mozaika gruntow
ornych i lesnych;

« od strony wschodniej — grunty orne, a takze pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w odleglosci ok. 145 m od granicy dzialek inwestycyjnych.

. od strony zachodniej — grunty lesne, dalej zabudowa zagrodowa.

Parametry budynkow:

* rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne;

+ gabaryty budynku — max. 200 m?;

» ilos¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego;

* rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe;

 ewentualna mozliwos$¢ posadowienia garazu/ altany — powierzchnia do 50 m?;

W zalozeniach programowo-przestrzennych przewiduje si¢:

* wykonywanie rob6t ziemnych;

* wykonanie fundamentéw pod budynki i garaze/wiaty;

* wykonanie instalacji wodociggowe;;

* wykonanie szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle;

* wykonanie terendw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

» posadowienie konstrukcji budynkow;

» posadowienie konstrukcji garazy/wiat;

* prace wykonczeniowe;

* uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektdéw;

* urzadzenie terenéw zielonych.



Przewidywana technologia budowy:
. Sciany: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane

z  gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii, docieplenie $cian

zewngtrznych styropianem.

« slrop, podiogi: drewniany, podbitka drewniana jako sufit, podtoga- deska drewniana;

«  konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub ptytami gips-karton
pokrycie dachu: blachodachdwka lub gont ozdobny;

« elewacja: wykonczenie deska elewacyjng drewniang lub tynk cienkowarstwowy.

 okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane;

Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji czesci budynkéw w  technologii
kanadyjskiej (domy drewniane o konstrukcji szkieletowej). Szkielet stanowi uklad desek
w rozstawie osiowym polaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami
metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew. Gotowa
konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz ptytami poszycia zewnetrznego (OSB 3 lub MFP),
wiatroizolacja, a nastgpnie ocieplony welng fasadows. Elewacja zostanie wykonana z desek
drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folia paroizolacyjna i wykonczony phytami
gipsowo-kartonowymi lub boazerig drewniang.

Budynki w technologii kanadyjskiej mozna fatwo zaprojektowa¢ i wykona¢ w standardzie
energooszczednym, gdyz ich gtéwny surowcem budulcowym jest materiat izolujacy termicznie -
wetna skalna. Na chwilg obecna jest to jedna z najszybszych technologii — budowa domu
szkieletowego trwa ok. 3 miesigcy. W tym czasie powstaje budynek, ktory jest ciepty, zdrowy oraz
tani w uzytkowaniu.

Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego,
dachowki lub blacho-dachowki.

Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien a nastgpnie przez rury
spustowe zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dzialki inwestycyjne;.

Budynki wyposazone bgda w wewngtrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki
socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika
podziemnego o objetosci ok. 10 m3.

Woda na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji bedzie pobierana

z projektowanych indywidualnych uje¢ wody (studni o tagcznej ilosci 26 szt.).
W pdzniejszym etapie brana jest pod uwage mozliwos¢ podtaczenia posesji przez ich whascicieli
do systemu gminne;j sieci wodociggowe;.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane bgda piece grzewcze na gaz propan o max. mocy
24 kW kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonania kominkéw opalanych
drewnem.

Budynki bedg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatoréw
mechanicznych. Wentylacja mechaniczng planuje si¢ obja¢ tylko wybranc pomicszczenia np.
kuchnia, azienka.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz cmisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady i $cieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krétkotrwate emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz
ruchem pojazdéw cigzkich. Bedzie to emisja krétkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwzigci bedzie gtownie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdéow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowana
inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia gtéwnymi Zroédtami emisji hatasu beda $rodki transportu



poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 0os$ analiza oddzialywania
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod wykazata, ze eksploatacja
przedmiotowe] inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko gruntowo-
wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu oo$ wynika, Ze na etapie realizacji
przedsiewzigcia nie przewiduje si¢, ze bedg wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje¢ znajduje si¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktoérego aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454,
Ze zm.).

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336, ze zm.) oraz ww. rozporzadzeniem, na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, w tym m.in. realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko (§ 3 ust. 1
pkt 2 Rozporzadzenia ws. Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). Art. 24 ust.
3 ustawy o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu realizacje
przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddziatywania na §rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wykazata brak
znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH140020 =zlokalizowany jest w odleglosci okoto 9.5 km w kierunku
potudniowym od terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

Obecnie analizowane dziatki stanowig grunty orne klasy RIVa oraz RIVb. Nie zostaty
na nich zrealizowane ani nie sg planowane inwestycje, ktore kolidowalyby z zalozeniami
projektowanymi objetymi niniejszg dokumentacja.

Inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowych dzialek inwestycyjnych przeprowadzono
w dniach 30 maja 2023 r., 29 lipca 2023 r. oraz 1 pazdziernika 2023 r. kilkugodzinnych
obserwacjach badanego terenu w celu stwierdzenia ewentualnego wystepowania siedlisk
chronionych, obecnosci ptakow i ich gniazd, wyszukaniu potencjalnych dziupli i gniazd ptasich
na sgsiadujgcych drzewach, doktadnym spenetrowaniu terenu w poszukiwaniu $ladéw
obecnosci plazéw, gadéw, bezkregowcow i ssakow, odnotowujac sktad gatunkowy i ilosciowy
lokalnej flory, fauny.

Badany obszar ma charakter mocno przeksztalconego siedliska rolniczego, wobec
czego poza chwastami zb6z i ro$linami przydrozy na miedzach nie wystepujg tam zadne inne.
Podczas obserwacji stwierdzono pospolite trawy (Poaceae): zycice trwalg (Lolium perenne),
owies ghluchy (4dvena fatua), stoktosg zytnig (Bromus secalinus) i mietlice pospolitg (Agrostis
capillaris). Zaobserwowano tez sporo pospolitych chwastow oraz roslin miedz i przydrozy:
mniszek pospolity (Taraxacum officinale), lobode btyszczaca (Atriplex sagittata), marune
bezwonng (Tripleurospermum inodorum), k¢pki krwawnika pospolitego (Achillea millefolium)
i perzu wilasciwego Elymus repens, pokrzywe zwyczajng (Urtica dioica), przymiotno
kanadyjskie (Erigeron canadensis), rumianek pospolity (Matricaria chamomilla), ramian
polny (Anthemis arvensis), komosg biata (Chenopodium album), bylice pospolita (Artemisia
vulgaris), wyke kosmata (Vicia villosa), oset kedzierzawy (Carduus crispus), kapuste polng
(Brassica rapa), mlecz polny (Sonchus arvensis), skrzyp polny (Equisetum arvense), fiotek
polny (Viola arvensis), powdj polny (Convolvulus arvensis), niezapominajka polna (Myosotis
arvensis), cykoria podréznik (Cichorium intybus), pepawa zielona (Crepis capillaris), ostrozen
polny (Cirsium arvense), chaber blawatek (Centaurea cyanus), poziewnik polny (Galeopsis
ladanum), i bardzo duzo dziurawca zwyczajnego (Hypericum perforatum) Wszystko to



rodzime pospolite gatunki ruderalne, kenofity z grupy epekofitow a nawet gatunki inwazyjne.
Nie stwierdzono obecnosci zadnych chronionych gatunkéw roslin. Nie stwierdzono obecnosci
zadnych grzybow, mszakow i porostow.

Podczas kontroli zaobserwowano nad badanym terenem kilkanascie grzywaczy
(Columba palumbus), kilka séjek (Garrulus glandarius), liczne golebie miejskie
i domowe(Columba livia f. urbana i domesticus), ktére obserwowano w ilosci kilkudziesieciu
sztuk, kilkadziesigt migrujacych szpakow (Sturnus vulgaris), pojedyncze kruki (Corvus corax),
kawki (Corvus monedula), gawrony (Corvus frugilegus), wrony (Corvus corone) i sroki (Pica
pica), regularnie notowano w poblizu patrolujgcego teren myszotowa (Buteo buteo), sptoszono
tez zerujacego w zbozu samca bazanta zwyczajnego (Phasianus colchicum). W pobliskich
zadrzewieniach styszano glosy zieby (Fringilla coelebs), $wierszczaka (Locustella naevia),
kapturek (Sylvia atricapilla), bogatek (Parus major) i drozdow $piewakow (Turdus philomelos)
1 obserwowano dzigciota duzego (Dendrocopos major).

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono obecnosci zadnych
plazow oraz zadnych przedstawicieli gadow.

W trakcie obserwacji stwierdzono obecno$¢ pospolitych motyli z gatunkow: bielinek
rzepnik (Pieris rapae), rusatka pawik (Inachis io), listkowiec cytrynek (Gonepteryx rhamni),
przestrojnik jurtina (Maniola jurtina), czerwonczyk uroczek (Heodes tityrus), modraszek ikar
(Polyomnatus icarus), strzgpotek ruczajnik (Coenonympha pamphilus), dostojka latonia
(Issoria lathonia), karlatek kniejnik (Ochlodes venatus) oraz do$¢ liczne koniki polne
(Orthoptera) i muchéwki (Diptera).

Podczas kontroli nie zaobserwowano obecnosci zadnych ssakow.

Uwzgledniajac  wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz analize¢ potencjalnego
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze terenu; flore i faung,
gatunki chronione prawem krajowym i mig¢dzynarodowym oraz obszary chronione, nie
przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego oddzialywania przedmiotowej inwestycji
na faung i flor¢ tego terenu oraz na tereny sasiednie. Sama inwestycja nie naruszy spdjnosci
sieci Obszaréw Natura 2000 (SOOS, OSOP), tym samym realizacja planowanej inwestycji nie
zagraza utrzymaniu wlasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkéw, dla ktérych powotano
wymienione obszary Natura 2000.

Przeprowadzona kontrola terenu pozwala stwierdzi¢, iz teren przedmiotowej dziatki
rolnej nie jest miejscem wystgpowania gatunkéw chronionych wymienionych w Zataczniku I1
Dyrektywy Siedliskowej, ani innych cennych, czyli gatunkéw z Czerwonej listy roslin oraz
gatunkéw z Polskiej Czerwonej Ksiggi Roélin. Podobnie oceni¢ nalezy zbiorowiska roslinne
charakteryzowanego obszaru. Nie wystepujg tu siedliska wymienione w Zalaczniku I
Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne punkty widzenia ochrony przyrody.

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zalozen raportu 00§ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazow obowiazujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1. zabijania dziko wyst¢pujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolna, lesna, rybacka i
towieckg — inwestycja nie bgdzie ingerowata w $rodowisko naturalne i siedliska zwierzat;

2. realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko — nie dotyczy przedsiewzig¢, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatywania na Srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska



oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, wykazata brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie bgdg likwidowane i niszczone
zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i1 nadwodne; catosé infrastruktury zostanie
posadowiona na terenie niezadrzewionym; droga dojazdowa do dzialek wytyczona
zostanie na obszarze, na ktorym nie wystepujg zadrzewienia;

4. wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawa lub remontem urzadzen wodnych —
planowane prace nie powodujg zmiany rzednych terenu;

6. dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkoéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-btotnych
— na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikow wodnych oraz obszarow
wodno-blotnych;

8. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m w gminie Joniec od:
linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, zasiegu lustra wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach pltyngcych — na
analizowanym terenie brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikéw wodnych, brak
takze zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami Kkorytarzy
ekologicznych i lasow legowych

Przedsiewzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i poinaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasig
i stedliskowa.

Biorac zatem pod uwagge charakterystyke przedsi¢wzigcia, realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie b¢dzie znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmioty
ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 (Forty Modlinskie PLH140020), a tym
samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie
narusza¢ zakazoéw obowigzujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu
i nie wplynie rowniez negatywnie na przyrode Obszaru Chronionego Krajobrazu i na siedliska
legowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Aby catkowicie wyeliminowaé mozliwos¢ negatywnego oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze okreslono warunki 1. — 5.. Wykonywanie prac poza sezonem legowym ptakow
zminimalizuje straty wsrdd ptakdw legowych, do jakich mogloby dojs¢ na skutek ptoszenia lub
bezposredniego zniszczenia lggowisk lub zerowisk. Zapewnienie nadzoru podczas
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wykonywania prac budowlanych zagwarantuje prawidlowy przebieg dziataf ochronnych
w stosunku do fauny, jak réwniez pozwoli reagowa¢ ,,na miejscu” na sytuacje nieprzewidziane.
W przypadku, gdy dojdzie do sytuacji, ze realizacja inwestycji, moze przyczynié sie do
zniszczenia stanowisk roslin chronionych, ploszenia lub pogorszenia warunkéw gatunkow
obj¢tych ochrona, nalezy, przed przystapieniem do prac zlozy¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie wniosek o wydanie zezwolenia na odste¢pstwa od zakazow
w stosunku do gatunk6éw dziko wystgpujacych roslin lub zwierzat objetych ochrong w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wszelkie wykopy i prace ziemne
moga stanowi¢ putapki dla gryzoni, gadow, plazéw, wystepujace na terenie objetym inwestycija
oraz w jej okolicy. W przypadku przedostania si¢ do nich zwierzat nalezy systematycznie
wybiera¢ i wypuszcza¢ uwigzione zwierzgta ,,na wolno$¢”. Wykopy nalezy kontrolowaé
codziennie, az do konca zakonczenia prac zwigzanych z posadowieniem wszelkich elementéw
fauny. Wprowadzono warunek majacy na celu zwigkszona ochrone ptakéw zasiedlajacych
tereny rolnicze. Tere inwestycji stanowi agrocenozg o zrdznicowaniu biologicznym, ktéra
siedliskowo odpowiada tylko, niektorym gatunkom zwigzanym z krajobrazem rolniczym. Aby
zapobiec ewentualnym szkodom zatozono warunek prowadzenia prac przygotowawczych poza
sezonem lggowym. W celu ograniczenia $miertelnosci zwierzgt mogacych wystgpowaé na
terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie
koniecznosci ich przeniesienie w dogodne siedliska.

Warunek 6. ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy
gleby okreslono warunek postgpowania z ziemig urodzajng , co przyspieszy powro6t srodowiska
przyrodniczego do stany rownowagi.

Warunek 7. ma na celu poprawe waloréw krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno — widokowych tego terenu.

Warunek 9. dotyczy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczenie si¢ Srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
a Jednoczesnie zapewni mozliwos¢é ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Warunki wskazane w punktach 10. - 26. oraz dzialania, ktore inwestor przewidzial do
zastosowania w trakcie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia, przyczynig si¢ do ochrony
srodowiska gruntowo-wodnego.

Wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatek inwestycyjnych.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty
w obszarze jednolitej czgsci wod powierzchniowych o kodzie RW20001126879 (Wkra od
Mtiawki do Sony). Jest to naturalna cz¢$¢ wod, ktorej stan okreslono jako zly, a osiagniecie
celow srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono
odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu
osiggnigcia celow Srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiaggnigte (lub sa
zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest
to spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiagnigcie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)")
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest petne
1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach
dziatan).

Teren realizacji przedsigwzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czeéci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktorej stan chemiczny okreslono jako
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dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celéw srodowiskowych uznano za

niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimioraz
obszarami gorskimi oraz znajduje si¢ w otoczeniu terenéw lesnych. Przedsiewzigcie
zlokalizowane jest na terenie przestrzennej formy ochrony przyrody tj. Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Ze wzgledu na charakter inwestycji zwiazany z funkcjg mieszkaniowg inwestor nie
przewiduje likwidacji i rozbiorki. W przypadku zaistnienia takiej koniecznosci likwidacja
bedzie prowadzona zgodnie z wymaganiami wynikajacymi z przepisow Prawa budowlanego.

Zgodnie z dokumentacja na terenie przedsiewzigcia i w jego otoczeniu nie wystepuja
zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00§, biorgc pod uwage w szczegdlnosci nastgpujace okolicznoscei:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsigwzigcia
i elementow przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddziatywania przedmiotowego przedsigwziecia na srodowisko pozwalajg wystarczajaco
oceni¢ jego oddzialywania na $srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewzi¢cia oraz powigzania
z innymi przedsigwzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwziecia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezgcym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwos$ci negatywnego oddzialywania planowanego przedsi¢wzi¢cia na
obszary wymagajgce specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkéw roslin
i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W dniu 03.06.2024 roku Wojt Gminy Joniec zakonczyt postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsi¢wzigcia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr
ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj.
mazowieckie.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
w sposob znaczacy negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si@ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postqpowanla decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. PN

\\ oy 1. Wojta
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Zatacznik
1. Charakterystyka przedsiewziecia
Otrzymujg:
1.  wnioskodawca
Do wiadomosci:
1. wg. rozdzielnika
2. ala
Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nastgpuje poprzez:
1. wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Joficu
2. zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl
3. przekazanie informacji do soltysa wsi Joniec oraz J6zefowo z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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Zalacznik Nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.11.2023 z dnia 03.07.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie bedzie polega¢ na budowie zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o nr ewid. 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41,
49/8 w obrebie Joniec, gm. Joniec.

Calkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 3,09 ha z czego po
przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych zostanie zajete do 1,33 ha
przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta
terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynna, ktéra
w obrgbie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podzial dotychczasowego kompleksu dziatek
inwestycyjnych o nr ew. 46/29, 46/41 i 49/8 na maksymalnie 26 nieruchomosci, z ktérych trzy
zostang wydzielone na dziatki drogowe, a kolejne maksymalnie 23 dzialki oraz realizacje na
wydzielonych dziatkach zespotu maksymalnie 26 niezaleznych budynkéw mieszkalnych wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg oraz wewngtrznymi drogami dojazdowymi do posesji na ktore
sktadaja si¢: dziatka o nr. ew. 46/37, czgs$¢ dzialki o nr ew. 46/29 oraz czesé¢ dzialki o nr ew.
49/8.

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 46/29, 46/37,
46/38,46/39, 46/40, 46/41, 49/8 w obrebie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu. W zmianie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec
zatwierdzonej uchwatg Nr. XXXVIII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018
roku:

- dziatki nr ewid.: 46/29, 46/37, 46/38, 46/39, 46/40, 46/41, 49/8 polozone w obrebie Joniec
znajduja si¢ na: obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjne;.
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