Wojt Gminy
Joniec
PBG.6220.13.2023 Joniec, dnia 11.07.2024 .

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnieniu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé moggacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Jerzego Pilsnika reprezentowanego przez
pelnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego dziatalno$é gospodarczg pod nazwg AZ-
EKO Pawel Wieladek w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 370/2, 370/3, 370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/10,
370/11,370/12,370/13,370/14,370/15,370/16, 370/17, 370/21 i 370/22 w obrebie Joniec, gm.
Joniec, woj. mazowieckie z uwzglednieniem sgsiednich dziatek o nr ewid. 370/18, 370/19,
370/20, dla ktérych zostaty wydane warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla 3 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszgacg infrastrukturg

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajacego na realizacji
zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 370/2, 370/3, 370/4,
370/5, 370/6, 370/7, 370/10, 370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17, 370/21
1370/22 w obrgbie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie z uwzglednieniem sasiednich dziatek
o nr ewid. 370/18, 370/19, 370/20, dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszacg infrastrukturg

L. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzig¢cia nalezy podjaé
nastepujace dziatania:

1. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Analiza winna by¢ prowadzona
rowniez w kontekscie mozliwosci uzyskania decyzji zezwalajgcej na odstepstwa od
zakaz6w obowigzujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody. Kontrole nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem przyrodniczym, w szczegblnosci botanicznym,
ornitologicznym i herpetologicznym. W przypadku identyfikacji gatunku
podlegajacego ochronie nalezy dokona¢ analizy przepisdw oraz uzyskaé decyzje
zwalniajgcg z zakazow obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,pulapki” (np. glebokie wykopy) nalezy starannie zabezpieczyé przed
wpadaniem i uwi¢zieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposéb
wykonania zabezpieczen doprecyzuje nadzoér przyrodniczy koordynujgcy catosé prac
zabezpieczajagcych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na
gruncie.



10.

11

12.

13.

14.

15.

16.

Przed zasypaniem wykopow przy udziale nadzoru przyrodniczego nalezy sprawdzié
dno pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzié¢ poza okresem legowym ptakdéw
tj. w terminie od 1 wrze$nia do korica lutego i okresem rozrodczym ptazéw, lub w tym
okresie pod nadzorem przyrodniczym. Przed przystgpieniem do prac nalezy roéwniez
dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystepowania gatunkow chronionych, a takze
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowe;.

W przypadku wtargnigcia na teren prac gatunkdéw herpetofauna i drobnej teriofauny
nalezy umozliwi¢ im ucieczke¢ z ww. terenu lub dokona¢ ich schwytania/odlowienia
1 przeniesienia w miejsce ponizej miejsca inwestycji.

Wierzchnig warstwe gleby zdejmowac¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg terenu
na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji, nadmiar humusu zdeponowa¢ do p6zniejszego wykorzystania.
Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
0 wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmurdwki lub z podmurdéwka wystajaca
do 5 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Przed przystgpieniem do prac, w zwigzku ze stwierdzonymi na terenie inwestycji
gatunkami ro$lin i grzybow objetymi ochrong czesciowa nalezy wystgpi¢ do
wlasciwego regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska w sprawie wydania
zezwolenia na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do dziko wystepujacych
gatunkdw roslin lub grzyboéw. Zezwolenie moze by¢ wydane wylacznie pod warunkiem
braku rozwigzan alternatywnych oraz jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla dziko
wystepujacych populacji chronionych gatunkéw roslin.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialdw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

. Prace zwigzane z realizacjg przedsigwziccia prowadzi¢ w sposdb niezagrazajacy

srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie wylacznie sprawnego sprzetu
bedgcego w dobrym stanie technicznym; kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac
wydobywczych, przed uruchomieniem maszyn i urzadzen, sprawdzi¢ ich stan pod
katem szczelnosci uktadow paliwowych i hydraulicznych.

Uzytkowany sprzet oraz Srodki transportu musza posiada¢ wazne dopuszczenia
techniczne i dopuszczenia do ruchu.

Obsluge maszyn i urzgdzen zleci¢ do wykonania tylko uprawnionym w tym zakresie
pracownikom posiadajacym niezbgdne uprawnienia, kwalifikacje, wiedze
i doswiadczenie.

Przeszkoli¢ pracownikéw w zakresie odpowiedniego postepowania w sytuacjach
zaistnienia na terenie budowy =zagrozen dla srodowiska a takze w zakresie
przeciwdziatania tym zagrozeniom.

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny ciezkie takie jak koparki tankowaé
wylacznie na stacjach paliw; w razie ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliwa
maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten prowadzi¢ w miejscu utwardzonym
plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego w bezposrednim
sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.

Wymiane oleju, naprawy i przeglady techniczne pojazdow, maszyn i urzadzen
posiadajacych uklady spalinowe i hydrauliczne przeprowadza¢ w serwisach
i specjalistycznych stacjach obstugi.
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Na okres przerw w pracy wszystkie pojazdy, maszyny i urzadzenia ruchowe nalezy
ustawia¢ w bezpiecznym i zabezpieczonym miejscu.

Teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne oraz specjalne maty z sorbentem
zabezpieczajace podloze i umozliwiajace szybkie usuniecie ewentualnych wyciekow
paliw.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dzialania w celu usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu.

Odpady niebezpieczne, zanieczyszczony grunt oraz zuzyte materialy sorpcyjne
przechowywacé na utwardzonym podtozu w odpowiednio oznakowanych, zamknigtych
pojemnikach i bez zbgdnej zwloki przekazywaé podmiotom uprawnionym do jego
transportu i dalszej rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Wode podczas realizacji (na potrzeby bytowe i do celow technologicznych) dostarczyé
beczkowozami.

Wode na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji pobieraé
z projektowanych indywidualnych ujgé wody (studni o tgcznej ilosci 44 szt.);
w pdzniejszym etapie w miar¢ mozliwosci posesje podigczyé do systemu gminne;j sieci
wodociggowe;j.

Wykonac¢ ujgcia wdd jako pojedyncze urzadzenia pracujgce indywidualnie, niezaleznie
dla kazdego z nich nie przekraczajacej 0,9 m*/h.

Prowadzi¢ oszczedne, racjonalne i uzasadnione zuzycie wody ma wszystkich etapach
przedsiewzigcia.

Scieki bytowe na etapie realizacji odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych, np. przenosnych toalet typu TOI-TOI; ww. zbiorniki systematycznie
oprdzniac (nie dopusci¢ do ich przepetnienia) a ich zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni
sciekOw, przy wykorzystaniu ustug §wiadczonych w tym zakresie przez specjalistyczng
firme.

Na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do zbiornikow -
indywidualnych dla kazdego budynku, bezodptywowych i szczelnych szamb o poj. do
10 m?; zbiorniki te systematycznie oprézniaé (nie dopusci¢ do ich przepeliniania), a ich
zawarto$¢ wywozi¢ do oczyszczalni $ciekow, przy wykorzystaniu ustug $wiadczonych
przez specjalistyczna firme.

Teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilos$¢ szczelnych pojemnikéw do gromadzenia
odpadéw; odpady magazynowaé w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie
przekazywaé¢ do obioru podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie
gospodarowania odpadami.

Przed przystapieniem do prac gruntowych zwrdcié uwage na fakt, iz w okresach
mokrych poziom wody podziemnej moze zalega¢ wyzej; w zwigzku z powyzszym
roboty ziemne zaleca si¢ prowadzi¢ w okresach suchych przy najnizszych stanach wody
gruntowej.

W przypadku stwierdzenia na budowie niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych,
nalezy niezwlocznie zawiadomié¢ geotechnika w celu okreslenia dalszego sposobu
realizacji robot fundamentowych i prac ziemnych.

Na etapie realizacji wod¢ z ewentualnego odwodnienia odprowadza¢ zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami, w sposob niepowodujacy zalewania
terenow sasiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku
1 natezenia odptywu ww. wod; ograniczy¢ czas odwodnienia wykopu do minimum.
Zdj¢ta wierzchnig warstwe ziemi (humus) sktadowaé poza obszarami kierunku sptywu
wod powierzchniowych do ujg¢ wod podziemnych; po zakonczeniu budowy
wykorzysta¢, np. do rekultywacji terenu i urzadzenia terenéw zielonych, na potrzeby



niwelacji terenu oraz podbudow pod powierzchnie utwardzone, a ewentualng nadwyzke
przekazywaé uprawnionym podmiotom do zagospodarowania.

32. Podczas realizacji i likwidacji przestrzega¢ zasady minimalnego korzystania ze
srodowiska w zakresie gospodarki wierzchnig warstwa gleby.

33. Miejsca garazowe i parkingowe wyposazy¢ w szczelne podioze, uniemozliwiajgce
przedostawanie si¢ zanieczyszczen do Srodowiska gruntowo-wodnego.

34. Utrzymywaé czystos¢ nawierzchni utwardzonych, zwlaszcza garazow/altan
i parkingéw/miejsc postojowych i wewngtrznych drég dojazdowych.

36. Wody opadowe i roztopowe zar6wno z powierzchni dachéow jak i z powierzchni
utwardzonych odprowadzaé¢ na wlasnym terenie biologicznie czynnym, bez zalewania
powierzchni dziatek sgsiednich.

37. W celu sprawnego odprowadzenia wod uformowaé odpowiednie spadki
i uksztattowanie terenu.

38. W zwigzku z polozeniem inwestycji na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego  Krajobrazu, przestrzega¢é ustalen u wytycznych zawartych
w Rozporzadzeniu Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r.
w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zwanego dalej
Rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego, na wszystkich etapach przedsiewziecia.

II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy
00§.

III.  Przed rozpoczgciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci

przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania
w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 13.10.2023 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pana Andrzeja
Pilsnik reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Pawla Wielagdka prowadzacego
dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwg AZ-EKO Pawel Wicladek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsiewziecia polegajacego na
realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ewid. 370/2,
370/3, 370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/10, 370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16,
370/17, 370/21 i 370/22 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie z uwzglednieniem
sgsiednich dzialek o nr ewid. 370/18, 370/19, 370/20, dla ktorych zostaly wydane warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu dla 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszaca infrastruktura.

Zawiadomieniem z dnia 24.10.2023 r. znak: PBG.6220.13.2023 zostalo wszczete
postepowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym
przedsigwzigciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzgdu, Sotectwa Joniec a takze na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publiczne;.

Planowane przedsiewzigcie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§ oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, ze zm.).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntdéw numerami ewidencyjnymi 370/2, 370/3,
370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/10, 370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17,
370/18, 370/19, 370/20, 370/21 i 370/22 w obrebie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma



aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu.
W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec zatwierdzonej uchwatg Nr. XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia
2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 370/2, 370/10, 370/12, 370/18, 370/19, 370/20, 370/21, 370/22 potozone w
obrebie Joniec znajdujg si¢ na: terenach zalesien,

- dziatki nr ewid.: 370/3, 370/13 potozone w obrgbie Joniec znajdujg sie na: terenach zalesien,
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej klasy V-VI,

- dziatka nr ewid.: 370/4 polozona w obr¢bie Joniec znajduja si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dziatka nr ewid.: 370/14 potozona w obrgbie Joniec znajduje si¢ na: obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dziatki nr ewid.: 370/5, 370/15 potozone w obrgbie Joniec znajdujg si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-
VI, obszarach na ktorych bedg stosowane systemy oczyszczania Sciekow.

- dzialki nr ewid.: 370/6, 370/7, 370/16, 370/17 potozone w obrebie Joniec znajdujg si¢ na:
obszarach na ktérych beda stosowane systemy oczyszczania $ciekOw.

- dziatka nr ewid.: 370/11 potozona w obregbie Joniec znajdujg si¢ na: terenach zalesien,
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej klasy V-VI, obszarach na ktorych bedg stosowane systemy oczyszczania Sciekow.

Zgodnie z art. 64 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko, tutejszy organ w dniu 24.10.2023 r. wystgpit o opinie co do
potrzeby przeprowadzania oceny oddzialywania na $rodowisko do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Plonisku oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 17.11.2023 roku
znak sprawy: WOOS-1.4220.1554.2023. KT wydat opinie zgodnie, z ktérg planowane
przedsigwziecie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 15.11.2023 roku
(data wptywu 20.11.2023 roku) znak sprawy: PPIS.ZNS.471.289.2023.86 wydat opinig,
ze planowane przedsigwzig¢cie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i sporzadzenia raportu o odziatywaniu na srodowisko.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 12.01.2024 roku (data wptywu
15.01.2024 roku) znak sprawy: WA.ZZS.1.4901.1.238.2023. EK/MZ wyrazit opinie, ze
dla planowanego przedsigwzigcia, nie istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

Na podstawie art. 63 ust. 1 i 4, art. 66, art. 67 i art. 68 ustawy 00$, Wojt Gminy Joniec
postanowieniem z dnia 24.01.2024 roku nalozy! na Inwestora obowiagzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko oraz okreslit zakres raportu
o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko.

Zgodnie art. 69 ust. 4 ustawy Wojt Gminy Joniec postanowieniem z dnia 24.01.2024
roku zawiesit postgpowanie do czasu przedlozenia przez inwestora raportu o oddzialywaniu
przedsigwzigcia na srodowisko.

W dniu 04.04.2024 roku inwestor ztozyl raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko, ustapity przyczyny zawieszenia postepowania, w zwigzku z powyzszym Wojt
Gminy Joniec postanowieniem z dnia 12.04.2024 roku podjgt postepowanie w sprawie oceny
oddzialywania na $rodowisko w przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla w/w przedsi¢wzigcia. Wraz z raportem Inwestor przedlozyl pismo



W sprawie zmiany nazwy inwestycji z : realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialkach o nr ewid. 370/2, 370/3, 370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/10,
370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17, 370/18, 370/19, 370/20, 370/21 i
370/22 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie na: realizacja zespolu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o nr ewid. 370/2, 370/3, 370/4,
370/5, 370/6, 370/7, 370/10, 370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17, 370/21
i 370/22 w obre¢bie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie z uwzgl¢dnieniem sasiednich
dzialek o nr ewid. 370/18, 370/19, 370/20, dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu dla 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z towarzyszaca infrastrukturg.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ W4jt Gminy Joniec pismem z dnia
12.04.2024 roku, znak: PBG.6220.13.2023 wystgpit o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiegniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku w wydanej przez siebie w dniu
06.05.2024 roku (data wplywu: 10.05.2024 r.) opinii, znak nr
PSSE.ZNS.9027.2.25.2024 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsigwzi¢cia

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 13.05.2024 roku znak sprawy:
WC.ZZ8.1.4900.9.2024.MZ poinformowal, iz przestana dokumentacja nie wptywa na
zmiang¢ opinii wydanej w dniu 12.01.2024 roku (data wptywu 15.01.2024 roku) znak
sprawy:  WA.ZZS.1.4901.1.238.2023. EK/MZ  stwierdzajacej brak  potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzig¢cia na srodowisko.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie w wydanym w dniu
04.06.2024 roku postanowieniu, znak nr WOOS-1.4221.139.2024.IP.2 uzgodnit
realizacje przedsigwziecia i okreslit warunki, ktére organ przedstawil w sentencji
decyzji.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach inwestycyjnych o nr ew. 370/2, 370/3, 370/4, 370/5,
370/6,370/7,370/10, 370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17, 370/21 1 370/22
w obregbie Joniec, gm. Joniec.

Calkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 4,93 ha z czego po
przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 1,93 ha zajgte
zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukturg towarzyszacg w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji).
Pozostata czg¢$¢ terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie
czynng, ktéra w obrgbie zabudowan begdzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki,
rabaty, nasadzenia ozdobne).

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podziat dzialek inwestycyjnych o nr ewid. 370/2,
370/3, 370/4, 370/5, 370/6, 370/7,370/10, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17
na maksymalnie 39 nieruchomosci (dz. ewid. 370/21, 370/22 nie b¢dg dzielone) oraz realizacji
maksymalnie 44 niezaleznych budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszacg infrastrukturg
na ww. dziatkach i dziatkach 370/18, 370/19 i 370/20 (dla ktérych wydane zostaly warunki
zabudowy) oraz wewnetrznej drogi dojazdowej do ww. posesji w obszarze dziatki o nr ewid.
370/11.

Cato$¢ zalozen koncepcyjnych (w czeSci wymagajace] uzyskania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz w czesci, dla ktorej decyzja ta zostala wydana)
stanowi jednolite zatozenie urbanistyczne, tozsame funkcjonalnie i rodzajowo, oraz
powigzane technologicznie poprzez wspdlng infrastrukturg komunikacyjng.



Z raportu oo$ wynika, ze dla dziatek o nr ew. 370/18, 370/19 i 370/20 zostaly juz
wydane ,,decyzje o warunkach zabudowy”. fgczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 0,31 ha
z czego powierzchnia zabudowy wynosi do 0,04 ha, powierzchnia biologicznie czynna/zielen
urzadzona wynosi min. 0,21 ha oraz powierzchnia utwardzona wynosi do 0,06 ha.

Otoczenie inwestycji stanowig tereny o charakterze rolniczym, gminne szlaki
komunikacyjne oraz obszary lesne. Obecnie analizowane dzialki stanowig grunty rolne klasy
RIIIb, RIVa, RIVb, RV oraz RVI. Nie zostaty na nich zrealizowane ani nie sg planowane
inwestycje, ktore kolidowatyby z zalozeniami projektowymi objetymi niniejsza dokumentacja.

W zwigzku z realizacjg inwestycji nie jest planowane prowadzenie wycinki drzew
i krzewéw. Catos¢ infrastruktury zostanie posadowiona na terenie niezadrzewionym. Droga
dojazdowa do dziatek wytyczona zostanie na obszarze na ktorym nie wystepuja zadrzewienia.
Realizacja przedsigwzig¢cia nie bedzie wymagata prac zwigzanych z inwentaryzacja zieleni
$redniej i wysokie;j.

Najblizsze sasiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi:
 od strony pdtnocnej i potudniowej — mozaika gruntéw rolnych i lesnych oraz zabudowa
rekreacyjna w odlegtosci ok. 100 m na potudnie od granicy dziatek inwestycyjnych oraz
zabudowa zagrodowa ok. 180 m w kierunku pdinocno-zachodnim;
« od strony wschodniej — gminna droga dojazdowa, dalej grunty rolne;
. od strony zachodniej — grunty lesne i rolne, a takze pojedyncza zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w odleglosci ok. 85 m od granicy dziatek inwestycyjnych.
Parametry budynkow:
* Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne,
 Gabaryty budynku — max. 120 m?,
» Ilos¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,
* Rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe,
« Ewentualna mozliwo$¢ posadowienia garazu/ altany — powierzchnia do 30 m?.
W zalozeniach programowo-przestrzennych przewiduje sie:
» wykonywanie rob6t ziemnych;
» wykonanie fundamentoéw pod budynki i garaze/wiaty;
« wykonanie instalacji wodociggowe;j;
« wykonanie szczelnych zbiornikow na nieczystosci ciekle;
« wykonanie terené6w utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
« posadowienie konstrukcji budynkdw;
» posadowienie konstrukcji garazy/wiat;
» prace wykonczeniowe;
+ uprzatnigcie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow;
» urzadzenie terenow zielonych;
» wykonanie zbiornikow na nieczystosci ciekle.
Przewidywana technologia budowy:
« §ciany: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii, docieplenie $cian zewngtrznych
styropianem.
* Strop, podlogi: drewniany, podbitka drewniana jako sufit, podtoga- deska drewniana;
* konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub plytami gips-karton
pokrycie dachu: blachodachéwka lub gont ozdobny;
» elewacja: wykonczenie deska elewacyjng drewniang lub tynk cienkowarstwowy.
* okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane;

Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji cze¢Sci budynkéw w  technologii
kanadyjskiej (domy drewniane o konstrukcji szkicletowej). Szkielet stanowi uktad desek
w rozstawie osiowym polaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz wspornikami
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metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomocg odpowiednich kotew. Gotowa
konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewngtrznego (OSB 3 lub MFP),
wiatroizolacjg, a nastgpnie ocieplony welng fasadowa. Elewacja zostanie wykonana z desek
drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie folig paroizolacyjng i wykoficzony ptytami
gipsowo-kartonowymi lub boazerig drewniang.

Budynki w technologii kanadyjskiej mozna fatwo zaprojektowac i wykona¢ w standardzie
energooszczednym, gdyz ich gtéwny surowcem budulcowym jest material izolujacy termicznie -
welna skalna. Na chwilg obecng jest to jedna z najszybszych technologii — budowa domu
szkieletowego trwa ok. 3 miesigcy. W tym czasie powstaje budynek, ktory jest cieply, zdrowy oraz
tani w uzytkowaniu.

Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego,
dachowki lub blacho-dachowki.

Wody opadowe z powierzchni dachowych beda zbierane do rynien a nastgpnie przez rury
spustowe zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dziatki inwestycyjnej.

Budynki wyposazone beda w wewngtrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki
socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika
podziemnego o objegtosci ok. 10 m3.

Woda na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji bedzie pobierana
z projektowanych indywidualnych ujg¢ wody (studni o facznej ilosci 44 szt.). W pdzniejszym etapie
brana jest pod uwage mozliwos¢ podtgczenia posesji przez ich wlascicieli do systemu gminne;j sieci
wodociggowe;j.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane bedg piece grzewcze na gaz propan o max. mocy
24 kW kazdy lub pompy ciepta. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wykonania kominkéw opalanych
drewnem.

Budynki bedg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatoréw
mechanicznych. Wentylacja mechaniczng planuje si¢ objaé tylko wybrane pomieszczenia np.
kuchnia, tazienka.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do
powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly bedg odpady i $cieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krétkotrwate emisje
zanieczyszczen pytowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz
ruchem pojazdéw ciezkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzieci bedzie gléwnie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdéw
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze planowana
inwestycja nie bedzie powodowala istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwziecia gléwnymi zrodtami emisji hatasu beda srodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza oddziatywania w zakresie gospodarki wodno-
$ciekowej i ochrony wod wykazata, ze eksploatacja przedmiotowe]j inwestycji nie bedzie miata
negatywnego wptywu na S$rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
i podziemne. Z raportu oo$ wynika, Ze na etapie realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje sig,
ze bedg wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2454,
ze zm.).



Zgodnie z ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 1336, ze zm.) oraz ww. rozporzadzeniem, na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu obowigzuje szereg zakazéw, w tym m.in. realizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostg¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (§ 3 ust. 1
pkt 2 Rozporzadzenia ws. Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). Art. 24 ust.
3 ustawy o ochronie przyrody dopuszcza na terenie obszaru chronionego krajobrazu realizacje
przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oos wykazata brak
znaczacego negatywnego wpltywu na ochrong¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000, obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja
Pachnicowa PLH140054, zlokalizowany w odlegtosci okoto 9,4 km w kierunku pétnocno-
zachodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Inwentaryzacja przyrodnicza przedmiotowych dzialek inwestycyjnych przeprowadzono
w dniach 17 maja 2023 r., 18 czerwca 2023 r. oraz 7 lipca 2023 r. Kontrole prowadzono od
godzin porannych do wczesnych godzin przedpoludniowych. Podczas kontroli notowano
wszystkie stwierdzone na terenie inwestycji grzyby, ro$liny i zwierzgeta. W strefie
oddziatywania zwracano uwage gtownie na gatunki rzadkie i objete ochrona, a takze chronione
siedliska przyrodnicze. W przypadku ptakow zwracano uwage na zachowania moggce
wskazywa¢ na gniazdowanie na inwentaryzowanym obszarze, takie jak $piew, zaniepokojenie,
noszenie pokarmu itp.

Na drzewach rosnagcych wzdluz pasa drogowego na granicy dzialek oraz
w sasiadujgcych z nimi lasach stwierdzono porosty: pustutka pgcherzykowata Hypogymnia
physodes, tarczownica bruzdkowana Parmelia sulcata, ztotorost §cienny Xanthoria parietina,
obrost wzniesiony Physcia adscendens. Sg to gatunki pospolite, nieobjete ochrong. Na klosach
zbozach obserwowano butawinke czerwong Claviceps purpurea — pasozytniczego grzyba (tzw.
Sporysz).

Wsrod gatunkow roslin stwierdzonych na terenie znajdujg sig: babka lancetowata
Plantago lanceolata, Bniec biaty Silene alba, brodawkowata Betula pendula, Bylica polna
Artemisia campestris, Bylica zwyczajna Artemisia vulgaris, Chaber blawatek Centaurea
cyanus, Chwastnica jednostronna Echinochloa crus-galli, Cykoria podroznik Cichorium
intybus, Czeremcha pd6zna Padus serotina, Czerwiec roczny Scleranthus annuus, Czosnek
zielonawy Allium oleraceum, Dab szypulkowy Quercus robur, Dziurawiec zwyczajny
Hypericum perforatum, Iglica pospolita Erodium cicutarium, Jasieniec piaskowy Jasione
montana, Kakol polny Agrostemma githago, Klon jesionolistny Acer negundo, Klon jawor
Acer pseudoplatanus, Klon zwyczajny Acer platanoides, Kocanki piaskowe Helichrysum
arenarium, Komosa biata Chenopodium album, Koniczyna posrednia Trifolium medium,
Kostrzewa owcza Festuca ovina, Kozibroéd tgkowy Tragopogon pratensis, Koztek lekarski
Valeriana officinalis, Krwawnik zwyczajny Achillea millefolium, Kupkowka zwyczajna
Dactylis glomerata, Lipa drobnolistna Tilia cordata, Mak piaskowy Papaver argemone, Maruna
bezwonna Tripleurospermum inodorum, Miotta zbozowa Apera spica-venti, Mniszek lekarski
Taraxacum officinale, Nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis, Nerecznica samcza Dryopteris
filix-mas, Ostrozeczka polna Consolida regalis, Ostrozeni polny Cirsium arvense, Owies gluchy
Avena fatua, Perz zwyczajny Agropyron repens, Pgpawa dachowa Crepis tectorum, Pieciornik
srebrny Potentilla argentea agg., Powoj polny Convolvulus arvensis, Poziewnik szorstki
Galeopsis tetrahit, Prosienicznik szorstki Hypochoeris radicata, Przymiotno biale Erigeron
album, Przymiotno kanadyjskie Erigeron canadensis, Przytulia lgkowa Galium verum,
Pyleniec pospolity Berteroa incana, Rdest ostrogorzki Polygonum hydropiper, Rdest ptasi
Polygonum aviculare, Réza dzika Rosa canina, Rumianek pospolity Chamomilla recutita,



Rzodkiew $wirzepa Raphanus raphanistrum, Satata kompasowa Lactuca serriola, Sit
rozpierzchty Juncus effusus, Skrzyp polny Equisetum arvense, Sosna zwyczajna Pinus
sylvestris, Sporek polny Spergula arvensis, Starzec jakubek Senecio jakobea, Stoktosa zytnia
Bromus secalinus, Swierzbnica polna Knautia arvensis, Szarota drobna Gnaphalium supinum,
Szczaw kedzierzawy Rumex crispus, Szczaw polny Rumex acetosella, Sliwa tarnina Prunus
spinosa, Tasznik pospolity Capsella bursa-pastoris, Tomka oscista Anthoxanthum aristatum,
Topola osika Populus tremula, Trybula lesna Anthriscus sylvestris, Trzcinnik piaskowy
Calamagrostis epigejos, Tymotka gkowa Phleum pratense, Wiechlina roczna Poa annua,
Wiesiotek dwuletni Oenothera biennis, Wyka kosmata Vicia villosa, Wyka ptasia Vicia cracca.

Na terenie inwestycji stwierdzono pospolite gatunki migczakdéw, pajgczakow
i owadow. Z gatunkow objetych ochrong stwierdzono jedynie trzmiele Bombus sp., (ochrona
czeéciowa), jednak nie stwierdzono ich gniazdowania na terenie inwestycji — notowano jedynie
osobniki Zerujgce na kwiatach. Naleza do nich: Alosterna tabacicolor — wieche¢ plowy,
Aculepeira ceropegia — kotysnik wielobarwny, Cantharis rustica — omomitek wiejski,
Chorthippus sp. — konik, Coccinella septempunctata — biedronka siedmiokropka,
Coenonympha pamphilus — strzepotek ruczajnik, Decticus verrucivorus — tatczyn brodawnik,
Episyrphus balteatus — bzyg prazkowany, Eupeodes corollae — bzyg nadobny, Gonepteryx
rhamni — latolistek cytrynek, Gryllus campestris — §wierszcz polny, Issoria lathonia — dostojka
latonia, Lycaena phlaeas — czerwonczyk zarek, Maniola jurtina — przestrojnik jurtina,
Melanargia galathea — polowiec szachownica, Orthetrum cancellatum — lecicha wielka,
Oxythyrea funesta — tanocha pobrzgcz, Parasyrphus sp. — mszycznik, Phyllopertha horticola —
ogrodnica niszczylistka, Pieris brassicae — bielinek kapustnik, Pieris rapae — bielinek rzepnik,
Platycleis albopunctata — podlatczyn biatoplamek, Pyrrhocoris apterus — kowal bezskrzydty,
Stenurella bifasciata — strangalia przepasana, Stenurella melanura — strangalia czarniawa,
Terrestribombus — ,,trzmiel ziemny” , Vespula sp. — osa, Zabrus tenebrioides — lokas garbatek.

Na dziatkach objg¢tych inwentaryzacja oraz w strefie buforowej (do 100 m od ich granic)
stwierdzono stanowiska 11 gatunkéw ptakoéw: Bazant Phasianus colchicus — 1 p., Cierniéwka
Curruca communis — 1 p., Dzigciol duzy Dendrocopos major — 1 p., Kapturka Sylvia atricapilla
—2 p., Kos Turdus merula — 1 p., Piecuszek Phylloscopus trochilus — 2 p., Pierwiosnek
Phylloscopus collybita— 1 p., Potrzeszcz Emberiza calandra — 2 p., Skowronek Alauda arvensis
— 4 p., Trznadel Emberiza citrinella — 1 p., Zigba Fringilla coelebs — 2 p.

Obserwowano pojedyncze sarny Capreolus capreolus, stwierdzono tez $lady lisa
Vulpes vulpes Oba gatunki sg liczne, nieobjete ochrona.

Uwzgledniajac wyniki inwentaryzacji przyrodniczej oraz analize potencjalnego
oddziatywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko przyrodnicze terenu; flore i faune,
gatunki chronione prawem krajowym i mig¢dzynarodowym oraz obszary chronione, nie
przewiduje si¢ wystgpienia znaczgcego negatywnego oddzialywania przedmiotowej inwestycji
na faune i flore tego terenu oraz na tereny sgsiednie. Sama inwestycja nie naruszy spdjnosci
sieci Obszarow Natura 2000 (SOOS, OSOP), tym samym realizacja planowanej inwestycji nie
zagraza utrzymaniu wlasciwego stanu ochrony siedlisk i gatunkoéw, dla ktérych powotano
wymienione obszary Natura 2000. Potencjalne oddziatywania jakie wystgpiga w trakcie
realizacjii eksploatacji inwestycji bedg miaty charakter epizodyczny, punktowy i na niewielkg
skale.

Przeprowadzona kontrola terenu pozwala stwierdzié, ze teren przedmiotowych dziatek
nie jest miejscem wystgpowania gatunkéow chronionych wymienionych w Zalgczniku II
Dyrektywy Siedliskowej , ani innych cennych, czyli gatunkow z Czerwone;j listy roslin oraz
gatunkdw z Polskiej Czerwonej Ksiggi Roslin. Podobnie oceni¢ nalezy zbiorowiska roslinne
charakteryzowanego obszaru. Nie wystepuja tu siedliska przyrodnicze wymienione
w Zalaczniku I Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony przyrody.
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Biorac powyzsze pod uwageg, nalezy stwierdzié¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zalozen raportu 00§ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazéw obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka
i towiecka — inwestycja nie bedzie ingerowata w $rodowisko naturalne i siedliska
zwierzat;

2. realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko — nie dotyczy przedsiewzig¢, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddziatywania na §rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, wykazata brak
Znaczacego negatywnego wplywu na ochrone przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one 2z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej 1 zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remont6éw lub naprawy urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane
i niszczone zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne; cato$¢ infrastruktury
zostanie posadowiona na terenie niezadrzewionym; droga dojazdowa do dzialek
wytyczona zostanie na obszarze, na ktorym nie wystepuja zadrzewienia;

4. wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu — inwestycja nie
jest zwigzana z wydobywaniem skatl, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i1 zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych -
planowane prace nie powoduja zmiany rzednych terenu;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — przedsiewziecie nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych;

7. likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-
btotnych — na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno-blotnych;

8. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 50 m w gminie Joniec
od: linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, zasiegu lustra
wody
w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plyngcych — na
analizowanym terenie brak jest rzek, jezior oraz naturalnych zbiornikdéw wodnych, brak
takze zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptynacych.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci



ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.

Warunki 1. — 5. wprowadzono aby calkowicie wyeliminowa¢ mozliwo$¢ negatywnego
oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze. Wykonywanie prac poza sezonem l¢gowym
ptakéw zminimalizuje straty wsrod ptakow tegowych, do jakich mogloby dojs¢ na skutek
ploszenia lub bezposredniego zniszczenia lggowisk i zerowisk. Zapewnienie nadzoru podczas
wykonywania prac budowlanych zagwarantuje prawidlowy przebieg dziatan ochronnych
w stosunku do fauny, jak rowniez pozwoli reagowac ,,na miejscu” na sytuacje nieprzewidziane.
W przypadku, gdy dojdzie do sytuacji, ze realizacja inwestycji, moze przyczyni¢ sie do
zniszczenia stanowisk roslin chronionych, ploszenia lub pogorszenia warunkéw gatunkow
objetych ochrona, nalezy, przed przystgpieniem do prac ztozy¢ do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie wniosek o wydanie zezwolenia na odstgpstwa od zakazow
w stosunku do gatunkéw dziko wystepujacych roélin lub zwierzat objetych ochrong w trybie
art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Wszelkie wykopy i prace ziemne
moga stanowi¢ pulapki dla gryzoni, gadéw, ptazéw, wystgpujace na terenie objetym inwestycja
oraz w jej okolicy. W przypadku przedostania si¢ do nich zwierzgt nalezy systematycznie
wybiera¢ 1 wypuszczaé uwigzione zwierzeta ,,na wolno$¢”. Wykopy nalezy kontrolowaé
codziennie, az do konca zakoniczenia prac zwigzanych z posadowieniem wszelkich elementow
fauny. Wprowadzono warunek majacy na celu zwigkszong ochrong ptakoéw zasiedlajgcych
tereny rolnicze. Teren inwestycji stanowi agrocenoze o zréznicowaniu biologicznym, ktéra
siedliskowo odpowiada tylko, niektérym gatunkom zwigzanym z krajobrazem rolniczym. Aby
zapobiec ewentualnym szkodom zatozono warunek prowadzenia prac przygotowawczych poza
sezonem lggowym. W celu ograniczenia $Smiertelnosci zwierzat mogacych wystepowaé na
terenie inwestycji, nakazano umozliwi¢ zwierzetom ucieczke z terenu robdt, a w razie
konieczno$ci ich przeniesienie w dogodne siedliska.

Warunek 6. ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby
okreslono warunek postgpowania z ziemig urodzajng , co przyspieszy powrdt srodowiska
przyrodniczego do stany rownowagi.

Warunek 7. ma na celu poprawg waloréw krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno — widokowych tego terenu.

Warunek 8. dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie
si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkaniowej, a jednoczesnie
zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat (np. gryzoni).
Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2380) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzat i roslin objetych ochrong obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢é decyzje
zezwalajaca na czynno$ci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawg. W przypadku gatunkéw objetych ochrong scista, gatunkow ptakdéw oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory muszg by¢ spelnione konieczne
wymogi nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla
srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzyboéw objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.
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Warunek 9. dotyczy uzyskania zezwolenia na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw
dziko wystgpujacych roslin i zwierzat objgtych ochrong $cistg lub czgsciows, jest konieczny
z uwagi na fakt, iz teren przeznaczony pod inwestycje, potozony jest w sasiedztwie obszardw
lesnych, a tego typu ekosystemy stanowig dogodne warunki do tegéw lub dla wielu gatunkdéw
ptakow, w tym roéwniez rzadkich i zagrozonych. Ponadto na analizowanym terenie stwierdzono
wystepowanie kocanek piaskowych (Helichrysum arenarium), gatunku roslin obj¢tych ochrong
czesciowg. W przypadku koniecznosci zniszczenia stanowisk tych roélin nalezy uzyskaé
przedtem stosowng decyzj¢ derogacyjna.

Warunki wskazane w punktach 11. - 38. przyczynia si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego. Ponadto odzwierciadlaja dzialania, ktore inwestor przewidzial do zastosowania
w trakcie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia, przyczynia si¢ do ochrony srodowiska
gruntowo-wodnego.

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wptywu przedsigwziecia na stan jakoSciowy i ilosciowy
wod powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwolg
zabezpieczy¢ $rodowisko wodne przed emisjg substancji ropopochodnych do wdd
podziemnych.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w dorzeczu Wisty w obszarze jednolitej
czesci wod powierzchniowych o kodzie RW20001126879 (Wkra od Miawki do Sony). Jest to
naturalna czg$¢ wod, ktdrej stan okreslono jako zly, a osiggniecie celow $rodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstgpstwo z art. 4 ust.
4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych, ktére jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiagnigcie celow srodowiskowych w perspektywie do konica 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE)")
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest pelne
1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Teren realizacji przedsigwziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktérej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagniecie celéw srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i poza obszarami morskimi,
gorskimi i lesnymi. Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza
obszarami chronionymi zbiornikow wod srodladowych. Nie jest potozone na obszarach wodno-
blotnych lub innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedlisk tegowych
oraz przy ujsciu rzek.

Inwestycja nie obejmuje dziatlan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
wynikajacym z map zagrozenia powodziowego.

Ze wzgledu na skalg, charakter i zakres przedmiotowego przedsiewziecia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bgdzie stwarzaé¢ zagrozen dla osiggni¢cia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wdd, w tym bedzie odbywalo si¢ w sposdb zapewniajacy
nienaruszalnos¢ przepisdbw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreSlonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zardwno w fazie eksploatacji jaki i w fazie realizacji,
przy zachowaniu odpowiednich srodkéw technik, nie powinno znaczaco oddzialywaé na
srodowisko.
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Nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatlywania na $rodowisko
w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy
00§, biorgc pod uwage w szczego6lnosci nastepujgce okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego przedsiewziecia
1 elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddzialywania przedmiotowego przedsiewzigcia na srodowisko pozwalaja wystarczajaco
oceni¢ jego oddziatywania na srodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyk¢ planowanego przedsiewzigcia oraz powigzania
z innymi przedsiewzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsiewzigcia z innymi przedsiewzieciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezacym do Inwestora;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
1 zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W dniu 10.06.2024 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyt postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr
ewid. 370/2, 370/3,370/4,370/5,370/6,370/7,370/10,370/11, 370/12,370/13,370/14,370/15,
370/16, 370/17, 370/21 i 370/22 w obrebie Joniec, gm. Joniec, woj. mazowieckie
z uwzglednieniem sasiednich dzialek o nr ewid. 370/18, 370/19, 370/20, dla ktérych zostaty
wydane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu dla 3 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z towarzyszaca infrastruktura.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzic, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
w sposob znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oso6b trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.
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Zatacznik Nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.13.2023 z dnia 11.07.2024 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach inwestycyjnych o nr ew. 370/2, 370/3, 370/4, 370/5,
370/6,370/7,370/10,370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17, 370/21 i 370/22
w obrebie Joniec, gm. Joniec.

Catkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 4,93 ha z czego po
przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 1,93 ha zajete
zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji).
Pozostata ¢zgs¢ terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnig¢ biologicznie
czynng, ktéra w obrebie zabudowan bgdzie miata charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki,
rabaty, nasadzenia ozdobne).

W ramach inwestycji przewiduje si¢ podziat dzialek inwestycyjnych o nr ewid. 370/2,
370/3, 370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/10, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17
na maksymalnie 39 nieruchomosci (dz. ewid. 370/21, 370/22 nie bedg dzielone) oraz realizacji
maksymalnie 44 niezaleznych budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastruktura
na ww. dziatkach i dziatkach 370/18, 370/19 i 370/20 (dla ktérych wydane zostaly warunki
zabudowy) oraz wewnetrznej drogi dojazdowej do ww. posesji w obszarze dziatki o nr ewid.
370/11.

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 370/2, 370/3,
370/4, 370/5, 370/6, 370/7, 370/10, 370/11, 370/12, 370/13, 370/14, 370/15, 370/16, 370/17,
370/18, 370/19, 370/20, 370/21 1 370/22 w obrebie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec nie ma
aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zalozefi do planu.
W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec zatwierdzonej uchwata Nr. XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia
2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 370/2, 370/10, 370/12, 370/18, 370/19, 370/20, 370/21, 370/22 potozone
w obrebie Joniec znajdujg si¢ na: terenach zalesien,

- dziatki nr ewid.: 370/3, 370/13 potozone w obrebie Joniec znajduja si¢ na: terenach zalesien,
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej klasy V-VI,

- dzialka nr ewid.: 370/4 potozona w obrgbie Joniec znajdujg sie na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjne;j,

- dziatka nr ewid.: 370/14 polozona w obrebie Joniec znajduje si¢ na: obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dziatki nr ewid.: 370/5, 370/15 potozone w obrgbie Joniec znajdujg si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-
VI, obszarach na ktdrych beda stosowane systemy oczyszczania sciekdw.

- dziatki nr ewid.: 370/6, 370/7, 370/16, 370/17 potozone w obrebie Joniec znajduja sie na:
obszarach na ktérych beda stosowane systemy oczyszczania $ciekow.

- dziatka nr ewid.: 370/11 polozona w obrebie Joniec znajdujg sie na: terenach zalesien,
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej klasy V-VI, obszarach na ktorych bedg stosowane systemy oczyszczania $ciekow.
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