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Wejt Gminv
Joniec
PBG.6220.4.2024 Joniec, dnia 11.09.2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55
lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pani Anny Wojtaszek reprezentowanej przez
pelnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego dziatalno$é gospodarczg pod nazwg AZ-
EKO Pawel Wieladek w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na realizacje¢ przedsigwzigcia polegajacego na polegajacego na realizacja zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych o nr 278/2,278/3,278/4,
278/5,278/6 w obrebie Joniec-Kolonia, gm. Joniec, woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem
sgsiednich inwestycji na dziatkach 278/8, 278/9, 278/10, 278/11, 278/12, 278/13, 278/14.
278/15, 278/16, 278/17 dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu w obrebie Joniec-Kolonia gm. Joniec, woj. mazowieckie.

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajgcego na realizacja
zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych o nr 278/2,
278/3, 278/4, 278/5, 278/6 w obrebie Joniec-Kolonia, gm. Joniec, woj. mazowieckie, wraz z
uwzglednieniem sasiednich inwestycji na dziatkach 278/8, 278/9, 278/10, 278/11, 278/12,
278/13, 278/14. 278/15, 278/16, 278/17 dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy
1 zagospodarowania terenu w obrgbie Joniec-Kolonia gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé nastepujace
dzialania:

bezposrednio przed podj¢ciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé kontroli
terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej; kontrol¢ nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistOw posiadajacych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych; w przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé
analizy przepisow oraz uzyskac¢ decyzj¢ zwalniajacg z zakazéw obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody;

wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem
w nich drobnych zwicrzat; termin, lokalizacje i sposob wykonania zabezpieczen doprecyzuje
nadzér przyrodniczy koordynujacy cato§¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie;
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przed zasypaniem wykopdw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepisow odrebnych;

wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, zjednoczesng kontrolg terenu
na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji
(zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do pdzniejszego
wykorzystania;

kolorystyke budynkoéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich barw
jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru;

teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatkio wysokosci
nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajacg do 15 cm ponad grunt;
nie nalezy stosowaé¢ ogrodzen z betonowych segmentéw prefabrykowanych, peilnych
blaszanych i z tworzyw sztucznych;

na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatow budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00;

prace zwigzane z realizacjg przedsigwziecia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy Srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprz¢tu bedacego w dobrym stanie technicznym,
spetniajgcemu wymagane formy:

na terenie placu budowy zorganizowa¢ szlaki komunikacyjne oraz strefy magazynowania
materiatow budowlanych, odpadéw oraz postoju maszyn budowlanych; ww. miejsca uszczelnié
plytami betonowymi oraz wyposazyé w skrzynki z sorbentem:

wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowaé przez osoby do tego uprawnione,
posiadajace wymagane kwalifikacje;

pojazdy i maszyny budowlane tankowaé poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw;
w przypadku zaistnienia koniecznosci uzupelnienia paliwa w maszynach roboczych na terenie
budowy ww. czynnosci wykonywaé¢ w strefie postoju maszyn na uszczelnionym podiozu
w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem;

w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w
celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz usuniecia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi materiatami
sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu dalszej
rekultywacji lub unieszkodliwienia;

naprawy serwisowanie maszyn i sprz¢tu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycyjnym
w specjalistycznych warsztatach;

prace ziemne prowadzi¢ po dokladnym ziokalizowaniu istniejgcego uzbrojenia terenu pod
katem wystepowania urzadzen wodnych; w przypadku ewentualnego wystgpienia kolizji
inwestycji, np. z podziemng siecig drenarska, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na
wykonanie, odbudowe, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe, rozbiorke lub likwidacje tych
urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1478, ze zm.);

roboty ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwadniania wykopow, w przypadku zaistnienia
takiej koniecznosci prace odwodnieniowe wykonywaé¢ w technologii igtofiltrow; ograniczyé
czas wykonywania odwodnienia do niezbgdnego minimum, a zasieg ww. prac do terenu
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inwestycyjnego; wod¢ =z ewentualnego odwodnienia zagospodarowaé na terenie
inwestycyjnym bez zalewania terendw sasiednich;

materialy i surowce budowlane sktadowaé¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanieczyszczen do gruntu i wéd;

beton na potrzeby realizacji inwestycji dowozi¢ z pobliskich wezldéw betoniarskich
specjalistycznymi pojazdami przeznaczonymi do tego celu;

stosowaé w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i matoodpadowe z mozliwoscig
odzysku powstajacych odpadow;

odpady  powstajace  podczas  realizacji  inwestycji  tymczasowo — gromadzié
w pojemnikach/kontenerach zlokalizowanych w strefie magazynowania odpadow
1 przekazywac uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia; powstate masy ziemi
zagospodarowywaé na terenie inwestycyjnym przy tworzeniu terendéw zielonych oraz jako
podbudowe dojazddéw do budynkow;

podczas eksploatacji kazda z posesji wyposazy¢ w altany $mietnikowe, w ktérych zostang
ustawione pojemniki do gromadzenia zmieszanych odpadéw komunalnych oraz w worki do
selektywnej zbiorki odpadow; ww. odpady przekazywaé do odbioru uprawnionym firmom
zgodnie z obowigzujgcym harmonogramem wywozu odpaddw;

podczas realizacji inwestycji wode do celéw socjalno-bytowych pracownikow oraz prac
budowlanych dostarcza¢ z zewnatrz beczkowozem lub pobiera¢ z planowanych do wykonania
indywidualnych dla kazdego budynku ujg¢ wod podziemnych; na wykonanie, eksploatacje¢
i ewentualna likwidacj¢ ww. urzadzen uzyskac¢ zgod¢ wodnoprawna; w przypadku zaistnienia
takiej mozliwosci technicznej rozwazyé pobdr wody do celow ww. celéw z wodociggu
gminnego;

podczas eksploatacji inwestycji wod¢ na potrzeby bytowe mieszkancow, do podlewania
powierzchni biologicznie czynnej ( trawnikéw i rabat) pobiera¢ z ww. uje¢ wéd podziemnych
lub z systemu gminnej sieci wodociggowej, w przypadku uzyskania warunkéw
przylaczeniowych;

prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng na wszystkich etapach przedsiewziecia, np. poprzez
zastosowanie urzadzen minimalizujacych jej zuzycie;

powstajace na terenie budowy scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w bezodptywowych,
szczelnych zbiornikach mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOI i przekazywaé
uprawnionym podmiotom do odbioru;

scieki socjalno-bytowe powstajace podczas eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do
atestowanych indywidualnych dla kazdej nieruchomosci, szczelnych podziemnych zbiornikoéw
bezodptywowych o poj. ok. 10 m® i wywozi¢ wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu
zlewnego oczyszczalni $ciekdw;

w przypadku zastosowania na terenie inwestycyjnym instalacji uzdatniajacej wode osady
i wody popluczne powstajace w wyniku pracy ww. instalacji zagospodarowywaé zgodnie
Z przepisami prawa w tym zakresie;

niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji
przedsigwzigcia odprowadzac¢ do gruntu na teren biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych,
w sposéb niepowodujacy zalewania terendw sgsiednich oraz niezmieniajacy stanu wody na
gruncie, w szczego6lnosci kierunku i natezenia odptywu ww. wdd ze szkodg dla gruntéw
sgsiednich;
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do ogrodzenia dzialek inwestycyjnych zastosowaé ogrodzenia bez ptyty podmuréwkowe;,
w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania si¢ matych zwierzat np.: ptazow, gadow,
gryzoni;

w zwigzku z potozeniem planowanego przedsi¢wzigcia na terenie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, podczas realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji
przedsiewzigcia przestrzega¢ ustalen i wytycznych obowigzujacych na terenie ww.
przestrzennej formy ochrony przyrody;

dla osiggnigcia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko i zdrowie
ludzi, zastosowac pozostate rozwigzania technologiczne, techniczne i organizacyjne, opisane w
raporcie o oddzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko, zwanym dalej
raportem 00s;

gospodarke odpadami na etapie ewentualnej likwidacji przedsiewzigcia prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami prawa w tym zakresie.

Nie stwierdzono koniecznos$ci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony $rodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy o00s.
Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwziecia nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 05.04.2024 roku wptynat do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pani Anny
Wojtaszek reprezentowanej przez pelnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego
dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa AZ-EKO Pawel Wieladek w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na
realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych o nr
278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6 w obrebie Joniec-Kolonia, gm. Joniec, woj. mazowieckie,
wraz z uwzglednieniem sasiednich inwestycji na dziatkach 278/8, 278/9, 278/10, 278/11,
278/12,278/13,278/14.278/15,278/16,278/17 dla ktérych zostaty wydane warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu w obrebie Joniec-Kolonia gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Zawiadomieniem z dnia 22.04.2024 r. znak: PBG.6220.4.2024 zostalo wszczgte
postepowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym
przedsigwzieciu. Informacja zostala podana do publicznej wiadomo$ci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Joniec-Kolonia, Sotectwa Szumlin
a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Planowane przedsigwzigcie nalezy do przedsigwzieé mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy o0o$ oraz w § 3 ust.
1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrbw z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839, ze zm.). Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi:
278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6, 278/8, 278/9, 278/10, 278/11, 278/12, 278/13, 278/14,
278/15,278/161278/17 w obrgbie geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.



W zmianie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 278/2 potozona w obrebie Joniec-Kolonia znajduje si¢ na: terenach zalesien,
- dzialka nr ewid.: 278/3 polozona w obrgbie Joniec-Kolonia znajduje si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach zalesien,

- dziatki nr ewid.: 278/4, 278/5, 278/6, 278/14, 278/15, 278/16 i278/17 potozone

w obrebie Joniec-Kolonia znajduja si¢ na: obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,
- dziatki nr ewid.: 278/8 i 278/9 polozone w obrebie Joniec-Kolonia znajduja si¢ na: obszarach
gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach preferowanych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa,

- dziatki nr ewid.: 278/10, 278/11 1 278/12 potozone w obrgbie Joniec-Kolonia znajduja si¢ na:
terenach preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows, terenach istniejacej
zabudowy letniskowej i jednorodzinne;.

- dziatka nr ewid.: 278/13 potozona w obrgbie Joniec-Kolonia znajduje si¢ na: terenach
zalesien, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach preferowanych pod
zabudowe mieszkaniowo-ushugows.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
22.04.2024 roku, znak: PBG.6220.4.2024 wystgpit o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 11.06.2024 roku (data
wplywu: 11.06.2024 roku)znak sprawy: WOOS-1.4221.152.2024.KT2 uzgodnit realizacje
przedsiewzigcia i okreslit warunki, ktére organ przedstawit w sentencji decyz;ji.

. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 17.06.2024 roku (data wplywu
17.06.2024 roku) znak sprawy: WC.ZZ$.4900.11.2024.EK uzgodnit realizacje przedsiewziecia
oraz okreslit warunki, ktére organ przedstawit w sentencji decyzji.

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 17.05.2024 roku (data
wplywu 23.05.2024 roku) znak sprawy: PSSE.ZNS.9027.2.30.2024 uzgodnil warunki
realizacji w/w przedsiewzigcia z nast¢pujacymi zastrzezeniami: Planowane przedsigwzigcie
nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret
pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnialO wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, ze zm.).

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialkach o nr ew. 278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6, wraz
z uwzglednieniem sasiednich inwestycji na dziatkach o nr ew. 278/8, 278/9, 278/10, 278/11,
278/12, 278/13, 278/14, 278/15, 278/16 i1 278/17 dla ktérych zostaly wydane warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w obrebie Joniec — Kolonia gm. Joniec, woj.
mazowieckie. Teren dziatek inwestycyjnych posiada catkowitg powierzchni¢ wynoszaca ok. 3,08
ha z czego po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie
0,97 ha zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukturg towarzyszacg w postaci



powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do
posesji). Reszta terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnie biologicznie
czynng, ktora w obr¢bie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (t.j. trawniki,
rabaty, nasadzenia ozdobne).

Otoczenie planowanej inwestycji stanowig:

- od strony potnocnej 1 wschodniej - grunty rolne i lesne,

- od strony zachodniej — grunty le$ne i zabudowa jednorodzinna,

- od strony poludniowej — droga gminna dalej grunty rolne.

Parametry budynkéw beda nastepujace:

- gabaryty pojedynczego budynku — max. 150 m?

- ilos¢ kondygnacji — jedna z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,

- rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe,

- ewentualna mozliwo$¢ posadowienia garazu/altany o powierzchni do 50 m?,

Przewidywana technologia budowy budynkow:

- Sciany wewnetrzne: tawy fundamentowe wylewane, Zzelbetowe,

- Sciany zewngtrzne murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii,
docieplenie $cian zewngtrznych styropianem,

- strop: drewniany, podbitka drewniana jako sufit,

- podtogi: deska drewniana,

- konstrukcja dachu: szkielet drewniany,

- wykonczenie: drewnem lub ptytami gips-karton,

- pokrycie dachu: blachodachowka lub gont ozdobny,

- elewacja: wykonczenie deskg elewacyjna drewniang lub tynk cienkowarstwowy,

- okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Wg. informacji ujetych w raporcie 0o$ inwestor dopuszcza rowniez mozliwos¢ realizacji czesci
budynkéw w technologii kanadyjskiej ( domy drewniane o konstrukcji szkicletowej).

Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie 00$ i uzupeinieniu do ww. raportu podczas realizacji
planowanej zabudowy mieszkaniowej inwestor nie planuje odwadniania wykopéw, poniewaz
glebokos¢ wykopéw potrzebnych do posadowienia taw fundamentowych dla planowane;j
konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. W przypadku ewentualnego
dotarcia na etapie realizacji inwestycji do poziomu wod gruntowych do odwodnienia wykopow
planowane jest zastosowanie technologii iglofiltréw. Ewentualny proces odwodnienia bedzie
mial charakter krotkotrwaty. Woda z ewentualnego odwodnienia zostanie zagospodarowana na
terenie inwestycyjnym.

Inwestor planuje ogrzewanie budynkéw kottami zasilanymi gazem propan lub pompami ciepta.
W wariancie alternatywy dopuszcza rdéwniez montaz kottow opalanych weglem -
ekogroszkiem.

Ponadto na kazdej posesji zaprojektowane zostang maksymalnie dwa miejsca
parkingowe o catkowitej powierzchni uzytkowej ok 600 m?>. Wewnetrzne drogi dojazdowe do
posesji zaprojektowani jako drogi wykonane z gruntu rodzimego, ulepszone w wierzchniej
warstwie kruszywem naturalnym (zwir). Laczna ich dtugosé wyniesie ok. 550 m. Dziatki
inwestycyjne zostang ogrodzone ogrodzeniem azurowym z siatki ogrodowej ocynkowane;j,
powlekanej, osadzonej na stupkach stalowych. Ww. ogrodzenia zostang zaprojektowane bez



montazu plyty podmuréwkowe] migdzy stupkami stalowymi, aby umozliwi¢ swobodne
przemieszczanie si¢ matych zwierzat np. ptazow, gadow, gryzoni.
Podczas realizacji inwestycji zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, aby zapobiec zanieczyszczeniu $rodowiska gruntowo-wodnego. Na terenie
placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy magazynowania
materialow budowlanych, odpadéw oraz postoju maszyn budowlanych. Ww. miejsca zostang
uszczelnione ptytami betonowymi oraz wyposazone w skrzynki z sorbentem. Podczas realizacji
inwestycji stosowane begdg tylko maszyny i urzadzenia spetniajace wymagane normy. Pojazdy
i maszyny budowlane bedg tankowane poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw.
W przypadku koniecznosci uzupetnienia paliwa w maszynach roboczych na terenie budowy
ww. czynnosci beda wykonywane w strefie postoju maszyn na uszczelnionym podiozu
w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem. Maszyny i sprze¢t budowlany bedg
naprawiane lub serwisowane poza terenem inwestycyjnym w specjalistycznych warsztatach.
Wszystkie prace realizacyjne bedg prowadzone i nadzorowane przez osoby do tego
uprawnione, posiadajgce wszystkie wymagane kwalifikacje. Prace ziemne b¢dg prowadzone po
doktadnym zlokalizowaniu istniejgcego uzbrojenia terenu.
Beton na potrzeby realizacji inwestycji bedzie dowozony z pobliskich weztow betoniarskich
specjalistycznymi pojazdami przeznaczonymi do tego celu.

Odpady powstajace podczas realizacji inwestycji bedg tymczasowo gromadzone
w wydzielonych miejscach w sposdb niestwarzajacy zagrozenia dla srodowiska, a nastgpnie
przekazywane uprawnionym firmom. Powstate masy ziemi zostang w pierwszej kolejnosci
zagospodarowane na terenie inwestycyjnym przy tworzeniu terenow zielonych oraz jako
podbudowa dojazdéw do budynkow.

Podczas eksploatacji kazda z posesji zostanie wyposazona w altany smietnikowe,
w ktorych zostang ustawione pojemniki do gromadzenia zmieszanych odpadow komunalnych.
Ponadto teren posesji bedzie wyposazony w worki do selektywnej zbidrki odpadéw. Odbiér
ww. odpadoéw przez uprawnione firmy bedzie prowadzony z obowigzujgcym harmonogramem
wywozu odpadow.
Zgodnie z informacjg zawartg w uzupetnieniu do raportu oo§ woda do celéw socjalno-bytowych
pracownikow oraz prac budowlanych na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana na teren
inwestycyjny beczkowozami lub pobierana z planowanych do wykonania indywidualnych dla
kazdego budynku uje¢ wod podziemnych o maksymalnej wydajnosci nie przekraczajacej 0,9
m*/godz. Inwestor rozwaza tez mozliwo$é poboru wody na ww. etapie z wodociggu gminnego
jezeli bedzie istniata taka mozliwos¢ techniczna.
Podczas eksploatacji inwestycji woda na potrzeby bytowe mieszkancow i do podlewania
powierzchni biologicznie czynnej (trawnikéw i rabat) bedzie pobierana z ww. ujeé¢ wod
podziemnych lub systemu gminnej sieci wodociggowej, w przypadku uzyskania warunkow
przytaczeniowych. Wg. Informacji zawartej w raporcie 0o$ planowane jej zuzycie bedzie
wynosito ok. 8224,8 m’/rok. W przypadku zaistnienia takiej konieczno$ci na terenie
inwestycyjnym zostang zastosowane instalacje do uzdatniania wody.
Powstajace na terenie budowy $cieki socjalno-bytowe bgdg odprowadzane do mobilnych kabin
sanitarnych typu Toi-Toi.
Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas eksploatacji inwestycji beda odprowadzane do
atestowanych indywidualnych dla kazdej nieruchomosci, szczelnych podziemnych zbiornikéw



bezodptywowych o poj. ok. 10 m® i wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu
zlewnego oczyszczalni $ciekow.

Wody opadowe i1 roztopowe z terenu dzialek inwestycyjnych bedg odprowadzane
powierzchniowo na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach ww. terenu.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Miawki do Sony. Jest to
naturalna cz¢s¢ wod, ktorej stan okreslono jako zty, a osiggniecie celow srodowiskowych
uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust.
4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celow
srodowiskowych, ktére jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi ( wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiggniecie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub
roku 2039 — dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)’*)
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE —
brakiem mozliwosci technicznych ( w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodel
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstgpstwa jest pelne
1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres i skuteczno$é¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czeSci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagniecie celéw srodowiskowych uznano
7a niezagrozone.

W opinii organu uzgadniajacego rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwola
zabezpieczy¢ Srodowisko wodne przed emisjg zanieczyszczeni do wod powierzchniowych
i podziemnych, prawidlowa eksploatacja przedsiewziecia oraz odpowiednie postepowanie
z powstajacymi $ciekami i odpadami ograniczg wptyw na $rodowisko wodne, a zatem nie bedg
powodowa¢ znaczacych oddziatywan.

Planowane przedsigwzi¢cie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach fggowych oraz przy ujsciu
rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gorskimi.
Przedsigwzigcie jest zlokalizowane w otoczeniu terenéw lesnych. Planowane przedsigwziecie
polozone jest na terenie przestrzennej formy ochrony przyrody tj. Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod srodladowych.

W ramach inwestycji na terenie dzialek o nr ew. 278/2, 278/3, 278/4, 278/5 i 278/6
przewiduje si¢ budowe maksymalnie 15 niezaleznych budynkéw mieszkalnych
(Jednorodzinnych calorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca infrastrukturg
w postaci wewngtrznej drogi dojazdowej, doj$¢ do budynkow, podjazdéw oraz urzgdzonego
terenu biologicznie czynnego oraz na dziatkach o nr ew. 278/8,278/9,278/10, 278/11,278/12,
278/13,278/14,278/15, 278/16 oraz 278/17 budowy sumarycznie 9 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych o powierzchni nie przekraczajacej 150 m? wrazz utwardzeniami terenu
o powierzchni maksymalnie po 200 m? na pojedynczg dziatke.



W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystgpi emisja substancji do

powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady i scieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krotkotrwale emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz
ruchem pojazdow cigzkich. Bedzie to emisja krétkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.
Zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia
bedzie gléwnie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdéw mechanicznych po
terenie inwestycyjnym. Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana inwestycja nie
bedzie powodowala istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji przedmiotowego
przedsigwzigcia gtownymi zrodtami emisji hatasu bedag $rodki transportu poruszajace si¢ po
terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 0os analiza oddziatywania w zakresie gospodarki
wodno-sciekowej i ochrony wod wykazata,ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie
miala negatywnego wplywu na srodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
1 podziemne. Z raportu oo$ wynika, Ze na etapie realizacji przedsigwzigcia nie przewiduyje sie,
ze beda wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje sie w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko
- Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 91, poz.
2454, ze zm.).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054, zlokalizowany w odleglosci ok. 7,3 km w kierunku pétnocno-zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Dzialki graniczace z terenem inwestycji stanowig tereny o charakterze rolniczym,
gminne szlaki komunikacyjne oraz obszary lesne.

Obecnie analizowane dziatki stanowig grunty orne klasy RIVb, RV, RVI oraz Lzr/RIVb. Na
czgsci dziatek ewidencyjnych zostaty juz zrealizowane inwestycje, dla ktdorych wydano
warunki zabudowyi zagospodarowania terenu.

Na terenie dziatlek inwestycyjnych nie znajdujg si¢ zadne gatunki roslin objetych
ochrong, co wykazujeprzeprowadzone badanie terenowe. W zwiagzku z realizacja inwestycji nie
przewiduje si¢ takze koniecznosci wycinki drzew w zwigzku z ich kolidowaniem z planowang
infrastrukturg.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy
ekologicznycho znaczeniu ponadlokalnym. Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntow
ornych, nie nastgpi ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do
zachwiania roznorodnosci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje
si¢ poza granicami laséw t¢gowych.

Na potrzeby inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzono obserwacj¢ badanego
terenu w celu stwierdzenia ewentualnego wyst¢powania siedlisk chronionych, obecnos$ci
ptakow i ich gniazd, wyszukaniu potencjalnych dziupli i gniazd ptasich w sagsiadujgcych
zadrzewieniach, dokfadnym spenetrowaniu terenu w poszukiwaniu §ladéw obecnosci ptazow,
gadow, bezkregowcow i ssakow, odnotowujac sktad gatunkowy i ilosciowy lokalnej flory
i fauny. Przede wszystkim obserwowano zachowania przelatujacych i przebywajacych w



poblizu ptakoéw pod katem ewentualnych oznak zajgciarewirdw. Szczegdlng uwage zwracano
na pobliskie zalesienia.

Na badanym terenie nie stwierdzono wyst¢powania zadnych siedlisk chronionych. Nie
wyksztalcily si¢ na nim zadne trwale zbiorowiska roslinne, gdyz jest to obszar w catosci
uzytkowany rolniczoz sezonowsg szatg roslinng. W najblizszym sgsiedztwie (bufor kilkaset
metréw) nie stwierdzono rowniez wystepowania siedlisk chronionych.

Badany obszar ma charakter taki kos$nej, wobec czego poza uprawianymi tam trawami
1 ewentualnymi chwastami nie wyst¢pujg tam zadne inne ro$liny. Na sasiednich polach i tgkach
sytuacja jest podobna. Na miedzach zaobserwowano pospolite trawy (Poaceae), cykorig
podroznik (Cichorium intybus), nawto¢ kanadyjska (Solidago canadensis), oman wierzbolistny
(Pentanema salicinum), pokrzywezwyczajng (Urtica dioica), dziewanng pospolitg (Verbascum
nigrum), miotle zbozows (dpera spica- venti), kepki krwawnika pospolitego (Achillea
millefolium) i perzu wilasciwego (Elymus repens). W okolicznych zagajnikach dominowala
sosna zwyczajna (Pinus silvestris), pasy brzozy brodawkowatej (Betula pendula), poprzetykane
miodymi debami szypulkowymi (Quercus robur) a na obrzezach klonem jesionolistnym (Acer
negundo), topola osika (Populus tremula), czeremchg zwyczajng (Padus avium). Wszystko to
gatunki pospolite a nawet inwazyjne. Nie stwierdzono obecnosci Zzadnych chronionych
gatunkéw roslin. Nie stwierdzono obecnosci Zadnych grzybéw, mszakow i porostow
chronionych.

Zasobnos¢ ornitologiczna badanego obszaru okazata si¢ znikoma. W obrebie dziatki
zaobserwowano stado kilkudziesigciu kawek (Corvus monedula), trzy przelatujace osobniki
sojki (Garrulus grandalius),dwie sroki (Pica pica), jednego grzywacza (Columba palumbus)
oraz zerujace niewielkie stadka bogatek (Parus major) i pliszek siwych (Montacilla alba).
Wszystkie zaobserwowane gatunki,to gatunki bardzo pospolite w ekosystemie rolniczym.
Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo obecnosci
zadnych ptazéw ani nie styszano gloséw ich przedstawicieli. Ze wzgledu na znaczny areal
badanego terenu nalezy przyjac, ze sezonowo tam one wystepuja. Nie zaobserwowano tez
zadnych przedstawicieli gadow.

Inwentaryzacja potwierdzila obecnos$¢ kilku osobnikow pospolitych motyli dziennych:
bielinka rzepnika (Pieris rapae) a takze do$¢ liczne muchéwki (Diptera). Sa to gatunki
stawonogow typowe dlaprzydrozy, zdziczatych tgk i p6l. Najprawdopodobniej w zwigzku
z gorgcym 1 suchym okresem nie stwierdzono obecnosci zadnych chronionych migczakéw.
Podczas kontroli nie zaobserwowano obecnosci Zadnych ssakow. Skupiono sie na
poszukiwaniach tropow odcisnigtych na $wiezo zabronowanej glebie sasiednich pol.
Stwierdzono nieliczne tropy saren je przecinajace. Nie mozna tez wykluczy¢ obecnosci,
szczegllnie mniejszych ssakow jak jez wschodni, kret europejski, ryjowki czy myszy
zaroslowe, ktdrych kopce i nory zostaly zniszczonew trakcie niedawnej uprawy ziemi. Nie
zaobserwowano drzew dziuplastych w sasiednich drzewostanach mogacych stuzyé za
schronienie nietoperzom.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza oraz analiza wplywu planowanej
inwestycji na $wiat przyrody nie wykazala negatywnego oddzialywania na srodowisko.
W trakcie badan, na terenie dzialki inwestycyjnej zidentyfikowano powszechnie wystepujace
w naszym kraju gatunki bezkregowcow i pospolitych ptakéw legowych. W okresie
dlugofalowym wptynie ona na poprawe jakosci srodowiska(a szczegélnie na jakos¢ powietrza
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atmosferycznego), pozwoli na redukcj¢ efektu cieplarnianegoi uniezaleznienie si¢ kraju od
kopalnych Zrodet energii.

Bioragc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzié, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zalozen raportu 0oos oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkow nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujagcych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:
zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwiazanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i towiecka
— na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania siedlisk zwierzat;
realizacji przedsigwzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywaniana
$rodowisko — nie dotyczy przedsigwzig¢, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywaniana
Srodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy 008, wykazata brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu;
likwidowania 1 niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia $rodpolne,
przydrozne i nadwodne;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow i bursztynu — inwestycja nie jest zwigzana z
wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin
i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych — planowane
prace nie powodujg zmiany rzg¢dnych terenu;
dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — przedsiewzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych —
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
btotnych;
budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura 2000
oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikow wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach plyngcych — w sasiedztwie analizowanego terenu przeptywa rzeka
Wkra, ktdéra znajduje si¢ w odlegtosci min. 660 m od inwestycji.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i potnaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa. Biorgc zatem pod uwagg charakterystyke przedsigwziecia, w opinii tutejszego
organu, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie
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oddzialywa¢ na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszaréw Natura 2000, a tym
samym na spojnos$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie
réwniez negatywnie na siedliska tegowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie
przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacjii eksploatacji przedsigwzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terendw sgsiednich.

Zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz.
1336, ze zm. zwanej dalej ,,ustawa o ochronie przyrody”) oraz rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022
r. poz. 2380) oraz rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w
sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat i roélin objetych ochrong obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
moga wydaé decyzj¢ zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie przyrody. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista,
gatunkow ptakéw oraz gatunkoéw wymienionych w zatgezniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
muszg by¢ spetnione konieczne wymogi nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spolecznym Ilub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dziatan w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131
pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza
zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybdw objetych ochrong gatunkowg podlega karze
aresztu lub grzywny.

Warunki z sentencji postanowienia ograniczaja ryzyko nieumyslnego zabijania zwierzat
podczas wykonywania prac budowlanych.

Warunek 1.4. ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby
okreslono warunek postepowania z ziemig urodzajna, co przyspieszy powrdt $rodowiska
przyrodniczego do stanu rGwnowagi.

Warunek 1.5. ma na celu poprawe waloréow krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunek 1.6. dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie
si¢ Srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej, a jednoczesnie
zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania sie innych matych zwierzat (np. gryzoni).

Z przedlozonej dokumentacji wynika, Zze na terenie planowanego przedsigwziecia
1 W jego otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Wojt Gminy Joniec prowadzac postgpowanie nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$, biorac pod uwage
w szczegoOlnosci nastepujace okolicznosci:



Y

2)

3)

posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsigwzigciai elementéw przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddziatywania

przedmiotowego przedsigwziecia na Srodowisko pozwalajg wystarczajaco ocenié¢ jego
oddziatywania na $rodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powigzania
z innymi przedsi¢gwzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsiewzigciami
zlokalizowanymi poza terenem nalezgcym do Inwestora;

nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsi¢wziecia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin
1 zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

W dniu 21.06.2024 roku W¢jt Gminy Joniec zakonczyt postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia
polegajacego na realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialkach
ewidencyjnych o nr 278/2, 278/3, 278/4, 278/5, 278/6 w obrebie Joniec-Kolonia, gm. Joniec,
woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji na dziatkach 278/8, 278/9,
278/10, 278/11, 278/12, 278/13, 278/14. 278/15, 278/16, 278/17 dla ktdérych zostaly wydane
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w obrebie Joniec-Kolonia gm. Joniec, woj.
mazowieckie.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie
w sposob znaczgcy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do

wniesienia odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna

i prawomocna. W T e

Zalgcznik ] .

l.  Charakterystyka przedsiewzigcia ' i 3 /
Otrzymuja: /
wnioskodawca ;
Do wiadomosci:
wg. rozdzielnika
a/a
Podanie do publicznej wiadomo$ci zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nast¢puje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Joncu
zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl
przekazanie informacji do soltysa wsi Joniec-Kolonia oraz wsi Szumlin z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosc
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Zatacznik Nr 1
do decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.4.2024 z dnia 11.09.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach o nr ew. 278/2,278/3, 278/4,278/5, 278/6, wraz z uwzglednieniem
sasiednich inwestycji na dziatkach o nr ew. 278/8, 278/9, 278/10, 278/11, 278/12, 278/13,
278/14, 278/15, 278/16 i 278/17 dla ktérych zostaly wydane warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu w obrgbie Joniec — Kolonia gm. Joniec, woj. mazowieckie. Teren
dzialek inwestycyjnych posiada catkowita powierzchni¢ wynoszaca ok. 3,08 ha z czego po
przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 0,97 ha zajete
zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni
utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmur6éwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta
terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynng, ktéra w
obrgbie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (t.j. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

W ramach inwestycji na terenie dzialek o nr ew. 278/2, 278/3, 278/4, 278/5 i 278/6
przewiduje si¢ budowe maksymalnie 15 niezaleznych budynkéw mieszkalnych
(Jednorodzinnych calorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca infrastrukturg w
postaci wewngtrznej drogi dojazdowej, doj$¢ do budynkow, podjazdow oraz urzadzonego
terenu biologicznie czynnego oraz na dziatkach o nr ew. 278/8, 278/9, 278/10, 278/11, 278/12,
278/13,278/14,278/15,278/16 oraz 278/17 budowy sumarycznie 9 budynkéw mieszkalnych
Jednorodzinnych o powierzchni nie przekraczajacej 150 m? wrazz utwardzeniami terenu o
powierzchni maksymalnie po 200 m? na pojedyncza dziatke.

Otoczenie planowanej inwestycji stanowia:

- od strony po6tnocnej i wschodniej - grunty rolne i lesne,

- od strony zachodniej — grunty lesne i zabudowa jednorodzinna,
- od strony potudniowej — droga gminna dalej grunty rolne.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwata Nr XXX VIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 278/2 potozona w obrebie Joniec-Kolonia znajduje sie na: terenach zalesien,
- dzialka nr ewid.: 278/3 potozona w obrgbie Joniec-Kolonia znajduje si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach zalesien,

- dziatki nr ewid.: 278/4, 278/5, 278/6, 278/14, 278/15, 278/16 1278/17 potozone

w obrebie Joniec-Kolonia znajduja si¢ na: obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,
- dziatki nr ewid.: 278/8 1 278/9 polozone w obrebie Joniec-Kolonia znajdujg sie na: obszarach
gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach preferowanych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowsa,

- dziafki nr ewid.: 278/10, 278/11 i 278/12 potozone w obrebie Joniec-Kolonia znajdujg sie na:
terenach preferowanych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa, terenach istniejacej
zabudowy letniskowej i jednorodzinne;j.
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- dziatka nr ewid.: 278/13 polozona w obrebie Joniec-Kolonia znajduje si¢ na: terenach
zalesien, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, terenach preferowanych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
rozporzadzenie Nr 22 Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Krysko
- Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 91, poz.
2454, ze zm.).

Najblizej polozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054, zlokalizowany w odleglosci ok. 7,3 km w kierunku pdtnocno-zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Dzialki graniczace z terenem inwestycji stanowig tereny o charakterze rolniczym, gminne
szlaki komunikacyjne oraz obszary lesne.

k\lj/x//
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