PBG.6220.6.2024 Joniec, dnia 22.11.2024 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55
lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzigé moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pani Anny Szymankiewicz w sprawie wydania
decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialkach
ewidencyjnych nr 46/1 oraz 46/2 w obrgbie Krélewo, gmina Joniec, woj. mazowieckie.

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na realizacji

zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych nr 46/1 oraz

46/2 w obrebie Krolewo, gmina Joniec, woj. mazowieckie

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podja¢ nastepujace

dziatania:

1) Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow
i okresem rozrodczym ptazow, tj. w terminie od 1 wrzesnia do konca lutego lub w tym
okresie pod nadzorem przyrodniczym (ornitologicznym i1 herpetologicznym). Przed
przystgpieniem do prac nalezy rowniez dokona¢ ogledzin terenu pod katem wystgpowania
gatunkow chronionych, a takze analizy przepisoOw z zakresu ochrony gatunkowe;.

2) Teren budowy oraz wykopow kontrolowaé¢ pod wzgledem obecnosci zwierzat.
W przypadku stwierdzenia zwierzat, umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy lub przenies¢
je poza obszar objety inwestycjg do odpowiednich siedlisk z zastosowaniem przepiséw
odrebnych.

3) Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecnos$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowaé¢ do
pbézniejszego wykorzystania.

4) Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

5) Teren przedsiewziecia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca do 15
cm ponad grunt. Nie nalezy stosowalé ogrodzen z betonowych segmentoéw
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.



6) Prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposéb niezagrazajgcy
srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzgtu bedacego w dobrym stanie
technicznym, spelniajgcemu wymagane normy.

7) Zaplecze budowy wyposazy¢ w niezbedne sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekéw
substancji ropopochodnych.

8) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
wraz z wykorzystanymi materialami sorpcyjnymi nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

9) Pojazdy wykorzystywane podczas realizacji inwestycji tankowal poza terenem
inwestycyjnym na stacjach paliw; ewentualne uzupetnianie paliwa w maszynach roboczych
prowadzi¢ w strefie magazynowania sprzgtu budowlanego na  szczelnym
i nieprzepuszczalnym podlozu; ww. teren wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych do $rodowiska gruntowo-wodnego.

10) Pojazdy i maszyny budowlane serwisowa¢ lub naprawia¢ poza terenem inwestycyjnym
w specjalistycznych warsztatach.

11)Prace ziemne wykonywaé bez koniecznosci prowadzenia prac odwodnieniowych,
w przypadku stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopoéw, prace odwodnieniowe
prowadzié bez koniecznosci trwatego obnizania poziomu wod gruntowych w technologii
igtofiltréw, do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopdw oraz zasigg ww. prac do
terenu inwestycyjnego; wode z ewentualnego odwodnienia zagospodarowaé zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

12) Materiaty budowlane dostarcza¢ na teren budowy bezposrednio z hurtowni budowlanych
za pomoca samochodéw HDS; ww. materialy podczas transportu odpowiednio
zabezpieczy¢ poprzez owinigcie foliami stretch lub przy zastosowaniu specjalnych paséw
z tworzyw sztucznych; materialy typu: cement, gladzie, szpachle, kleje dostarcza¢
w workach z tektury lub tworzyw sztucznych.

13) Sktadowanie surowcow i materialow wykorzystywanych do budowy prowadzi¢ w sposob
uporzadkowany w wyznaczonych miejscach zabezpieczonych przed niesprzyjajgcymi
warunkami atmosferycznymi oraz przedostawaniem si¢ zanieczyszczen sSrodowiska
gruntowo-wodnego.

14) Wode na etapie realizacji inwestycji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej za zgoda
gestora sieci; w przypadku wystgpienia zapotrzebowania na wod¢ przed podigczeniem do
ww. sieci dostarczaé na teren inwestycji ze zewnatrz beczkowozami.

15)Na etapie eksploatacji wode na potrzeby bytowe mieszkancéw pobiera¢ z gminnej sieci
wodociggowej za zgoda gestora sieci.

16) Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas realizacji inwestycji odprowadzaé do
mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOI i wywozi¢ z terenu inwestycyjnego przez firmg
zajmujaca si¢ ich serwisem.

17) Na etapie eksploatacji planowane do realizacji budynki wyposazy¢ w wewnetrzny system
kanalizacji odprowadzajgcy Scieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego
bezodptywowego i posiadajacego certyfikat szczelno$ci zbiornika podziemnego o objetosci
ok. 10 m® i wywozié¢ z ww. terenu wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu
zlewnego oczyszczalni $ciekow.
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18) Podczas realizacji inwestycji zaplecze budowy wyposazy¢ w odpowiednie pojemniki,
worki, pojemniki lub kontenery do magazynowania powstajacych odpadow.

19) Powstajace na etapie realizacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne gromadzié
w pojemnikach zabezpieczonych przed czynnikami atmosferycznymi, posadowionych na
utwardzonym podlozu i przekazywane uprawnionej firmie do odzysku lub
unieszkodliwienia; odpady betonu, gruz betonowy oraz drewno magazynowac
w kontenerach lub luzem pod plandekami, na szczelnym i nieprzepuszczalnym podtozu
i przekazywaé uprawnionym odbiorcom do zagospodarowania; glebe i ziemi¢ w tym
kamienie, powstajace podczas wykonywania wykopdéw przekazywa¢ uprawnionej
jednostce w celu wykorzystania np. do wypelniania terenéw niekorzystnie
przeksztatconych, utwardzania podtoza, rekultywacji sktadowisk.

20) Powstajace na ww. etapie odpady niebezpieczne o kodach: 17 03 03* - smota i produkty
smotowe oraz 15 01 10* - opakowania zawierajace pozostalosci substancji niebezpiecznych
lub nimi zanieczyszczone gromadzié¢ selektywnie w pojemnikach zabezpieczonych przed
przedostaniem si¢ sktadowanych w nich substancji do $rodowiska gruntowo-wodnego,
posadowionych na utwardzonym podifozu i przekazywaé do zagospodarowania
uprawnionej jednostce; miejsca gromadzenia ww. odpadéw zabezpieczy¢ przed dostgpem
0s6b postronnych.

21) Na etapie eksploatacji kazdg z nieruchomosci wyposazy¢ w altany $mietnikowe, pojemniki
lub worki umozliwiajace selektywng zbiérke odpadow; odpady problemowe powstajgce na
terenie inwestycji przekazywa¢ do odbioru cyklicznie podczas wyznaczonych
w harmonogramie wywozu odpadéw wystawek i zbiérek mobilnych.

22) Wody opadowe i roztopowe na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odprowadzac¢
powierzchniowo w granicach dziatek inwestycyjnych, w sposéb niepowodujacy zalewania
teren6w sasiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku
i natezenia odptywu ww. wod ze szkoda dla gruntéw sasiednich.

23) W zwiagzku z polozeniem planowanego przedsigwzigcia na terenie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu podczas realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji
przedsiewziecia przestrzegaé ustalen i wytycznych obowigzujacych na terenie ww.
przestrzennej formy ochrony przyrody.

24)Dla osiagniecia petnej minimalizacji oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowaé¢ pozostate rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjne, opisane w raporcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
Srodowisko, zwanym dalej raportem 00S.

25) Gospodarke odpadami na etapie ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia prowadzi¢ zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy 0os.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwzigcia nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia

oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,

o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.



Uzasadnienie

W dniu 13.09.2024 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pani Anny
Szymankiewicz w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsigwzigcia polegajacego na realizacj¢ przedsiewzigcia polegajgcego na
realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych nr
46/1 oraz 46/2 w obrebie Krolewo gminy Joniec woj. mazowieckie.

Zawiadomieniem z dnia 02.10.2024 r. znak: PBG.6220.6.2024 zostalo wszczete
postepowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym
przedsiewzieciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogtoszen Urzedu, Sotectwa Krdlewo a takze na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publiczne;.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzig¢é mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6zn. zm.).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntow numerami ewidencyjnymi: 46/1 i 46/2
w obrebie geodezyjnym Krolewo, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 46/1 polozona w obrebie Krélewo znajduje si¢ na: terenach trwalych
uzytkow zielonych, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI,

- dziatka nr ewid.: 46/2 potozona w obrebie Krdélewo znajduje si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjne;.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oos W¢éjt Gminy Joniec pismem z dnia
02.10.2024 roku, znak: PBG.6220.6.2024 wystgpit o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsigwzi¢cia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 25.10.2024 roku (data
wplywu: 28.10.2024 roku)znak sprawy: WOO0S$-1.4221.328.2024.KT uzgodnit realizacje
przedsiewzigcia i okreslit warunki, ktére organ przedstawit w sentencji decyzji.

. Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 28.10.2024 roku znak sprawy:
WC.ZZS.4900.28.2024.EK uzgodnil realizacje przedsigwziecia oraz okreslit warunki, ktore
organ przedstawit w sentencji decyzji.

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku pismem z dnia 29.10.2024 roku (data
wplywu 04.11.2024 roku) znak sprawy: PSSE.ZNS.9027.2.30.2024 uzgodnil warunki realizacji
w/w przedsiewziecia.

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na realizacji zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ew. 46/1 oraz 46/2 w obrgbie Krolewo gminy
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Joniec. Planowana inwestycja polegaé bedzie na podziale istniejacych dziatek inwestycyjnych
na maksymalnie 18 nieruchomos$ci oraz budowie zespolu maksymalnie 17 niezaleznych
budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz wewnetrzng droga dojazdowa
do posesji. Teren dziatek inwestycyjnych posiada catkowita powierzchnig¢ wynoszacg ok. 2,10
ha z czego po przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie
0,79 ha zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukturg towarzyszaca w postaci
powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do
posesji). Reszta terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnig¢ biologicznie
czynna, ktéra w obrebie zabudowan bedzie miata charakter zieleni urzadzonej (t,j. trawniki,
rabaty, nasadzenia ozdobne).

Najblizsze sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig:
- od strony poinocnej — grunty rolne, pastwiska, dalej tereny lesne,
- od strony wschodniej — grunty rolne, pastwiska, zabudowa zagrodowa,
- od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowa, mozaika gruntéw rolnych i lesnych,
- od strony potudniowej — droga gruntowa, grunty rolne, pastwiska, dalej zabudowa
mieszkaniowa.

Parametry budynkow beda nastepujace:
- rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne lub rekreacyjne ,
- gabaryty pojedynczego budynku — max. 150 m?
- ilo$¢ kondygnacji — jedna z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
- rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe, ,
- ewentualna mozliwos$é posadowienia garazu/altany o powierzchni do 50 m?,

Przewidywana technologia budowy budynkow:
- $ciany: lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe; S$ciany zewnetrzne murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii,
- konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykornczenie drewnem lub plytami gips-karton,
pokrycie dachu: blachodachowka lub gont ozdobny,
- elewacja: wykonczenie deska elewacyjng lub tynkiem,
- okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.
Inwestor dopuszcza réwniez mozliwo$é realizacji czgsci budynkéw w technologii drewnianej
tj. szkielet bedzie stanowit uktad desek polaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz
wspornikami metalowymi, mocowany w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew.
Gotowa konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego.
Elewacja bedzie wykonana z desek lub bali drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty
zostanie ptytami gipsowo-kartonowymi lub deska drewniang.

W zwiazku z realizacjg inwestycji nie jest planowane prowadzenie wycinki drzew
i krzewow. Calosé infrastruktury zostanie posadowiona na terenie niezadrzewionym. Droga
dojazdowa do dzialek wytyczona zostanie na obszarze, na ktérym nie wystepuja zadrzewienia.
Realizacja przedsigwzigcia nie bgdzie wymagata prac zwigzanych z inwentaryzacja zieleni
$redniej 1 wysokie;j.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan 0 max.
mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepta. Inwestor dopuszcza rowniez mozliwos¢ zastosowania
kominkoéw opalanych drewnem.



Ww. budynki bedg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylatorow mechanicznych. Wentylacjg mechaniczng zostang objete tylko wybrane
pomieszczenia np. kuchnia, tazienka.

Wody opadowe z powierzchni dachowych bgdg zbierane do rynien, a nast¢pnie przez
rury spustowe odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dzialek inwestycyjnych.

Wszelkie prace ziemne podczas realizacji inwestycji beda wykonywane przez
wyspecjalizowang firm¢ budowlang zgodnie z najlepszymi dostgpnymi technikami, mozliwymi
do zastosowania w celu zabezpieczenia warunkdéw gruntowo-wodnych zar6wno na terenie
dzialek inwestycyjnych jak i dzialek sgsiednich. Podczas realizacji wykopow pod fundamenty
budynkéw oraz infrastrukture techniczng $ciany wykopow zostang zabezpieczone przed
mozliwoscig osunigcia si¢ np. poprzez zastosowanie ptyt rozporowych oraz przed dostepem
drobnych zwierzat.

Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie 0o$ podczas wykonywania rob6t ziemnych
inwestor nie przewiduje koniecznosci odwodnienia wykopdw, poniewaz glebokosé
posadowienia taw fundamentowych dla planowanych konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5
metra od poziomu gruntu. W przypadku ewentualnego zaistnienia takiej koniecznosci do
odwodnienia wykopdw zostanie zastosowana technologia iglofiltrow.

Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej.
W przypadku zapotrzebowania na wode¢ przed podlaczeniem do ww. sieci, zostanie ona
dostarczona na teren inwestycji beczkowozami. Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie 00$
ogdlne zapotrzebowanie na wode na ww. etapie bedzie wynosito 448,2 m>.

Podczas eksploatacji inwestycji woda na potrzeby bytowe mieszkancow bedzie
pobierana z gminnej sieci wodociaggowej. Wg. informacji zawartej w raporcie oos planowane
jej zuzycie bedzie wynosilto 5825,9 m*/rok.

Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas realizacji inwestycji beda odprowadzane do
mobilnych kabin sanitarnych typu Toi-Toi, ktore beda cyklicznie oprézniane przez firmg
Zajmujacy sie jej serwisem.

Planowane do realizacji budynki wyposazone b¢dg w wewngtrzny system kanalizacji
odprowadzajacy Scieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego
i posiadajacego certyfikat szczelnosci zbiornika podziemnego o objetosci ok. 10 m?
i wywozone z ww. terenu wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego
oczyszczalni Sciekow.

Powstajgce na etapie realizacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne o kodach: 15
01 02 - opakowania z tworzyw sztucznych, 15 01 04 - opakowania z metali, 15 02 03 - sorbenty,
materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne oraz inne niz wymienione w 15
02 02, 17 02 02 — szkto, 17 02 03 - tworzywa sztuczne, 17 04 11 - kable, niezawierajgce
substancji niebezpiecznych, 17 03 80 - odpadowa papa, 17 04 07 - mieszaniny metali, 17 06 04
- materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01 i 17 06 03, 17 08 02 - materiaty
budowlane zawierajace gips i inne niz niebezpieczne, 20 03 01 - niesegregowane odpady
komunalne (zmieszane) bgda gromadzone w pojemnikach zabezpieczonych przed czynnikami
atmosferycznymi, posadowionych na utwardzonym podtozu i przekazywane uprawnionej
firmie do odzysku lub unieszkodliwienia. Odpady o kodzie: 17 01 01 - odpady betonu oraz gruz
betonowy bedg magazynowane luzem pod plandekami lub w kontenerach i przekazywane
osobom fizycznym lub podmiotom niebedacym przedsigbiorcami do utwardzenia powierzchni,



budowy fundamentéw, wykorzystania jako podsypka pod posadzki po rozkruszeniu. Odpady
o kodzie: 17 02 01 — drewno beda selektywnie gromadzone luzem pod plandekami lub
w kontenerach zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ zgromadzonej zawartosci,
posadowionych na utwardzonym podfozu i przekazywane uprawnionej firmie lub osobom
fizycznym w celu wykorzystania jako paliwo oraz do wykonania prac konserwacyjnych lub
budowlanych — tylko czyste drewno.

Odpady o kodzie 17 05 04 - gleba i ziemia w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03
powstajace podczas wykonywania wykopoéw beda tadowane bezposrednio na samochody
ciezarowe 1iprzekazywane uprawnionej jednostce w celu ich wykorzystania zgodnie
z przepisami odrebnymi np. wypelniania terenéw niekorzystnie przeksztatconych, utwardzania
podtoza, rekultywacji sktadowisk.

Powstajace na ww. etapie odpady niebezpieczne o kodach: 17 03 03* - smota i produkty
smolowe oraz 15 01 10* - opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych
lub nimi zanieczyszczone beda gromadzone selektywnie w pojemnikach posadowionych na
utwardzonym podlozu i zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ skladowanych w nich
substancji do $rodowiska gruntowo-wodnego oraz dostgpem o0s6b nieupowaznionych
i przekazywane do zagospodarowania uprawnionej jednostce.

Na etapie eksploatacji kazda z nieruchomosci bgdzie ogrodzona i wyposazona w altany
$mietnikowe, pojemniki lub worki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow.

Odpady zbierane selektywnie beda gromadzone w kontenerach o odpowiednie]
kolorystyce, okreslonej przez odbiorce odpadéw tj.: zielony — szklo, niebieski - papier, tektura,
z0lty - tworzywa sztuczne, metale i opakowania wielomaterialowe, bragzowy - odpady
biodegradowalne (odpady ogrodowe, odpady zielone pochodzace z pielggnacji terendow
zieleni), czarny — odpady pozostate, zmieszane. Odpady problemowe powstajgce na terenie
inwestycji beda odbierane cyklicznie podczas wyznaczonych w harmonogramie wywozu
odpadéw wystawek i zbidrek mobilnych.

Ww. odpady zostang przekazane przedsigbiorcom majacym odpowiednie zezwolenia
na ich zagospodarowanie.

Na etapie realizacji inwestycji strefa magazynowania odpadéw i sprzgtu budowlanego
zostanie zorganizowana na dostarczonych na ww. teren plytach betonowych w celu
zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem ewentualnymi
wyciekami olejéow lub innych substancji ropopochodnych. Ponadto ww. teren begdzie
dodatkowo wyposazony w skrzynki z sorbentem do neutralizacji ewentualnych wyciekéw ww.
substancji. Pojazdy wykorzystywane podczas realizacji inwestycji beda tankowane poza
terenem inwestycyjnym na stacjach paliw. Ewentualne uzupelnianie paliwa w maszynach
roboczych bedzie prowadzone w strefie magazynowania, w miejscu utwardzonym ptytami
betonowymi i wyposazonym w sorbenty. Pojazdy i maszyny budowlane bgdg serwisowane lub
naprawiane poza terenem inwestycyjnym w specjalistycznych warsztatach. Materiaty
budowlane beda dostarczane na teren budowy bezposrednio z hurtowni budowlanych za
pomoca samochodéw HDS. Ww. materialy podczas transportu zostang owinigte foliami stretch
lub zabezpieczone specjalnymi pasami z tworzyw sztucznych. Materialy takie jak np. cement,
gladzie, szpachle, kleje beda dowozone w workach z tektury lub tworzyw sztucznych i w tych
opakowaniach bedg magazynowane do czasu ich wykorzystania. Piasek, Zzwirowe podsypki
budowlane na placu budowy bedg przykrywane plandekami w celu zabezpieczenia ich przed
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ewentualnym pyleniem. Beton na potrzeby realizacji inwestycji bedzie pochodzit bezposrednio
z pobliskich weztow betoniarskich i bedzie dowozony na teren inwestycji przez specjalistyczne
pojazdy przeznaczone do tego celu. Na terenie dzialek inwestycyjnych nie beda odbywaly sig¢
procesy zwigzane z produkcjg betonu.

W przypadku wystapienia dlugich okreséw pogody bezdeszczowej plac budowy bedzie
zraszany wodg w celu zapobiegnigcia pyleniu.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bgdzie w obszarze dorzecza Wisty, Region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Mtawki do Sony. Jest to
naturalna cz¢$¢ wod, dla ktdrej ogdlny stan wdd ocenia si¢ na zly, a osiagnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiaggnigcia celow
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnigte (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiagnigcie celéw srodowiskowych w perspektywie do konica 2027 r. (lub
roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”),
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE -
brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat Zrédet
zanieczyszczenia) 1 nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstepstwa jest peilne i
terminowe wdrozenie programu dziatan, (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Przedmiotowe przedsigwziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czg¢sci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celéw srodowiskowych uznano
Za niezagrozone.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456, z p6zn. zm., zwane dalej
,rozporzadzeniem z dnia 15 kwietnia 2005 r.”). Rozporzadzenie z dnia 15 kwietnia 2005 r.
okresla szereg zakazow, w tym zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia z dnia 15 kwietnia 2005 r. oraz w mysl art. 24
ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478),
na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje sig realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy oos. Natomiast zgodnie
z art. 24 ust. 3 ustawy o ochronie przyrody zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy
realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktdérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
ochroneg przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja
Pachnicowa PLH140054 zlokalizowany w odlegtosci ok. 8,7 km w kierunku zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.



Na potrzeby inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzono szczegétowe ogledziny

wskazanego terenu pod katem wystgpowania gatunkow chronionych, a takze analizy przepisow
z zakresu ochrony gatunkowe;.
Inwentaryzacja przyrodnicza polegata ona na dwdch kilkugodzinnych obserwacjach badanego
terenu w dniach 1 maja 2024 r. i 8 czerwca 2024 r. w celu stwierdzenia ewentualnego
wystepowania siedlisk chronionych, obecnosci ptakéw i ich gniazd, wyszukaniu potencjalnych
dziupli i gniazd ptasich na sgsiadujacych drzewach, doktadnym spenetrowaniu terenu w
poszukiwaniu $§ladéw obecnosci ptazow, gadow, bezkregowcow i ssakow, odnotowujac sktad
gatunkowy i ilosciowy lokalnej flory i fauny. Przeprowadzono ja w szczytowym okresie sezonu
legowego ptakow i rozrodczego ptazow, gadow i ssakow.

Na lakowej czesci badanego terenu i miedzach pola uprawnego obsianego zytem
zaobserwowano pospolite trawy (Poaceae): klosowka welnista (Holcus lanatus), rajgras
wyniosty (Arrhenatherum elatius), mietlica zbozowa (Apera spica-venti), wiechlina zwyczajna
(Poa trivialis), stokfosa migkka (Bromus hordeaceus), kostrzewa czerwona (Festuca rubra) i
perz (Elymus repens) oraz chwasty polne: starzec wiosenny (Senecio vernalis), szczaw polny
(Rumex acetosella), przetacznik ozankowy (Veronica chamaedrys), przetacznik polny
(Veronica arvensis), bylica polna (Artemisia campestris), brodawnik zwyczajny (Leontodon
hispidus), prosienicznik szorstki (Hypochaeris radicata), wyka kosmata (Vicia villosa), cykoria
podréznik (Cichorium intybus), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), kepki krwawnika
pospolitego (Achillea millefolium), jastrzgbiec kosmaczek (Pilosella officinarum), nawrot
polny (Lithospermum arvense), dziurawiec czteroboczny (Hypericum maculatum), nawio¢
pozna (Solidago gigantea), chaber blawatek (Centaurea cyanus), maruna bezwonna
(Tripleurospermum inodorum), fiotek polny (Viola arvensis), jasnota mieszancowa (Lamium
purpureum), biedrzeniec mniejszy (Pimpinella saxifraga) i na granicy z sasiednim lasem
narecznica samcza (Dryopteris filix-mas). W sasiednim zagajniku dominowata sosna
zwyczajna (Pinus silvestris), brzoza brodawkowata (Betula pendula), klon jesionolistny (Acer
negundo), topola osika (Populus tremula) i czeremcha zwyczajna (Padus avium). Na
zakrzewiajacej si¢ lace obserwowano odrosty czeremchy amerykanskiej (Prunus serotina),
czarnego bzu (Sambucus nigra), brzozy brodawkowatej (Betula pendula), jezyny (Rubus
saxatilis), gruszy domowej (Pyrus communis) i lipy drobnolistnej (Tilia cordata). Sa to gatunki
pospolite, a niektére z nich inwazyjne. Nie stwierdzono obecnosci chronionych gatunkow
roslin, grzybéw, mszakdw oraz porostow chronionych.

Podczas prowadzonych kilkugodzinnych obserwacji na badanej dziatce nie stwierdzono
obecnosci zadnych zajetych przez ptaki gniazd. Wsrod ptakow w obrebie dziatki
zaobserwowano takie gatunki jak: skowronek (Alauda arvensis), pliszka siwa (Montacilla
alba), zerujace stadko kilku bogatek (Parus major), dwie zerujace sroki (Pica pica), piecuszek
(Phylloscopus trochilus), jedng przelatujaca czaplg siwa (Ardea cinerea), jednego kruka
(Corvus corax), myszotlowa (Buteo buteo), w sasiednim zagajniku styszano glos bazanta
(Phasianus colchicus), kapturki (Sylvia atricapilla), potrzeszcza (Emberiza calandra) i trznadla
(Emberiza citrinella).

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo
obecnosci zadnych plazéw ani nie styszano gtosow ich przedstawicieli. Ze wzglgdu na znaczny
areat badanego terenu i centralnie potozone spore oczko wodne nalezy przyjac, ze sezonowo
tam one wystepuja. Podczas kontroli nie zaobserwowano ptazéw w oczku i jego okolicy. Na
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granicy pola i lasu zaobserwowano jedynego przedstawiciela gaddéw: jednego osobnika

jaszczurki zwinki.

Wiréd bezkregowcow stwierdzono jedynie obecnos$¢ kilku osobnikéw pospolitych
motyli dziennych: dostojka dia (Baloria dia), bielinek rzepnik (Pieris rapae), rusalka
pokrzywnik (Aglais urticae) i a takze do$¢ liczne muchowki (Diptera).

W trakcie kontroli nie zaobserwowano obecnosci Zzadnych ssakéw. Skupiono si¢ na
poszukiwaniach tropéw odcisnigtych na podmoklej glebie wokot zbiornika wodnego.
Stwierdzono liczne tropy saren, jeleni, dzikéw i losia. Nie mozna tez wykluczy¢ obecnosci,
szczegblnie mniejszych ssakow takich jak: jez wschodni, kret europejski, ryjowki czy myszy
zaros$lowej, ktorych kopce i nory zaobserwowano w uprawie. W sgsiedztwie badanej dziatki
nie zaobserwowano drzew dziuplastych mogacych stuzy¢ za schronienie nietoperzom.

Przeprowadzona kontrola terenu pozwala stwierdzi¢, iz teren przedmiotowej dziatki
rolnej nie jest miejscem wystepowania gatunkéw chronionych wymienionych w Zalaczniku II
Dyrektywy Siedliskowej, ani innych cennych, czyli gatunkéw z Czerwonej listy roslin oraz
gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi Roslin. Podobnie ocenié nalezy zbiorowiska roslinne
charakteryzowanego obszaru. Nie wystepuja tu siedliska przyrodnicze wymienione
w Zalaczniku I Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony przyrody.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen raportu 00$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1. zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka
i lowieckg — na analizowanym terenie nie stwierdzono wystgpowania zwierzat;

2. realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy o0o$ — nie dotyczy przedsiewzig¢ dla ktoérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$, wykazala brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzgdzen wodnych — w ramach inwestycji nie bgda likwidowane i niszczone
zadrzewienia srodpolne, przydrozne i nadwodne;

4. wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budows, odbudows, naprawa lub remontem urzadzen wodnych — planowane
prace nie powodujg zmiany rzednych terenu;
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6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka — przedsiewziecie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

7. likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych —
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszarow wodno-
blotnych;

8. budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura
2000 oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach
wodnych usytuowanych na wodach ptynacych — na analizowanym terenie brak jest rzek,
jezior oraz naturalnych zbiornikow wodnych, brak takze zasi¢gu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami lasow legowych.
Teren przedsiewziecia znajduje si¢ na terenie korytarza ekologicznego Dolina Wkry (KPnC-
6).

Korytarze ekologiczne s poddane szczegélnej ochronie w ramach sieci obszarow
chronionych wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.
Utrzymanie korytarzy i whasciwe gospodarowanie w ich obrgbie ma istotne znaczenie dla
ochrony siedlisk i gatunkéw. Ze wzgledu na liniowa lub ciagla strukturg (np. cieki i ich brzegi),
albo petniona funkcje (np. stawy, oczka wodne, zadrzewienia lub mate kompleksy lesne) sa
istotne dla migracji, rozprzestrzeniania si¢ i wymiany genetycznej dzikich gatunkow.

Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy terenéw rolniczych, nie nastgpi ograniczenie

rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania réznorodnosci

biologicznej terenu.

Przedsiewziccie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdinaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objgtych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa. Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii
Regionalnego Dyrektora, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie
znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru
Natura 2000 (Aleja Pachnicowa PLH140054), a tym samym na sp6jnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazéw obowiazujacych
w Nadwkrzafiskim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wplynie réwniez negatywnie na
przyrode obszaru chronionego krajobrazu i na siedliska tggowe (nie znajdujg si¢ na terenie
inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszego postanowienia okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji ieksploatacji przedsiewzigcia ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
uciazliwosci dla terenow sasiednich.

W celu catkowitego wyeliminowania mozliwosci negatywnego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze okreslono warunki realizacji przedsigwzigcia. Wykonanie prac poza
sezonem legowym ptakéw zminimalizuje straty wérod ptakow legowych, do jakich mogtoby
doj$é na skutek ptoszenia lub bezposredniego zniszczenia lggowisk lub zerowisk. Zapewnienie
nadzoru podczas wykonywania prac budowlanych zagwarantuje prawidtowy przebieg dziatan



ochronnych w stosunku do fauny, jak rowniez pozwoli reagowac ,,na miejscu” na sytuacje
nieprzewidziane.

W przypadku, gdy dojdzie do sytuacji, ze realizacja inwestycji, moze przyczynic si¢ do
zniszczenia stanowisk roslin chronionych, ptoszenia lub pogorszenia warunkéw gatunkow
objetych ochrona, nalezy, przed przystgpieniem do prac zlozy¢ do tut. Urzedu wniosek
o wydanie zezwolenia na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw dziko wystepujacy
rolin lub zwierzat objetych ochrong w trybie art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

Wykopy i wszelkie prace ziemne mogg stanowi¢ putapki dla gryzoni, gadéw, plazow,
wystepujace na terenie objetym inwestycjg oraz w jej okolicy. W przypadku przedostania si¢
do nich zwierzat nalezy systematycznie wybiera¢ i wypuszcza¢ uwigzione zwierz¢ta ,,na
wolnos$é”. Wykopy nalezy kontrolowaé codziennie, az do dnia zakonczenia prac zwigzanych
z posadowieniem wszystkich elementéw farmy.

Tutejszy Organ uzgadniajacy uznal potrzeb¢ wprowadzenia warunkéw realizacji
inwestycji, uwzgledniajgcych wymogi ochrony gatunkowej. Wprowadzono warunek majacy na
celu zwigkszong ochrone ptakéw zasiedlajacych tereny rolnicze. Teren inwestycji stanowi
agrocenoze o zroznicowaniu biologicznym, ktora siedliskowo odpowiada tylko, niektorym
gatunkom zwigzanym z krajobrazem rolniczym. Budowa budynkéw mieszkalnych na polu
uprawnym zawlaszczy siedlisko gatunkéw objetych ochrona. Dlatego, aby zapobiec
ewentualnym szkodom natozono warunek prowadzenia prac przygotowawczych poza sezonem
legowym.

Warunek z sentencji postanowienia dotyczgcy postepowania z wierzchnig warstwa
gleby okreslono w celu zapobiezenia utraty wartosci uzytkowych wskazanej warstwy gleby,
sposOb postepowania z ziemig urodzajng przyspieszy powrdt srodowiska przyrodniczego do
stanu rownowagi.

Ograniczenie kolorystyki budynkow do jasnych odcieni ma na celu poprawe walorow
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Zastosowanie ogrodzenia azurowego lub siatki terenu inwestycji uniemozliwi
ewentualne przemieszczanie si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy
mieszKalnej, a jednoczes$nie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych
matych zwierzat (np. gryzoni).

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady i Scieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia moga wystapi¢ krotkotrwale emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z praca sprzetu spalinowego oraz
ruchem pojazdéw ciezkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie glownie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdéw
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana
inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsiewziecia gldwnymi Zrédtami emisji hatasu beda srodki transportu
poruszajgce si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddzialywania w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod wykazala, ze eksploatacja przedmiotowej
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inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na $rodowisko gruntowo-wodne oraz na
wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu oo$ wynika, Ze na etapie realizacji
przedsiewziecia nie przewiduje si¢, ze beda wytwarzane odpady niebezpieczne.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisoéw o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami.

Rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwola zabezpieczy¢ Srodowisko
wodne przed emisja zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych, prawidtowa
eksploatacja przedsigwziecia oraz odpowiednie postgpowanie z powstajacymi $cickami
i odpadami ogranicza wplyw na srodowisko wodne, a zatem nie bedg powodowac znaczacych
oddziatywan.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach lggowych oraz przy ujsciu
rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gérskimi.

Wojt Gminy Joniec prowadzac postgpowanie nie stwierdzit koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktérych mowa wart. 72 ust. 1 ustawy oos, biorac pod uwage
w szczegolnosci nastepujace okolicznoscei:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsiewzigcia i elementéw  przyrodniczych —$rodowiska objgtych zakresem
przewidywanego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko
pozwalaja wystarczajaco ocenié jego oddzialywania na srodowisko i ustalic warunki jego
realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powigzania
z innymi przedsigwzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunk6w roslin
i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objgtych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujgé wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod $rodladowych.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 00§ stwierdzono brak negatywnego
oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsigwzigcie zaréwno
w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich srodkow i technik
wskazanych w raporcie 00$, nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo-wodne.

W dniu 06.11.2024 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
ewidencyjnych nr 46/1 oraz 46/2 w obrebie Krolewo gminy Joniec woj. mazowieckie.
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Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
w sposOb znaczgcy negatywnie oddzialywacé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna. i

Zalacznik N
1. Charakterystyka przedsiewziecias -
Otrzymuja: L
wnioskodawca

Do wiadomosci:

wg. rozdzielnika

a/a

Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszczeciu post¢gpowania nastgpuje
poprzez:

wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do sottysa wsi Krolewo z prosbg o wywieszenie do publicznej
wiadomosci




Zalacznik Nr 1
do decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.6.2024 z dnia 22.11.2024 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ew. 46/1 oraz 46/2 w obrgbie Krélewo gminy
Joniec. Planowana inwestycja polega¢ bedzie na podziale istniejacych dziatek inwestycyjnych
na maksymalnie 18 nieruchomosci oraz budowie zespolu maksymalnie 17 niezaleznych
budynk6éw mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz wewngtrzng drogg dojazdowa
do posesji. Teren dzialek inwestycyjnych posiada catkowita powierzchni¢ wynoszaca ok. 2,10
ha z czego po przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie
0,79 ha zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastrukture towarzyszacg w postaci
powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmur6éwki, droga dojazdowa do
posesji). Reszta terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie
czynng, ktéra w obrgbie zabudowan bgdzie miata charakter zieleni urzadzonej (t.j. trawniki,
rabaty, nasadzenia ozdobne).

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oo$ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6zn. zm.).

Na dzialki oznaczone w ewidencji gruntow numerami ewidencyjnymi: 46/1 i 46/2
w obrebie geodezyjnym Krolewo, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 46/1 polozona w obrebie Krolewo znajduje si¢ na: terenach trwatych
uzytkéw zielonych, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI,

- dziatka nr ewid.: 46/2 polozona w obrebie Krolewo znajduje si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej.

Najblizsze sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig:

- od strony pdtnocnej — grunty rolne, pastwiska, dalej tereny lesne,

- od strony wschodniej — grunty rolne, pastwiska, zabudowa zagrodowa,

- od strony zachodniej — zabudowa mieszkaniowa, mozaika gruntéw rolnych i lesnych,

- od strony poludniowej — droga gruntowa, grunty rolne, pastwiska, dalej zabudowa
mieszkaniowa.

Parametry budynkéw bgda nastepujace:

- rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne lub rekreacyjne ,

- gabaryty pojedynczego budynku — max. 150 m?

- ilo$¢ kondygnacji — jedna z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
- rodzaj podpiwniczenia — brak lub czgsciowe,
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- ewentualna mozliwo$é posadowienia garazu/altany o powierzchni do 50 m?,

Przewidywana technologia budowy budynkow:

- $ciany: lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe; Sciany zewngtrzne murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii,

- konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub plytami gips-karton,
pokrycie dachu: blachodachéwka lub gont ozdobny,

- elewacja: wykonczenie deska elewacyjng lub tynkiem,

- okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Przedmiotowa inwestycja znajduje si¢ w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest Rozporzadzenie Nr 24
Wojewody Mazowieckiego z dnia 15 kwietnia 2005 r. w sprawie Nadwkrzafiskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 91, poz. 2456, z p6zn. zm., zwane dalej
,rozporzadzeniem z dnia 15 kwietnia 2005 r.”). Rozporzadzenie z dnia 15 kwietnia 2005 r.
okresla szereg zakazow, w tym zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisly, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Mtawki do Sony.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgSci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049.

Najblizej polozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja
Pachnicowa PLH140054 zlokalizowany w odlegtosci ok. 8,7 km w kierunku zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycj¢.



