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PBG.6220.5.2024 Joniec, dnia 28.11.2024 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55
lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsicwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestoré6w Panstwa Malgorzaty, Wojciecha, Jakuba
i Henryka Lewandowskich w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na budowie 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych 48/3, 48/4, 48/5, 48/7, obreb 0010
Omigciny, gmina Joniec.

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie

15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych 48/3,

48/4, 48/5, 48/7, obreb 0010 Omigciny, gmina Joniec

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podja¢ nastgpujace

dziatania:

1) Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objgtych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokonaé analizy przepisow oraz uzyskaé decyzje zwalniajaca z zakazow obowigzujgcych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2) Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwigzieniem
wnich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposob wykonania zabezpieczen
doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy catos¢ prac zabezpieczajacych, po
uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie.

3) Przed zasypaniem wykopdéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod
katem obecnos$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisoéw odrebnych.

4) Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg
terenu na obecno$é zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odr¢bnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do
pozniejszego wykorzystania.

5) Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.



6) Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmurdwkg wystajacg do 15
cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentéw
prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

7) Prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposdb niezagrazajacy
$rodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprz¢tu bedgcego w dobrym stanie
technicznym, spetniajgcemu wymagane normy.

8) Zaplecze budowy wyposazy¢ w niezbedne sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych.

9) W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
wraz z wykorzystanymi materialami sorpcyjnymi nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwiania.

10) Maszyny wykorzystywane podczas prac budowlanych tankowa¢ i serwisowac¢ poza placem
budowy np. na stacjach paliw i warsztatach naprawczych.

11) Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwadniania wykopow.

12) Sktadowanie surowcow i materiatéw wykorzystywanych do budowy prowadzi¢ w sposob
uporzadkowany w wyznaczonych miejscach zabezpieczonych przed niesprzyjajgcymi
warunkami atmosferycznymi oraz przedostawaniem si¢ zanieczyszczen sSrodowiska
gruntowo-wodnego.

13) Podczas realizacji inwestycji wode do celéw socjalno-bytowych pracownikoéw dostarczaé
przez firmg zewnetrzna, odpowiedzialng za realizacje prac budowlanych.

14) Na etapie eksploatacji wode do celow bytowych mieszkancéw pobiera¢ z planowanych do
wykonania uje¢ wod podziemnych; ww. urzadzenia wodne wykona¢ i eksploatowal
zgodnie z uzyskanym w tym zakresie pozwoleniem wodno-prawnym.

15) Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas realizacji inwestycji gromadzi¢ w zamknietych
systemach wodno-kanalizacyjnych typu Toi-Toi i wywozi¢ z terenu inwestycyjnego przez
zewnetrzne firmy specjalistyczne posiadajace stosowne pozwolenia w tym zakresie.

16)Na etapie eksploatacji powstajace $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci 10 m? kazdy i wywozié przez firme posiadajgca
odpowiednie uprawnienia w tym zakresie.

17) Podczas realizacji inwestycji zaplecze budowy wyposazy¢ w odpowiednie pojemniki,
worki, pojemniki lub kontenery do magazynowania powstajacych odpadéw.

18) Odpady budowlane powstajace podczas realizacji inwestycji gromadzi¢ selektywnie
w pojemnikach, kontenerach lub luzem w sposéb zabezpieczajacy przed przedostawaniem
sic  zanieczyszczeh do  $rodowiska gruntowo-wodnego tj. na  szczelnym
i nieprzepuszczalnym podtozu oraz przed wpltywem czynnikéw atmosferycznych
i przekazywaé odbiorcom posiadajacym stosowne uprawnienia do ich dalszego
zagospodarowania; odpady o kodzie 15 02 03 - sorbenty, materialy filtracyjne, tkaniny do
wycierania (np. szmaty, Scierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02
magazynowal selektywnie w szczelnych pojemnikach i przekazywa¢ do odbioru
podmiotom uprawnionym do zagospodarowywania tego typu odpadow.

19) Odpady o kodzie 17 05 04 - gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05
03 zabezpieczy¢ folig przed negatywnym oddziatywaniem czynnikéw atmosferycznych
i sktadowaé¢ w wydzielonym i odpowiednio oznakowanym miejscu w poblizu
prowadzonych prac budowlanych; ww. odpady wykorzysta¢ na terenie inwestycyjnym do
niwelacji terenu lub przekaza¢ odbiorcom posiadajgcym stosowne uprawnienia do ich
dalszego zagospodarowania.

20) Odpady o kodzie 20 03 01 - niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne magazynowaé
w pojemniku na odpady komunalne ustawionym w wyznaczonym miejscu na terenie



II.

III.

inwestycyjnym i przekazywaé do odbioru podmiotom  uprawnionym do
zagospodarowywania tego typu odpadow.

21)Odpady powstajace podczas eksploatacji przedsigwzigcia gromadzi¢ selektywnie
w zamykanych pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie
poszczegblnych posesji i nastgpnie wywozi¢ przez specjalistyczng firme, zajmujgca sig
zagospodarowaniem, odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw zgodnie z ustawg
o odpadach; gromadzenie odpadow i ich segregacj¢ na terenie poszczegolnych
nieruchomosci prowadzi¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Joniec.

22) Wody opadowe i roztopowe na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odprowadzaé
powierzchniowo w granicach dziatek inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania
terendéw sasiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczego6lnoscei kierunku
i natezenia odptywu ww. wdd ze szkoda dla gruntéw sgsiednich.

23) W zwiazku z potozeniem planowanego przedsigwzigcia na terenie Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, podczas realizacji, eksploatacji i ewentualnej likwidacji
przedsiewziecia przestrzega¢ ustalen i wytycznych obowigzujacych na terenie ww.
przestrzennej formy ochrony przyrody.

24)Dla osiggnigcia petnej minimalizacji oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowal¢ pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjne, opisane w raporcie o odziatywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na
srodowisko, zwanym dalej raportem 00S.

25) Gospodarke odpadami na etapie ewentualnej likwidacji przedsigwziecia prowadzi¢ zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

Nie stwierdzono konieczno$ci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy 00s.

Przed rozpoczeciem realizacji przedsigwziecia nie stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia

oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,

o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 18.07.2024 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestorow Panistwa
Matgorzaty, Wojciecha, Jakuba i Henryka Lewandowskich w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajgcego na
budowie 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 48/3, 48/4, 48/5, 48/7, obrgb 0010 Omigciny, gmina Joniec.

Zawiadomieniem z dnia 24.07.2024 r. znak: PBG.6220.5.2024 zostalo wszczete
postepowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym
przedsiewzieciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Omigciny a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy 00§ oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 1. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839, z p6zn. zm.).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi: 48/7, 48/3, 48/4
i 48/5 w obrebie geodezyjnym Omigciny, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu.



W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dzialki nr ewid.: 48/3, 48/4 i 48/5 polozone w obrgbie Omigciny znajduje si¢ na: terenach
zalesien, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, obszarach gleb
chronionych I'V klasy bonitacyjnej,
- dziatka nr ewid.: 48/7 polozona w obrebie Omigeciny znajduje si¢ na: obszarach gleb
chronionych I'V klasy bonitacyjnej.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
24.07.2024 roku, znak: PBG.6220.5. 2024 wystgpit o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsigwzigeia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 21.08.2024 roku (data

wplywu 26.08.2024 roku) znak sprawy: PSSE.ZNS.9027.2.43.2024 uzgodnil warunki

realizacji w/w przedsiewzigcia.

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 09.09.2024 roku znak
sprawy: WO0O0S-1.4221.248.2024. KT uzgodnil realizacje przedsigwzigcia i okreslil warunki,

ktére organ przedstawil w sentencji decyzji.

. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 22.10.2024 roku znak sprawy:

WC.ZZS.4900.21.2024.EK uzgodnil realizacje przedsigwzigcia oraz okreslit warunki, ktore

organ przedstawil w sentencji decyzji.

Przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach o nr ew. 48/3, 48/4, 48/5, 48/7, obrgb 0010 Omigciny, gmina
Joniec. Dziatki docelowo beda podzielone na mniejsze dziatki budowlane oraz na dziatk¢ pod
droge wewngtrzng w zwigzku z ich przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniows — na kazdej
dzialce planowana jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego oraz
infrastruktury w zaleznosci od wyboru i preferencji poszczegélnych inwestorow — przysztych
mieszkancow.

Calkowita powierzchnia dzialek inwestycyjnych wynosi 1,8530 ha i stanowig ja grunty
orne klas: RIVa, RIVb, RV oraz RVI. Obecnie na przedmiotowym terenie jest prowadzona
uprawa pszenzyta.

RzeZba terenu inwestycji jest mato urozmaicona, réwninna. Charakteryzuje si¢ mato

zroznicowanym krajobrazem, na ktory sktadaja sie gtéwnie wielkoobszarowe pola uprawne
i lasy. Powierzchnia przewidziana pod inwestycje jest nieogrodzona, niezabudowana. Teren
jest mato réznorodny biologicznie. Szata ro$linna w otoczeniu analizowanego terenu jest wige
typowa dla uzytkowanych rolniczo terenow wiejskich. Swiat zwierzecy réwniez jest typowy
jak dla uzytkow rolnych i terenéw lesnych.
Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych
o znaczeniu ponadlokalnym. Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntow ornych, nie nastapi
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania
roznorodnosci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycj¢ znajduje si¢ poza
granicami lasow tegowych.

Zgodnie z informacja zawarta w uzupetnieniu do raportu oo$ szczegotowe rodzaje
przeksztalcen ww. powierzchni takie jak: parkingi, place budowy czy sktadowe, na ww. etapie
sa trudne do okreslenia w zwigzku z powyzszym przeksztatceniu bedzie podlegal caly teren
dziatek inwestycyjnych z podziatem na zabudowg jednorodzinng i dziatki budowlane. Wjazd
oraz wyjazd na teren inwestycyjny bedzie prowadzony z drogi gminnej (dz. o nr ew. 179),



a nastepnie bedzie przebiegat droge wewnetrzna do poszczegdlnych budynkow, wydzielong
z dziatki o nr ewid. 48/7 i cze$ci dziatki o nr ewid. 48/3.

Planowane do realizacji domy jednorodzinne o charakterze mieszkaniowym catorocznym
wykonane zostang w tradycyjnej technologii konstrukcji murowanej lub drewnianej. Bedg to
budynki jedno lub dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym oraz z ewentualng
kondygnacja podziemng. Prace zwigzane z ich budowg nie beda przebiegaly rownoczesnie.

Otoczenie planowanej inwestycji stanowig:

- od strony poinocnej i wschodniej — las,
- od strony poludniowej — droga gminna, taka i zadrzewienia,
- od strony zachodniej — pola uprawne.

Parametry planowanych do realizacji budynkéw bedg nastepujace:

- szacunkowa powierzchnia zabudowy doméw wynosi¢ bedzie od ok. 35 m? do ok. 270 m?

kazdy,

- szeroko$¢ elewacji frontowej od 4 m do 20 m,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 2,5 do 8 metrow,

- wysokos¢ gornej kalenicy lub wysoko$¢ budynku od 4 do 11 metrow,

- kat nachylenia potaci dachowej od 10 do 45 stopni,

- pokrycie dachu z blachodachowki, dachéwki ceramicznej bgdz gontu bitumicznego
w stonowanych kolorach,

- uktad dachu: dwu lub wielospadowy,

- 1-2 miejsca parkingowe przed budynkiem.

Planowane do realizacji budynki beda ogrzewane ekogroszkiem, pelletem Iub gazem
ptynnym LPG. Na posesjach przewiduje si¢ réwniez mozliwos¢ wykonania budynkow
garazowych i gospodarczych w analogicznej technologii jak budynki mieszkalne lub w postaci
lekkich konstrukcji niewymagajacych fundamentowania.

Zgodnie z informacjg zawarta w raporcie 00§ w ramach realizacji planowanej inwestycji
nie beda wykonywane wykopy glebsze niz 1 m. W zwiazku z powyZzszym nie bgdzie zachodzita
potrzeba ich odwodnienia.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane beda powierzchniowo w granicach
ww. dziatek.

W trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczgdne korzystanie z terenu.
Niezbedne
przeksztalcenia jego powierzchni zostana wykonane wylacznie w zakresie wymaganym
technologia robét budowlanych oraz warunkami eksploatacji przedsigwzigcia. Podczas
realizacji prac budowlano-montazowych prowadzona bedzie wlasciwa eksploatacja sprzgtu
budowlanego oraz maszyn, ze szczegolnym zwréceniem uwagi na ich sprawnos¢ techniczna.
Maszyny zastosowane podczas wykonywania prac budowlanych bedg tankowane
i serwisowane poza placem budowy. Zaplecze budowy zostanie wyposazone w niezbgdne
sorbenty do likwidacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych. Sktadowanie
materialow wykorzystywanych do budowy bedzie prowadzone w sposob uporzadkowany
w wyznaczonych miejscach zabezpieczonych przed zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo-
wodnego oraz przed niesprzyjajacymi warunkami atmosferycznymi.

Woda do celéw socjalno-bytowych zostanie dostarczona przez firmg¢ zewngtrzng,
odpowiedzialng za realizacje prac budowlanych.

Podczas eksploatacji inwestycji z powodu braku przylacza wodociggowego
w sgsiedztwie planowanej inwestycji woda do celow bytowych mieszkancow bedzie pobierana
z 15 planowanych do wykonania studni glebinowych. Zgodnie z informacjg zawarta w raporcie
00$ planowany pobdér wody na ww. etapie bedzie wynosit 4,8 m> na dobe dla kazdego
gospodarstwa domowego.



Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas realizacji inwestycji beda gromadzone
w zamknietych systemach wodno-kanalizacyjnych typu TOI-TOI obstugiwanych przez
zewnetrzne firmy specjalistyczne posiadajace stosowne pozwolenia w tym zakresie.

Powstajace $cieki socjalno-bytowe podczas eksploatacji przedsigwzigeia ze wzgledu na
brak dostepu do sieci kanalizacyjnej na terenie 1nwestycyjnym beda odprowadzane do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych o pOJemnosc1 10 m® kazdy i wywozone z ww. terenu
przez firme posiadajaca odpowiednie uprawnienia w tym zakresie.

Zaplecze budowy bedzie wyposazone w odpowiednie pojemniki, worki, pojemniki lub
kontenery przewidziane do magazynowania powstajacych odpadow.

Powstajace na terenie inwestycyjnym odpady o kodach: 15 01 03 - opakowania
z drewna, 15 01 04 - opakowania z metali, 15 01 06 - zmieszane odpady opakowaniowe bgda
magazynowane selektywnie w spos6b uniemozliwiajacy ich zmieszanie z innymi odpadami na
placu budowy w pojemnikach, kontenerach lub na powierzchni ziemi, zabezpleczoneJ np. folig
i przekazywane odbiorcom posiadajacym stosowne uprawnienia do ich dalszego
zagospodarowania.

Odpady o kodzie 15 02 03 - sorbenty, materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania (np.
szmaty, $cierki) i ubrania ochronne inne niz wymienione w 15 02 02 bgda magazynowane
selektywnie w szczelnych pojemnikach i przekazywane odbiorcom posiadajacym stosowne
uprawnienia do ich dalszego zagospodarowania.

Odpady o kodzie 17 05 04 - gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17
05 03 zostana zabezpieczone folia przed negatywnym oddzialywaniem czynnikow
atmosferycznych i beda magazynowane w wydzielonym i odpowiednio oznakowanym miejscu
w poblizu prowadzonych prac budowlanych. Ww. odpady beda wykorzystane na terenie
inwestycyjnym do niwelacji terenu lub przekazane odbiorcom posiadajgcym stosowne
uprawnienia do ich dalszego Zagospodarowama

Odpady o kodzie 17 09 04 - zmieszane odpady z budowy, remontéw i demontazu inne
niz wymienione w 17 09 01, 17 09 02 i 17 09 03 np. metale, kable beda magazynowane
w wydzielonym, oznakowanym miejscu w kontenerach, zlokalizowanych w poblizu miejsca
prowadzonych prac i przekazywane odbiorcom posiadajagcym stosowne uprawnienia do ich
dalszego zagospodarowania.

Odpady o kodzie 20 03 01 - niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne beda
magazynowane w pojemniku na odpady komunalne ustawionym w wyznaczonym miejscu na
terenie inwestycyjnym i przekazywane do odbioru podmiotom uprawnionym do
zagospodarowywania tego typu odpadow.

Na etapie eksploatacji beda powstawaly przede wszystkim odpady z grupy 20 - odpady
komunalne.

Powstajace odpady beda gromadzone selektywnie do momentu ich odbioru
i zagospodarowania w zamykanych pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach na
terenie poszczegc’)lnych dziatek inwestycyjnych i nastepnie wywozone przez specjalistyczng
firme, zajmujaca sie zagospodarowaniem i odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadow
zgodnie z ustawg o odpadach. Gromadzenie odpadow i ich segregaCJa na terenie nieruchomosci
be;d21e prowadzona zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy
Joniec.

Inwentaryzacji fauny dokonano w czasie prac kameralnych — 9 kontroli terenowych
w dniach: 18.07.2023 r., 08.08.2023 r., 24.08.2023 r., 11.09.2023 r., 28.09.2023 r., 09.10.2023
r., 26.10.2023 r., 07.11.2023 r. oraz 27.11.2023 r. Na terenie opracowania badano sklad
florystyczny, zréznicowanie fitosocjologiczne oraz rozmieszczenie zespoldw i zbiorowisk
ro$linnych. Badaniami objeto wszystkie wystgpujace na tym obszarze oraz na terenach z nimi
sasiadujacych siedliska. Prace terenowe wykonano w okresie od sierpnia do pazdziernika 2023
r.



Roslinnos¢, jaka zostata zidentyfikowana podczas ogledzin: rzodkiew $wierzepa

Raphanus raphanistrum, sit rozpierzchly Juncus effusus, skrzyp polny Equisetum arvense,
zycica trwata Lolium perenne, kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, krwawnik pospolity
Achillea millefolium, babka lancetowata Plantago lanceolata, koniczyna biata Trifolium
repens, boréwka czarna Vaccinium myrtillus, wrzos pospolity Calluna vulgaris, orlica pospolita
Pteridium aquilinum, kosmatka owlosiona Luzula pilosa, $miatek pogiety Avenella flexuosa,
zyto zwyczajne Secale cereale, dab czerwony Quercus rubra, brzoza brodawkowata Betula
Pendula, sosna zwyczajna Pinus sylvestris, czeremcha pospolita Prunus padus, tobinia
akacjowa Robinia pseudoacacia, jarzab pospolity Sorbus aucuparia, kruszyna pospolita
Frangula alnus, klon pospolity Acer platanoides, klon jawor Acer pseudoplatanus.
W wyniku inwentaryzacji nie stwierdzono stanowisk gatunkéw grzyboéw wolno zyjacych, na
terenie dziatek na ktdrej planowana jest inwestycja. W zasiggu 100 m od planowanej inwestycji
zaobserwowano owocniki maslaka zwyczajnego Suillus luteus oraz muchomora czerwonego
Amanita muscaria. W czasie prac terenowych zlokalizowano gatunek porostu — pustutka
pecherzykowata Hypogymmnia physodes.

W czasie prac terenowych wykazano gatunki szeroko rozpowszechnione i pospolite
bezkregowcow: krzyzak ogrodowy Araneus quadratus, darownik przedziwny Pisaura
mirabilis, kleszcz psi Ixodes ricinus, konik pospolity Chorthippus biguttulus, $wierszcz polny
Gryllus campestris, kowal bezskrzydly Cicindela hybrida, bzyg prazkowany Episyrphus
balteatus, zuk gnojowy Geotrupes stercorarius, gnojka wytrwata Eristalis tanax, muchowki
Diptera.

W martwym drewnie nie znaleziono $ladéw rzadkich i zagrozonych chrzgszczy
saproksylicznych. Nie stwierdzono réwniez gatunkéw bezkregowcow zwigzanych
z siedliskami wodnymi i ich siedlisk, np. wazek. Brak siedlisk wodnych powoduje brak
wystepowania gatunkow z grupy ichtiofauny.

Na obszarze planowanej inwestycji oraz w sasiedztwie, w strefie jej potencjalnego
oddziatywania stwierdzono 3 gatunki ptakéw, jednak nie stwierdzono gatunk6éw legowych na
obszarze planowanej inwestycji: czyz zwyczajny Spinus spinus, myszotow zwyczajny Buteo
buteo, kruk zwyczajny Corvus corax.

Facznie przeprowadzono 3 sesje kontroli detektorowych i kontrole w poszukiwaniu
kryjéwek nietoperzy w dniach: 24.08.2023 r., 09.10.2023 r. oraz 27.11.2023 r. Nie
zarejestrowano przelotow nietoperzy.

W wyniku obserwacji udato si¢ stwierdzi¢ nastgpujace gatunki ssakow: sarna
europejska Capreolus capreolus, dzik euroazjatycki Sus scrofa, to$ euroazjatycki dlces alces,
jelen szlachetny Cervus elaphus, zajac szarak Lepus europaeus.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza oraz analiza wptywu planowanej inwestycji na
$wiat przyrody nie wykazata negatywnego oddziatywania na srodowisko. W trakcie badan, na
terenie dziatek inwestycyjnych zidentyfikowano powszechnie wystepujace w naszym kraju
gatunki bezkregowcow i pospolitych ptakow legowych.
Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
zalozen raportu oo$ oraz wskazanych w niniejszym decyzji warunkéw nie spowoduje
naruszenia zakazoéw obowiazujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje
naruszenia zakazu:
1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw ustawy z 0o$ — nie dotyczy przedsigwzigé, dla ktdrych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8
ustawy oo$, wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody
obszaru chronionego krajobrazu;
2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia



bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzei wodnych — w ramach inwestycji nie beda
likwidowane i niszczone zadrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu — inwestycja
nie jest zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw
osuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych — planowane prace nie powodujg zmiany rz¢dnych terenu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz
racjonalna gospodarka wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych — na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikow wodnych oraz
obszaréw wodno-btotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m w gminie
Zatuski, na pozostatym terenie 50 m: od linii brzegéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych
zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych — w sgsiedztwie
analizowanego terenu przeptywa rzeka Wkra, ktora znajduje si¢ w odlegtosci min.
3,0 km od inwestycji.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisly, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW200010268949 Naruszewka. Jest to naturalna cz¢s¢
wad, dla ktorej brak danych nt. stanu ogdlnego, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano
za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP nie wyznaczono odstgpstw z art. 4 Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilociowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celéw Srodowiskowych uznano
7a niezagrozone.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
uchwata Nr 24/24 Sejmiku Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054, zlokalizowany w odlegiosci ok. 8,44 km w kierunku p6inocno-zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach tggowych oraz przy ujsciu
rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gorskimi.

Przedsigwziccie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wéd oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wéd $rédladowych.

Przedsigwziccie nie ingeruje w siedliska naturalne i péhaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa. Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii
Regionalnego Dyrektora, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie
znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralnos¢ ww. obszaru



Natura 2000 (Aleja Pachnicowa PLH140054), a tym samym na sp6jnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazéw obowigzujgcych w Krysko-
Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wplynie réwniez negatywnie na przyrode
w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i na siedliska fggowe (nie znajdujg si¢
na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okre§lono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji ieksploatacji przedsiewzigcia ze szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

Warunki 2)-3) ograniczaja ryzyko nieumys$lnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac
budowlanych.
Ponadto zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 1336, z pézn. zm., zwanej dalej ,,ustawg o ochronie przyrody“), przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowmka z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony (Dz. U. z
2022 r. poz. 2380) oraz przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U poz. 1409), w stosunku do dziko
wystgpujgcych zwierzat i roslin objetych ochrong obowigzuje szereg zakazow. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie przyrody. W przypadku gatunkéw objetych ochrong Scista,
gatunkéw ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
musza by¢ spetnione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o
charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dzialan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednocze$nie informuje sig, ze zgodnie z art. 131
pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza
zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowsg podlega karze
aresztu lub grzywny.
Warunek z 4) ma na celu zapobiezenie utraty warto$ci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby.
W sentencji postanowienia okreslono warunek postgpowania z ziemig urodzajng, co
przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu rownowagi.
Ograniczenie kolorystyki budynkéw do jasnych odcieni ma na celu poprawe waloréw
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.
Warunek z sentencji decyzji dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie sie $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,
a jednoczesnie zapewni mozliwo$¢ ewentualnego przemieszczania si¢ matych zwierzat (np.
gryzoni).
Warunki wskazane w punktach 7) — 25) przyczynia si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego.

W trakcie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz hatasu, spowodowane eksploatacja sprzetu budowlanego i srodkow transportu.
Ucigzliwoéci zwigzane z realizacja planowanej inwestycji beda okresowe i ustgpig po
zakonczeniu prac budowlanych. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze gospodarka wodno-
écickowa oraz gospodarka odpadami na etapie realizacji i eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
W zwiazku z tym odstgpiono od natozenia warunkow realizacji przedsigwzigcia w powyzszym
zakresie.



Wéjt Gminy Joniec prowadzac postgpowanie nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy oo$, bioragc pod uwage w szczegdlnosci nastgpujace
okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsigwziecia ielementow przyrodniczych $rodowiska objgtych zakresem
przewidywanego oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko
pozwalaja wystarczajgco ocenié¢ jego oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powigzania
z innymi przedsiewzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania sie oddziatywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsiewzigciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunk6w
roélin i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, Zze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i w jego otoczeniu nie wystgpuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Planowana inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, wynikajagcym z map zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 .

Rozwiazania techniczne dla planowanej inwestycji pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko
wodne przed emisjg zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych, prawidiowa
eksploatacja przedsiewziecia oraz odpowiednie postgpowanie z powstajgcymi Scickami
i odpadami ogranicza wplyw na srodowisko wodne, a zatem nie bgda powodowa¢ znaczacych
oddziatywan.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 00§ i jego uzupetnieniu stwierdzono brak
negatywnego oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsigwzigcie
zarébwno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich srodkow
i technik wskazanych w raporcie 0o$, nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
gruntowo-wodne.

W dniu 08.11.2024 roku Wéjt Gminy Joniec zakoniczyl postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na budowie 15 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
o numerach ewidencyjnych 48/3, 48/4, 48/5, 48/7, obrgb 0010 Omigciny, gmina Joniec.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
w sposOb znaczacy negatywnie oddziatywaé na Srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej dorgczenia.



W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Zalacznik
1. Charakterystyka przedsigwzigcia
Otrzymuja:
wnioskodawca
Do wiadomosci:
wg. rozdzielnika
a/a
Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczgciu post¢gpowania nastepuje
poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu
zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl
przekazanie informacji do soltysa wsi Omigciny z prosbg o wywieszenie do publiczne;
wiadomosci
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Zatacznik Nr 1
do decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
PBG.6220.5.2024 z dnia 28.11.2024 1.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie 15 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach o nr ew. 48/3, 48/4, 48/5, 48/7, obreb 0010 Omieciny, gmina
Joniec. Dziatki docelowo beda podzielone na mniejsze dziatki budowlane oraz na dziatke pod
droge wewnetrzng w zwiazku z ich przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa — na kazde;
dziatce planowana jest budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego, wolnostojacego oraz
infrastruktury w zaleznosci od wyboru i preferencji poszczeg6lnych inwestoréw — przysztych
mieszkancow.

Catkowita powierzchnia dziatek inwestycyjnych wynosi 1,8530 ha i stanowig jg grunty
orne klas: RIVa, RIVb, RV oraz RVI. Obecnie na przedmiotowym terenie jest prowadzona
uprawa pszenzyta.

Rzezba terenu inwestycji jest mato urozmaicona, rowninna. Charakteryzuje si¢ mato
zréznicowanym krajobrazem, na ktory sktadaja si¢ gléwnie wielkoobszarowe pola uprawne
i lasy.

Powierzchnia przewidziana pod inwestycje jest nicogrodzona, niezabudowana. Teren jest mato
réznorodny biologicznie. Szata roslinna w otoczeniu analizowanego terenu jest wige typowa
dla uzytkowanych rolniczo terenéw wiejskich. Swiat zwierzecy réwniez jest typowy jak dla
uzytkow rolnych i terendéw lesnych.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych
o znaczeniu ponadlokalnym. Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntéw ornych, nie nastapi
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania
roznorodnosei biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ poza
granicami lasow tegowych.

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi: 48/7, 48/3, 48/4
i 48/5 w obrebie geodezyjnym Omieciny, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwata Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 48/3, 48/4 i 48/5 polozone w obrgbie Omigciny znajduje si¢ na: terenach
zalesien, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dzialka nr ewid.: 48/7 potozona w obrebie Omigciny znajduje si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjne;j.

Planowane do realizacji domy jednorodzinne o charakterze mieszkaniowym catorocznym
wykonane zostang w tradycyjnej technologii konstrukcji murowanej lub drewnianej. Beda to
budynki jedno lub dwukondygnacyjne z poddaszem uzytkowym oraz z ewentualng
kondygnacja podziemna. Prace zwigzane z ich budowa nie bedg przebiegaty réwnoczesnie.

Otoczenie planowanej inwestycji stanowia:

- od strony poinocnej i wschodniej — las,
- od strony poludniowej — droga gminna, aka i zadrzewienia,
- od strony zachodniej — pola uprawne.
Parametry planowanych do realizacji budynkow bedg nastgpujgce:
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- szacunkowa powierzchnia zabudowy doméw wynosi¢ bedzie od ok. 35 m? do ok. 270 m?

kazdy,

- szerokos¢ elewacji frontowej od 4 m do 20 m,

- wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki od 2,5 do 8 metrow,

- wysoko$é gornej kalenicy lub wysokosé budynku od 4 do 11 metrow,

- kat nachylenia potaci dachowej od 10 do 45 stopni,

- pokrycie dachu z blachodachéwki, dachowki ceramicznej badz gontu bitumicznego
w stonowanych kolorach,

- uktad dachu: dwu lub wielospadowy,

- 1-2 miejsca parkingowe przed budynkiem.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bgdzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW200010268949 Naruszewka. Jest to naturalna czg$¢
wod, dla ktérej brak danych nt. stanu og6lnego, a osiggnigcie celdw srodowiskowych uznano
za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP nie wyznaczono odstgpstw z art. 4 Ramowe]
Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wdd
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano
Za niezagrozone.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
uchwata Nr 24/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa
PLH140054, zlokalizowany w odleglosci ok. 8,44 km w kierunku péinocno-zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.
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