PBG.6220.8.2024 Joniec, dnia 08.01.2025 r.

DECYZJA
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2024 1., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55
lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Jarostawa Kowalczyka reprezentowanego
przez petnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego dziatalnos¢ gospodarcza pod nazwa
AZ-EKO Pawet Wieladek w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na realizacji zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych nr 38, 40/2 oraz 42 w obrgbie Jozefowo,
gm. Joniec, woj. mazowieckie

okreslam

érodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dziatkach ewidencyjnych nr 38, 40/2 oraz 42 w obrgbie Jozefowo, gm.

Joniec, woj. mazowieckie.

Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podja¢ nastgpujace

dziatania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonac¢
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow zzakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedzg z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokona¢ analizy przepiséw oraz uzyska¢ decyzj¢ zwalniajgcg z zakazow obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwi¢zieniem
w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposob wykonania zabezpieczen
doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy catos¢ prac zabezpieczajgcych, po
uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystgpujacych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopdéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

4, Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesna kontrolg
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do
pOzniejszego wykorzystania.

5. Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajgca do 15
cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.
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Prace zwigzane z realizacja przedsigwzigcia prowadziC w sposdb niezagrazajgcy
§rodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym
stanie technicznym, spelniajagcemu wymagane normy.

Na terenie placu budowy zorganizowaé szlaki komunikacyjne oraz strefy
magazynowania materialtéw budowlanych, odpadow oraz postoju maszyn
budowlanych; ww. miejsca uszczelnié¢ ptytami betonowymi oraz wyposazy¢ w skrzynki
z sorbentem.

Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowac przez osoby do tego uprawnione,
posiadajace wymagane kwalifikacje.

Pojazdy i maszyny budowlane tankowaé poza terenem inwestycyjnym na stacjach
paliw; w przypadku =zaistnienia koniecznosci uzupelniania paliwa w maszynach
roboczych na terenie budowy ww. czynnosci wykonywa¢ w strefie postoju maszyn,
wyposazonej w materialy sorpcyjne na szczelnym i nieprzepuszczalnym podiozu.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz
usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materialami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu
dalszej rekultywacji lub unieszkodliwienia.

Naprawy i serwisowanie maszyn i sprzet budowlanego prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym w specjalistycznych warsztatach.

Roboty ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwadniania wykopdw; w przypadku
zaistnienia takiej konieczno$ci prace odwodnieniowe wykonywaé w technologii
iglofiltréw; ograniczy¢ czas wykonywania odwodnienia do niezbgdnego minimum,
a zasiegg ww. prac do terenu inwestycyjnego; wodg z ewentualnego odwodnienia
zagospodarowac na terenie inwestycyjnym bez zalewania terenow sgsiednich.
Materialy i surowce budowlane sktadowaé w sposéb uniemozliwiajacy przedostanie sig
zanieczyszczen do gruntu i wod.

Beton na potrzeby realizacji inwestycji dowozi¢ z pobliskich weziéw betoniarskich
specjalistycznymi pojazdami przeznaczonymi do tego celu.

Stosowaé w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i maloodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajacych odpadow.

Odpady powstajace podczas realizacji inwestycji tymczasowo gromadzi¢
w pojemnikach/kontenerach ~ zlokalizowanych strefie magazynowania odpadow
i przekazywaé uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia; powstate masy
ziemi zagospodarowywaé na terenie inwestycyjnym przy tworzeniu terendw zielonych
oraz jako podbudowe dojazdéw do budynkow.

Podczas eksploatacji kazda z posesji wyposazy¢ w altany $mietnikowe, w ktérych
zostang ustawione pojemniki do gromadzenia zmieszanych odpadéw komunalnych oraz
w worki do selektywnej zbiorki odpadéw; ww. odpady przekazywa¢ do odbioru
uprawnionym firmom zgodnie z obowigzujacym harmonogramem wywozu odpadéw.
Wode na etapie realizacji inwestycji pobiera¢ z gminnej sieci wodociggowej za zgodg
gestora sieci; w przypadku zaistnienia zapotrzebowania na wodg¢ przed podtgczeniem
terenu inwestycyjnego do sieci wodociggowej wod¢ dostarcza¢ na teren budowy
z zewnatrz beczkowozami.

Podczas eksploatacji inwestycji wode na potrzeby bytowe mieszkancow oraz do
podlewania powierzchni biologicznie czynnej (trawnikow i rabat) pobiera¢ z gminne;
sieci wodociggowej za zgoda gestora tej sieci.

Prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodna na wszystkich etapach przedsi¢wzigcia, np.
poprzez zastosowanie urzadzen minimalizujgcych jej zuzycie.
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22. Powstajace na terenie budowy $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w bezodptywowych,
szczelnych zbiornikach mobilnych kabin sanitarnych typu TOI-TOI i przekazywad
uprawnionym podmiotom do odbioru.

23. Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas eksploatacji inwestycji odprowadza¢ do
atestowanych indywidualnych dla kazdej nieruchomosci, szczelnych podziemnych
zbiornikéw bezodptywowych typu szamba o poj. ok. 10 m’® i wywozié wozami
asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego oczyszczalni sciekow.

24. Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia odprowadza¢ do gruntu na teren biologicznie czynny
dziatek inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania terenéw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku i nat¢zenia odptywu
ww. wod ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

25.Do ogrodzenia dzialek inwestycyjnych zastosowa¢ ogrodzenia bez plyty
podmuréwkowej, w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania si¢ matych
zwierzat np.: plazow, gadéw, gryzoni.

26. W zwiazku z polozeniem planowanego przedsigwzigcia na terenie Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, podczas realizacji, eksploatacji i ewentualne;j
likwidacji przedsiewzigcia przestrzega¢ ustalen i wytycznych obowiazujacych na
terenie ww. przestrzennej formy ochrony przyrody.

27. Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowaé pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjne, opisane w raporcie o odziatywaniu przedmiotowego przedsigwziecia
na $rodowisko, zwanym dalej raportem 00s.

28. Gospodarke odpadami na etapie ewentualnej likwidacji przedsigwzigcia prowadzié
zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

Nie stwierdzono konieczno$ci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony $rodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy 00s.
Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewzigcia nie stwierdzono koniecznoscei przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji,
o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 12.09.2024 roku wplyngt do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pana
Jarostawa Kowalczyka reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Pawla Wigladka
prowadzacego dziatalno$é gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawel Wieladek w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
ewidencyjnych nr 38, 40/2 oraz 42 w obrgbie Jézefowo, gm. Joniec, woj. mazowieckie

Zawiadomieniem z dnia 18.09.2024 r. znak: PBG.6220.8.2024 zostalo wszczete

postepowanie w przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsicwzieciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogtoszen Urzedu, Sotectwa Jozefowo i Sotecka Popielzyn-Zawady
a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.
Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos oraz § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).



Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi: 38, 40/2 i 42
w obrebie geodezyjnym Jozefowo, gmina Joniec nie ma aktualnie obowiazujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwata Nr XXXVII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dzialki nr ewid.: 38, 40/2, 42 potozone w obre¢bie Jozefowo znajduje si¢ na: obszarach gleb
chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-
VL

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$§ Wéjt Gminy Joniec pismem z dnia
18.09.2024 roku, znak: PBG.6220.8.2024 wystapil o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiegniecie opinii w sprawie warunkéw
realizacji dla przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 16.10.2024 roku znak sprawy:

WC.ZZS.4900.24.2024.EK uzgodnil realizacje przedsigwzigcia oraz okreslit warunki, ktore

organ przedstawil w sentencji decyzji.

. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku pismem z dnia 16.10.2024 roku (data

wplywu 18.10.2024 roku) znak sprawy: ZNSHP.9027.2.61.2024 uzgodnil warunki realizacji

w/w przedsiewzigcia.

. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 23.10.2024 roku znak
sprawy: WOOS-1.4221.307.2024.KT uzgodnit realizacje przedsigwzigcia i okreslit warunki,

ktore organ przedstawit w sentencji decyzji.

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na realizacji zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatkach o nr ew.: 30, 40/2 oraz 42 w obrgbie Jozefowo, gmina
Joniec. W ramach inwestycji planuje si¢ budowe maksymalnie 62 niezaleznych budynkéw
mieszkalnych (jednorodzinnych catorocznych lub rekreacyjnych) wraz z towarzyszaca
infrastruktura w postaci wewnetrznej drogi dojazdowej, doj$¢ do budynkow, podjazdow oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego. Teren dziatek inwestycyjnych posiada catkowita
powierzchni¢ wynoszacg ok. 8,20 ha z czego po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych
i przygotowawczych maksymalnie 3,07 ha zajgte zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz
infrastrukture towarzyszaca w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe,
chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta terenu inwestycyjnego zostanie
przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynna, ktéra w obrgbie zabudowan bedzie miata
charakter zieleni urzadzonej (t.j. trawniki, rabaty, nasadzenia ozdobne).

Otoczenie planowanej inwestycji stanowig:

- od strony poinocnej — grunty rolne i lesne,

- od strony zachodniej — droga gruntowa, zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz grunty

rolne i le$ne,

- od strony wschodniej - droga gruntowa, zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne i lesne,

- od strony potudniowej — grunty rolne, dalej gospodarstwo rolne, zabudowa mieszkaniowa.
Parametry planowanych do realizacji budynkow beda nastgpujace:

- gabaryty pojedynczego budynku — max. 150 m2,

- ilo$¢ kondygnacji — jedna z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,

- rodzaj podpiwniczenia — brak lub czg¢sciowe,

- ewentualna mozliwo$é posadowienia garazu/ altany o powierzchni do 50 m2.

Przewidywana technologia budowy budynkow:

- $ciany wewnetrzne: tawy fundamentowe wylewane, zelbetowe,
- §ciany zewnetrzne murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej podobne;j technologii,



- strop: drewniany, podbitka drewniana jako sufit,

- podlogi: deska drewniana,

- konstrukcja dachu: szkielet drewniany,

- wykonczenie: drewnem lub plytami gips-karton,

- pokrycie dachu: blachodachowka lub gont ozdobny,

- elewacja: wykonczenie deskg elewacyjna drewniang lub tynk cienkowarstwowy,
- okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Wg. informacji w raporcie 00§ inwestor dopuszcza rowniez mozliwos¢ realizacji czgsci
budynkéw w technologii drewniane;.

Zgodnie z informacja zawarta w raporcie oo$ podczas realizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej inwestor nie planuje odwadniania wykopow, poniewaz ich glgboko$¢ wyniesie
maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. W przypadku ewentualnego dotarcia na etapie
realizacji inwestycji do poziomu wod gruntowych do odwodnienia wykop6w planowane jest
zastosowanie technologii iglofilirow. Woda z ewentualnego odwodnienia zostanie
odprowadzona na teren biologicznie czynny w granicach dzialek inwestycyjnych.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane zostang piece grzewcze na gaz propan 0 max.
mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepta. Inwestor dopuszcza rdwniez mozliwos$¢ zastosowania
kominkéw opalanych drewnem.

Planowane do realizacji budynki zostang wyposazone w grawitacyjny system
wentylacyjny bez uzycia wentylatorow mechanicznych. Wentylacja mechaniczna zostanie
zastosowana tylko w wybranych pomieszczeniach np. kuchnia, tazienka.

Dziatki inwestycyjne zostang zabezpieczone ogrodzeniem azurowym z siatki
ogrodowej ocynkowanej, powlekanej, osadzonej na stupkach stalowych. Ww. ogrodzenia
zostana zaprojektowane bez montazu ptyty podmuréwkowej migdzy stupkami stalowymi, aby
umozliwié swobodne przemieszczanie si¢ matych zwierzat np. ptazéw, gadéw, gryzoni.

Podczas realizacji inwestycji zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, aby zapobiec zanieczyszczenie $rodowiska gruntowo-wodnego. Na terenie
placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy magazynowania
materiatéw budowlanych, odpadéw oraz postoju maszyn budowlanych. Ww. miejsca zostang
uszczelnione ptytami betonowymi oraz wyposazone w skrzynki z sorbentem. Podczas realizacji
inwestycji stosowane bedg tylko maszyny i urzadzenia spetniajagce wymagane normy. Pojazdy
wykorzystywane podczas prac realizacyjnych beda tankowane poza terenem inwestycyjnym na
stacjach paliw. W przypadku konieczno$ci uzupelniania paliwa w maszynach roboczych na
terenie budowy ww. czynnosci beda wykonywane w strefie postoju maszyn na uszczelnionym
podtozu w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem. Maszyny i sprzet budowlany beda
naprawiane lub serwisowane poza terenem inwestycyjnym w specjalistycznych warsztatach.
Wszystkie prace realizacyjne beda prowadzone i nadzorowane przez osoby do tego
uprawnione, posiadajace wszystkie wymagane kwalifikacje. Prace ziemne bgda prowadzone po
dokladnym zlokalizowaniu istniejacego uzbrojenia terenu.

Beton na potrzeby realizacji inwestycji begdzie dowozony z pobliskich weziow
betoniarskich specjalistycznymi pojazdami przeznaczonymi do tego celu.

Odpady powstajgce podczas realizacji inwestycji beda tymczasowo gromadzone
w wydzielonych miejscach w sposob niestwarzajacy zagrozenia dla $rodowiska, a nastgpnie
przekazywane uprawnionym firmom. Powstale masy ziemi zostang w pierwszej kolejnosci
zagospodarowane na terenie inwestycyjnym przy tworzeniu terenéw zielonych oraz jako
podbudowa dojazdow do budynkow.

Podczas eksploatacji kazda z posesji zostanie wyposazona w altany Smietnikowe,
w ktérych zostang ustawione pojemniki do gromadzenia Zmieszanych odpadéw komunalnych.
Ponadto teren posesji bedzie wyposazony w worki do selektywnej zbiorki odpadow. Odbior



ww. odpadéw przez uprawnione firmy b¢dzie prowadzony z obowigzujgcym harmonogramem
wywozu odpadow.

Zgodnie z informacja zawarta w raporcie 0o$ woda na etapie realizacji inwestycji bedzie
pobierana z gminnej sieci wodociagowej. W przypadku zaistnienia zapotrzebowania na wode
przed podlgczeniem terenu inwestycyjnego do ww. sieci wodociggowej zostanie ona
dostarczona na teren budowy beczkowozami. Planowane taczne jej zuzycie bedzie wynosito
475,2 m3.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia woda do celow socjalno-bytowych mieszkaficow
oraz do podlewania powierzchni biologicznie czynnej typu trawniki, rabaty, zlokalizowanej na
indywidualnych dziatkach bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej. Zgodnie
z informacjg zawartg w raporcie oo$ catkowity pobér wody na ww. etapie bedzie wynosit
21247,4 m3/rok.

Powstajace na terenie budowy $cieki socjalno-bytowe bedg gromadzone w mobilnych
kabinach sanitarnych typu Toi-Toi.

Scieki socjalno-bytowe powstajace podczas eksploatacji inwestycji beda odprowadzane
bezposrednio do indywidualnych podziemnych zbiornikéw bezodptywowych typu szamba
o pojemnosci ok. 10 m3, posiadajgcych odpowiednie certyfikaty szczelnosci i nastgpnie
wozami asenizacyjnymi wywozone do najblizszego punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow.

Wody opadowe i roztopowe z terenu dzialek inwestycyjnych begda odprowadzane
powierzchniowo na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach ww. terenu.

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane bgdzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW200016268999 Wkra od Sony do ujscia. Jest to
naturalna cze$¢ wdéd, ktorej stan okreslono jako zlty, a osiagnigcie celow srodowiskowych
uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggnigcia celow
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot azotanowy; benzo(a)piren(w),
bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajace osiggnigcie celow
srodowiskowych w perspektywie do konica 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”), a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych
(w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia
kosztow.

Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie
sa osiagnicte cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosforany, przewodnos¢
elektrolityczna wiasciwa w 20°C; IFPL, MIR, EFI+PL/ IBI PL Jest to spowodowane
czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujacego rodzaju presji
determinujacych stan wod”, ktore trwale uniemozliwiaja osiggnigcie celéw srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiagnigcie celéow Srodowiskowych zaspokajajg wazne
potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna
zaspokajana przez zrédlo presji antropogenicznej determinujgcej na stan wéd w stopniu
zagrazajacym osiggnieciu celow srodowiskowych”) i na obecnym etapic stwierdza si¢ brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,,Uzasadnienie braku
alternatywnych opcji”). Warunkiem odstepstw jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan, (ktorego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czeSci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan



chemiczny oraz ilo$ciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano
Za niezagrozone.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH140020, zlokalizowany w odleglosci ok. 8,44 km w kierunku poludniowo-
wschodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Inwentaryzacji fauny dokonano w dwoch kilkugodzinnych obserwacjach badanego
terenu w dniach 1 maja 2024 r. i 8 czerwca 2024 r. w celu stwierdzenia ewentualnego
wystepowania siedlisk chronionych, obecnosci ptakéw i ich gniazd, wyszukaniu potencjalnych
dziupli i gniazd ptasich na sasiadujacych drzewach, dokladnym spenetrowaniu terenu
w poszukiwaniu $ladéw obecnosci plazow, gadow, bezkregowcow i ssakow, odnotowujac
sktad gatunkowy i ilosciowy lokalnej flory i fauny. Przede wszystkim obserwowano
zachowania przelatujacych i przebywajacych w poblizu ptakéw pod katem ewentualnych
odruchéw rozrodezych lub legowych. Szczegdlng uwage zwracano na pobliskie zadrzewienia.
Przeprowadzono ja w szczytowym okresie sezonu lggowego ptakéw i rozrodczego plazow,
gadow i ssakow.

Na badanym terenie nie stwierdzono wystgpowania zadnych siedlisk chronionych. Nie
wyksztalcily sie na nim zadne trwate zbiorowiska ro$linne, gdyz jest to obszar w calosci
uzytkowany rolniczo z sezonowa, uprawows szatg roslinng podlegajaca corocznemu zbiorowi
plonéw i kolejnej uprawie. W najblizszym sasiedztwie (bufor kilkaset metr6w) nie stwierdzono
rowniez wystepowania siedlisk chronionych.

Badany obszar ma charakter ugorowanej uprawianego intensywnie pola, wobec czego
poza roslinami uprawnymi (w biezacym sezonie pszenica) i chwastami na miedzach i przydrozu
nie wystepuja tam zadne inne. Na miedzach badanej dziatki i w sgsiednim zagajniku
zaobserwowano pospolite trawy (Poaceae): wiechling zwyczajng (Poa trivialis), stoklosg
migkka (Bromus hordeaceus), kostrzewg czerwong (Festuca rubra) i perz (Elymus repens) oraz
chwasty polne: nawtoé kanadyjska (Solidago canadensis), starzec wiosenny (Senecio vernalis),
szczaw polny (Rumex acetosella), bylice polna (Artemisia campestris), prosienicznik szorstki
(Hypochaeris radicata), cykori¢ podroznik (Cichorium intybus), pokrzywe zwyczajng (Urtica
dioica) 1 kepki krwawnika pospolitego (Achillea millefolium). W okolicznym zagajniku
dominowala sosna zwyczajna (Pinus silvestris), brzoza brodawkowata (Betula pendula), na
obrzezach poprzetykane klonem jesionolistnym (Acer negundo), debem szyputkowym
(Quercus robur), topola osika (Populus tremula) i czeremchg zwyczajna (Padus avium).
Wszystko to gatunki pospolite a nawet inwazyjne. Nie stwierdzono obecnosci zadnych
chronionych gatunkéw rodlin. Nie stwicrdzono obecnosci zadnych grzybow, mszakow
i porostow chronionych.

Zasobno$¢é ornitologiczna badanego obszaru okazata si¢ znikoma. Podczas
prowadzonych dwukrotnie kilkugodzinnych obserwacji na badanej dzialce nie stwierdzono
obecnosci zadnych zajetych przez ptaki gniazd. W obrgbie badanego obszaru zaobserwowano
po kilka zerujacych skowronkéw (4lauda arvensis), pliszek siwych (Montacilla alba), kawek
(Corvus monedula), zerujgce stadko kilku bogatek (Parus major), patrolujacego teren
myszotowa (Buteo buteo) i polujacego samca blotniaka stawowego (Circus aeruginosus),
pleszke (Phoenicurus phoenicurus), szezygta (Carduelis carduelis), piecuszka (Phylloscopus
trochilus), jedna przelatujaca sdjke (Garrulus grandalius), dwie zerujace sroki (Pica pica), oraz
przelatujacego grzywacza (Columba palumbus) i kilka krazacych gotebi domowych (Columba
livia domestica). Wszystkie zaobserwowane gatunki, to gatunki bardzo pospolite
w ekosystemie rolniczym. Nalezy pamigtaé, ze nieobecno$¢ gniazd nie $wiadczy o catoroczne]



nieobecnosci ptakéw. W analizach nalezy stosowaé zasade przezornosci, najlepiej opartg na
ocenie pojemnosci siedliska - Habitat Suitability Index (HSI). Zaklada ona, Zze pojemnos¢
danego siedliska jest rzeczywistym stanem jego zajgcia przez zwierzgta. Siedlisko to, chociaz
malo urozmaicone moze okazaé si¢ atrakcyjnym dla ktoregos z gatunkow.

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo
obecnosci zadnych plazéw (prawdopodobnie mato aktywnych w suchym okresie
i niedostrzegalnych w bujnej uprawie) ani nie styszano gloséw ich przedstawicieli. Ze wzglgdu
na znaczny areal badanego terenu nalezy przyjac, ze sezonowo tam one wystepujg. Nie
zaobserwowano tez zadnych przedstawicieli gadow.

Podczas obserwacji stwierdzono jedynie obecnos¢ kilku osobnikéw pospolitych motyli

dziennych: bielinka rzepnika (Pieris rapae), rusalki pawika (4glais io), perfowca mniejszego
(Issoria Latonia) i strzgpotka peretkowca (Coenonympha argania), a takze do$¢ liczne
muchéwki (Diptera) i pojedyncze blonkéwki (Humenoptera). Sg to gatunki stawonogow
typowe dla przydrozy, zdziczatych tak i p6l. Najprawdopodobniej w zwigzku z goragcym
i suchym okresem nie stwierdzono obecnosci zadnych chronionych migczakdow.
Podczas kontroli nie zaobserwowano obecnosci zadnych ssakéw. Skupiono si¢ na
poszukiwaniach tropow odci$nigtych na swiezo uprawionej glebie sgsiednich p6l. Stwierdzono
nieliczne tropy saren w uprawie pszenicy. Nie mozna tez wykluczy¢ obecnosci, szczegélnie
mniejszych ssakéw jak jez wschodni, kret europejski, ryjowki czy myszy zaroslowe, ktorych
nory obserwowano w uprawie. W sasiedztwie badanej dzialki nie zaobserwowano drzew
dziuplastych mogacych stuzy¢ za schronienie nietoperzom.

Przeprowadzona inwentaryzacja przyrodnicza oraz analiza wplywu planowanej
inwestycji na $wiat przyrody nie wykazata negatywnego oddzialywania na Srodowisko.
W trakcie badan, na terenie dziatki inwestycyjnej zidentyfikowano powszechnie wystgpujace
w naszym kraju gatunki bezkregowcow i pospolitych ptakow lggowych. W  okresie
dhugofalowym wptynie ona na poprawe jakosci srodowiska (a szczegdlnie na jakos¢ powietrza
atmosferycznego), pozwali na redukcje efektu cieplarnianego i uniezaleznienie si¢ kraju od
kopalnych zrodet energii.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen raportu 0o$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunk6w nie
spowoduje naruszenia zakazoéw obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy 00§ — nie dotyczy przedsigwzigc, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddzialywania na $rodowisko, w mys$l art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wykazata brak
znaczacego negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody obszaru chronionego
krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewiefi §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nic wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane
i niszczone zadrzewienia $rodpolne, przydrozne i nadwodne;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratléw i bursztynu — inwestycja nie
jest zwigzana z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczgtkOw rolin i zwierzat, a takze mineratdw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawa lub remontem urzgdzen wodnych —
planowane prace nie powodujg zmiany rzednych terenu;



5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych — na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz
obszaréw wodno-blotnych;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m w gminie Zatuski,
na pozostatym terenie 50 m: od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych — w sasiedztwie analizowanego terenu przeptywa
rzeka Wkra od Sony do ujécia, ktéra przeptywa w odlegtosci min. 2,7 km od inwestycji.
Obszar przeznaczony pod inwestycjg, znajduje si¢ poza granicami korytarzy

ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym. Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntow
ornych, nie nastapi ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do
zachwiania r6znorodnosci biologicznej terenu.

Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ poza granicami lasow ggowych.

Przedsigwziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i péinaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objgtych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa.

Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia realizacja i funkcjonowanie
planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na cele i przedmioty
ochrony oraz integralno$é ww. obszaru Natura 2000 (Forty Modlifiskie PLH140020), a tym
samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie
naruszaé zakazéw obowiazujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i
nie wplynie réwniez negatywnie na przyrodg obszaru chronionego krajobrazu i na siedliska
legowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni sig do zmniejszenia
roéznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji 1ieksploatacji przedsiewzigcia ze szczegblnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich.

Warunki 1. — 3. ogranicza ryzyko nieumyslnego zabijania zwierzat podczas
wykonywania prac budowlanych.

Ponadto zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478, zwanej dalej ,ustawa o ochronie przyrody™) oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2380), i rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko
wystepujacych zwierzat i roélin objetych ochrong obowigzuje szereg zakazow. Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
moga wydaé decyzje zezwalajgca na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie o ochronie przyrody. W przypadku gatunkéw objetych ochrong Scista,
gatunkéw ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zatgezniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG
z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
musza byé spetione konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dzialan w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej 1 mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednocze$nie informuje sig, ze zgodnie z art. 131



pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza
zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowsg podlega karze
aresztu lub grzywny.

Warunek 4. ma na celu zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy
gleby, okresla postgpowanie z ziemig urodzajna, co przyspieszy powrdt srodowiska
przyrodniczego do stanu réwnowagi.

Warunek 5. ma na celu poprawe walorow krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Warunek 6. dotyczacy ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,
a jednoczesnie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Warunki wskazane w pkt. 7. — 28. przyczynia si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego.

W trakcie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz hatasu, spowodowane eksploatacja sprz¢tu budowlanego i srodkéw transportu.
Uciazliwosci zwiazane z realizacja planowanej inwestycji beda okresowe i ustapia po
zakoniczeniu prac budowlanych. Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze gospodarka wodno-
ciekowa oraz gospodarka odpadami na etapie realizacji i eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie.
W zwiazku z tym odstgpiono od natozenia warunkow realizacji przedsigwzigcia w powyzszym
zakresie.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacjg, nie
stwierdzono mozliwo$ci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkaml Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
prowadzac postgpowanie nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko w ramach postgpowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust.
1 ustawy 008, biorac pod uwage w szczegdlnosci nastgpujace okolicznosci:

1) posiadane na etapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsiewziecia ielementow przyrodniczych s$rodowiska objetych — zakresem
przewidywanego oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko
pozwalajg wystarczajaco oceni¢ jego oddzialywania na srodowisko i ustali¢ warunki
jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsigwzigcia oraz powigzania
z innymi przedsiewzieciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddzialywan tego przedsigwzigcia z innymi przedsigwzigciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwzigcia
na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow
roélin i zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych obj¢tych ochrong, w tym
obszary Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody.

Planowane przedsiewzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu
rzek. P inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gorskimi.
Przedsiewzigcie jest zlokalizowane w otoczeniu terendw lesnych. Planowane przedsigwzigcie
potozone jest na terenie przestrzennej formy ochrony przyrody tj. Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.



—

—

Przedsigwziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujg¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod $rédladowych.

Analizujac tre$é wniosku i zalacznikéw ustalono, ze planowana inwestycja nie obejmuje
dziatan
na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, wynikajgcym z map zagrozenia
powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej
Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

W dniu 20.11.2024 roku Wojt Gminy Joniec zakoficzyl postepowanie w sprawie
wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwzigcia
polegajacego na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach
ewidencyjnych nr 38, 40/2 oraz 42 w obrgbie Jozefowo, gm. Joniec, woj. mazowieckie.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bgdzie
w sposdb znaczacy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieni 0sob trzecich.

Od niniejszej decyzji shuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracjii publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.
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Zalacznik

Charakterystyka przedsigwzigcia
Otrzymuja:

wnioskodawca

Do wiadomosci:

wg. rozdzielnika

a/a

Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczeciu postepowania nast¢puje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urz¢gdu Gminy w Joncu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do soltysa wsi Popielzyn-Zawady oraz soltysa wsi Jozefowo z prosba o wywieszenie do
publicznej wiadomosci
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