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PBG.6220.16.2024 Joniec, dnia 24.02.2025 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt
1 oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust.
1 pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Witolda Krynickiego reprezentowanego przez
petnomocnika Pana Pawta Wieladka prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwag AZ-
EKO Pawet Wieladek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na ..Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr
14/2 w obrebie Popielzyn-Zawady. gm. Joniec woj. mazowieckie”

Okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,Realizacja zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 14/2 w obrgbie Popielzyn-Zawady, gm. Joniec
woj. mazowieckie”

I Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé
nastepujgce dziatania:

. Bezposrednio przed podjeciem prac zwiazanych z realizacja inwestycji nalezy dokona¢ kontroli

terenu pod katem wystepowania gatunkdéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy
przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajgcych wiedze 2z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonac
analizy przepisow oraz uzyskaé decyzje zwalniajacg z zakazoéw obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody.

Wszelkie ,.putapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwi¢zieniem
w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje 1 sposob wykonania zabezpieczen doprecyzuje
nadzoér przyrodniczy koordynujgcy catos¢ prac zabezpieczajacych, po uwzglednieniu
uwarunkowan lokalnych. wystepujacych na gruncie.

. Przed zasypaniem wykopow. przv udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod katem

obecnosci w nich zwierzgt, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je poza teren budowy.
z zastosowaniem przepisdw odrebnych.

Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, 7 jednoczesng kontrola terenu
na obecno$¢ zwierzat 1 umcezliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji
(zgodnie 7z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowaé¢ do poznieiszego
wykorzystania.



5. Kolorystyke budynkéw (elewacje, dachy) nalezy utrzymaé w neutralnej tonacji (szarosci,
zieleni. brazu) z wykluczeniem wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Do budowy ogrodzenia nie nalezy stosowaé betonowycl segmentéw prefabrykowanych,
pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych. Ogrodzenie terenu inwestycji nalezy wykonaé
bez podmurdowki, z wolng przestrzenig od poziomu terenu do dolnej krawedzi ogrodzenia
0 wysokosci co najmniej 15 cn.

7. Prace ingerujgce w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakow
i rozrodczym dziko wystepujacych zwierzat. ij. w terminie od 1 wrzesnia do 28 lutego, lub
w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym (ornitologicznym).

8. Prace zwiazane z realizacjg przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy srodowisku
gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w dobrym stanie technicznym,
spetniajgcemu wymagane normy.

9. Na terenie placu budowy zorganizowaé szlaki komunikacyjne oraz strefy magazynowania
materiatow budowlanych, odpadow oraz postoju maszyn budowlanych; ww. miejsca uszczelnic
ptytami betonowymi oraz wyposazy¢ w skrzynki z sorbentern.

10.Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowaé¢ przez osoby do tego uprawnione,
posiadajgce wymagane kwalifikacje.

I1.Pojazdy i maszyny budowlane tankowaé poza terenem inwestycyjnym na stacjach
paliw; w przypadku zaistnienia koniecznosci uzupelniania paliwa w maszynach roboczych
na terenie budowy ww. czynnosci wykonywaé w strefle postoju maszyn na uszczelnionym
podlozu w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.

i12.W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziafania
w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz usunigcia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi materiatami
sorpeyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu dalszej
rekultywacji lub unieszkodliwienta.

13.Naprawy 1 serwisowanie maszyn 1 sprzetu budowlanego prowadzi¢ poza terenem
inwestycyjnym w specjalistycznych warsztatach.

14.Roboty ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwadniania wykopdw; w przypadku zaistnienia
takiej koniecznos$ci prace odwodnieniowe wykonywaé w technologii iglofiitrow; ograniczy¢
czas wykonywania odwodnienia do niezbednego minimum, a zasieg ww. prac do terenu
inwestycyjnego; wode z ewentualnego odwodnienia zagospodarowa¢ na terenie
inwestycyjnym bez zalewania terenow sasiednich.

15.Materiaty i surowce budowlane sktadowaé¢ w sposdb uniemozliwiajacy przedostanie sie
zanicczyszezen do gruntu 1 wod.

16.Beton na potrzeby realizacji inwestycji dowozi¢ z pobliskich weztéw betoniarskich
specjalistycznymi pojazdami przeznaczonymi do tego celu.

17.Stosowaé w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe 1 matoodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajacych odpadow.

18.Powstajace podczas realizacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne o kodach: 15 01 02 -



opakowania z tworzyw sztucznych, 15 01 04 - opakowania z metali, 15 02 03 - sorbenty,
materialy filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne oraz inne niz wymienione
w 150202, 17 02 02 — szkio, 17 02 03 - tworzywa sztuczne, 17 03 80 - odpadowa papa, 17
04 07 - mieszaniny metali, 17 06 04 - materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01
11706 03,17 08 02 - materiaty budowlane zawierajace gips i inne niz niebezpieczne, 17 04 11
- kable, niezawierajace substancji niebezpiecznych, 20 03 01 - niesegregowane odpady
komunalne (zmieszane) selektywnie gromadzi¢ w  odpowiednio  zabezpieczonych
pojemnikach, zlokalizowanych na utwardzonym podlozu 1 przekazywa¢ do odbioru
uprawnionej firmie; opady o kodzie 17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek
1 remontdw oraz odpady o kodzie 17 02 01 - drewno magazynowaé luzem pod plandekami
na szczelnym 1 nieprzepuszezalnym podlozu lub w kontenerach i przekazywaé do
wykorzystania uprawnionej firmie {ub osobom fizycznym.

19.0pady o kodzie 17 05 04 - ¢leba i ziemia w tym kamienie. inne niz wymienione w 17 05 03
powstajgee podczas wykonywania prac ziemnych na terenie inwestycji pod posadowienie
budynkéw wykorzystywaé do niwelacji terenu inwestycyjnego oraz do wykonania podbudow
pod powierzchnie utwardzona: ich nadwyzke przekazywaé uprawnionej jednostce w celu
wykorzystania zgodnie z przepisami odrebnymi np. do wypelniania terenéw niekorzystnie
przeksztatconych, utwardzania podloza, rekultywacji skladowisk.

20.0dpady niebezpieczne powstajgce podczas realizacji inwestycji o kodach: 15 01 10% -
opakowania zawierajgce pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone,
17 03 03* - smota i produkty smotowe - gromadzi¢ selektywnie w pojemnikach odpornych
na dziatanie zawartych w nich substancji, zlokalizowanych na utwardzonym podtozu
1 przekazywa¢ do odbioru uprawnionej jednostce; miejsce gromadzenia ww. odpadow
zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sob nieupowaznionych.

21.Podczas eksploatacji kazda z nieruchomogei ogrodzi¢ i wyposazy¢ w altany $mietnikowe,
pojemniki lub worki umozliwiajace selektywng zbidrke odpadow.

[\
[\

.Powstajace na ww. etapie odpady inne niz niebezpieczne gromadzi¢ w sposob selektywny
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach/kontenerach zlokalizowanych na terenie
indywidualnych altan $mietnikowych i odbiera¢ z terenu poszczegdinvch posesji zgodnie
harmonogramem wywozu odpadow zmieszanych 1 segregowanych z terenu gminy Joniec;
miejsca gromadzenia ww. odpadow zabezpieczy¢ przed dostepem osdb nieupowaznionych.

23.Powstajace podczas eksploatacji opady niebezpieczne przekazywaé do punktdéw selektywnej
zbidrki odpadow podczas organizowanej przez odbiorce odpadow okresowej zbiorki tego typu

o

odpadéw; w przypadku zaistnienia takiej potrzeby ww. odpady dostarczaé we wilasnym
zakresie do rozlokowanych na terenie gminy punktéw selektywnej zbidrki odpaddw.

24.Podczas realizacji inwestvcii wode do celéw socjalno-bytowych pracownikdéw oraz prac
budowlanych dostarcza¢ z zewngtrz beczkowozem lub pobieraé z planowanych do wykonania
indywidualnych dla kazdego budynku uje¢ wéd podziemnych o maksymalne] wydajnosci nie
przekraczajacej 0.9 m*/h; na wykonanie, eksploatacje i ewentualng likwidacje ww. urzadzen
uzyska¢ zgode¢ wodnoprawna.
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25.Podczas eksploatacji inweslycji wode na potrzeby bytowe mieszkancow, do podlewania
powierzchni biologicznie czynnej (trawnikow i rabat) pobiera¢ z ww. uje¢ wod podziemnych
lub z systemu gminnej sieci wodociggowe], W przypadku uzyskania warunkow
przylgczeniowych.

26.Prowadzié racjonalng gospodarke wodng na wszystkich ctapach przedsiewziecia, np. poprzez
zastosowanie urzadzen minimalizujacych jej zuzycie.

27 Podczas realizacji inwesiycji na terenie budowy zainstalowa¢ mobilne kabiny sanitarne typu
TOI-TOL powstajgee $cieki socjalno-bytowe przekazywac uprawnionym podmiotom do
odbioru.

28.Scieki  socjalno-bytowe powstajace podezas — eksploatacji inwestycji  odprowadzac
wewnelrznym  systemem  kanalizacji do  atestowanych indywidualnych dla kazdej
nieruchomosci, szczeinych podziemnych zbiornikow bezodplywowych o poj. ok. 10 m?
i wywozié wozami asenizacyjnymi do najblizszego punktu zlewnego oczyszezalni sciekow.

29.W przypadku zastosowania na terenie inwestycyjnym instalacji uzdatniajgcej wodg osady
i wody popluczne powstajace w wyniku pracy ww. instalacji zagospodarowywac zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

30.Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia odprowadza¢ do gruntu na teren biologicznie czynny dziatek
inwestycyjnych, w sposéb niepowodujgey zalewania terenow sasiednich oraz niezmieniajgcy
stanu wody na gruncie, w szczegdlnosei kierunku i natgzenia odptywu ww. wod ze szkoda dla
gruntdéw sgsiednich.

31.Do ogrodzenia dziatek inwestycyjnych zastosowa¢ ogrodzenia bez ptyty podmuréwkowe;j,
w celu umozliwienia swobodnego przemieszczania si¢ matych zwierzat np.: ptazow, gadow,
gryzoni.

32.W zwiazku z potozeniem planowanego przedsigwzigeia na terenie  Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, podcezas realizacji, eksploatacji 1 ewentualnej likwidacji
przedsiewzigcia przestrzega¢ ustalefi i wytycznych obowigzujacych na terenie wWw.
przestrzennej formy ochrony przyrody.

33.Dla osiggniccia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko i zdrowie
Judzi, zastosowaé pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne i organizacyjne, opisane
w raporcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia na $rodowisko, zwanym dalej
raportem 00s.

34.Gospodarke odpadami na etapie ewentualnej likwidacji przedsiewziecia prowadzi¢
zgodnie 7 przepisami prawa w tym zakresie.

Il Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkdw dotyczacych ochrony Srodowiska w
dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 00s.




OS]

Uzasadnienie

W dniu 07.11.2024 roku wptyngt do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pana
Witolda Krynickiego reprezentowanych przez pelnomocnika Pana Pawla Wiclgdka
prowadzacego dziatalno$¢é gospodarczg pod nazwa AZ-EKO Pawel Wieladek w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacja zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 14/2 w obrebie
Popielzyn-Zawady, gm. Joniec woj. mazowieckie™

Zawiadomieniem z dnia 20.11.2024 r. znak: PBG.6220.16.2024 zostalo wszczete
postepowanie w przedmiotowej sprawie 1 zawiadomiono strony o planowanym
przedsiewzigciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosdci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Popielzyn-Zawady a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na dzialce oznaczone w ewidencji gruntoéw numerami ewidencyjnymi 14/2 w obrebie
geodezyinym Popielzyn-Zawady, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid. 14/2 w obrebie geodezyjnym Popielzyn-Zawady znajduje si¢ na: obszarach:
gleb chronionych 1V klasy bonitacyvjnej , obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjne)
klasy V

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1., 2 1 4 ustawy oos Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
20.11.2024 roku, znak: PB(.6220.16.2024 wystapil o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonisku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkdéw realizacji dla
przedsiewziecia przed wydaniem decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 16.12.2024 roku znak
sprawy: WOOS-1.4221.384.2024 KT uzgodnit realizacje przedsigwziecia i okreslit warunki,
ktore organ przedstawit w sentenciji decyzji.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 04.12.2024 roku znak sprawy:
WC.Z278.4900.38.2024. EK uzgodnit realizacje przedsiewziecia oraz okreslit warunki, ktore
organ przedstawit w sentencji decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 24.12.2024 roku znak
sprawy: ZNSHP.9027.2.87.2024 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsigwzigcia.
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Planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na realizacji zespolu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce o nr ew. 14/2 w obrebie Popielzyn-Zawady gmina Joniec. Teren
inwestycji posiada catkowitg powierzchni¢ wynoszaca ok. 2,53 ha. z czego po przeprowadzeniu
calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 1.10 ha zajete zostanie przez
budynki mieszkaniowe oraz infrastrukturg towarzyszaca w postaci powierzchni utwardzonej
(miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji). Reszta terenu
inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnig¢ biologicznie czynna, ktora w obrgbie
zabudowan bedzie miafa charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty, nasadzenia
ozdobne).

Bilans terenu po realizacji przedsiewzigcia:

powierzchnia budynkow 1 budowli max. 0,33 ha

powierzchnia utwardzona max. 0,77 ha

powierzchnia biologicznie czynna min. 1,43 ha

W ramach inwestycji przewiduje sie:

— podziat istniejgcej dziatki inwestycyjnej o nr ew. — 14/2 na dziatki budowlane wraz z drogg

WEeWNetrzng,

realizacje na dzialce o nr ew. — 14/2 zespolu maksymalniec 22 niezaleznych budynkow
mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz wewnetrzng drogg dojazdowg do posesji.
Dzialki graniczace z terenem inwestycji stanowia tereny o charakterze rolniczym, lesnym,
gminne szlaki komunikacyjne oraz pojedyncze obszary zabudowy mieszkaniowej
i gospodarczej.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigeia wystapi emisja substancji do
powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty bedg odpady i scieki. Na
ctapie realizacji planowanego przedsigwzigcia moga wystgpic krétkotrwale emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwiazane z pracg sprzetu spalinowego oraz
ruchem pojazdow ciezkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.

Zrodlami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewzigcia bedzie giéwnie funkcjonowanie systemow grzewcezych oraz ruch pojazdéw
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana
inwestycja nie bedzie powodowala istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsiewziecia glownymi zrodlami emisji halasu bedg srodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 00§ analiza oddziatywania
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej 1 ochrony woéd wykazata, ze eksploatacja
przedmiotowej inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-
wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu 00§ wynika, ze na etapie realizacji
przedsiewziecia nie przewiduje sie, ze bedg wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzujgcym aktem prawnym
uchwata nr 26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwea 2024 1. w sprawie
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Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620, zwanej
dalej ,,uchwalg™). Ww. uchwata okresla szereg zakazow, w tym zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych znaczgco oddziatywad na srodowisko.

Krysko-Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze
wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
pelniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Korytarze ekologiczne sa poddane szczegdlnej
ochronie w ramach sieci obszaréw chronionych wyznaczanych i zarzadzanych zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 22024 r. poz. 1478,
zwanej dalej .,ustawa o ochronie przyrody™). Utrzymanie korytarzy 1 wlasciwe gospodarowanie
w ich obrebie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk i gatunkow.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaty oraz wmysl art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy o ochronie przyrody na
terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje sie realizacji przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu = przepisow ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronte, udziale
spofeczenstwa w ochronie ¢rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Natomiast zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy oos$ zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie
dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru’chronionego krajobrazu.

Najblize] potozony obszar Natura 2000 specjalny obszar ochrony siedlisk Forty Modlinskie
PLH140020 zlokalizowany jest w odlegtoser ok. 8,69 km w kierunku potudniowo-wschodniim
od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Obecnie analizowane dziatki stanowig grunty orne 1Va, IVb 1V klasy bonitacyjnej.

W zwigzku z realizacja inwestycjg nie jest planowane prowadzenie wycinki drzew 1 krzewow,
Calos¢ infrastruktury zostanie posadowiona na terenie niezadrzewionym. Droga dojazdowa do
dziatek wytyczona zostanic na obszarze, na ktérym nie wystepujg zadrzewienia. Realizacja
przedsiewziecia nie bedzie wymagata prac zwigzanych z inwentaryzacja zieleni Sredniej
i wysokiej.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami lasow legowych oraz
poza terenem korytarzy ekologicznych.

Na potrzeby niniejszej inwestycji sporzadzono inwentaryzacje przyrodniczg. Inwentaryzacja
polegata na dwoch kilkugodzinnych obserwacjach badanego terenu w dniach 8 czerwea 2024 1.
i 3 sierpnia 2024r. w celu stwierdzenia ewentualnego wystepowania siedlisk chronionych.
obecnosci ptakéw 1 ich gniazd, wyszukaniu potencjalnych dziupli 1 gniazd ptasich na
sgsiadujacych drzewach, dokltadnym spenetrowaniu terenu w poszukiwaniu sladéw obecnosci
plazow, gadow, bezkregowecdw 1 ssakéw, odnotowujge sktad gatunkowy 1 ilosciowy lokalne;
flory i fauny. Przede wszystkim obserwowano zachowania przelatujacych 1 przebywajgcych
w poblizu ptakéw pod katem ewentualnych odruchéw rozrodezych lub legowych. Szezegdlna



uwagg zwracano na pobliskie zadrzewienia. Przeprowadzono ja w szezytowym okresie sezonu
legowego ptakow 1 rozrodczego ptazow, gadow i ssakow.

Na badanym terenie nie wyksztalcily sie zadne trwate zbiorowiska roslinne, gdyz jest to
obszar w calosci uzytkowany rolniczo z sezonows, uprawowy szata roslinng (uprawa rzepaku).
Nie wystepujg tu zbiorowiska roslinne, ktore mozna skiasyfikowa¢ jako typy siedlisk
przyrodniczych, ktore zostaty uznane za rzadkie i gingce w Europie i wymienione w Zataczniku
I Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony przyrody.

Jak juz wspomniano powyzej badany obszar ma charakter pola uprawnego, wobec czego poza
uprawianym rzepakiem oraz pospolitymi trawami i chwastami na miedzach nie wystepuja tam
zadne inne rosliny. Na przydrozu i miedzach badanego terenu. zaobserwowano pospolite trawy
Poaceue: klosowke welnistg Holcus lanatus, miotte zbozowa Apera spica-venti, tomke wonng
Anthoxanthum odoraium), wiechling zwyczajng Pou frivialis, stoklose mickka Bromus
hordeaceus i perz Elymus repens oraz chwasty polne: szezaw polny Rumex acetosella, bylice
polng Arfemisia campestris, wyke kosmata Vicia villosa, cykorie podroznik Cichorium intybus,
pokrzywe zwyczajng Urtica dioica, kepki krwawnika pospolitego Achillea millefolium, chaber
blawatek Centaurea cyanus, maruna bezwonna Tripleurospermum inodorum i fiolek polny
Viola arvensis. W sgsiednich zagajnikach dominowata sosna zwyczajna Pinus silvestris i brzoza
brodawkowata Betula pendula na obrzezach poprzetykane topola osika Populus  tremula,
debem szypulkowym Quercus robur, bzem czamym Sambucuc nigra i czeremcha
zwyczajng Padus avium. Wszystkic gatunki sg gatunkami pospolitymi a nawet inwazyjnymi.
Ze wzgledu na dominacje elementéw antropogenicznych wartos¢ florystyczna terenu pod
planowang zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, w miejscu zamierzenia oraz jego
bezposrednim sgsiedztwie, jest niewielka. Nie zaobserwowano wystepowania gatunkow
objetych ochrong $cistg czy czesciowa wediug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409,
zwanym dalej ,,rozporzadzeniem w sprawie ochrony gatunkowej roslin”). W obszarze dziatek
inwestycyjnych nie stwierdzono takze wystgpowania gatunkéw grzybdw i porostéw objetych
ochrong wedhug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

Podczas prowadzonych kilkugodzinnych obserwacji na badanej dzialce nie stwierdzono
obecnosci zadnych zajetych przez ptaki gniazd. W obrebie dzialki zaobserwowano po kilka
skowronkow Alauda arvensis, zerujace stadka po kilka oknéwek Delichon urbicum i dymowek
Hirundo rustica, polujacego samca blotniaka stawowego Circus aeruginosus, parg
przelatujacych grzywaczy Columba palumbus, w sasiednim zagajniku styszano glos dzieciota
duzego Dendrocopos major, nad sasiednim lanem zyta obserwowano polujacego myszotowa
Buteo buteo. Wszystkie stwierdzone gatunki podlegaja scistej ochronie gatunkowej, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 t. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380, zwanej dalej ,,rozporzadzeniem w sprawie
ochrony gatunkowej™). Z wystgpujacych w obszarze gatunkow ptakow jedynie grzywacz
Columba palumbus objety zostat ochrong na podstawie prawa towieckiego. Nalezy pamietad,
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ze nieobecnos¢ gniazd nie Swiadezy o catorocznej nieobecnoscei ptakow. W analizach nalezy
stosowac zasadg przezornosci, najlepiej oparta na ocenie pojemnosci siedliska - Habitat
Suitability Index (HSI). Zaktada ona, ze pojemnos¢ danego siedliska jest rzeczywistym stanem
jego zajecia przez zwierzeta. Siedlisko to, chociaz malo urozmaicone moze okazaé sig
atrakcyjnym dla ktéregos 7z gatunkow.

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo
obecnosci zadnych gatunkdw plazéw (prawdopodobnie mato aktywnych w suchym okresie)
ani nie styszano gloséw ich przedstawicieli. Ze wzgledu na znaczny areal badanego terenu
nalezy przyja¢, ze sezonowo tam one wystepuja. Podczas prowadzonych kontroli nie
zaobserwowano takze zadnych gatunkéw gaddw. Nalezy pamietac, iz wszystkie gatunki
herpetofauny wystepujace w Polsce podlegajg ochronie gatunkowej zgodnie z rozporzgdzeniem
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat.

Na inwentaryzowane] powierzchni nie stwierdzono wystepowania bezkregowcdw
objetych ochrona gatunkowsg wg. rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat ani
gatunkéw wymienionych w Dyrektywie Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie
ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Natura 2000). Podczas obserwacji
stwierdzono jedynie obecnos$¢ kilku osobnikéw pospolitych motyli dziennych: bielinka
rzepnika Pieris rapae i rusatki pawika Aglais io, a takze dos$é liczne muchowki Diptera
i blonkoéwki Hymenoptera. Sa to gatunki stawonogow typowe dla przydrozy, zdziczalych tak
i pol. Najprawdopodobnie] w zwigzku z gorgcym 1 suchym okresem nie stwierdzono obecnosci
zadnych chronionych gatunkéw migezakow.

Podczas obserwac)i nie zaobserwowano takze obecnosci zadnych gatunkoéw ssakow.
Skupiono sie na poszukiwaniach tropéw odcisnigtych na przesuszonej glebie. Zaobserwowano
pojedyncze §lady saren a bliskos¢ sporych zagajnikéw nasuwa przypuszezenie, ze inne duze
ssaki mogg takze przechodzi¢ przez badany obszar. Nie mozna tez wykluczyé obecnosei,
szczegbdlnie mniejszych ssakow jak jez wschodni, kret europejski, ryjowki czy myszy
zaroslowe, ktdrych kopce i nory zaobserwowano w na brzegach gestej uprawy rzepaku.
W sasiedztwie badanej dziatki nie zaobserwowano drzew dziuplastych mogacych stuzyé za
schronienie nietoperzom.

Biorge powvzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen raportu 0os oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkow nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody. tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy oos$ — nie dotyczy realizacji przedsiewzieé, dla ktérych przeprowadzona
ocena oddziatvwania na srodowisko wykazata brak negatywnego wpltywu na ochrong przyrody
1 ochrong krajobrazu cbszaru chronionego krajobrazu;
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen



3)

4)

3)

6)

7)

wodnych — realizacja i pozniejsza eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie powodowata
moziiwosei  likwidowania 1 niszczenia  zadrzewien  $rddpoinych,  przydroznych
I nadwodnych. Realizacja przedsiewzigcia nie bedzie wymagata wycinki istniejacego
zadrzewienia. Zostanie ono wkomponowane w docelowe zagospodarowanie dziatek
inwestycyjnych;

wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci. w tym kopalnych
szezgtkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu — realizacja i poZniejsza eksploatacja
planowanej  inwestycji  nie  bedzie powodowala mozliwosci  wydobywania do
celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roélin
1 zwierzgt, a takze mineralow 1 bursztynu. Inwestycja polega na budowie zespotu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie bedzie w jej zakresie prowadzona dziatalnosé
wydobywcza;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych 7z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym fub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budows, odbudows, naprawa lub remontem urzadzen wodnych — realizacja
1 pozniejsza eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie polegata na przeprowadzaniu prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu. Prace ziemne prowadzone na terenie
inwestycji polega¢ beda na niewielkiej niwelacji terenu pod posadowienie fundamentow
budynkow. Ze wzgiedu na maty powierzchnie budynkéw a takze brak znaczacych réznic
poziomu gruntu w poszczegdlnych obszarach realizacji planowanego przedsiewziccia,
przeprowadzane prace ziemne nie wplyng na mozliwo$¢ zmiany charakteru uksztattowania
rzezby terenu, w tym zasypywania zbiornikow wodnych i sadzawek, likwidacji pagorkow
i naturalnych przewyzszefi;

dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lubrybacka - realizacja i poZniejsza cksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie powodowata
mozliwosci zmiany stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich. Wody opadowe i roztopowe
powstajgce na terenie inwestycji bedg odprowadzane bezposrednio na teren biologicznie czynny
dziatek inwestycyjnych. Rury spustowe z dachéw budynkéw oraz wyprofilowanie terenu
utwardzonego zostanie zaprojektowane w sposdb uniemozliwiajacy podmywanie, lub
zalewanie gruntow sasiednich;

likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych —
realizacja i pézniejsza eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie powodowata mozliwosci
likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych. Nie
wystepuja one na terenie inwestycyjnym;

budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m w gminie Zatuski,
na pozostatym terenie 50 m:

linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptynacych
przy normalnym poziomie pig¢trzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
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o ktéorym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U z 2023 r.
poz. 1478, 1688, 1890. 1963 i 2029) — z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej — realizacja i pdzniejsza
cksploatacja planowane] inwestycji nie bedzie polegata na lokalizowania obiektéw
budowlanych w pasie szerokosci 50 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikdw

wodnych.
Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne 1 poétnaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasig

i siedliskowa. Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia, w opinii Regionalnego
Dyrektora, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na cele 1 przedmioty ochrony oraz integralno$é ww. obszaru Natura
2000 (Forty Modlinskie PLH140020), a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie naruszaé zakazoéw obowigzujacych w Krysko-
Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wplynie rowniez negatywnie na przyrode
obszaru chronionego krajobrazu i na siedliska tegowe (nie znajdujg sie na terenie inwestycji)
oraz nie przyczyni sie do zmniejszenia rdéznorodnosei biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie

realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosct przyrodniczych, zasobow naturalnych 1 zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terenow sasiednich.
Warunki z sentencji decyzji dotyczgce wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich
»putapek™ oraz sprawdzenia dna wykopdw pod katem obecnosei w nich zwierzat, maja na celu
ograniczenie ryzyka nieumyslnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac
budowlanych.

Ponadto zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody oraz przepisami
rozporzadzenia w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat oraz przepisami rozporzadzenia
w sprawie ochrony gatunkowej roslin, w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat 1 roslin
objetych ochrong obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé¢ decyzje zezwalajaca
na czynno$ci podlegajagce zakazom, w trybie 1 na zasadach okreslonych w ustawie
o ochronie przyrody. W przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakéw oraz
gatunkéw wymienionych w zatgezniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992
r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i1 flory musza by¢ spetnione
konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego. w tym wymogi o charakterze
spotecznym lub gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym
7naczeniu dla $rodowiska. Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan
w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwoscei uzyskania derogacji
lezy w gesti Inwestora.



Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ustawy o ochronie przyrody, kto
bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roélin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.,

Wskazanie sposobu zdejmowania wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie utraty
jej wartosci uzytkowych. W sentencji decyzji okreslono warunek postepowania z ziemia
urodzajng. co przyspieszy powrdt sSrodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.
Utrzymanie kolorystyki budynkéw w neutralnej tonacji ma na celu poprawe walorow
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Warunek z sentencji decyzji odnoszacy sie do ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi
ewentualne przemieszczanie si¢ srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy
mieszkalnej, a jednoczesnie zapewni mozliwo$¢ ewentualnego przemieszczania sie innych
matych zwierzat (np. gryzoni).

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddziatywania inwestycji na
gatunki, wprowadzono warunek prowadzenia robdt poza okresem legowym. W celu
ograniczenia strat w lokalnych populacjach gatunkéw zwierzat, spowodowanych realizacja
planowanych prac, wprowadzono koniecznos$¢ przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego,
ktory bedzie miat na celu kontrole prowadzanych prac pod kgtem obecnosci gatunkow
chronionych.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewziccia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, Ze na terenie planowanego przedsiewzigeia 1 w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronic zabytkow i
opiece nad zabytkami

Organ prowadzac postepowanie nie stwierdzit koniecznosci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko w ramach postgpowania w sprawic wydania decyzji, o
ktorych mowa w art. 72 ust. I ustawy 00$, biorgc pod uwage w szczegolnosci nastepujgce
okolicznoéci:

1) posiadane na ectapie wydawania postanowienia dane na temat planowanego
przedsiewziecia i elementow przyrodniczych srodowiska objetych zakresem przewidywanego
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigeia na srodowisko pozwalajg wystarczajaco
oceni¢ jego oddziatlywania na $rodowisko i ustali¢ warunki jego realizacji;

2) ze wzgledu na rodzaj i charakterystyke planowanego przedsiewrzigcia oraz powigzania
z innymi przedsigwzigciami nie stwierdzono obecnie mozliwosci ponadnormatywnego
kumulowania si¢ oddziatywan tego przedsiewziecia z innymi przedsiewzieciami
zlokalizowanymi poza terenem inwestycyjnym;

3) nie stwierdzono mozliwosci negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewziecia na
obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin
1 zwierzat lub ich siedlisk, lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary
Natura 2000 oraz pozostate formy ochrony przyrody. Majac na uwadze powyzsze nalezy
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stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie w sposéb znaczacy negatywnie
oddzialywa¢ na srodowisko.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na
podziale istniejacej dziatki o nr ewid. 14/2 na dziatki budowlane 1 drogg wewngtrzng oraz
realizacji na ww. dziafce inwestycyjnej zespotu maksymalnie 22 niezaleznych budynkdow
mieszkalnych wraz z towarzyszgca infrastrukturg oraz wewnetrzng drogg dojazdowg do posesji.
Najblizsze otoczenie planowane]j inwestycji stanowig:
od strony péinocnej - grunty lesne i rolne, dalej zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa,
od strony wschodniej - droga gruntowa, dalej grunty rolne i teren rekreacyjno-wypoczynkowy,
od strony zachodniej - grunty rolne, dalej zabudowa jednorodzinna,
od strony potudniowej — grunty rolne i lesne, dalej zabudowa zagrodowa.

Catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi ok. 2,53 ha i stanowig jq nieuzytki klasy
RIVa, RIVb., RV. Po przeprowadzeniu po przeprowadzeniu catosci prac budowlanych 1
przygotowawczych maksymalnie 1.10 ha zostanie zajete przez budynki mieszkaniowe oraz
infrastrukture towarzyszgca w postaci powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe,
chodniki, podmurowki, droga dojazdowa do posesji). Natomiast reszta

ww. terenu bedzie przeznaczona na powierzchni¢ biologicznie czynna, tj.: trawniki, rabaty.
nasadzenia ozdobne.

Parametry budynkéw beda nastepujace:
gabaryty pojedynczego budynku — max. 150 m%,
ilo$¢ kondygnacji — jedna z mozliwoscig realizac)i poddasza uzytkowego,
rodzaj podpiwniczenia — brak lub czgsciowe.,
ewentualna mozliwos¢ posadowienia garazu/ altany o powierzchni do 50 m?.

Przewidywana technologia budowy budynkow:

$ciany wewnetrzne: tawy fundamentowe wylewane, zelbetowe,

$ciany zewnetrzne murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii.
docieplenie scian zewnetrznych styropianem,

strop: drewniany, podbitka drewniana jako sufit,

podiogi: deska drewniana.

konstrukcja dachu: szkielet drewniany,

wykonczenie: drewnem lub ptytami gips-karton,

pokrycie dachu: blachodachowka lub gont ozdobny,

okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Wg. informacji w raporcie oo$ inwestor dopuszcza rowniez mozliwos¢ realizacji
czesci budynkow w technologii drewniane;.

Zgodnie z informacjg zawarta w raporcie oos$ podczas realizacji planowanej zabudowy
mieszkaniowej inwestor nie planuje odwadniania wykopow, poniewaz gltebokos¢ wykopow
potrzebnych do posadowieniataw fundamentowych dla planowanej konstrukeji wyniesie
maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. W przypadku ewentualnego dotarcia na etapie
realizacji inwestycji do poziomu wod gruntowych do odwodnienia wykopow planowane
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jest zastosowanie technologii iglofiltrow. Ewentualny proces odwodnienia bedzie mial
charakter krotkotrwaly. Woda z ewentualnego odwodnienia zostanie zagospodarowana na
terenie inwestycyjnyns .

Planowane do realizacji budynki bedg ogrzewane Inwestor planuje ogrzewanie budynkdw
kottami zasilanymi gazem propan, biomasa lub pompami ciepla. W wariancie aiternatywnym
inwestor dopuszcza rdwiniez montaz kottow opalanych weglem - ekogroszkiem.

Dodatkowo budynki bedg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylatorow mechanicznych. Wentyiacja mechaniczng zostang objete tylko wybrane
pomieszcezenia np. kuchnia, tazienka.

Ponadto na kazdej posesji zaprojektowane zostang maksymalnie dwa miejsca
parkingowe o catkowitej powierzchnia uzytkowej ok 500 m?. Wewnetrzne drogi dojazdowe do
posesji zaprojektowano jako drogi wykonane z gruntu rodzimego, ulepszone w wierzchniej
warstwie kruszywem naturalnym (zwir). Laczna ich dlugos¢ wyniesie ok. 550 m. Dzialki
inwestycyjne zostang ogrodzone ogrodzeniem azurowym z siatki ogrodowej ocynkowane;,
powlekanej, osadzonej na stupkach stalowych, Ww. ogrodzenie zostanie zaprojektowane bez
montazu plyty podmurowkowe] miedzy stupkami stalowymi, aby umozhiwi¢ swobodne
przemieszczanie si¢ matych zwierzat np. ptazow, gadow, gryzoni.

Podezas realizacji inwestycji zaplecze budowy zostanie zorganizowane na terenie
utwardzonym, aby zapobiec zanieczyszczenie srodowiska gruntowo-wodnego. Na terenie
placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy magazynowania
materiatow budowlanych, odpaddw oraz postoju maszyn budowlanych. Ww. miejsca zostang
uszczelnione ptytami betonowymi oraz wyposazone w skizynki z sorbentem. Podcezas
realizacji inwestycji stosowane bedg tylko maszyny 1 urzadzenia utrzymywane w dobrym
stanie technicznym. Pojazdy 1 maszyny budowlane bedg tankowane poza terenem
inwestycyjnym na stacjach paliw. W przypadku koniecznosci uzupelniania paliwa
w maszynach roboczych na terenie budowy ww. czynnosci bedg wykonywane w strefie postoju
maszyn na uszczelnionym podlozu w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.
Maszyny i sprzet budowlany beda naprawiane lub serwisowane poza terenem inwestycyjnym
w specjalistycznych warsztatach. Prace realizacyjne bedg prowadzone i nadzorowane przez
osoby do tego uprawnione, posiadajgce wszystkie wymagane kwalifikacje. Wszelkie prace
ziemne bedg wykonywane przez wyspecjalizowang firme budowlang zgodnie z najlepszymi
dostepnymi technikami, mozliwymi do zastosowania w celu zabezpieczenia srodowiska
gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem. Materialy budowlane takie jak np.: cement,
gladzie, szpachle, kleje zostana dostarczone na teren inwestycyjny w workach z tektury
lub tworzyw sztucznych i magazynowane do czasu ich wykorzystania ww. opakowaniach.
Materialy takie jak piasek, zwirowe podsypki budowlane bedg przechowywane na terenie
inwestycyjinym pod przykryciem z plandek w celu zabezpieczenia ich przed ewentualnym
pyleniem. W przypadku wystgpienia dtugich okreséw pogody bezdeszezowej plac budowy
bedzie zraszany wodg w celu zapobiegnigcia pyleniu. Beton na potrzeby realizacji inwestycji




bedzie dowozony =z pobliskich weztow betoniarskich specjalistycznymi  pojazdami
przeznaczonymi do tego celu.

Powstajace podezas realizacji inwestycji odpady inne niz niebezpieczne o kodach: 15
01 02 - opakowania z tworzyw sztucznych, 15 01 04 - opakowania z metali, 15 02 03 - sorbenty,
materiaty filtracyjne, tkaniny do wycierania i ubrania ochronne oraz inne niz wymienione
w 1502 02, 17 02 02 — szkto. 17 02 03 -tworzywa sztuczne, 17 03 80 - odpadowa papa, 17 04
07 - mieszaniny metali, 17 06 04 - materialy izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 01
117 06 03. 17 08 02 - materialy budowlane zawierajace gips i inne niz niebezpieczne, 17
04 11 - kable, niezawierajace substancji niebezpiecznych, 20 03 01 - niesegregowane odpady
komunalne (zmieszane) bedg selektywnie gromadzone w odpowiednio zabezpieczonych
pojemnikach, zlokalizowanych na utwardzonym podlozu 1 przekazywane do odbioru
uprawnionej firmie.
Opady o kodzie 17 01 01 - odpady betonu oraz gruz betonowy z rozbidrek i1 remontow beda
magazynowane luzem pod plandekami lub w kontenerach i przekazywane osobom fizycznym
lub podmiotom nieb¢dacym przedsighiorcami do utwardzenia powierzchni. budowy
fundamentéw lub do wykorzystania jako podsypki pod posadzki po rozkruszeniu. Odpady
o kodzie 17 02 01 - drewno beda selektywnie gromadzone luzem pod plandekami lub
w odpowiednio zabezpieczonych kontenerach zlokalizowanych na utwardzonym podlozu
1 przekazywane do odbioru uprawnionej firmie lub osobom fizycznym w celu wykorzystania
jako paliwo lub do wykonania prac konserwacyjnych, budowlanych — tylko czyste drewno.
Opady o kodziel7 05 04 - gleba i ziemia w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03
powstajace podczas wykonywania prac ziemnych na terenie inwestycji pod posadowienie
budynkow bedg wykorzystywane podezas niwelacji terenu inwestycyjnego oraz do wykonania
podbudéw pod powierzchnie utwardzone, a ich nadwyzka bedzie przekazywana uprawnione;
jednostce w celu wykorzystania zgodnie z przepisami odrebnymi. np. do wypelniania
terenow niekorzystnie przeksztatconych. utwardzania podtoza, rekultywacji sktadowisk.
Odpady niebezpieczne powstajgce podczas realizacji inwestycji o kodach: 15 01 10* -
opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych fub nimi zanieczyszczone. 17
03 03* - smota i produkty smotowe - beda gromadzone selektywnie w pojemnikach odpornych
na dziatanie zawartych w nich substancji, zlokalizowanych na utwardzonym podtozu w miejscu
zabezpieczonym przed dostepem o0sob nieupowaznionych i przekazywane do odbioru
uprawnionej jednostee.
Podczas eksploatacji kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona w altany
smietnikowe, pojemniki lub worki umozliwiajgce selektywng zbidrke odpadow.
Powstajace na ww. etapie odpady inne niz niebezpieczne o kodach: 20 01 Gl - papier
i tektura, 20 01 02 -szklo, 20 01 40 - metale, 20 01 08 - odpady kuchenne biodegradowalne,
20 01 11 — tekstylia, 20 01 39 -tworzywa sztuczne, 20 03 01 - zmieszane odpady komunalne.
20 02 Ol - bicodpady z terenow zieleni beda gromadzone w sposdb selektywny
w przeznaczonych do tego celu pojemnikach/kontenerach zlokalizowanych na terenie
indywidualnych altan $mietnikowych i odbierane z terenu peszezegdlnych posesji zgodnie
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z harmonogramem wywozu odpadéw zmieszanych i segregowanych z terenu gminy Joniec.
Miejsca gromadzenia odpadow bedg zabezpieczone przed dostepein 0sdb nieupowaznionych.
Pozostale odpady inne niz niebezpieczne o kodach: 20 03 07 - odpady wielkogabarytowe, 16
02 14 - zuzyte urzadzenie elektryczne i elektroniczne oraz powstajace podczas eksploatacji
opady niebezpieczne o kodach: 20 G1 25* - detergenty zawierajace substancje niebezpieczne,
20 01 33* - baterie i akumulatory tacznie z bateriami i akumulatorami wymienionymi w 16
06 0116 06 02 lub 16 06 03 bedg przekazywane przez mieszkancow do punkidow selektywne]
zbiorki odpadow podezas organizowanej przez odbiorce odpadow okresowej zbidrki tego typu
odpadow. W przypadku zaistnienia takiej potrzeby mieszkancy bedy dostarczali

ww. odpady we wlasnym zakresie do rozlokowanych na terenie gminy punktow selektywnej
zbiorki odpaddow.

Zgodnie z informacjy zawarty w raporcie 00$ podezas realizacii inwestycji woda do
celow socjalno- bytowych pracownikow oraz do prac budowlanych zwigzanych z wykonaniem
podmuréwek, obsadzen pod krawezniki, kostki brukowe, elewacji oraz do rozrabiania klejéw
I fug pod terakote. Na ww. etapie woda bedzie pobierana z planowanych do wykonania na
kazdej z posesji uje¢ wod podziemnych w ilosci 22 szt. o maksymalnej wydajnosci nie
przekraczajgcej 0,9 m*/h. W przypadku zaistnienia zapotizebowania na wode przed
wykonaniem ww. uje¢ wod podziemnych zostanie ona dostarczona na teren inwestycyjny z
zewngtrz beczkowozami. Wg. informacji zawartej w raporcie 00§ taczne zapotrzebowanie na
wodg na etapie realizacji inwestycji bedzie wynosito 451,2 m* .

Podezas eksploatacji woda bedzie wykorzystywana do potrzeb socjalno-bytowych
mieszkancow oraz podlewania powierzchni biologicznie czynnej tj. trawnikow i rabat na
indywidualnych posesjach. Woda do ww. celéw bedzie pobierana z planowanych do
wykonania uj¢¢ wod podziemnych. W przypadku zaistnienia takie] mozliwosci poszczegoine
posesje zostang podiaczona do gminnej sieci wodociagowej. godnie z informacja zawartg w
raporcie 00§ catkowity pobor wody na potrzeby eksploatacii przedmiotowej inwestycji bedzie
wynosit 7539,4 m?/rok.

Podczas realizacji inwestycji na terenie budowy zostana zainstalowane mobilne kabiny
sanitarne typu TOI-TOI.

Planowane do realizacji budynki beda wyposazone w wewnetrzny system kanalizacji
odprowadzajacy Scieki socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego, atestowanego
bezodplywowego szczelnego zbiornika podziemnego o objetosei ok. 10 m®. Zgromadzone
sciekl socjalno-bytowe bedg wywozone wozami asenizacyjnymi do najblizszych punktéw
zlewnych oczyszczalni Sciekow.

W przypadku koniecznosci zastosowania instalacji uzdatniajacej wode wody poptuczne
powstajgce podczas jej eksploatacji bedg odprowadzane do bezodptywowych zbiornikow
zlokalizowanych na terenie kazdej z nieruchomosci.

Wody opadowe i roztopowe z terenu inwestycyjnego beda odprowadzane
powierzchniowo na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach ww. terenu.

Podezas ewentualnej likwidacji planowanego przedsiewziecia gospodarka odpadami bedzie
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prowadzona zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW200016268999 Wkra od Sony do ujscia. Jest to
naturalna czes¢ wod, ktorej stan okreslono jako zly, a osiggnigcie celow srodowiskowych
uznano za zagrozone. Dla przedmiotowe] JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust.
4 Ramowe] Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiagnigeia celdw
srodowiskowych, ktére jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnicte (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikdw: azot ogolny, azot azotanowy; benzo(a)piren(w),
bromowane difenyloetery(b). heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,.Warunki naturalne uniemozliwiajagce osiggniecie celow
srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”), a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych,
(w tym: niewystarczajgcymi danymi na temet Zrodet zanieczyszezenia) 1 nieproporcjonalnoscia
kosztow. Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowe]
Dyrektywy Wodne polegajace na ztagodzeniu celéw stodowiskowych. ktore jest zwigzane
z tym. ze nie sg osiggnicte cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: fosforany.
przewodnos$¢ elektrolityczna whasciwa w 20°C; [FPL, MIR, EF[*+PL/ IBI PL Jest to
spowodowane czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujacego
rodzaju presji determinujgcych stan wod™, ktére trwale uniemozliwiaja osiggnigcie celow
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace osiggniecie celow Srodowiskowych
zaspokajaja wazne potrzeby spotecznogospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,.Potrzeba
spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrodlo presji antropogenicznej determinujgce] na
stan wod w stopniu zagrazajacym osiggnieciu celow srodowiskowych™) i na obecnym etapie
stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn.
,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji”). Warunkiem odstepstw  jest petne
1 terminowe wdrozenie programu dziatan, (ktorego zakres 1 skuteczno$¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Przedmiotowe przedsiewziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czeSci wod
podziemnych {(dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano
73 niezagrozone.

W opinti organu uzgadniajgcego rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji
pozwolg zabezpieczyé  Srodowisko wodne przed emisjg zanieczyszezen do  wod
powierzchniowveh 1 podziemnych, prawidlowa  eksploatacja  przedsigwzigecia  oraz
odpowiednie postgpowanie z powstajgcymi  $ciekami i odpadami ograniczg wptyw na
srodowisko wodne. a zalem nie beda powodowaé znaczacych oddziatywan.

Planowane przedsiewziecie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub
innych obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy
ujsciu rzek. Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i
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gorskimi. Przedsiewzigeie jest zlokalizowane w otoczeniu terenow lesnych. Planowane
przedsiewziecie polozone jest na terenie przestrzeunej formy ochrony przyrody tj. Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Przedsiewziecie znajduje sie poza strefaini ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod $rodlgdowych.

Analizujge tre$¢ wniosku i zalgeznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dzialan na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej wiadomosct na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 00s i jego uzupetnieniu stwierdzono
brak negatywnego oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe
przedsiewziecie zarowno w fazie realizacji, jak 1 w fazie eksploatacji, przy zachowaniu
odpowiednich $rodkéw i technik wskazanych w raporcie 00s, nie bedzie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo-wodne

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzié, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie
w sposOb znaczgcy negatywnie oddziatywac na srodowisko.

pouczenie

Ninigjsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzjg. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Otrzyimujy:
wnioskodawca

Do wiadomosci:

Strony postepowania zgodnie z art 49 k.p.a

ala

Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczeciu postepowania nastgpuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

nrzekazanie informacji do softysa wsi Popielzyn-Zawady z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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