PBG.6220.17.2024 Joniec, dnia 26.02.2025 r.

DECYZJA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 t., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
roku — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1
pkt. 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) po
rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Witolda Krynickiego reprezentowanego przez
petnomocnika Pana Pawla Wigladka prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa AZ-
EKO Pawel Wieladek w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na ,,Realizacje zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr

36/1 w obrebie Popielzyn-Zawady, gm. Joniec, woj. mazowieckie”,

Okreslam
srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 36/1 w obrgbie Popielzyn-Zawady, gm. Joniec,

woj. mazowieckie”,

I. Na etapic realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjac
nastepujgce dziatania:

1. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokona¢
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz
analizy przepisoéw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedzg z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie
nalezy dokonaé analizy przepisow oraz uzyska¢ decyzje zwalniajaca z zakazow
obowiazujacych w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,pulapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem

i uwiczieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob wykonania



zabezpieczefi doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy calo$§¢ prac
zabezpieczajacych, po uwzglgdnieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na
gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod
katem obecnos$ci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepiséw odrebnych.

4. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg
terenu na obecnos$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza
teren inwestycji (zgodnie z przepisami odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do
pdzniejszego wykorzystania.

5.Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Teren przedsigwziecia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca do
15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

7. Prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujac w tereny sasiednie.

8.Zapewni¢ dobrg organizacj¢ prac budowlanych.

9. Utrzymywac czysto$¢ na placu budowy oraz na drogach dojazdowych.

10. Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowa¢ przez osoby do tego uprawnione
posiadajgce wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

11.0dpowiednio zorganizowaé i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w sposob jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla Srodowiska, w celu ograniczenia
ryzyka jego skazenia.

12. Wykorzystywa¢ w mozliwie najwigkszym stopniu materiaty budowlana (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewzigcia; korzysta¢ z baz/podmiotoéw
zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego przedsiewzigcia.

13.Na etapie realizacji stosowaé substancje/materialy o malym potencjale zagrozen,
zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

14 Materiaty i surowce budowlane sktadowaé w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
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sie zanieczyszczen do gruntu i wod.

15. Stosowaé w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i maloodpadowe
z mozliwoscia odzysku powstajacych odpadow.

16. Stosowaé sprawne technicznie pojazdy, sprzet i urzadzenia.

17. Zaplecze budowy, a w szczegblnosci miejsca postoju, pojazdéw i maszyn, zlokalizowa¢
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazyé w materialy sorpcyjne umozliwiajace
szybkie usuniccie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze zorganizowa¢ w sposob
zapewniajacy oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego
powierzchni; po zakoficzeniu prac teren przywréci¢ do poprzedniego stanu.

18. Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdow, sprzetu i urzadzen budowlanych
wykonywaé poza terenem przedsigwzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi.

19. Na etapie realizacji przedsiewziecia Scieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych kabin sanitarnych typ TOI-TOI, nast¢pnie Scieki
niezwlocznie przekazywaé wozem asenizacyjnym do oczyszczalni sciekow; nie
dopusci¢ do przepetnienia ww. zbiornikéw.

20.Samochody tankowaé na stacjach paliw; sprzgt uzywany przy budowie tankowa¢ w razie
niezbednej koniecznosci poza placem budowy, w przeznaczonym do tego
zabezpieczonym miejscu, z wykorzystaniem, np. mat absorbujacych zapobiegajacych
ewentualnym przecieckom substancji szkodliwych (oleje, ptyny eksploatacyjne) do
podtoza.

21.W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe
dziatania w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz
usuniecia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi
materiatami sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu
dalszej rekultywacji lub unieszkodliwiania.

22.Roboty ziemne wykonywaé z nalezyta starannoscig i racjonalnym wykorzystaniem
terenu, ograniczajac si¢ do koniecznych wykopéw i ich niezbgdnej glgbokosci;
prace prowadzi¢ bez odwadniania wykopow, w uzasadnionym i koniecznym przypadku
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odwodnienie wykopu, zastosowaé technologie oparta na iglofiltrach, nie dopuszczajac
do zalewania teren6w sasiednich.

23.Powstajagce masy ziemi i1 humusu skltadowa¢ w wydzielonym miejscu obok
prowadzonych prac; zagospodarowaé na terenie dziatki, np. do niwelacji terenu,
tworzenia terenéw zielonych czy jako podbudowa do dojazdu; mas ziemnych nie
uzywaé jako materiat stuzacy do zasypania czy wyplycania oczek wodnych, starorzeczy,
rzek, obszarow wodno-blotnych czy innych ciekow i zbiornikéw wodnych.

24.Na etapie realizacji wode do celéw budowlanych oraz do celow socjalno-bytowych
dostarczaé na teren inwestycji z wilasnych studni planowanych do budowy lub przy
pomocy beczkowozu.

25.Na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji wode pobieraé
z projektowanych indywidualnych uje¢ wody (studni o facznej maksymalnej ilosci 42
szt.); w pozniejszym etapie rozwazy¢ mozliwos¢ podlaczenia posesji przez ich
wiascicieli do systemu gminnej sieci wodociagowej.

26.Wykona¢ ujecia wod jako pojedyncze urzadzenia pracujgce indywidualnie, niezaleznie
dla kazdego z budynkéw mieszkalnych o wydajnosci dopuszczalnej kazdego z nich nie
przekraczajacej 0,9 m*/h, leju depresji R = 5m i glebokosci ok. 23m.

27 Prowadzié racjonalng gospodarke wodna na wszystkich etapach przedsigwzigcia.

28.Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci ciekle - szamb, nastgpnie
wywozié specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnig Sciekow.

29.Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajgce na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia odprowadza¢ do gruntu na teren biologicznie czynny
dziatek inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania terenéw sgsiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku i natgzenia odptywu
ww. wod ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

30.Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowal
w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

31.Na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji inwestycji przestrzega¢ zakazow i nakazow

ustanowionych dla ochrony ,,Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu™.
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32.Dla osiagniecia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
i zdrowie ludzi, zastosowaé pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
i organizacyjne, opisane w raporcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsigwzigcia

na $rodowisko, zwanym dalej raportem 00s.

II.  Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkoéw dotyczacych ochrony srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy 0o§.

Uzasadnienie

W dniu 07.11.2024 roku wplynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pana
Witolda Krynickiego reprezentowanego przez pelnomocnika Pana Pawla Wigladka
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod nazwa AZ-EKO Pawet Wieladek w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 36/1 w obrgbie
Popielzyn-Zawady, gm. Joniec, woj. mazowieckie”,

Zawiadomieniem z dnia 21.11.2024 r. znak: PBG.6220.17.2024 zostalo wszczete
postepowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym
przedsiewzieciu. Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie
zawiadomienia na tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Popielzyn Gérny i Popiezyn - Zawady
a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, o ktérych mowa wart. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy oos oraz § 3 ust. 1 pkt
55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. poz. 1839, z pozn. zm.).

Na dziatke oznaczona w ewidencji gruntéw numerem ewidencyjnym 36/1 w obrebie
geodezyjnym Popielzyn - Zawady, gmina Joniec nie ma aktualnie obowiazujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Joniec zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17
stycznia 2018 roku:



- dziatka nr ewid.: 36/1 potozona w obrebie Popielzyn - Zawady znajduje sie na: obszarach gleb
rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, obszarach gleb chronionych IV klasy
bonitacyjnej, terenach trwatych uzytkéw zielonych, terenach istniejgcej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej, terenach ciekéw naturalnych

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy 00§ Wo6jt Gminy Joniec pismem z dnia
21.11.2024 roku, znak: PBG.6220.17.2024 wystapil o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkow
realizacji dla przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 16.12.2024 roku znak
sprawy: WOOS-1.4221.386.2024 KT uzgodnit realizacje przedsigwzigcia i okreslit warunki,
ktore organ przedstawit w sentencji decyzji.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 20.12.2024 roku (data wplywu
23.12.2024 roku) znak sprawy: WC.ZZS8.4900.39.2024.AC uzgodnit realizacje przedsiewziecia
oraz okreslit warunki, ktére organ przedstawit w sentencji decyzji.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ponsku pismem z dnia 20.12.2024 roku (data
wplywu 24.12.2024 roku) znak sprawy: ZNSHP.9027.2.89.2024 uzgodnit warunki realizacji
w/w przedsigwzigcia.

Planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na realizacji zespotlu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatce o nr ew. 36/1 w obrebie Popielzyn-Zawady gmina Joniec
Teren dzialki inwestycyjnej posiada catkowita powierzchni¢ wynoszacg ok. 4,84 ha, z czego
po przeprowadzeniu calosci prac budowlanych i przygotowawczych maksymalnie 1,83 ha
zajete zostanie przez budynki mieszkaniowe oraz infrastruktur¢ towarzyszacg w postaci
powierzchni utwardzonej (miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do
posesji).

Reszta terenu inwestycyjnego zostanie przeznaczona na powierzchnie biologicznie czynna,
ktora w obrebie zabudowan bedzie miala charakter zieleni urzadzonej (tj. trawniki, rabaty,
nasadzenia ozdobne).

Bilans terenu po realizacji przedsigwzigcia:

— powierzchnia budynkéw i budowli max. 0,63 ha
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powierzchnia utwardzona max. 1,20 ha
powierzchnia biologicznie czynna min. 3,01 ha
W ramach inwestycji przewiduje si¢:
podziat istniejacej dziatki inwestycyjnej o nr ew. — 36/1 na dzialki budowlane wraz z droga
wewnetrzng,
realizacji na dzialce o nr ew. — 36/1 zespolu maksymalnie 42 niezaleznych budynkow
mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastruktura oraz wewnetrzng drogg dojazdowa do posesji.
W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystagpi emisja substancji do
powietrza oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty beda odpady i $cieki. Na
etapie realizacji planowanego przedsigwzigcia mogg wystgpi¢ krétkotrwale emisje
zanieczyszczen pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzgtu spalinowego oraz
ruchem pojazdow ciezkich. Bedzie to emisja krétkoterminowa ograniczona do czasu
wykonywania ww. prac.
Wewnetrzne drogi dojazdowe do posesji zaprojektowano jako drogi z gruntu rodzimego,
ulepszone w wierzchniej warstwie kruszywem naturalnym (zwir). Jej faczna diugo$¢ wyniesie
ok. 600 m.
Parametry budynkdow:
— Rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne lub rekreacyjne
— Gabaryty budynku — max. 150 m?
— Tlo$¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego
— Rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe
— Ewentualna mozliwo$é posadowienia garazw/altany- powierzchnia do 50 m? Przewidywana
technologia budowy:— $ciany: Lawy fundamentowe wylewane, Zelbetowe. Sciany zewnetrzne
murowane z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii;
— konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykonczenie drewnem lub plytami gips-karton
pokrycie dachu: blachodachéwka lub gont ozdobny;
—elewacja: wykonczenie deska lub tynkiem;
— okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane;
Budynki wyposazone bedg w wewnetrzny system Kkanalizacji odprowadzajgcy

Scieki  socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodplywowego szczelnego



zbiornika podziemnego o objetosci ok. 10 m>. Nastgpnie $cieki te beda odbierane przez wozy
asenizacyjne i transportowane do najblizszego punktu zlewnego.

Woda na potrzeby bytowe w poczatkowej fazie eksploatacji inwestycji bedzie pobierana
z projektowanych indywidualnych uje¢ wody - studni o acznej maksymalnej ilosci 42 szt.,
dopuszczalnej wydajnosci dla jednego ujecia Qdop = 0,9m>/h, promieniu leja depresji kazdego
z ujeé (przy Quop) R = 5m i glebokosci kazdej ze studni wynoszacej ok. 23m. W pozniejszym
etapie brana jest pod uwage mozliwo$¢ podlaczenia posesji przez ich wlascicieli do systemu
gminnej sieci wodociggowej.

Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji z wlasnych studni.
W przypadku zapotrzebowania na wode przed ich wykonaniem, zostanie ona dostarczona na
teren inwestycji beczkowozami.

Do ogrzewania budynkéw wykorzystane beda piece grzewcze na gaz propan lub na
biomase w postaci pelletu 0 max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepla. Dopuszcza sig
mozliwos¢ wykonania kominkéw opalanych drewnem.

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatorow
mechanicznych.

Wentylacja mechaniczng planuje si¢ objac tylko wybrane pomieszczenia np. kuchnia, fazienka.
Podczas planowanej inwestycji nie planuje si¢ wykonywania robo6t ziemnych moggcych
powodowaé ryzyko odwadniania wykopoéw. Glebokos¢ wykopéw potrzebnych do
posadowienia law fundamentowych dla planowanej konstrukcji wyniesie maksymalnie
1,5 metra od poziomu gruntu. W zwigzku z powyzszym nie bgdzie koniecznosci wykonywania
odwodnienia przy tak plytkich wykopach. W razie potrzeby odwodnienia wykopéw zostanie
zastosowana np. technologia iglofiltrow.

Najblizsze sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi:

— od strony poinocnej — mozaika gruntéw rolnych i le$nych, pojedyncze zabudowy

mieszkaniowe.

— od strony wschodniej — mozaika gruntéw rolnych i le$nych, zabudowy zagrodowe;

— od strony zachodniej — mozaika gruntéw rolnych i lesnych, dalej zabudowy mieszkaniowe;

— od strony potudniowej — mozaika gruntow rolnych i lesnych, zabudowy zagrodowe.
Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego

przedsiewziecia bedzie glownie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
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mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przediozonej dokumentacji wynika, iz planowana
inwestycja nie bedzie powodowala istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsiewzigcia gléwnymi zZrédtami emisji hatasu bedg srodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji. Przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza oddziatywania
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i ochrony wod wykazata, ze eksploatacja
przedmiotowej inwestycji nie bedzie miala negatywnego wplywu na srodowisko gruntowo-
wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne. Z raportu oo$ wynika, ze na etapie realizacji
przedsiewzigcia nie przewiduje sie, ze beda wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowa inwestycja znajdowaé si¢ bedzie w granicach Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest uchwata Nr
26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. U. poz. 6620).

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 ww. uchwaty oraz w mysl art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, zwanej dalej ,,ustawg o
ochronie przyrody™) na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdw
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko. Natomiast zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy oo$ zakaz, o ktorym mowa w ust. 1
pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH140020 zlokalizowany w odleglosci ok. 9,5 km w kierunku potudniowo-
wschodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Zgodnie w ewidencjg gruntow dziatki stanowia nieuzytki po gruntach klasy RIVa,
RIVb, RV, S/RV, Br/RV, LIV, S/PsV, PsV, grunt pod stawami W/PsIV i teren lesny LsVI.
Nalezy podkresli¢, ze powierzchnia przeksztalcana nie bgdzie obejmowata terendw lesnych,
ktore na przedmiotowej dzialce zajmujg ok. 300 m>,

Obszar inwestycji bedzie obejmowat tylko nieeksploatowane grunty. Ze wzgledu na to, ze

aktualnie na terenie inwestycyjnym znajdujg sie tereny zabudowane budynkami gospodarczymi
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— w ramach planowanej inwestycji inwestor przewiduj¢ rozbidrke ok. 320 m? powierzchni
zabudowan oraz uprzatnigcie terenu.

Najblizsze sasiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi: od strony pétnocnej — mozaika
gruntéw rolnych i lesnych, pojedyncze zabudowy mieszkaniowe, od strony wschodniej —
mozaika gruntéw rolnych i lesnych, zabudowy zagrodowe, od strony zachodniej — mozaika
gruntéw rolnych i lesnych, dalej zabudowy mieszkaniowe, od strony potudniowej — mozaika
gruntéw rolnych i lesnych, zabudowy zagrodowe.

W ramach inwentaryzacji przyrodniczej majacej na celu stwierdzenie ewentualnego
wystepowania siedlisk chronionych, obecnosci ptakéw i ich gniazd, wyszukaniu potencjalnych
dziupli i gniazd ptasich na sasiadujacych drzewach, dokadnym spenetrowaniu terenu
w poszukiwaniu $ladéw obecnosci plazow, gadow, bezkregowcow i ssakow, przeprowadzono
dwie kilkugodzinne obserwacje badanego terenu w dniach 8 czerwca 2024 r. i 3 sierpnia 2024
r.

Na badanym terenie, przydrozu i miedzach zaobserwowano pospolite trawy (Poaceae):
kloséwke welnista (Holcus lanatus), miotle zbozowa (Apera spica-venti), tomke¢ wonng
(Anthoxanthum odoratum), tymotke takowa (Phleum pratense), wiechling zwyczajng (Poa
trivialis), stoklos¢ migkkg (Bromus hordeaceus) i perz (Elymus repens) oraz chwasty polne:
szczaw polny (Rumex acetosella), chrzan pospolity (Armoracia rusticana), bylicg polng
(Artemisia campestris), wyke kosmata (Vicia villosa), cykori¢ endywi¢ (Cichorium endivia),
pokrzywe zwyczajng (Urtica dioica), rumian polny (Anthemis arvensis), mniszek lekarski
(Taraxacum officinale), skrzyp polny (Equisetum arvense), przymiotno kanadyjskie (Erigeron
canadensis), mak watpliwy (Papaver dubium), ostrozen polny (Cirsium arvense), pigciornik
srebry (Potentilla argentea), kepki krwawnika pospolitego (Achillea millefolium), chaber
btawatek (Centaurea cyanus), maruna bezwonna (Tripleurospermum inodorum), fiotek polny
(Viola arvensis) i §wierzbnice polna (Knautia arvensis). W sgsiednich zagajnikach dominowata
sosna zwyczajna (Pinus silvestris), brzoza brodawkowata (Betula pendula) na obrzezach
poprzetykane klonem jesionolistnym (Acer negundo), topola osikg (Populus tremula), bzem
czarnym (Sambucus nigra) i czeremchg zwyczajna (Padus avium). Wszystko to gatunki
pospolite. Nie stwierdzono obecnosci zadnych chronionych gatunk6éw roslin. Nie stwierdzono

obecnosci zadnych grzybow, mszakdw i porostow chronionych.
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Wiréd ptakéw zinwentaryzowanych w obrebie dziatki zaobserwowano po kilka skowronkow
(Alauda arvensis), zerujace stadka po kilku oknéwek (Delichon urbicum) i dymoéwek (Hirundo
rustica), cztery przelatujgce czaple siwe (Ardea cinerea), jednego grzywacza (Columba
palumbus), kotujacego nad terenem myszotowa (Buteo buteo). W sasiednim zagajniku styszano
glos bazanta (Phasianus colchicus), piecuszka (Phylloscopus trochilus) i kosa (Turdus merula).
Wszystkie zaobserwowane gatunki, to gatunki pospolite w ekosystemie rolniczym.

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo obecnosci
zadnych ptazéw ani nie styszano glosow ich przedstawicieli. Ze wzgledu na znaczny areat
badanego terenu nalezy przyjaé, Ze sezonowo tam one wystepujg. Podczas prowadzonych
kontroli nie zaobserwowano takze zadnego przedstawiciela gadow.

Wisréd bezkregowcdw stwierdzono jedynie obecno$é kilku osobnikéw pospolitych motyli
dziennych: bielinka rzepnika (Pieris rapae), rusatki pokrzywnika (Aglais urticae) i rusatki
pawika (Aglais io), a takze dos¢ liczne muchéwki (Diptera) i blonkéwki (Hymenoptera).
Stwierdzone gatunki stawonogdéw sa typowe dla przydrozy, zdziczalych gk i pol. Nie
stwierdzono obecnosci zadnych chronionych migczakéw co najprawdopodobniej bylo
zwigzane z goracym i suchym okresem.

Podczas kontroli obecnosci ssakow, zaobserwowano pojedyncze §lady saren, natomiast z uwagi
na blisko$é sporych zagajnikow, rowniez inne duze ssaki mogg wykorzystywac dziczejaca take
jako zerowisko. Nie mozna tez wykluczy¢ obecnosci, szczegolnie mniejszych ssakow jak jeza
wschodniego, kreta europejskiego, ryjowki czy myszy zaroSlowej, ktérych kopce i nory
zaobserwowano w trawach. W sasiedztwie badanej dziatki nie zaobserwowano drzew
dziuplastych mogacych stuzy¢ za schronienie nietoperzom.

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zalozen raportu oo$ oraz wskazanych w niniejszej decyzji warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazéw obowiazujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazow:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy oo$ — nie dotyczy przedsigwzigé, dla ktérych przeprowadzona ocena
oddziatywania na §rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 ustawy oo$ wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochron¢ przyrody obszaru chronionego krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
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3)

4)

5)

6)

7

wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia srodpolne,
przydrozne i nadwodne;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkéw rodlin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu — inwestycja nie jest zwigzana
z wydobywaniem skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkow roslin
i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe tercnu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzefi wodnych — planowane
prace nie spowodujg zmiany rz¢dnych terenu;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — przedsigwziecie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;
likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszar6w wodno-btotnych —
na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
blotnych;
budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m w gminie Zatuski, na
pozostatym terenie 50 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornik6w
wodnych, zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptynacych — na analizowanym i sgsiadujgcym terenie brak jest rzek, jezior oraz naturalnych
zbiornikéw wodnych, brak takze zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych.
Przedsiewziecie nie ingeruje w siedliska naturalne i potnaturalne mogace stanowi¢ chronione
siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia i siedliskowa.
Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigeia,

W opinii Wojta Gminy Joniec realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie
bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww.
obszaru Natura 2000 (Forty Modlinskie PLH140020), a tym samym na sp6jno$¢ Europejskiej

Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazéw obowigzujgcych
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w Krysko-Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu i nie wptynie réwniez negatywnie na
przyrode obszaru chronionego krajobrazu i na siedliska fggowe (nie znajduja si¢ na terenie
inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia ré6znorodnosci biologicznej terenu. Obszar
przeznaczony pod inwestycj¢, znajduje si¢ poza granicami lasow tegowych i1 korytarzy
ekologicznych.

Wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialki, co wptynie na mozliwos$¢ zachowania dotychczasowych stosunkéw gruntowo-
wodnych na terenie inwestycyjnym.

Budynki zostang wkomponowane w istniejgcy stan bez koniecznosci wycinki drzew.

Ze wzgledu na charakter zwigzany z funkcjg mieszkaniowa nie przewiduje si¢ etapu likwidacji
i rozbiorki inwestycji. W przypadku koniecznosci zakoficzenia dziatalnosci, postgpowanie
likwidacji bedzie zgodne z wymaganiami wynikajacymi z przepisoéw Prawa budowlanego.
Realizacja przedsiewzigcia zajma si¢ wykwalifikowane firmy.

Zaplecze do realizacji inwestycji (lub ewentualnej likwidacji) zostanie zorganizowane
na terenie utwardzonym, ktéry uniemozliwi ewentualne skazenie gruntu oraz wod
podziemnych.

Pojazdy biorace udzial w pracach budowlach bedg tankowane paliwem na stacjach
paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznos$ci uzupelnienia paliwa
maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym
plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego w bezposrednim
sasiedztwie skrzynki z sorbentem.

Pojazdy i maszyny budowlane wykorzystywane podczas realizacji przedsiewzigcia nie
beda serwisowane lub naprawiane na terenie inwestycji. Jesli zajdzie taka potrzeba prace
te wykonane beda w specjalistycznych warsztatach poza terenem inwestycji.

Odpady beda tymczasowo gromadzone w wydzielonych miejscach w sposOb niestwarzajacy
zagrozenia dla srodowiska, a nastepnie przekazywane uprawnionym firmom.
Na terenie budowy planuje sie wykorzystywanie mobilnych kabin sanitarnych typu Toi-Toi.

Powstale masy ziemi zostang w pierwszej kolejnosci wykorzystane i zagospodarowane

na terenie dzialki inwestycyjnej i tak humus zostanie rozplantowany przy tworzeniu terenow



zielonych, a pozostate, mozliwe do wykorzystania masy ziemne jako podbudowa na dojazdy
do budynkow.

Planowane przedsiewzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub
innych obszarach o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy
ujsciu rzek.

Przedmiotowe przedsigwziecie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty
w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych o kodzie RW200016268999 (Wkra od
Sony do ujscia). Jest to naturalna czg$¢ wod, dla ktorej ogdlny stan wod ocenia si¢ na zly,
a osiagniecie celow srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP
wyznaczono odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na
odroczeniu terminu osiaggniecia celow $rodowiskowych, ktére jest zwigzane z tym, ze nie
sa osiggniete (lub sg zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot
ogdlny, azot azotanowy; benzo(a)piren(w), bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajace osiggniccie celéw srodowiskowych w perspektywie do konca 2027
r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na
temat zrodet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest
pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono
w zestawach dzialan).

Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstgpstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej polegajace na ztagodzeniu celéw $rodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie
sa osiagnicte cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosforany, przewodnosé
elektrolityczna wiasciwa w 20°C; IFPL, MIR, EFI+PL/ IBI PL. Jest to spowodowane
czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujgcego rodzaju presji
determinujacych stan wéd”, ktére trwale uniemozliwiaja osiagnigcie celow srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajgce osiagnigcie celéw $rodowiskowych zaspokajajg wazne
potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna
zaspokajana przez zrédlo presji antropogenicznej determinujgcej na stan wod w stopniu

zagrazajacym osiggnicciu celow srodowiskowych™) i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak
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alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie braku
alternatywnych opcji”). Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Nie przewiduje si¢ bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy
i ilosciowy wéd powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwiazania techniczne
pozwola zabezpieczyé srodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wod
podziemnych.

Teren realizacji przedsiewzigcia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czesci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktérej stan chemiczny okreslono jako
dobry, a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow Srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono,
ze planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggniecia celow
srodowiskowych jednolitych czesci wod, w tym bedzie odbywac si¢ w sposob zapewniajacy
nienaruszalno$é przepisow prawnych dotyczacych ochrony woéd, okreslonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedsiewzigcie potozone jest poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi
i obszarami gérskimi oraz znajduje si¢ w poblizu obszarow lesnych.

Przedsiewziccie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujg¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod $rédl ’q‘d“wach.

Przedsiewziccie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wéd gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.

Analizujgc tres¢ wniosku i zalgcznikow ustalono, ze planowana inwestycja nie
obejmuje dziatan na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, wynikajacym z map
zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publiczne; wiadomo$ci w Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia 2022 r.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 00s i jego uzupelnieniu stwierdzono brak
negatywnego  oddzialywania na $rodowisko  gruntowo-wodne. Przedmiotowe
przedsiewziccie zaréwno w fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu
odpowiednich $rodkéw i technik wskazanych w raporcie 00§, nie bedzie znaczaco

oddzialywa¢ na Srodowisko gruntowo-wodne.
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W dniu 08.01.2024 roku Wojt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 36/1 w obrebie
Popielzyn-Zawady, gm. Joniec, woj. mazowieckie”,

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie

w sposdb znaczgey negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od
dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna

i prawomocna.

Otrzymuja:

wnioskodawca

Do wiadomosci:

Strony postepowania zgodnie z art 49 k.p.a.

a/a

Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nastg¢puje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu,

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl,

przekazanie informacji do softysa wsi Popielzyn Goérny i Popielzyn - Zawady z prosba

0 wywieszenie do publicznej wiadomosci.



