PBG.6730.28.2025 Joniec, dnia 24.04.2025r

znak sprawy miejscowos¢ i data decyzji

DECYZJA Nr 30/2025%
o warunkach zabudowy i zagospodarowania

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .- Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1 i art.61 ustawy 2 dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1. poz. 1130
z pbz. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22024 1. poz. 1116), po rozpoznaniu wniosku z dnia 22 stycznia 2025 r.

Mazowiccki o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania czgsci dziatek nr ewid.
42/25 i 42/27 wobrgbie geodezyjnym Nowa Wrona, gmina Joniec dla przedsigwziecia
»Budowa elektrowni stonecznej PV Nowa Wrona o lacznej mocy do 40 MW, w tym takze
realizowana etapowo, wraz z magazynami energii oraz niezbedng infrastruktura techniczng

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania czgsci dzialek nr ewid. 42/25, 42/27
w obr¢bie geodezyjnym Nowa Wrona, gmina Joniec.

1. Rodzaj zabudowy: budowa elektrowni stonecznej o facznej mocy do 40 MW, w tym takze
realizowana etapowo, wraz z magazynami energii oraz niezbgdna infrastrukturg techniczna.
1.1. W ramach planowanego przedsigwzigcia przewiduje sig realizacjg elekirowni stonecznej
o Igczne) mocy do 40 MW o nastgpujacych gtéwnych elementach:
1) moduly fotowoltaiczne o tacznej mocy nominalnej do 40 MW o mocy jednostkowe]
od 300 Wp — 2000 Wp w liczbie do 133 000 sztuk;
2) konstrukcje wsporcze do montazu pancli fotowoltaicznych;
3) falowniki (inwertery) do 160 sztuk;
4) string-boxy;
5) kontenerowe stacje transformatorowe SN/nn o wysokosci do 4,50 m n.p.t. - do 40 sztuk;
6) kontenerowe magazyny energii o pojemnosei do 400 MWh, wysokosci do 4,50 m n.p.t.
—do 40 sztuk;
7) infrastruktura techniczna — kable elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia,
kable Swiattowodowe sensoryczne i telekomunikacyjne, kable DC i AC;
8) przylacze elektroenergetyczne;
9) drogi dojazdowe wewngtrz elektrowni stonecznej, prace manewrowe i inne niezbedne
nawierzchnie;
10) system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, i inne urzadzenia);
11) ogrodzenie terenu siatka;
12) pozostate elementy infrastruktury niezb¢dne do funkcjonowania inwestycji.
1.2. Powierzchnia terenu inwestycji: do 205 000 m? w tym:
a) powierzchnia zabudowy: 100 000 — 201 000 m?;
b) powierzchnia biologicznie czynna: 20 100 — 198 340 m?;
¢) powicrzchnia planowana do przeksztatcenia: 100 000 - 205 000 m?.

1.3. W zwiazku z udziatem w strukturze dziatki nrewid. 42/25 gruntéw klasy 111b wyznaczone
zostaly dwa lereny inwestycji oznaczone symbolami A iB, polaczone pasem gruntu




o szerokosci ok. 30 m, wydzielonego dziatki nr ewid. 42/27, ktory jest przeznaczony pod
infrastrukture techniczng 1 komunikacjg

2. Funkcja zabudowy: teren produkcji energii elektrycznej — elektrownia sloneczna
o symbolu PEF.

3. Ustalenia dotyczgcee warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

3.1. Nakazuje si¢ zrealizowanie inwestycji zgodnie z wymogami prawa budowlanego, Polskimi
Normami, decyzjg srodowiskowa, przepisami odrebnymi izasadami wiedzy technicznej,
w sposOb zapewniajacy staranne wykonanie planowanego przedsigwzigcia.

3.2. Nieprzekraczalna linia nowej zabudowy: 10,00 m od komplekséw lesnych, od granic
dzialki nr ewid. 42/25 zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.3. Szerokos¢ elewacji frontowej: nie ustala sig.

3.4. Wysokos¢: nie ustala sig.

3.5. Geometria dachu: nie ustala si¢.

3.6. Kierunek kalenicy gtownej w stosunku do frontu terenu inwestycji: nie ustala sig.

3.7. Maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig.

3.8. Udzial powierzchni zabudowy: nie ustala sig¢

3.9. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig.

3.11. Nakazuje sie stosowaé ogrodzenie z siatki o wysokosci ok. 2 m, bez podmuréwki,
zwolng przestrzenia od poziomu terenu do dolnej krawedzi ogrodzenia o wysokosci
co najmniej 20 cm.

4, Ustalenia wynikajgce z warunkéw ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej

4.1. Przedmiotowa inwestycja jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zawartych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. (Dz. U. z 2023, poz. 1839 z poz. zm. oraz Dz.U. z 2023 poz. 1724). Powierzchnia
planowana do przeksztatcenia wynosi do 205 000 m?.

4.2. Nakazuje sig realizacje inwestycji zgodnie z decyzjg Wojta Gminy Joniec z dnia 10 maja
2024 r. znak PBG.6220.15.2023.

4.2. Nakazuje si¢ ochrone wszystkich elementéw srodowiska, a w szczegdlnosci ochrong
rzezby terenu, gleby, stosunkéw wodnych oraz usuniecie odpadow statych powstatych
w trakcie realizacji inwestycji 1 naprawe wszelkich uszkodzonych elementow
zagospodarowania.

4.3, Planowane przedsiewzigcie nie spowoduje w sposob istotny zmiany zagospodarowania,
powierzchnia, na ktore] posadowione bgdg panele nie bgdzie obsiewana, natomiast teren
pomiedzy modutami (stotami) bedzie biologicznie czynny i wykorzystany rolniczo w formie
traw, ktore beda okresowo wykaszane.,

4.4. Zakazuje si¢ zabudowy gruntow rolnych klasy I1Ib wystepujacych na dzialce nr ewid.
42/25; nakazuje sie zachowanie dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania, czyli
produkcji rolnicze;.

4.5. Zakazuje si¢ zabudowy trzech komplekséw lesnych wystepujacych na dzialce nr ewid.
42/25, nakazuje si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu ich zagospodarowania, czyli
produkcji lesnej oraz nieprzekraczalnej linii nowej zabudowy 10 m.

4.6. Sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze wywolywal negatywnego
wplywu na $rodowisko, w szczegdlnosci w postaci emisji hatasu, pol elektromagnetycznych
oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badz powietrza w rozumieniu przepisow odrebnych.

4.7. W trakcie projektowania i realizacji przedmiotowej inwestycji nakazuje si¢ przestrzeganie
zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).

4.8. Ustalenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig.




4.9. W przypadku odkrycia w trakcie robot ziemnych ruchomych lub nieruchomych zabytkéw

archeologicznych nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezy¢ odkryty

przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy uzyciu dostepnych

srodkow, niezwlocznie zawiadomic Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow Delegatura

w Ciechanowie, a jesli jest to niemozliwe W6jta Gminy Dzierzgowo.

5. Warunki i szczegélowe zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury

technicznej

5.1. Dostep do drég publicznych odbywat si¢ bedzie w nastepujacy sposéb:

a) teren inwestycji oznaczony symbolem A: bezposredni dostep do drogi gminnej na dzialce
nr ewid. 45 w obrgbie geodezyjnym Nowa Wrona, gmina Nasielsk;

b) teren inwestycji oznaczony symbolem B: posredni dostep do drogi gminnej na dziatce nr
ewid. 45 poprzez stuzebnos¢ gruntowa pasem o szerokosci ok. 30 m na dzialce nr ewid. 42/27.

5.2. Nakazuje si¢ organizacjg¢ droég wewnetrznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
5.3. Zaopatrzenie w wodg, gaz, w Srodki lacznosci, oprowadzanie $ciekéw, ogrzewanie,
utylizacja sciekow pozostatych: nie dotyczy.
54. Dostep do energii elekirycznej: poprzez projektowane przylacze do  sieci
elektroenergetycznej oraz energii odnawialnej (energia stoneczna).
5.5. Energia elekiryczna wyprodukowana przez elektrownie stoneczng przesylana bedzie
za posrednictwem wewngtrznej infrastruktury (stacji transformatorowych oraz magazynéw
energii) do Krajowej Sieci Elektroenergetycznej na warunkach okreslonych w technicznych
warunkach przylaczenia wydanych przez operatora sieci po przedstawieniu decyzji
o warunkach zabudowy, co wynika z art. 7 ust. 8d pkt 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz. 266) lub bezposrednio do zaktaddw przemystowych
na podstawie zawartych umow.
5.6. Nakazuje si¢ zastosowanie podziemnych linii elektroenergetycznych.
5.7. Nakazuje si¢ zagospodarowanie odpadow stalych zgodnie z wymogami ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2022, poz. 699 z poz. zm.). Odpady state nakazuje sic
gromadzi¢ w przeznaczonych na ten cel kontenerach i przekazywa¢ uprawnionym odbiorcom.
Odpady niebezpieczne nakazuje si¢ przekazywaé specjalistycznym firmom, posiadajacym
zezwolenie na ich odzysk lub unieszkodliwianie.
5.8. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasnym nieutwardzonym terenie.
Zakazuje si¢ kierowania wod opadowych na tereny dziatek sasiednich.
6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
6.1. Strefa uciazliwosci wynikajaca z zalozonego profilu inwestycji nie moze wykraczaé poza
granice wiasnosci inwestora.
6.2. Inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkcji zagospodarowania
wystepujgcych na dziatkach sgsiednich oraz pogarszaé warunkow uzytkowania nieruchomosci
sgsiednich.
6.3. Nakazuje si¢ spetnienie wymagan dotyczacych ochrony uzasadnionych intereséw osob
trzecich, a w szczegdlnosci realizacja inwestycji nie moze powodowaé ucigzliwosci
1 ograniczen w uzytkowaniu terenéw sasiednich dotyczacych:

a) zabezpieczenia dostgpu do drogi publicznej,

b) ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej

oraz Srodkéw tacznoscei,

¢) dostgpu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

¢) ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia

elektryczne i promieniowanie,

d) ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, gleby i wody.
6.4. Nakazuje si¢ spetnienie wymagan dotyczacych bezpieczenstwa przeciw pozarowego,
bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenistwa uzytkowania oraz ochrony $rodowiska.
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7. Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéow, podlegajgeych

ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych - nic dotyczy przedmiotowe] inwestycji.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

8.1. Zalgcznik do niniejszej decyzji stanowi mapa zasadnicza w skali 1:1000.- zalgczniki nr 1,

1B na ktérych linig koloru czerwonego oznaczone zostaly tereny inwestycjl oraz wyniki

z analizy urbanistycznej obszaru.

9. Projekt niniejszej decyzji uzgodniono z instytucjami:

1) Starosta Plonski, 09-100 Ptonsk, ul. Plocka nr 39 - postanowienie GG.6123.191.2025 z dnia 27.02.2025 r.
uzgadniajace pozytywnie, zgodnie z art. 11 ust. 1 i 4 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe nie bedzie zachodzita koniecznos¢ wydania decyzji zezwalajacej na
wylaczenie gruntow rolnych z produkcji rolniczej.

2) Zarzad Zlewni w Ciechanowie ul. Powstancéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechanéw - uzgodnienia
dokonano na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezajecie
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

3) Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich w Warszawie, ul. Kolejowa 5/7, 01-217 Warszawa- Mazowiecki
Zarzad Drog Wojewodzkich w Warszawie, ul. Mazowiecka 14, 00-048 Warszawa — postanowienie
U-2.467.182.2025.1.EM z dnia 07.03.2025 r. umarzajace postepowanie.

4) Urzad Gminy Nasielsk, ul. Elektronowa 3, 05-190 Nasielsk- uzgodnienia dokonano na podstawie art. 53
ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezajecie stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

5) Regionalna Dyrekcja Laséw Panstwowych w Warszawie, ul. Grochowska 278, 03-341 Warszawa -
postanowienie Nr 60/25 z dnia 06.03.2025r odmawiajace wszczgeia postgpowania - inwestycja bedzie
zlokalizowane, poza uzytkami lesnymi, na gruntach rolnych klasy 1Va, IVb, Vi VL.

6) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ploasku, ul. Sienkiewicza 7, 09-100 Ptonsk - postanowienie
ZNSHP.9027.5.178.2025 z dnia 03.03.2025r uzgadniajace pod wrzgledem wymagan higienicznych
i zdrowotnych warunki ujete w projekcie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania.

10, Projekt niniejszej decyzji przygotowano uwzgledniajge:

1) Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.z 2024 r.,

poz. 1130 ) dotyczace trybu okreslania sposobéw zagospodarowania i warunki zabudowy terenu w sytuacji braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Wymagania rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalenia

wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 1. poz. 1116);

3) wymagania rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

4) Wymagania przepisow odrebnych, w tym;

a) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024, poz. 320 z p6z. zm.),

b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2024, poz. 725 z p6z. zm.);

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.1225 ze zmianami);

d) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z p6z. zmianami);
¢) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82 z poz.
zmianami);

f) Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U z 2024 r. poz. 1087 z p6z. zm.);

g) Ustawy z dnia 271 sierpnia 1991 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145
z p6z. zm.);

h) Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292

Z p6z. zm.);

i) ustawa z dnia ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2024 r. poz., 266);.

j) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko ( Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6z. zm.);

k) Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. 22024, poz. 1112 z péz. zmianami);




[) Mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego w planowaniu przestrzennym, Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodnej.

Uzasadnienie
Wnioskodawca .

y dniu 22 stycznia 2025 r W‘yste;pxla
z Wmosklem o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania czesci dzialek nr ewid.
42/25, 42/27 w obrgbie geodezyjnym Nowa Wrona, gmina Joniec dla planowanej elektrowni
stonecznej ,,PV Nowa Wrona” o tacznej mocy do 40 MW wraz z magazynami energii oraz
niezbgdng infrastruktura techniczng z mozliwoscia realizacji etapowe;.
W ramach planowanego przedsigwzigcia przewiduje si¢ realizacj¢ elektrowni stonecznej
0 1acznej mocy do 40 MW o nastepujacych glownych elementach:
1) moduly fotowoltaiczne o tacznej mocy nominalnej do 40 MW o mocy jednostkowej od

300 Wp — 2000 Wp w liczbie do 133 000 sztuk;

2) konstrukcje wsporcze do montazu panel fotowoltaicznych;

3) falowniki (inwertery) do 160 sztuk;

4) string-boxy;

5) kontenerowe stacje transformatorowe SN/nn o wysokosci do 4,50 m n.p.t. - do 40 sztuk;
6) kontenerowe magazyny energii o pojemnosci do 400 MWh, wysokosci do 4,50 m n.p.t.

—do 40 sztuk;

7) infrastruktura techniczna — kable elektroenergetyczne niskiego i $redniego napiecia,
kable swiattowodowe sensoryczne i telekomunikacyjne, kable DC i AC;
8) przylacze elekiroenergetyczne;
9) drogi dojazdowe wewnatrz elektrowni stonecznej, prace manewrowe i inne niezbedne
nawierzchnie;
10) system monitoringu (bariera IR, czujniki ruchu, 1 inne urzadzenia);
11) ogrodzenie terenu siatka;
12) pozostale elementy infrastruktury niezbgdne do funkcjonowania inwestycji.
Powierzchnia terenu inwestycji w m?: do 205 000 m? w tym:
a) powierzchnia zabudowy: 100 000 — 201 000 m?;
b) powierzchnia biologicznie czynna: 20 100 — 198 340 m?;
¢) powierzchnia planowana do przeksztalcenia : 100 000 - 205 000 m>.
W zwigzku z udzialem w strukturze dziatki nr ewid. 42/25 gruntéw klasy I1Ib wyznaczone
zostaly dwa tereny inwestycji oznaczone symbolami A iB, polagczone pasem gruntu
o szeroko$ci ok. 30 m, wydzielonego dzialki nr ewid. 42/27, kiéry jest przeznaczony pod
infrastrukturg techniczna i komunikacje

Zgodnie z art. 59 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
i przestrzennym zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga ustalenia warunkow
zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Joniec nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktérym planowane jest przedsigwziecie Rada Gminy Joniec nie uchwalila
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obowiazujacym Studium nie
wystepuja tereny wyznaczone pod instalacje odnawialnych zrodet energii.

Przedmiotowa inwestycja jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko zawartych w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dn. 10 wrzesnia
2019 r. - § 3 ust. 1 pkt 54 ht b (Dz U. z2023 r. poz 1724) Powierzchnia planowana

5



do przeksztatcenia wynosi 205 000 m®  Whnioskodawca zataczyl decyzje srodowiskowa
wydang dnia 10.05.2024 r. przez Woéjta Gminy Joniec - znak PBG.6220.15.2023.
Dla planowanego przedsigwzigcia nie zostata przeprowadzona ocena oddzialywania
na srodowisko.

Teren planowanej inwestycji potozony jest poza obszarami objgtymi ochrona prawng
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1478
z pbz. zm.). Na terenie planowanej inwestycji nie wystgpuja pomniki przyrody i cenne uktady
zieleni.

Planowana inwestycja nie narusza ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw

rolnych i lesnych. Powierzchnia dziatki nr ewid. 42/25 wynosi ok. 32,32 ha, natomiast
powierzchnia obydwdch terenéw inwestycji, ktora jest powierzchnig planowana do
przeksztalcenia, wynosi do 205 000 m?. Tereny inwestycji obejmuja grunty klasy IVa, IVb, V
i VI, ktore tworza dwa oddzielne kompleksy oznaczone symbolami A i B. Spod zabudowy
wylaczone zostaly grunty klasy IIIb oraz lasy. Od gruntéw lesnych zgodnie z decyzja
srodowiskowa zostata ustalona nieprzekraczalna linia nowej zabudowy 10 m.
Tereny inwestycyjne A i B rozdzielone sa pasem gruntu klasy IIIb o szerokosci ok. 50 m.
W celu ochrony gruntow klasy 111b wydzielony zostatl na dzialce sgsiedniej nr ewid. 42/27 pas
terenu o szerokosci ok. 30 m, przeznaczony dla lokalizacji podziemnej infrastruktury
technicznej 1 komunikacii. Wnioskodawca zatgezyt oswiadcezenie wlasciciela dziatki nr ewid.
42/27 o wyrazeniu zgody na lokalizacje infrastruktury technicznej oraz na przejazd tym
fragmentem dziatki. Grunty rolne klasy I1Ib objete zostaly zakazem zabudowy i beda stanowié
obszar o dotychczasowej funkcji rolniczej. Grunty lesne — 3 kompleksy réwniez zostaly objete
zakazem zabudowy oraz ich przeksztalcania i pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu. Od gruntéw lesnych obowiazuje nieprzekraczalna linia nowej zabudowy
10 m ustalona zgodnie z decyzja srodowiskowg. Tereny inwestycji, bedgce gruntem klasy 1Va,
IVb, Vi VI nie wymagajg zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z ustawg
o ochronie grunté6w rolnych i lesnych.

Na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) odstagpiono od ustalenia linii nowej zabudowy
od drogi gminnej na dziatce nr ewid. 45, intensywnosci zabudowy, udzialu powierzchni
zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci zabudowy, geometrii dachu,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, minimalnej liczby miejsc do
parkowania. Ustalono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy 10 m od granicy kompleksow lesnych
zgodnie z decyzjg srodowiskowg. Od granic dzialki nr ewid. 42/25 linia zabudowy musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi.

Na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla odnawialnych Zrodet energii nie ustala sie dostgpu do drogi publiczne;j.
Ze wzgledu na udzial w strukturze gruntow klasy ITIb podlegajacych ochronie dostep ten zostat
ustalony w nastgpujacy sposob:

- teren inwestycji oznaczony symbolem A: bezposredni dostep do drogi gminnej na dziatce
nr ewid. 45 w obr¢bie geodezyjnym Nowa Wrona, gmina Nasielsk;

- teren inwestycji oznaczony symbolem B: posredni dostep do drogi gminnej na dziatce nr ewid.
45 poprzez stuzebnos$¢ gruntowa pasem o szerokosci ok. 30 m na dziatce nr ewid. 42/27.

W zwiagzku z postanowieniem Zarzadu Wojewodztwa Mazowieckiego U -
2.467.182.2025.1.EM z dnia 7.03.2025 r. dotyczacym umorzenia postepowania w sprawie
uzgodnienia zjazdu na drogg wojewddzka nr 571 Naruszewo — Nasielsk — Puttusk zmieniono
zapis dotyczacy dostgpu do drogi publicznej.



Petnomocnik Whnioskodawcy zataczyta zgode wiasciciela dziatki nr ewid. 42/27 na przejazd
tym fragmentem dzialki przez caly okres funkcjonowania elektrowni stoneczne;j.

Strefa ucigzliwosci wynikajgea z zalozonego profilu inwestycji nie moze wykraczac
poza granice terenu inwestycjl. Inwestycja nie moze ogranicza¢ dotychczasowych funkeji
zagospodarowania wystgpujacych na dziatkach sasiednich oraz pogarsza¢ warunkow
uzytkowania nieruchomosci sgsiednich.

Ustalone warunki zabudowy nie w peini speiniaja zgdania Wnioskodawey, kiory
wystapit o ustalenie ogrodzenia o wysokosci 2,50 m. Zgodnie z decyzja Srodowiskowsg
obowigzuje ogrodzenie terenu siatkg o wysokos¢ ok. 2 m, bez podmuréwki, z wolng
przestrzenig od poziomu terenu do dolnej krawegdzi ogrodzenia o wysokosci co najmniej 20 cm.
Pozostale zadania Wnioskodawcy zostaty uwzglednione.

W toku postgpowania dotyczacego niniejsze] decyzji dokonano analizy i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sig realizacjg inwestycji, stwierdzajac
zgodno$¢ przedmiotowej inwestycji, realizowanej na warunkach niniejszej decyzji
z przepisami prawa.,

W toku postgpowania stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, projekt decyzji uzgodniono stosownie do przedmiotu
decyzji.

W zwiazku z powyzszym rozstrzygnieto jak w sentencji.
Pouczenie

D Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
1 uprawnien osob trzecich.

2) Niniejsza decyzja wygasa jezeli:
a) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg,
b) dla terenu objetego niniejsza decyzja uchwalony zostal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz w niniejszej decyzji.

3) Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w
Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim po$rednictwem w terminie czternastu dni
od dnia jej dorgczenia.

4) W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzjg.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
l.  mapa zasadnicza w skali | : 1000

z okresleniem granic terenu inwestycji - zalacznik nr 1A;
2. mapa zasadnicza w skali 1 : 1000

z okresleniem granic terenu inwestycji - zatacznik or 1B;
3. analiza urbanistyczna — zatacznik nr 2.

Otrzymuia:

I

2 Strony postgpowania
3  ala

Uiszczono oplatg skarbowa
w wys 598,00 zt na konto
Urzgdu Gminy w Joficu







