PBG.6730.194.2024 Joniec, dnia 29.05.2025r

znak sprawy migjscowosc i data decy zji

DECYZJA Nr S0 /2025
o warunkach zabudowy i zagospodarowania

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.- Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 4 ust. 2, art. 59 ust. 1 i art. 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22024 r. poz.
1130 z p6z. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22024 r. poz. 1116), po rozpoznaniu wniosku z dnia 21 pazdziernika 2024 r.

> ustalenie warunkow zabudowy
1 zagospodarowania dziatki nrewid. 278/11 w obrebie geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina
Joniec dla planowanego budynku gospodarczego

ustalam warunki zabudowy i zagospodarowania dzialki nr ewid. 278/11 w obrebie
geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec dla planowanej inwestycji.

1. Rodzaj zabudowy: budowa budynku gospodarczego - zgodnie z Polskg Klasyfikacja
Obiektow Budowlanych: pozostate budynki niemieszkalne.

2. Funkcja zabudowy: teren zabudowy rekreacji indvwidualnej o symbolu ML.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego.

3.1. Nakazuje sig realizacjg inwestycji zgodnie z wymogami prawa budowlanego, Polskimi
Normami, przepisami odrgbnymi izasadami wiedzy technicznej, decyzja Srodowiskowa
Wojta Gminy Joniec, w sposob zapewniajacy staranne wykonanie planowanego zadania
inwestycyjnego.

3.2. Nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem graficznym.

3.3. Szerokosé: do 3,80 m.

3.4. Dlugos¢: do 4,80 m.

3.5. Wysokos¢ budynku: do 2,32 m.

3.6. Nakazuje si¢ stosowaé ogrodzenia azurowe o wysokosci nie przekraczajacej 1,70 m, bez
podmurowek, z zastosowaniem fundamentow punktowych, lub z podmuréwka nie wystajaca
ponad powierzchnig terenu, ewentualnie z przerwami w podmuréwee w postaci otwordw
o Srednicy minimum 12 cm w rozstawie co 1,50 m, umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu, zachowanie przeswitu minimum 10 cm migdzy cokotem a elementem azurowym
ogrodzenia, jako przejscia dla drobnych zwierzat i ptazow.

4. Ustalenia wynikajace 7 warunkéw ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej

4.1. Przedmiotowa inwestycja nie jest ujgta w katalogu inwestycji moggcych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. (Dz. U. 22019, poz. 1839 z p6z. zm.).

Obowigzuje decyzja Wajta Gminy Joniec z dnia 11.09.2024 r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak PBG. 6220.4.2024 wydana dla zespotu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ktéra dotyczyta réwniez dzialki nr ewid. 278/11. Przedmiotowa decyzja
wydana zostata dla innego Wnioskodawcy, jednak nalezy ja uwzgledni¢ w przedmiotowej
sprawie



4.2, Teren objety niniejszg decyzja, potozony jest w Krysko - Jonieckim Chronionego
Krajobrazu, stad nakazuje sie przestrzeganie nakazoéw i zakazow okreslonych w Uchwale
Nr 26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwea 2024 r. (Dz. Urz. z. 2024
poz. 6620).
4.3. Sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenu nie moze wywolywal negatywnego
wplywu na srodowisko, w szczegolnosci w postaci emisji hatasu, pol elektromagnetycznych
oraz zanieczyszczen wody, ziemi, badz powietrza w rozumieniu przepisow odrgbnych.
4.4, W trakcie projektowania i wykonywania przedmiotowej inwestycji nakazuje
sie przestrzeganie zapisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 22024 r
poz. 1087 z p6z. zm.).
4.5. Zakazuje sie wprowadzania nieczyszczonych S$ciekéw do gruntu 1 wod
powierzchniowych.
4.6. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasnym, nieutwardzonym terenie.
4.7. Zakazuje si¢ zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiednich nieruchomosci.
4.8. Nakazuje sie postepowanie z odpadami stalymi, w tym niebezpiecznymi, zgodnie
z gminnym harmonogramem gospodarki odpadami.
4.9. Nakazuje sie¢ przy realizacji inwestycji zdjgcie prochnicznej warstwy gleby
i wykorzystanie jej do ksztattowania zieleni.
4.10. W przypadku odkrycia w trakcie robdt ziemnych ruchomych lub nieruchomych
zabytkéw archeologicznych nalezy wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego odkrycia przy
uzyciu dostepnych srodkow, niezwlocznie zawiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow Delegatura w Ciechanowie, a jesli jest to niemozliwe Wojta Gminy Joniec.
5. Warunki i szcezegolowe zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej
5.1, Wigczenie do ruchu komunikacyjnego na drodze gminnej: poprzez projektowany zjazd.
5.2. Migjsca parkingowe: nie dotyczy.
5.3. Zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy.
5.4. Odprowadzanie $ciekow: nie dotyczy.
5.4. Nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych na wlasny nieutwardzony teren.
5.5. Nakazuje si¢ zagospodarowanie odpadow statych zgodnie z gminnym harmonogramem
gospodarki odpadami.
5.6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy.
5.7. Ogrzewanie: nie dotyczy.
5.8. Odprowadzanie i oczyszczanie pozostalych §ciekow, dostep do gazu i zaopatrzenie
w  $rodki tgcznoscei: nie dotyczy.
6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:
6.1. Strefa ucigzliwosci wynikajaca z zatozonego profilu inwestycji nie moze wykracza¢ poza
granice wlasnosci inwestora. Inwestycja nie moze pogarszaé¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sasiednich. Ponadto nalezy spelni¢ wymagania dotyczace ochrony
uzasadnionych intereséw 0sob trzecich, a w szczegolnosci realizacja inwestycji nic moze
powodowaé uciazliwosci i ograniczen w uzytkowaniu terenéw sasiednich dotyczacych:
a) zabezpieczenia dostepu do drogi publicznej,
b) ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej
oraz srodkow tacznosci,
¢) dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
¢) ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakioécenia
elektryczne i promieniowanie,
d) ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, gleby i wody.



7. Ustalenie granic i sposob6w zagospodarowania terenéw lub obiektéw, podlegajgeych

ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendw gérniczych,

a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas

ziemnych - nie dotyczy przedmiotowe] inwestycji.

8. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji:

8.1. Zatacznik do niniejszej decyzji stanowi mapa zasadnicza w skali 1:1000.- zalgcznik nr 1,

na ktorej linig koloru czerwonego i symbolami ABCDA oznaczony zostal teren inwestycji

oraz wyniki z analizy urbanistycznej obszaru.

9. Projekt niniejszej decyzji uzgodniono z instytucjami:

1) Starosta Ptonski, 09-100 Plonsk, ul. Ptocka nr 39 - postanowienie GG.6123.224.2025 z dnia 06.03.2025 r.
uzgadniajace pozytywnie, zgodnie z art. 1l ust. 1 i 4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe nie bedzie zachodzita konieczno$¢ wydania decyzji zezwalajacej na
wytaczenie gruntéw rolnych z produkcji rolniczej.

2) Zarzad Zlewni w Ciechanowie ul. Powstancoéw Warszawskich 11, 06-400 Ciechandw - uzgodnienia
dokonano na podstawiz art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezajecie
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

3) Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku, ul. Sienkiewicza 7, 09-100 Plonsk - uzgodnienia dokonano
na podstawie art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, niezajecie stanowiska
przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie
uwaza si¢ za dokonane.

10. Projekt niniejszej decyzji przygotowano uwzgledniajze:

1) Wymagania ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.

22024, poz. 1130 z péz. zm.) dotyczace trybu okreslania sposobéw zagospodarowania i warunki zabudowy

terenu w sytuacji braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Wymagania rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu

ustalenia wymagan dotyczacvch nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przvpadku braku misjscowzgo

planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116);

3) wymagania rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie

wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz

2404).

4) Wymagania przepiséw odrebnych, w tym;

a) Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024, poz. 320 z p6z. zm.);

b) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2024, poz. 725 z p6z. zm.);

¢) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.1225 ze

Zmianami),
d) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 zpoz.
Zzmianami);
e) Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82 z p6z.
zmianami);

f) Ustawy Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U z 2024 r. poz. 1087 z p6z. zm.);

g) Ustawy z dnia 271 sierpnia 1991 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 1. poz. 1145
z péz. zm.);

h) Ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z2024 . poz.
1292 z p6z. zm.);

i) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko ( Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6z. zm.);

J) Uchwaly Nr 26/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwea 2024 r. w sprawie
Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1.07. 2024r.
poz. 6620);

k) Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 22024, poz. 1112 z p6z. zmianami);

I) Mapy zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego w planowaniu przestrzennym, Krajowy
Zarzad Gospodarki Wodne;j.

(v}



Uzasadnienie
Whnioskodawca Pan
~ dniu 21 pazdziernika 2024 r. wystgpil z wnioskiem uzupeinionym
wdniu 17 lutego 2024 r. o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania dziatki
nr ewid. 278/11 w obrebic geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec dla planowanego
budynku gospodarczego do gromadzenia odpadow oraz przechowywania narzedzi
ogrodniczych.

Pismem z dnia 15.01.2025 r. oraz 17.01.2025 r. (pomytkowo wystane) Wojt Gminy
Joniec, dzialajac na podstawie art. 64 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego wezwatl Inwestora do uzupelnienia brakéw formalnych.

W piSmie z dnia 12.02.2025 r. Wnioskodawca uznal wezwanie organu z dnia
17.01.2025 r. o uzupelnienie wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy za bezskuteczne
z powodu przekroczenia Jego zdaniem obowigzujacego terminu 90 dni do wydania decyzji.
Zdaniem organu termin ten nie zostal przekroczony. Wezwanie wyslane zostalo w dniu
17.01.2025 r. Sytuacja ta wynika z ogromnej liczby wnioskéw wplywajacych do Urzgdu
Gminy Joniec, co jest spowodowane zmiang ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dotyczacy zasad ustalania warunkow
zabudowy. Wnioskodawca nie dostarczyl mapy do analizy urbanistycznej, w zwigzku z czym
organ dotaczyt mape pozyskang we wlasnym zakresie. Wnioskodawca nie zalgczyl rowniez
inwentaryzacji przyrodniczej, lecz poinformowal, ze dla innego wnioskodawcy zostala
wydana decyzja Srodowiskowa, ktéra dotyczy rowniez przedmiotowej dziatki. W zwigzku
z powyzszym projekt decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga uzgodnienia z Regionalng
Dyrekeja Ochrony Srodowiska w Warszawie.

Pismem z dnia 18.02.2025 r. dzialajac na podstawie art. 61 § 1 ustawy z dnia
14 czerwea 1960 1. — Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomiono strony
0 wszczeciu postepowania administracyjnego na wniosek z dnia 21.10.2024 .

Zawiadomieniem z dnia 18.02.2025 r na podstawie art. 36 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego zawiadomiono strony postepowania
o niezafatwieniu sprawy w terminie informujac, Zze rozstrzygnigcie w sprawie zostanie
wydane w terminie do dnia 31.05.2025r.

W dniu 28.02.2025 r. wplynat z biura urbanistycznego opracowany projekt decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania wraz z analiza funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu dla decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania dziatki
nr ewid. 278/11 w obregbie geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec dla planowanego
budynku gospodarczego.

W dniu 01.03.2025 r. wystosowano pisma wraz z projektem decyzji o warunkach
zabudowy do wlasciwych organéw o dokonanie uzgodnien na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zarzad Zlewni
w Ciechanowie oraz Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku dokonaly uzgodnien
na zasadzie tzw. milczacej zgody tj. niezajecie stanowiska przez organ uzgadniajgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sig
za dokonane. Starosta Plonski uzgodnil pozytywnie postgpowanie postanowieniem
Nr GG.6123.224.2025 z dnia 06.03.2025r.

Pismem z dnia 14.03.2025 r. w nawigzaniu na pisma z dnia 12.02.2025 r. (data
wplywu: 17.02.2025 r.) Wojt Gminy Joniec przekazat Wnioskodawcy wyjasnienia dotyczace
powodu wydtuzonego postgpowania od projektu decyzji.

W dniu 25.03.2025 r. do Urzedu Gminy w Joncu wplyngto odwotanie, ztozone przez
Whioskodawce za posrednictwem Wojta Gminy Joniec do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ciechanowie.



Zgodnie z art. 133 k.p.a. Wojt Gminy Joniec przestat do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Ciechanowie odwolanie od projektu
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania na dzialce oznaczone] nr ewid.
278’11 polozonej w obrgbie Joniee — Kolonia, gmina Joniec wraz z aktami sprawy.

Pismem z dnia 02.04.2025 r. (data wptywu: 03.04.2025 r.) Samorzadowe Kolegium
Odwolawcze w Ciechanowie wezwato Wojta Gminy Joniec do przediozenia dodatkowych
wyjasnien do pisma Wnioskodawey z dnia 12.02.2025 r dotyczacego ponaglenia.

W dniu 09.04.2025 r. Wojt Gminy Joniec udzielit odpowiedzi na wezwanie
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Ciechanowie z dnia 02.05.2025 r. (data
wplywu: 03.04.2025 r.) przedkiadajac wymagane wyjasnienia.

W dniu 18.04.2025 r. wplyngto postanowienie Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Ciechanowie SKO/I/IV/402/2025 z dnia 18.04.2025 r. uwzgledniajace
ponaglenie B

W dniu 02.05.2025 r. do Urzedu Gminy w Johicu wplynglo postanowienie
SKO/N/1V/351/2025  Samorzgdowego  Kolegium  Odwolawczego w  Ciechanowie
o stwierdzeniu niedopuszczalnosci odwolania. Wedlug ww. organu zaskarzone w niniejszej
sprawie pismo ni¢ jest decyzjg, lecz przygotowanym w toku postepowania administracyjnego,
projektem decyzji w sprawie ustalenia warunkoéw zabudowy, na ktory to projekt nie stuzy
srodek zaskarzenia w postaci odwotlania lub zazalenia, stosownie do tresci art. 134 k.p.a.,
organ odwotawczy obowigzany byl stwierdzi¢ w drodze postanowienia niedopuszczalnosé
zlozonego odwolania z przyczyny przedmiotowe;j.

Pismem z dnia 30.04.2025 r. na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r
- Kodeks postepowania administracyjnego zawiadomiono strony o zakonczeniu postgpowania
oraz 0 mozliwosci zapoznania si¢ z materialem dowodowym zebranym w toczacym sie
postgpowaniu, wypowiedzenia sig. co do zebranych dowodow, materiatow, zgloszenia zgdan.

Postanowicniem z dnia 05.05.2025 r. (data wpltywu: 07.05.2025 r.) Samorzadowe
Kolegium Odwotawecze w Ciechanowie utrzymalo w mocy zaskarzone postanowienie
Starosty Ptoniskiego z dnia 06.03.2025 r., nr GG.6123.224.2025 o uzgodnieniu w zakresie
ochrony gruntow rolnych projektu decyzji o warunkach zabudowy, dla zamierzenia
budowlanego polegajacego na budowie budynku gospodarczego w zabudowie rekreacii
indywidualnej zlokalizowanego na dzialce nr ewid. 278/11, obreb Joniec-Kolonia gm. Joniec.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 1.

wsprawie wymaganego zakresu projektu migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) teren inwestycji zalicza si¢ do zabudowy
rekreacji indywidualnej wolnostojacej o symbolu ML.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 1. poz. 2404) teren inwestycji zalicza si¢ do terenéow zabudowy
rekreacji indywidualnej o symbolu ML. Powyzsze wynika wprost z pkt. 7.5 kwestionariusza
wniosku o ustalenie warunkow zabudowy 1 jest objasnione w pkt 8 — , zgodnie ze standardami
okreslonymi w przepisach wydanych na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”. Oznacza to, ze wszystkie rozwigzania
w decyzji o warunkach zabudowy dotyczace zabudowy i zagospodarowania powinny byé
takie jak w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z art. 59 ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu i przestrzennym zmiana zagospodarowania terenu polegajaca na budowie
obiektu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga
ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Joniec, uchwalonego uchwatg Nr XXXVIII/192/2018 Rady Gminy



Joniec z dnia 17 stycznia 2018 r. nie zachodzi okolicznos¢ wynikajgca z art. 62. ust. 2 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca obowigzku sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objgtego wnioskiem.
Dla obszaru, na ktoérym polozona jest wymieniona dziatka, Rada Gminy Joniec nie uchwalita
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja nie jest ujeta w katalogu inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko ujetych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. (Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z péz. zm.). W dniu 11.09.2024 r. Wéjt Gminy Joniec
wydal decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach znak PBG. 6220.4.2024 dla zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj, ktora dotyczyta rowniez przedmiotowej dziatki
nr ewid. 278/11 w Joncu-Kolonii. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach wydana
zostata dla innego Wnioskodawcey, jednak nalezy ja uwzgledni¢ w przedmiotowej sprawie.

Teren inwestycji potozony jest w Krysko - Jonieckim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, funkcjonujacym na podstawie Uchwaly Nr 26/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie Krysko - Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 1.07.2024r. poz. 6620).
Planowana inwestycja nie narusza zakazoéw obowigzujgcej uchwaly.

W celu ustalenia wymagan dla przedmiotowej zabudowy, cech zabudowy
i zagospodarowania terenu wyznaczono zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy obszar analizowany
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 o szeroko$ci nie mniejszej niz trzykrotna szerokos¢
frontu terenu inwestycji, nic mniej niz 50 m. Szerokos¢ frontu dziatki wynosi 33 m, czyli
obszar analizy wynosi 99 m we wszystkich kierunkach geograficznych itaki obszar zostat
wyznaczony. (Cechy zabudowy i zagospodarowania dziatki wyznaczone zostaly zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalenic wymagan dotyczgeveh nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w proypadku
braku migjscowego plunu zagospodarowania przestrzennego. Po dokonaniu wizji lokalnej
i zebraniu materiatéw dowodowych sporzadzono analizg urbanistyczng, na podstawie kiorej
ustalono warunki zabudowy i zagospodarowania.

Z rozporzgdzenia z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy izagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) wynika:

.3 2. 1. Rozporzgdzenia nie stosuje sig do inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu
w sposob inny niz budowa obiektu budowlanego.

4) Nie okresla sig ustalen, o ktorych mowa w § 1, jezeli konstrukcja obiektu budowlanego
objetego wnioskiem nie wymaga takiego ustalenia”.

W zwiazku z § 2 pkt 4 obowigzujgcego rozporzgdzenia planowana inwestycja nie wymaga
kontynuacji w zakresie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, udzialu
powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci, geometrii dachu,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie c¢zynnej, minimalnej liczby miejsc
do parkowania. Wymienione parametry ustalone zostaty zgodnie z wnioskiem.

Ustalone warunki zabudowy w pelni spetniajg zadania Wnioskodawcy, stad odstepuje
si¢ od uzasadnienia.

W toku postgpowania dotyczacego niniejszej decyzji dokonano analizy i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji,
stwierdzajgc zgodnos$¢ przedmiotowej inwestycji, realizowanej na warunkach niniejszej
decyzji z przepisami prawa.

W toku postepowania, stosownie do art. 53 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji uzgodniono stosownie do przedmiotu decyzji.



W zwigzku z powyzszym rozstrzygnigto jak w sentencji.

Pouczenie

D) Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien o0sob trzecich.

2) Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe,

b) dla terenu objetego niniejsza decyzja uchwalony zostal miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktorego ustalenia sa inne niz w ninigjszej
decyzji.

3) Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu
dni od dnia jej doreczenia.

4) W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.
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Otrzrmaia:
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3. Informacja o wydanej decyzji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz tres¢ tej decyzji (art. 72 ust. 6 ustawy z dnia
3 pazdziemika 2008r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko)
4 ala

Nie podlega oplacie skarbowej
zgodnie z art. 7 pkt. 3 ustawy

o optacie skarbowej

(Dz.U. z2023rpoz 2111 ze zm))






