Zalgcznik or 3 do decy zji
o warunkach zabudowy
i zagospodarowania

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu dia decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania dzialki nr ewid. 278/11
w obrebie geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec

Podstawa prawna:

»  Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023,
poz. 1130 z p6z. zm.),

» Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. 2021 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116),

»  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 22021 r. poz. 2404).

1. Tres¢ wniosku o ustalenie warunkow zabudowy

Whniosek z dnia 21.10. 2024 r. uzupelniony w dniu 17. 02. 2025 r.

o P dotyczy
ustalenia warunkéw zabudowy izagospodarowania dzialki nrewid. 278/11 w obrebie
geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec dla planowanego budynku gospodarczego do
sktadowania odpadow i przechowywania narzedzi ogrodniczych.

Powierzchnia terenu inwestycji: 1 000 m?.

Obecny sposob zagospodaroywania terenu: grunt rolny Br-1Vb, Lzr-IVb .

Projektowany  sposob  zagospodarovwania terenu imvestycjic teren zabudowy rekreacji
indywidualne;j.

Powierzchnia zabudowy projektowana 18,24 - 19 m?.

Powierzchnia biologicznie czynna istniejaca 1 000 m?, projektowana 980-981m?>.
Powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu 21 m?.

Dhugos¢ 4,7 — 4,8 m.

Szerokosé¢ 3,7 — 3,8 m.

Wysokos¢ 2,32 m.

Obiekt pelnil bedzie funkcje $mietnika oraz magazynu do przechowywania narzedzi
ogrodniczych.

Obszar oddzialywania nie wykracza poza teren inwestycji.

Planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia postepowania w rozumieniu
przepisow ochrony srodowiska.

Obstuga komunikacyjna: bezposredni zjazd na droge gminna.

Whnioskowana liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy.

Dane dotyczace infrastruktury technicznej: nie dotyczy.

W dniu 17.01. 2025 r. organ Wnioskodawce do uzupetnienia wniosku, w tym migdzy
innymi o map¢ zasadnicza do analizy urbanistycznej oraz przedstawienie inwentaryzacji
przyrodniczej istniejace) zieleni.

W pismie z dnia 17.02.2025 r. Wnioskodawca uznat wezwanie za bezskuteczne z powodu
przekroczenia Jego zdaniem obowigzujgcego terminu 90 dni do wydania decyzji.

Zdaniem organu termin ten nie zostal przekroczony. Wezwanie wystane w ostatnim dniu
obowigzujacego terminu wynika z ogromnej liczby wnioskow wplywajacych do Urzedu Gminy
Joniec, co jest spowodowane zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie zasad ustalania warunkow zabudowy.



Whnioskodawca nie dotaczyt mapy do analizy urbanistycznej, w zwigzku z czym organ dotgczyt
mape pozyskang we wiasnym zakresie. Wnioskodawca nie zalgczyt réwniez inwentaryzacji
przyrodniczej, lecz poinformowal, ze dla innego wnioskodawcy zostala wydana decyzja
srodowiskowa, ktora dotyczy rowniez przedmiotowej dzialki.

2, Stan faktyczny i prawny terenu inwestycji

Dziatka nr ewid. 278/11 w obrebie geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec objeta
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy o powierzchni 1 000 m? zgodnie z ewidencja jest
gruntem Br-IVb o powierzchni 546 m? oraz gruntem Lz-RIVb o powierzchni 454 m? . Dziatka
jest terenem nieistniejaeej juz zabudowy zagrodowe;.

Whnioskodawca planuje budowe budynku gospodarczego (pomieszczenia gospodarczego)
do sktadowania odpadéw oraz przechowywania narzgdzi ogrodniczych o powierzchni
zabudowy 18,24 — 19 m?. W obecnej chwili nie jest planowana inna zabudowa.

Z analizy stanu prawnego, ze teren inwestycji potozony jest w Krysko — Jonieckim
Obszarze Chronionego Krajobrazu. Wnioskodawca jest wiascicielem przedmiotowe] dziatki.
W dniu 11.09.2024 r. W6jt Gminy Joniec wydat decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach
znak PBG. 6220.4.2024 dla zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora dotyczyta
rowniez dziatki nr ewid. 278/11. Przedmiotowa decyzja wydana zostala dla innego
Whnioskodawcy, jednak nalezy jg uwzgledni¢ w przedmiotowe)j sprawie

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 1.
wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) teren inwestycji zalicza sig do terendéw zabudowy
rekreacji indywidualnej o symbolu ML. Powyzsze wynika wprost z pkt. 7.5 kwestionariusza
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy i jest objasnione w pkt 8 — , zgodnie ze standardami
okreslonymiw przepisach wydanych na podstawie avt. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 7.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym'”. Oznacza to, ze w projekcie decyzji o
warunkach zabudowy nalezy stosowa¢ nazewnictwo i rozwiazania jak w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustaleniami Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Joniec, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1I1/192/2018 Rady Gminy
Joniec z dnia 17 stycznia 2018 1. nie zachodzi okolicznos¢ wynikajgea z art. 62. ust. 2 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, dotyczaca obowigzku sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objgtego wnioskiem.
Dla terenu, na ktérym potozona jest wymieniona dziatka, Rada Gminy Joniec nie uchwalila
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren inwestycji nie lezy obszarze ograniczonego uzytkowania, ani w obszarze
narazonym na osuwanic mas ziemnych. Ponadto dziatka nie jest polozona w granicach
obszaréw podlegajacych ochronie z tytulu preepisow o:

» ochronie kopalin,
» ochronie terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
» ochronie dobr kultury.

Zgodnie z danymi z Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK) przed
nadzwyczajnymi zagrozeniami teren nie lezy w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig
i ryzyka powodziowego.

Planowana inwestycja nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. (Dz. U. 22019 1. poz. 1839 z p6z. zm.).

Ochrona intereséw 0sob trzecich nie bedzie powodowaé ucigzliwoscl i ograniczen
w uzytkowaniu terendéw sasiednich dotyczacych, w tym:

a) zabezpieczenia dostgpu do drogi publicznej,
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b) ochrony przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej
oraz srodkow lgcznosci,
c) dostepu Swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi;
¢) ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakldcenia
elektryczne i promieniowanie,
d) ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, gleby i wody.

3. Analiza urbanistyczna obszaru

1) art. 61, ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
~co najmniej jedna d=iatka sgsiedniu, dostepna = tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposcéb
po=walajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow,
cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz -zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”- warunek
spelniony.

W celu ustalenia wymagan dla przedmiotowej zabudowy, cech zabudowy i zagospodarowania
terenu wyznaczono zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym obszar analizowany na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 w odlegtosci rownej trzykrotnej szerokosci frontu dzialki, jednak nie mniejszej niz
50 m. Szerokos¢ frontu dziatki wynosi 33 m, stgd obszar analizowany wynosi 99 m
we wszystkich kierunkach geograficznych i taki obszar analizowany zostal wyznaczony.
Po wizji terenowej i zebraniu materiatldéw dowodowych sporzadzono analizg urbanistyczna.
Przedmiotowa dzialka polozona jest na terenach rolniczych w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej uzytkowanej sezonowo oraz rozproszonej zabudowy
zagrodowej. Funkcje zabudowy ustalono na podstawie ewidencji gruntéw oraz faktycznego
uzytkowania powierzchni ziemi i opisano na mapie zasadniczej analizy urbanistycznej w skali
1: 1000,

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzytkowana sezonowo (MNW) wystepuje na dziatkac
nr ewid. 16.

Pozostata zabudowa posiada funkcj¢ zabudowy zagrodowej.

Rozporzqdzenie = dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczqcych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (D=z. U. =
2024 r. poz. 1116) ustala nastgpujgce zasady:

»8 2. 1. Rozporzqdzenia nie stosuje si¢ do inwestycji zmieniajgcych zagospodarowanie terenu w sposob inny niz
budowa obiektu budowlanego

2. Ustalenia, o ktérych mowaw § 1, okresla sig na podstawie istniejgcych na obszarze analizowanym zabudowie
i zagospodarowaniu terenu o takiej samej funkcji, jak funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu okreslona we
whriosku.

3. Jezeli na obszarze analizowanym nie wystgpuje zabudowa i zagospodarowanie terenu o funkcji zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonej we wniosku, ustalenia, o ktérych mowa w § 1, okresla sie na podstawie
zabudowy i zagospodarowania terenu wszystkich dzialek zabudowanych w obszarze analizowanym .

1) Nie okresla sie ustalen . o ktorveh mowa w § 1. jezeli konstrukcja pbicktu budowlanego objetego waioskiem
nie wymaga takiego ustalenia.

W zwigzku z § 2 pkt 4 obowigzujacego rozporzadzenia budowa budynku gospodarczego do
przechowywania odpadéw i narzedzi ogrodniczych nie wymaga kontynuacji w zakresie
ustalenia maksymalnej iminimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu
powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji frontowej, wysokosci, geometrii dachu,
minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej i minimalnej liczby miejsc
do parkowania. Wymienione parametry i wskazniki nalezy ustali¢ zgodnie z wnioskiem.

Linia zabudowy

»$ 3.1 Linig nowej zabudowy na terenie objetym wnioskiem wyznacza sig jako przediuzenie linii istniejgcej
zabudowy na dziatkach sgsiednich.

2. Jezeli linia istniejqcej zabudowy na dziatkach sqsiednich przebiega tworzgc uskok, wowczas obowigzujgca linie
nowej zabudowy ustala sig jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktdry znajduje sig w wigkszej odleglosci
od pasa drogowego.
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3. Dopuszcza ste inne wyznaczenie obowigzujgcej nowej linii zabudowy, jezeli wynika to = analizy, o ktorej mowa
woart. 61 ust. 3a ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

4 Linie zubudowy ustala sig jako nieprzekraczalne lub obowigzujgce. Dopuszcza sig dodatkowe ustalenie linii
cubudowy dla kondvgracii pod=ziemnych lub innveh linii zabudowy wynikajgeych = lokalnyeh wwarunkowan ™.
Linia zabudowy od zewngtrznej krawegdzi jezdni drogi gminnej wynosi 13 m.
Nieprzekraczalng linig nowej zabudowy ustala si¢ w odlegtosci 6 m od zewngtrzne] krawgdzi
drogi gminnej zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych.

Obowigzkiem organu jest przeprowadzenie analizy, ktora rozwazataby mozliwos¢ zabudowy
przy wyznaczeniu linii zabudowy innej niz stanowiacej przedtuzenie istniejacej linii zabudowy
zgodnie z wyrazong w art. 7 Kodeksu Postepowania Administracyjnego zasada wywazania
interesu spolecznego ze stusznym interesem obywatela i w zwigzku z przepisem § 3 ust. 3

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r.

2) art. 61, ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu przestrzennym —
. teren ma dostep do drogi publicznej” — warunek spelniony,

Teren posiada bezposredni dostgp do drogi gminne;j.

3) art. 61, ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
wistniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla amierzenia budowlanego™ — warunek
nie dotyczy.

Zgodnie z zalgcznikiem A - dane dotyczace infrastruktury technicznej planowana inwestycja
nie wymaga zadnego uzbrojenia terenu.

4y art. 61, ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
»leren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzqd=aniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie
art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art, 88 ust. 1” — warunek spelniony.

Teren objety wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania jest gruntem IV
klasy, stad nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia na cele nicrolnicze.

3) art. 61, ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 27 marea 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym -
wydanie decyzji jest zgodne = pr-episami odr¢bnymi — warunek speiniony

a) Ustawa 2 dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie proyrody (Do U, 22024 poz. 1478 7 poe am.) oraz Uchwala Nr
26/24 Samorzqdu Wojewdd=twa Mazowieckiego = dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie Krysko - Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Teren potozony jest w Krysko - Jonieckim Obszarze Chronionego Krajobrazu funkcjonujacym
na podstawie Uchwaly Nr26/24 Samorzadu Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca
2024 r. Planowana zabudowa nie narusza zakazow obowigzujacych przepisow.

W dniu 11.09.2024 r. Wojt Gminy Joniec wydat decyzjg o sSrodowiskowych uwarunkowaniach
znak PBG. 6220.4.2024 dla zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktora dotyczyta
rowniez dzialki nr ewid. 278/11. Przedmiotowa decyzja wydana zostala dla innego
Whnioskodawcy, jednak nalezy ja uwzgledni¢ w przedmiotowej sprawie

b) Rozporzqdzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogqcych znaczqco
oddziabnwad na sSrodowisko (Dz. U. = 2019 r. poz. 1839 = poz. zm.)

Planowane przedsiewziecie nie jest ujete w katalogu inwestycji mogacych znaczaco wplywa¢
na Srodowisko, wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministroéw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r.
(Dz. U. z2019 r., poz. 1839 z p6z. zm.). Powierzchnia planowana do przeksztatcenia wynosi
18,24 — 19 m?.

¢) Ustawa = 20 lipca 2017r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z poz. zm.)

Zgodnie z danymi z Informatycznego Systemu Ostony Kraju (ISOK) przed nadzwyczajnymi
zagrozeniami teren nie lezy w obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig i ryzyka
powodziowego.

d) Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. = 2024 r. poz. 1292 z poz. zm.)

Przedmiotowa dziatka nie jest potozona na terenie objgtym ochrong konserwatorska



¢) Teren nie lezy w obszarze ograniczonego uzytkowania, ani w obszarze narazonym na
osuwanie mas ziemnych. Ponadto teren nie jest potozony w granicach obszarow podlegajacych
ochronie z tytulu przepisow o:

» ochronie kopalin,

» ochronie terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

e ochronie débr kultury.
6) art, 61, ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wzamierzenie budowlane nie znajduje sig w obszarze:
a) w stosunku do ktérego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej imwestycji w zakresie sieci przesviowej,
o ktorej mowa w art. 5 ust. I ustawy = dnia 24 lipca 20135 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. = 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa
wart. 22 ust. 2 pkt | tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu ust. 1 pkt 6",

Powyzszy warunek jest spetniony. Teren inwestycji nie lezy w obszarach, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy.

4. Wyniki z analizy urbanistycznej obszaru

1) Na podstawie analizy urbanistycznej ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania
dziatki nr ewid. 278/11 w obrebie geodezyjnym Joniec-Kolonia, gmina Joniec dla planowanego
budynku gospodarczego do skladowania. W zwigzku z § 2 pkt 4 obowigzujgcego
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalenia wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego budowa planowanego budynku
gospodarczego nie wymaga kontynuacji w zakresie ustalenia maksymalnej i minimalne;j
nadziemnej intensywnosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy, szerokosci elewacji
frontowej. wysokosci. geometrii dachu, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, minimalnej liczby miejsc do parkowania.

2) Nieprzekraczalna lini¢ nowej zabudowy ustala sie w odleglosci 6 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi gminnej zgodnie z art. 43 ustawy o drogach publicznych.

Obowigzkiem organu jest przeprowadzenie analizy, ktora rozwazataby mozliwos¢ zabudowy
przy wyznaczeniu linii zabudowy innej niz stanowigcej przedtuzenie istniejgcej linii zabudowy
zgodnie z wyrazong w art. 7 Kodeksu Postepowania Administracyjnego zasada wywazania
interesu spolecznego ze shusznym interesem obywatela i w zwiazku z przepisem § 3 ust. 3
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 25 lipca 2024 r.

Pozostale parametry zostaly ustalone zgodnie z wnioskiem, w tym:

szerokosé: 3,7 — 3,8 m;

dhugos¢ 4,7 — 4,8 m;

wysokosé: do 2,32 m.

3) W dniu 11.09.2024 r. Woéjt Gminy Joniec wydal decyzjg o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach znak PBG. 6220.4.2024 dla zespolu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ktéra dotyczyla rowniez dziatki nr ewid. 278/11. Przedmiotowa decyzja
wydana zostata dla innego Wnioskodawcy, jednak nalezy ja uwzgledni¢ w przedmiotowe;j
sprawie.

4) W pismie z dnia 17.02.2025 r. Wnioskodawca uznal wezwanie o uzupelnienie wniosku
o ustalenie warunkéw zabudowy za bezskuteczne z powodu przekroczenia Jego zdaniem
obowiazujacego terminu 90 dni do wydania decyzji.

Zdaniem organu termin ten nie zostal przekroczony. Wezwanie wystane w ostatnim dniu
obowigzujacego terminu wynika z ogromnej liczby wnioskow wptywajacych do Urzedu Gminy
Joniec, co jest spowodowane zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie zasad ustalania warunkow zabudowy.



Wnioskodawca nie dolaczy  mapy do analizy urbarustycznej, w zwiazku z czym organ dotaczy 1

mape pozyskana we wlasnym zakresic. Wnioskodawcea nie zalaczyl rowniez inwentary zagi
przy rodnicze), lecz poinformowat ze dla innego wnioskodawey zostata wydana deeyzya

stodowishonea, Ktora dotsezy rowmez precdmioton ey dzialki W zwiazhu z tvm projeit decy o)
nie wymaga uzgodnienia z Regionalng Dyrekeja Ochrony Srodowiska w Warszawis,

5) Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r

Wospiawie  wymaganego  zakresu  projehtu  miejscowego  planu  zagospodarowana
przestrzennego (Dz. U z 2021 r poz 2404) teren inwestycji zalicza sig do terenow zabudowy

rekreacyi indywidualnej o symbolu ML. Powyzsze wynika wprost z pkt. 7.5 kwestionariusza
wniosku o ustalenic warunkow zabudowy 1 jest objasnione w pkt 8 —, zgodnie 22 staudurdum:
okreslonymiw przepisach wydanych nd podstawie art. 16 ust, 2 ustawy = dnia 27 marca 2003 7.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym’”.

Oznacza to, z2 wszystkie rozwiazania w decyzji o warunkach zabudowy dotyczace zabudowy
i zagospodarowania powinny byé takic jak w migjscowym planie zagospodarowania
pr7e§rr7,enneg0

6) W zwiazku ze spetnieniemn warunkow art 61, pkt | - 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym nalezy opracowac projekt  decy )i
o warunkach zabudowy dla planowanej inwestycji i przedstawic do uzgodnienia zgodnic z art.
53 ust. 4 ustawy
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