Wéjt Gminy
Joniec

PBG.6220.3.2025 Joniec, dnia 16.07.2025 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 ., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzgdzenia Rady Ministtow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Tomasza Krynickiego reprezentowanego przez
petnomocnika Pana Pawta Wigladka prowadzacego dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwa AZ-EKO
Sp. z 0.0. w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacje
zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 58/8 w obrebie
0001 Adamowo,  gm. Joniec, pow. plonski  woj.  mazowieckie, wraz
z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji na dziatkach o nr 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7 w obrebie
0001 Adamowo, gmina Joniec, pow. plofiski, woj. mazowicckie”

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy

mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 58/8 w obrgbie 0001 Adamowo, gm. Joniec, pow.
ptonski woj. mazowieckie, wraz z uwzglgdnieniem sasiednich inwestycji na dzialkach o nr 58/3,
58/4, 58/5, 58/6, 58/7 w obr¢biec 0001 Adamowo, gmina Joniec, pow. plonski, woj. mazowieckie”.
L. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia nalezy podjaé
nastepujgce dziatania:

1. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaéd

kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy

przepisdbw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrol¢ nalezy prowadzi¢ pod nadzorem

przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedz¢ z zakresu nauk

przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé

analizy przepisow oraz uzyskac decyzje zwalniajgca z zakazow obowigzujacych w stosunku do

ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,putapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczyé przed wpadaniem

1 uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposéb wykonania zabezpieczen

doprecyzuje nadzoér przyrodniczy koordynujacy catos¢ prac zabezpieczajgcych, po

uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod

katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je poza teren

budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

4. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowa¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola

terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren

inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do pézniejszego

wykorzystania.

5. Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich

barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocsg ogrodzenia azurowego lub siatki

o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwkg wystajaca do 15 cm



ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentéw prefabrykowanych,
pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

7. Na ectapic realizacji prace budowlane i transport materiatow budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

8. Prace zwiazane z realizacjg przedsigwzigcia prowadzic w sposob niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujac w tereny sasiednie.

9. Zapewnié dobra organizacj¢ prac budowlanych.

10. Utrzymywac czystos$¢ na placu budowy oraz drogach dojazdowych.

11. Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowaé przez osoby do tego uprawnione,
posiadajgce wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

12. Odpowiednio zorganizowaé i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w sposob jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla srodowisko, w celu ograniczenia ryzyka jego
skazenia.

13. Wykorzystywaé¢ w mozliwie najwigkszym stopniu materiaty budowlane (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewzigeia; korzysta¢ z baz/podmiotow
zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego przedsigwzigcia.

14. Na etapie realizacji stosowa¢ substancje/materiaty o matym potencjale zagrozen, zapewnic
efektywne i racjonalne ich zuzycie.

15. Materiaty i surowce budowlane sktadowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanic sig
zanieczyszczen do gruntu i wod.

16. Stosowaé w jak najszerszym zakresic technologie bezodpadowe i matoodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajgcych odpaddw.

17. Stosowa¢ sprawne technicznie pojazdy, sprzet i urzadzenia.

18. Zaplecze budowy, a w szczegdlnosci miejsca postoju, pojazdéw i maszyn, zlokalizowaé
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wéd, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajace szybkie
usuniecie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze zorganizowa¢ w sposob zapewniajacy
oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztatcenie jego powierzchni; po zakonczeniu
prac teren przywroci¢ do poprzedniego stanu.

19. Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdow, sprzetu i urzadzen budowlanych
wykonywa¢ poza terenem przedsiewzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym przed
potencjalnym  zanieczyszczeniem  Srodowiska  gruntowo-wodnego  substancjami
ropopochodnymi.

20. Na etapie realizacji przedsigwziecia $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych kabin sanitarnych typ TOI-TOI, nast¢pnie Scieki niezwtocznie
przekazywa¢ wozem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekoéw ; nie dopusci¢ do przepelnienia
ww. zbiornikow.

21. Samochody tankowaé na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowac
w razie niezbednej koniecznosci poza placem budowy, w przeznaczonym do tego
zabezpieczonym miejscu, z wykorzystaniem, np. mat absorbujacych zapobiegajacych
ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, ptyny eksploatacyjne) do podioza.
22. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz usuniecia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi materiatami
sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu dalszej
rekultywacji lub unieszkodliwiania.

23. Roboty ziemne wykonywa¢ z nalezyta starannoscia i racjonalnym wykorzystaniem terenu,
ograniczajgc sie do koniecznych wykopow i ich niezbednej glebokosci; prace prowadzi¢ bez
odwadniania wykopow, w uzasadnionym i koniecznym przypadku odwodnienie wykopu,



zastosowaé technologie oparta na iglofiltrach, nie dopuszczajac do zalewania terendw
sasiednich.
24. Powstajgce masy ziemi i humusu sktadowaé w wydzielonym miejscu obok prowadzonych
prac; zagospodarowac¢ na terenie dziatki, np. do niwelacji terenu, tworzenia terendéw zielonych
czy jako podbudowa do dojazdu; mas ziemnych nie uzywac jako materiat stuzacy do zasypania
czy wyplycania oczek wodnych, starorzeczy, rzek, obszaréw wodno-blotnych czy innych
ciekow i zbiornikow wodnych.
25. Na etapie realizacji wodg do celow budowlanych oraz do celéw socjalno-bytowych
dostarczac na teren inwestycji z gminnej sieci wodociggowe;j lub przy pomocy beczkowozu.
26. Na potrzeby bytowe w fazie eksploatacji inwestycji wodg pobierac z systemu gminnej sieci
wodociggowe;.
27. Prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng na wszystkich etapach przedsiewziecia.
28. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szczelnych
zbiornikow bezodplywowych na nieczystosci ciekte — szamb lub do przydomowej ckologicznej
oczyszczalni Sciekéw — indywidualnej dla kazdego budynku, nastepnie wywozié
specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie $cickow.
29. Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajace na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwzigcia odprowadza¢ do gruntu na teren biologicznie czynny dziatek
inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania terendw sasiednich oraz niezmieniajacy
stanu wody na gruncie, w szczegolnosci kierunku i natezenia odptywu ww. wod ze szkoda dla
gruntow sgsiednich.
30. Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowaé
w sposob selektywny, a nastgpnic sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru podmiotom
posiadajgcym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.
31. Na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji inwestycji przestrzegaé¢ zakazow i nakazow
ustanowionych dla ochrony ,, Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu”
32. Dla osiagnigcia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko
1 zdrowie ludzi, zastosowac pozostate rozwigzania technologiczne, techniczne i organizacyjne,
opisane w raporcie o odziatywaniu przedmiotowego przedsigwziecia na srodowisko, zwanym
dalej raportem 00s.

II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczgcych ochrony $rodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 10.02.2025 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pana Tomasza
Krynickiego reprezentowanego przez petnomocnika Pana Pawla Wiglagdka prowadzacego
dziatalno$é gospodarcza pod nazwag AZ-EKO Sp. zZ 0.0.
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacje zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dzialce ewidencyjnej o nr 58/8 w obrebie 0001
Adamowo, gm. Joniec, pow. plofiski woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiednich
inwestycji na dziatkach o nr 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7 w obrgbie 0001 Adamowo, gmina Joniec,
pow. ptonski, woj. mazowieckie”.

Zawiadomieniem z dnia 03.03.2025 r. znak: PBG.6220.3.2025 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsiewzieciu.
Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogloszen Urzgdu, Solectwa Adamowo a takZze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publiczne;.



Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntdw numerami ewidencyjnymi 58/3, 58/4, 58/5,
58/6, 58/7 i 58/8 w obrebie geodezyjnym Proboszczewice, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec zatwierdzonego uchwalg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia
2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7 i 58/8 potozona w obrebie Adamowo znajduje si¢
na: terenach preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
03.03.2025 roku, znak: PBG.6220.3.2025 wystapit o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonisku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow realizacji dla
przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 24.03.2025 roku, znak
sprawy: WOOS$-1.4221.92.2025.IP uzgodnit realizacj¢ przedsiewziecia i okreslit warunki, ktore
organ przedstawil w sentencji decyzji.

2. Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 19.03.2025 roku
(data wplywu: 21.03.2025), znak sprawy: ZNSHP.9027.2.11.2025 uzgodnit warunki realizacji
w/w przedsigwzigcia.

3. Dyrektor Zarzagdu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 12.05.2025 roku, znak sprawy:
WC.ZZS.4900.11.2025.AC uzgodnit realizacje przedsiewziecia oraz okreslit warunki, ktore organ
przedstawit w sentencji decyzji.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dzialce o nr ew. 58/8, obrgb 0001 Adamowo wraz
z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji na dziatkach o nr ew. 58/3, 58/4, 58/5, 58/6 1 58/7, obrgb
Adamowo, gmina Joniec.

Powierzchnia ww. dziatek wynosi 1,25 ha, a powierzchnia przeksztalcana (roéwniez
czasowo — niwelacja gruntu, urzgdzenie terendw zielonych i prace budowlane) wynosi¢ bedzie
1,14 ha.

Z raportu 0o$ wynika, ze dziatka o nr ew. 58/3 zostala juz wczesniej przeksztatcona, a jej
zabudowa zrealizowana. Ze wzgledu na powigzania technologiczne, jakim jest wspolna droga
dojazdowa, oraz tozsamg funkcje uzytkowa, projektowana zabudowa mieszkaniowa bedzie
stanowila jedng catos$¢ inwestycyjng z juz zrealizowang zabudowa.

Najblizsze sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi:

— od strony potnocnej — droga gminna, mozaika gruntéw lesnych i rolnych;
- od strony wschodniej — grunty rolne, dalej zabudowa zagrodowa;
— od strony zachodniej — grunty rolne, zabudowa zagrodowa;
—od strony potudniowej — grunty rolne.

W ramach inwestycji przewiduje sie:
- podziat dziatki o nr ew. 58/8 na dziatki budowlane;
- realizacje na dziatkach o nrew.: 58/4, 58/5, 58/7 oraz 58/8 zespotu maksymalnie 6 niczaleznych
budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg oraz wewnetrzng drogg dojazdowa
do posesji zajmujaca dziatke o nr ew. 58/6.
Wewnetrzng droge dojazdowa do posesji zaprojektowano jako droge z gruntu rodzimego,
ulepszong w wierzchniej warstwie kruszywem naturalnym (zwir).



Bilans terenu po realizacji przedsiewziecia:
— powierzchnia budynkdéw i budowli - do 0,09 ha;
—powierzchnia utwardzona - 0,18 ha;
—powierzchnia biologicznie czynna - min. 0,98 ha

Parametry budynkow:

— rodzaj zabudowy — budynki mieszkalne jednorodzinne lub rekreacyjne,
— gabaryty budynku — max. 120 - 160 m2,

—ilos¢ kondygnacji — 1 z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego,
—rodzaj podpiwniczenia — brak lub czesciowe,

— ewentualna mozliwo$é posadowienia garazu/ altany- powierzchnia do 50 m?.

Przewidywana technologia budowy:

— Sciany: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewngtrzne murowane
z gazobetonu, porothermu lub w innej podobnej technologii;

—konstrukcja dachu: szkielet drewniany, wykoriczenie drewnem lub plytami gips-karton pokrycie
dachu: blachodachéwka lub gont ozdobny;

—elewacja: wykonczenie deska lub tynkiem;

—okna i drzwi balkonowe: PCV lub drewniane.

Ewentualnie dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji czesci budynkéw w technologii
drewniane;j. Szkielet stanowi uktad desek potaczonych wzajemnie metalowymi gwozdziami oraz
wspornikami metalowymi, ktéry mocowany jest w fundamencie za pomoca odpowiednich kotew.
Gotowa konstrukcja usztywniona zostanie od zewnatrz plytami poszycia zewnetrznego. Elewacja
zostanie wykonana z desek lub bali drewnianych. Szkielet od wewnatrz pokryty zostanie plytami
gipsowo-kartonowymi lub deska drewniang.

Pokrycie dachu budynku w tej technologii zostanie wykonane z gontu bitumicznego,
dachéwki lub blacho-dachowki.

Wody opadowe z powierzchni dachowych sa/bgda zbierane do rynien, a nastepnie przez
rury spustowe sa/zostang odprowadzone powierzchniowo na tereny zielone dziatek
inwestycyjnych.

Budynki wyposazone sa/beda w wewngtrzny system kanalizacji odprowadzajacy $cieki
socjalno-bytowe z kazdego budynku do osobnego bezodptywowego szczelnego zbiornika
podziemnego o objetosci ok. 10 m* lub do przydomowej ekologiczne; oczyszczalni Sciekow —
indywidualnej dla kazdego budynku. Nastepnie scieki te beda odbierane przez wozy asenizacyjne
1 transportowane do najblizszego punktu zlewnego.

Woda na etapie eksploatacji przedsigwziecia bedzie dostarczana z gminnej sieci
wodociggowej.

Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji z gminnej
sieci wodociggowej. W przypadku zapotrzebowania na wode przed podiaczeniem do sieci,
zostanie ona dostarczona na teren inwestycji beczkowozami.

Do ogrzewania budynkéw niezaleznych inwestycji sa/bedg wykorzystane beda piece
grzewcze na biomas¢ w postaci pelletu o max. mocy 24 kW. W ramach planowanych przez
Whnioskodawce budynkéw planuje si¢ wykorzystanie piecow na gaz propan lub na biomasg
w postaci pelletu 0o max. mocy 24 kW kazdy lub pompy ciepla. Dopuszcza si¢ mozliwosé
wykonania kominkéw opalanych drewnem.

Budynki bedg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia
wentylatorow mechanicznych.

Wentylacja mechaniczng planuje si¢ obja¢ tylko wybrane pomieszczenia np. kuchnia,
tazienka.

Podczas planowanej inwestycji nie planuje si¢ wykonywania robét ziemnych mogacych
powodowac¢ ryzyko odwadniania wykopow. Wedlug danych otrzymanych od inwestora
gigbokos¢ wykopéw potrzebnych do posadowienia taw fundamentowych dla planowanej



konstrukcji wyniesie maksymalnie 1,5 metra od poziomu gruntu. W zwigzku z powyzszym
nie bedzie koniecznosci wykonywania odwodnienia przy tak plytkich wykopach. W razie
potrzeby odwodnienia wykopdw zostanie zastosowana np. technologia iglofiltrow.

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w regionie Srodkowej Wisty
w obszarze jednolitych czesci wod powierzchniowych o kodzie RW200010268949
(Naruszewka). Jest to naturalna czg$¢ wod, dla ktorej ogélny stan wod ocenia si¢ na
dobry, a osiggni¢cie celow S$rodowiskowych uznano za niezagrozone.

Dla przedmiotowej JCWP nie wyznaczono derogacji na podstawie art. 4 Ramowe]
Dyrektywy Wodne;j.

Nie przewiduje sie bezposredniego wplywu przedsigwzigcia na stan jakosciowy
i ilosciowy wod powierzchniowych. Uzna¢ nalezy, iz powyzsze rozwigzania techniczne pozwola
zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisja substancji ropopochodnych do wéd podziemnych.

Teren realizacji przedsi¢wziecia zlokalizowany jest w granicy jednolitej czgsci wod
podziemnych o europejskim kodzie PLGW200049, ktérej stan chemiczny okreslono jako dobry,
a ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Ze wzgledu na skale, charakter i zakres przedmiotowego przedsigwzigcia stwierdzono, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne nie bedzie stwarza¢ zagrozen dla osiggnigcia celow
srodowiskowych jednolitych czeéci wod, w tym bedzie odbywaé si¢ w sposéb zapewniajgcy
nienaruszalno$¢ przepiséw prawnych dotyczacych ochrony wod, okreslonych w  Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Przedsiewziecie potozone jest poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i obszarami
gorskimi oraz poza obszarami lesnymi.

Przedsiewziecie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujgé wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw waod $rodladowych.

Przedsiewziccie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych obszarach
o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tggowych oraz przy ujsciu rzek.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620). Ww.
uchwata okresla szereg zakazow, w tym zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 ww. Uchwaly Nr 26/24 oraz w mysl art. 24 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,
z poéin. zm.) na terenie ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzieé moggcych znaczqco oddzialywaé na  Srodowisko w  rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 patdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko. Natomiast zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
2, nie dotyczy realizacji przedsigwzig¢ mogqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, dla
ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego
wphywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH140020 zlokalizowany w odlegtosci okoto 7,2 km w kierunku poludniowo-
wschodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

Dziatki graniczgce z terenem inwestycji stanowia tereny o charakterze leSnym, rolniczym,
gminne szlaki komunikacyjne oraz pojedyncze obszary zabudowy mieszkaniowe;j
i gospodarcze;.

Najblizsze sgsiedztwo przedmiotowej dziatki stanowi: zabudowa zagrodowa, mozaika
gruntow rolnych i le$nych, grunty rolne.



Obecnie analizowane dziatki stanowig grunty orne klasy RIVa, RIVbi RV.

Projektowane budynki zostang wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki
drzew.

Dokonane zostaly ogledziny wskazanego terenu pod katem wystepowania gatunkow
chronionych, a takze analizy przepisoéw z zakresu ochrony gatunkowe;.

Na badanym terenie nie stwierdzono wystgpowania zadnych siedlisk chronionych. Nie
wyksztalcily si¢ na nim zadne trwale zbiorowiska rolinne, gdyz jest to teren w catosci do
niedawna uzytkowany rolniczo z sezonows szata ro$linng. W najblizszym sasiedztwie nie
stwierdzono réwniez wystgpowania siedlisk chronionych.

Badany obszar ma charakter odtogowanego pola uprawnego, wobec czego poza odrostami
poplonéw, pospolitymi trawami i chwastami nie wystgpuja tam zadne inne. Podczas kontroli
zaobserwowano pospolite trawy (Poaceae) tj.: klosowka welnista (Holcus lanatus), tymotka
tgkowa (Phleum pratense), mietlica pospolita (Agrostis capillaris), wiechlina zwyczajna (Poa
trivialis), owies gtuchy (Avena fatua), stoktosa migkka (Bromus hordeaceus) i perz zwyczajny
(Elymus repens) oraz chwasty polne: szczaw zwyczajny (Rumeh acetosella), poziewnik
dwudzielny (Galeopsis bifida), rzodkiew $wirzepa (Raphanus raphanistrum), bodziszek drobny
(Geranium pusillum), ostrozen polny (Cirsium arvense), tobotki polne (Thlaspi arvense), wyka
ptasia (Vicia cracca), babka zwyczajna (Plantago major), tubin waskolistny (Lupinus
angustifolius), cykoria podréznik (Cichorium intybus), pokrzywa zwyczajng (Urtica dioica), kepki
krwawnika pospolitego (Achillea millefolium), chaber btawatek (Centaurea cyanus), marune
bezwonng (Tripleurospermum inodorum), marchew zwyczajng (Daucus carota), lepnica
baldaszkowa (Silene armeria), przetacznik polny (Veronica atvensis), fiotek polny (Viola
arvensis), rumian polny (Anthemis arvensis), skrzyp polny (Equisetum arvense), bylica polna
(Artemisia campestris) i przymiotno kanadyjskie (Erigeron canadensis). Jedynym drzewem byt
rosty klon zwyczajny (Acer platanoides) rosngcy na wschodniej miedzy. Wszystko to gatunki
pospolite, a nawet inwazyjne. Nie stwierdzono obecnosci zadnych chronionych gatunkéw roslin.
Nie stwierdzono obecnosci zadnych grzybow, mszakéw i porostéw chronionych.

Podczas prowadzonych kilkugodzinnych obserwacji na badanych dziatkach nie
stwierdzono obecnosci zadnych zajetych przez ptaki gniazd. W obrebie dzialek zaobserwowano
jedynie patrolujacego teren kobuza (Falco subbuteo), zerujace niewielkie stadka bogatek (Parus
major) i mazurkéw (Passer montanus), przelatujacego kruka (Corvus corax) i trzy kawki (Corvus
monedula). Na sgsiedniej dziatce obserwowano Zerujgcego bazanta (Phasianus colchicus), a na
innej styszano glosy pary zurawi (Grus grus). Wszystkie zaobserwowane gatunki to gatunki
bardzo pospolite w ekosystemie rolniczym. Nalezy pamietac, Ze nieobecno$é gniazd nie Swiadczy
o catorocznej nieobecnosci ptakow.

Podczas prowadzonych obserwacji badanego terenu nie stwierdzono wzrokowo obecnosci
zadnych plazéw ani nie styszano glosow ich przedstawicieli. Nie zaobserwowano tez zadnych
przedstawicieli gadéw.

Podczas obserwacji stwierdzono jedynie obecno$¢ dwoch osobnikoéw pospolitych motyli
dziennych: bielinka rzepnika (Pieris rapae) i rusatk¢ pokrzywnika (Aglais urticae), a takze
nieliczne muchowki (Diptera).

W trakcie kontroli zaobserwowano jedynego przedstawiciela wiekszych ssakéw,
zerujgcego zajgca szaraka. Skupiono sie na poszukiwaniach tropow odcisnietych na przesuszonej
glebie i stwierdzono pojedyncze $lady saren i lisa. Nie mozna wykluczyé obecnosci, szczegdlnie
mniejszych ssakow jak jez wschodni, kret europejski, ryjowki czy myszy zaro§lowe, ktérych
nieliczne kopce i nory zaobserwowano w uprawie. W sagsiedztwie badanych dziatek nie
zaobserwowano drzew dziuplastych mogacych stuzy¢ za schronienie nietoperzom. Detekcja
ultradZwigkéw nie potwierdzita ich obecnosci na badanym terenie.

Przeprowadzona kontrola terenu pozwala stwierdzié¢, iz teren przedmiotowych dziatek
rolnych nie jest miejscem wystgpowania gatunkow chronionych wymienionych w Zataczniku II



Dyrektywy Siedliskowej, ani innych cennych, czyli gatunkow z Czerwonej listy rolin oraz

gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi Roslin. Podobnie oceni¢ nalezy zbiorowiska roslinne

charakteryzowanego obszaru. Nie wystepuja tu siedliska przyrodnicze wymienione w Zataczniku

I Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony przyrody.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzgledniceniu zalozen raportu 0o$ nie spowoduje naruszenia zakazow obowiazujacych w ww.
formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko — zakaz, realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na S$rodowisko nie dotyczy realizacji przedsigwzigé, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na S$rodowisko wykazata brak negatywnego
wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych — nie dotyczy. Realizacja i pdzniejsza eksploatacja planowanej inwestycji
nie bedzie powodowata mozliwosci likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych. Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie wymagala wycinki
drzew;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslini zwierzat, a takze mineratow i bursztynu—nie dotyczy. Realizacja
i poézniejsza cksploatacja planowanej inwestycji nie bg¢dzie powodowata mozliwosci
wydobywania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu. Inwestycja polega na
budowie zespotu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie bedzie w jej zakresie
prowadzona dziatalno$¢ wydobywcza;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowg, odbudows, naprawa lub remontem urzadzef wodnych — nie
dotyczy. Realizacja 1 podzniejsza eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie
polegata na przeprowadzaniu prac ziemnych trwale znicksztatcajacych rzezbe terenu. Prace
ziemne prowadzone na terenie inwestycji polega¢ beda na niewielkiej niwelacji terenu pod
posadowienie fundamentéw budynkow. Ze wzgledu na matg powierzchnie budynkow a takze
brak znaczacych réznic poziomu gruntu w poszczegodlnych obszarach realizacji planowanego
przedsiewziecia, przeprowadzane prace ziemne nie wptyng na mozliwo$¢ zmiany charakteru
uksztaltowania rzezby terenu, w tym zasypywania zbiornikdéw wodnych i sadzawek,
likwidacji pagérkow i naturalnych przewyzszen;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka — nie dotyczy. Realizacja i p6zniejsza eksploatacja planowanej inwestycji
nie bedzie powodowata mozliwosci zmiany stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich.
Wody opadowe i roztopowe powstajace na terenie inwestycji beda odprowadzane
bezposrednio na teren biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych. Rury spustowe z dachow
budynkéw oraz wyprofilowanie terenu utwardzonego zostanie zaprojektowane w sposob
uniemozliwiajacy podmywanie, lub zalewanie gruntéw sasiednich;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych
— nie dotyczy. Realizacja i poZniejsza eksploatacja planowanej inwestycji nie bedzie
powodowata mozliwosci likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy



1 obszaré6w wodno-btotnych. Nie wystepujg one na terenie inwestycyjnym;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m gminie Zatuski
oraz 50 m na pozostalym terenie od linii brzegdéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych oraz od zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych — nie dotyczy. Realizacja i pézniejsza eksploatacja
planowanej inwestycji nie bg¢dzie polegata na lokalizowania obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 50 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i poinaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdéw objetych dyrektywami — ptasia
1 siedliskowg. Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia, w opinii tut. organu,
realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnic
oddzialywaé na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ ww. obszaru Natura 2000 (Forty
Modlinskie PLH140020), a tym samym na sp6jnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.
Inwestycja nie bedzie narusza¢ zakazoéw obowigzujagcych w Krysko-Jonieckim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i nie wptynie réwniez negatywnie na przyrod¢ Obszaru Chronionego
Krajobrazu i na siedliska tggowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni sie do
zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Obszar przeznaczony pod inwestycjg, znajduje si¢ poza granicami Kkorytarzy
ekologicznych i lasow tegowych.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia ze szczegolnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony
cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Warunki 1. — 3. dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich
»putapek” oraz sprawdzenia dna wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, maja na celu
ograniczenie ryzyka nieumyslnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.
Ponadto zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska
z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystgpujacych zwierzat i roslin objgtych ochrong
obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie lub
Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawg. W przypadku gatunkow
objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zatagczniku IV
dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory muszg by¢ spetnione konieczne wymogi nadrzednego interesu
publicznego, w tym wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym Ilub wymogi
zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska. Wnikliwa
analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony
gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednocze$nie informuje
si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom
narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowg podlega
karze aresztu lub grzywny.

Warunek 4. odnoszacy si¢ do zdejmowania wierzchniej warstwy gleby ma na celu
zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby. Przedmiotowy warunek
postepowania z ziemig urodzajna przyspieszy powrdt srodowiska przyrodniczego do stanu
réwnowagi.

Warunek 5 dotyczacy kolorystyki budynkéw ma na celu poprawe waloréw
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu. v



Warunek 6. odnoszacy sie do ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalne;,
a jednocze$nie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Warunki wskazane w pkt. 7. — 32. przyczynig si¢ do ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza
oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty bedg odpady i $cieki. Na etapie
realizacji planowanego przedsigwziecia mogg wystapi¢ krotkotrwale emisje zanieczyszczen
pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzg¢tu spalinowego oraz ruchem pojazdow
ciezkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania ww. prac.

Zrédtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie gtdwnie funkcjonowanie systeméw grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana
inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddziatywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwziecia glownymi zrodtami emisji hatasu beda srodki transportu
poruszajace sie po terenie inwestycji.

Planowana inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udostepnionych do publiczne]
wiadomosci w Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 .

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwo$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

7. przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie oo$ stwierdzono brak negatywnego
oddzialywania na srodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsigwzigcie zar6wno w
fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich srodkéw i technik
wskazanych w raporcie 008, nie bedzie znaczaco oddziatywac na srodowisko gruntowo-wodne.

W dniu 11.06.2025 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyt postepowanie w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatce ewidencyjnej o nr 58/8 w obregbie 0001 Adamowo, gm.
Joniec, pow. ptonski woj. mazowieckie, wraz z uwzglednieniem sgsiednich inwestycji na
dziatkach o nr 58/3, 58/4, 58/5, 58/6, 58/7 w obre¢bie 0001 Adamowo, gmina Joniec, pow. ptoniski,
woj. mazowieckie”.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie
w sposob znaczgcy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi 0s0b trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwolania przez ostatnia ze stron wama decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna. ’E?“
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Otrzymuja:

Petnomocnik Wnioskodawcy

Do wiadomosci:

Strony postgpowania zgodnie z art 49 k.p.a.

a/a

Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nastepuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy w Joticu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do sottysa wsi Adamowo z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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