wiéjt Gminy
Joniec

PBG.6220.9.2025 Joniec, dnia 11.09.2025 r.

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) po
rozpatrzeniu wniosku Inwestora reprezentowanego przez pelnomocnika Panig Aleksandre
Brudzynska prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg pod nazwg EKOPROJEKT Inzynieria
Budowlana, ul. Plocka 69 lok. 2, 09-100 Ptofisk w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na
dziatce nr 89/8, 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/13 i 89/14 w obszarze administracyjnym gminy
Joniec w miejscowosci Sobokleszcz”

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej na dzialce nr 89/8, 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/13 i 89/14 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Sobokleszcz”

I. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewzigcia nalezy podjaé
nastepujgce dziatania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole¢ nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu
nauk przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokonac¢ analizy przepisoéw oraz uzyskaé¢ decyzj¢ zwalniajacg z zakazow obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem i uwiezieniem
w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposob wykonania zabezpieczen
doprecyzuje nadzér przyrodniczy koordynujacy cato$¢ prac zabezpieczajacych, po
uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzi¢ dno pod
katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

4. Wierzchnia warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng
kontrolg terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem
poza teren inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do
pozniejszego wykorzystania.

5. Kolorystyke budynkdéw nalezy ograniczyé do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
0 wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca



do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

7. Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialdow budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

8. Prace zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposdb niezagrazajacy
srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujac w tereny sasiednie.

9. Zapewni¢ dobrg organizacje prac budowlanych.

10.Utrzymywac¢ czystos¢ na placu budowy.

11.Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowaé przez osoby do tego uprawnione,
posiadajace wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

12.0dpowiednio zorganizowaé i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,
w sposob jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla srodowisko, w celu ograniczenia ryzyka
jego skazenia.

13.Wykorzystywa¢ w mozliwie najwickszym stopniu materialy budowlana (takie jak beton)
wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsiewziecia; korzystaé z baz/podmiotéw
zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego przedsiewzigcia.

14.Na etapie realizacji stosowa¢ substancje/materialy o malym potencjale zagrozen,
zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

15.Materiaty i surowce budowlane skladowa¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod.

16.Stosowa¢ w jak najszerszym zakresie technologic bezodpadowe i maloodpadowe
z mozliwoscig odzysku powstajacych odpaddw.

17.Stosowac sprawne technicznie pojazdy, sprze¢t i urzadzenia.

18.Zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju, pojazdow i maszyn, zlokalizowac
na terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce
szybkie usuni¢cie ewentualnych wyciekéw paliw; zaplecze zorganizowaé w sposdb
zapewniajacy oszczgdne korzystanie z terenu 1 minimalne przeksztalcenie jego
powierzchni; po zakonczeniu prac teren przywroci¢ do poprzedniego stanu.

19.Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdow, sprzgtu i urzadzen budowlanych
wykonywac poza terenem przedsigwzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym
przed potencjalnym zanieczyszczeniem sSrodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi.

20.Na etapie realizacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodplywowych kabin sanitarnych typ TOI-TOI, nastepnie $cieki
niezwlocznie przekazywaé wozem asenizacyjnym do oczyszczalni $ciekow; nie dopuscic¢
do przepelnienia ww. zbiornikow.

21.Samochody tankowa¢ na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowaé w razie
niezbednej koniecznosci na terenie zaplecza budowy, w przeznaczonym do tego
utwardzonym ptytami betonowymi miejscu, z wykorzystaniem mat absorbujgcych
zapobiegajacych ewentualnym przecickom substancji szkodliwych (oleje, plyny
eksploatacyjne) do podloza.

22.W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz usunigcia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi materiatami
sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu dalszej
rekultywacji lub unieszkodliwiania.

23.Prace ziemne rozpoczaé po przeprowadzeniu doktadnej analizy uzbrojenia terenu - pod
katem wystepowania urzadzefi wodnych. W przypadku ewentualnego wystgpienia
kolizji inwestycji, np. z podziemng siecig drenarska, nalezy uzyska¢ pozwolenie



wodnoprawne na wykonanie, odbudoweg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, rozbiorke
lub likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087, ze zm.), zwanej dalej ustawg Prawo wodne.

24.Roboty ziemne wykonywac z nalezytg starannoscia i racjonalnym wykorzystaniem terenu,
ograniczajac si¢ do koniecznych wykopdéw 1 ich niezbednej glebokosci; prace
prowadzi¢ bez odwadniania wykopéw, w uzasadnionym i koniecznym przypadku
odwodnienie wykopu, zastosowac technologie opartg na igtofiltrach, nie dopuszczajac do
zalewania terenow sgsiednich.

25.Powstajagce masy ziemi i humusu zagospodarowaé na terenie dziatki do niwelacji
terenu, do tworzenia terendw zielonych oraz do podbudowy na dojazdy do budynkéw;
mas ziemnych nie uzywa¢ jako material stuzacy do zasypania czy wyplycania oczek
wodnych, starorzeczy, rzek, obszardw wodno-blotnych czy innych ciekoéw i zbiornikéw
wodnych.

26.Na etapie realizacji wod¢ do celow budowlanych dostarcza¢ na teren inwestycji
beczkowozami, do celow socjalnych pracownikéw w butelkach/jednostkowych
opakowaniach.

27.Na etapie eksploatacji wykorzystywaé wodg z gminnej sieci wodociggowej; w przypadku
zapotrzebowania na wode¢ przed wykonaniem przytagcza wod¢ dostarczaé na teren
inwestycji beczkowozami.

28.Prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng na wszystkich etapach przedsiewzigcia, np.
poprzez zastosowanie urzadzen minimalizujgcych jej zuzycie.

29.Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia S$cieki socjalno-bytowe odprowadzaé do
atestowanych zbiomikow bezodplywowych - szamb z certyfikatami szczelnosci o poj. 10
m?; szamba opréznia¢ wozem asenizacyjnym, a scieki przekazywaé do oczyszczalni
sciekow.

30.Niezanieczyszczone wody opadowe 1 roztopowe powstajace na etapie realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia odprowadza¢ do gruntu na teren biologicznie czynny
dziatek inwestycyjnych, w sposob niepowodujgcy zalewania terenéw sasiednich oraz
niezmieniajacy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci kierunku i natezenia odptywu ww.
wod ze szkodg dla gruntdéw sgsiednich.

31.Powstajace na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzig¢cia odpady magazynowaé w
sposob selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé¢ do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

32.W zwiazku z polozeniem planowanego przedsi¢wzigcia na terenie Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
przestrzega¢ ustalen i wytycznych ustanowionych dla tej przestrzennej formy ochrony
przyrody na wszystkich etapach przedsigwzigcia.

33.Dla osiagnigcia pelnej minimalizacji oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko
1 zdrowie ludzi, zastosowal pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne
1 organizacyjne, opisane w raporcie o odziatywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko, zwanym dalej raportem o0o$

II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczgcych ochrony srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 ustawy

00S.

Uzasadnienie

W dniu 03.06.2025 roku wplynat do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pana Jézefa

Chmielewskiego reprezentowanego przez pelnomocnika Panig Aleksandre Brudzynska



prowadzaca dziatalnos$¢ gospodarczg pod nazwg EKOPROJEKT Inzynieria Budowlana, ul. Ptocka
69 lok. 2, 09-100 Plonsk w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody
na ,,Realizacja zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 89/8, 89/9, 89/10,
89/11, 89/12, 89/13 i 89/14 w obszarze administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci
Sobokleszcz”

Zawiadomieniem z dnia 09.06.2025 r. znak: PBG.6220.9.2025 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsiewzigciu.
Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Sobokleszcz a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publiczne;j.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntow numerami ewidencyjnymi 89/8, 89/13 i 89/14,
89/9, 89/10, 89/11, 89/12 w obrgbie geodezyjnym Sobokleszcz, gmina Joniec nie ma aktualnie
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVII1/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia
2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 89/8, 89/13 i 89/14 potozone w obrgbie Sobokleszcz znajdujg si¢ na: obszarach
gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy
V-VI,

- dzialki nr ewid.: 89/9, 89/10, 89/11, 89/12 potozone w obrebie Sobokleszcz znajdujg sie na:
obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkeyjnej klasy V-VI,

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
09.06.2025 roku, znak: PBG.6220.9.2025 wystapil o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego  przedsigwzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow realizacji dla
przedsiewzigcia przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska postanowieniem z dnia 26.06.2025 roku, znak
sprawy: WOOS-1.4221.202.2025.IP uzgodnit realizacje przedsigwziecia i okreslit warunki, ktére
organ przedstawil w sentencji decyzji.

2 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 11.07.2025 roku,
znak sprawy: ZNSHP.9027.2.39.2025 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsigwzigcia.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 12.05.2025 roku, znak sprawy:
WC.ZZ8.4900.27.2025.MZ uzgodnit realizacj¢ przedsiewziecia oraz okreslit warunki, ktére organ
przedstawit w sentencji decyzji.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe] na dziatkach o nr ew.. 89/8, 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/13 i 89/14
w miejscowosci Sobokleszez, gmina Joniec.

Laczna powierzchnia ww. dziatek wynosi 0,9657 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie
przeznaczone:

— powierzchnia zabudowy — okoto 0,1165 ha;

— powierzchnia utwardzona — okoto 0,1630 ha;

— powierzchnia biologicznie czynna - okoto 0,6862 ha.

Dzialki o nr ew.: 89/8, 89/9, 89/10, 89/11, 89/12 i 89/14 obrgb 0031 Sobokleszcz,
stanowig obecnie teren rolny nieuzytkowany, a dziatka o nr ew. 89/13 jest juz zabudowana.



Przewiduje si¢ budowg zespotu maksymalnie 8 niezaleznych budynkéw mieszkaniowych
wraz z towarzyszaca infrastrukturg w postaci droég dojazdowych, dojs¢ do budynkdw,
pojazdéw oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego.

Maksymalna wysoko$¢ planowanych do realizacji budynkéw wyniesie okoto 8 m.

W zatozeniach programowo — przestrzennych przewiduje sig:

- Wykonanie robot ziemnych;

- Wykonanie fundamentéw pod budynki;

- Wykonanie instalacji wodociaggowe;j i kanalizacyjne;j;

- Wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;

- Wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

- Posadowienie konstrukcji budynkow;

- Prace wykonczeniowe;

- Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.

Przewidywana technologia budowy:

- Sciany, strop: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe;

- Sciany zewnetrzne murowane z gazobetonu lub bloczkow sylikatowych na zaprawie
cementowo - wapiennej, docieplenie $cian zewnetrznych styropianem, wykonczenie scian
naturalnym drewnem modrzewiowym, strop Zelbetowy lub w innej podobnej technologii;

- Elementy wylewane: Wience, podciagi, stupy -zelbetowe, zbrojone stalg. Nadproza okienne
drzwiowe prefabrykowane lub zelbetowe;

- Dach: Ksztatt dachu — dwuspadowy lub wiclospadowy. Konstrukcja — drewniana lub
w innej podobnej technologii;

Do ogrzewania budynkéw przyjeto pompy ciepta. Pompy ciepta sg szeroko stosowane
w systemach OZE (Odnawialne Zrédta Energii), poniewaz wykorzystuja one naturalne zrodla
energii, takie jak powietrze, woda lub ziemia do produkcji ciepta. Dzigki temu pompy ciepta sg
bardzo przyjazne dla $rodowiska lub inne zrédlo ciepta zgodne z obowigzujacg uchwalg
antysmogowa,

Budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny lub mechanicznych
z odzyskiem ciepta. Zostanie wprowadzone przygotowanie terenu i zjazdow na teren
planowanej inwestycji — standardowe czynnosci polegajace na przygotowaniu dostepu na teren
budowy oraz przygotowanie miejsca dla lokalizacji parku maszynowego i terenow dla
pracownikéw, przygotowanie miejsca na gromadzenie materialow budowlanych oraz
podlaczenie do sieci energetycznej. Przewiduje si¢ wytyczenia szlakéw komunikacyjnych
i zaplecza budowy z ewentualnym umocnieniem terenu poprzez ulozenie plyt betonowych.

Przygotowanie zaplecza budowy — zlokalizowanie miejsca na materiaty budowlane,
usytuowanie kontenerow dla obstugi budowy, zorganizowanie zaplecza socjalnego dla
pracownikow. Na koniec porzadkowanie terenu.

Z raportu 00§ wynika, ze bezposrednie potaczenie komunikacyjne z planowang zabudowg
mieszkaniowa stanowi droga gminna — dziatka o nr ew. 208 obreb 0031.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza
oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady i $cieki. Na etapie
realizacji planowanego przedsigwzigcia mogg wystapi¢ krotkotrwate emisje zanieczyszczen
pytowo-gazowych do powietrza zwigzane z praca sprzgtu spalinowego oraz ruchem pojazdow
cigzkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania ww. prac.

Zrodtami emisji substancji do powietrza na ctapie eksploatacji planowanego
przedsiewziecia bedzie gtéwnie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana
inwestycja nie bedzie powodowata istotnego oddziatlywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia gtownymi zroédtami emisji hatasu bedg $rodki transportu
poruszajgce si¢ po terenie inwestycji.



Przeprowadzona w raporcie oo$§ analiza oddzialywania w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej 1 ochrony wod wykazata, ze eksploatacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie
miata negatywnego wplywu na §rodowisko gruntowo-wodne oraz na wody powierzchniowe
i podziemne. Z raportu oo$ wynika, ze na etapie realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje sig, ze
beda wytwarzane odpady niebezpieczne.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620). Ww.
uchwata okresla szereg zakazéw, w tym zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 ww. Uchwaty Nr 26/24 oraz w mysl art. 24 ust. 1 pkt 2
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478,
z pdéZn. zm.) na terenic ww. obszaru chronionego krajobrazu zakazuje si¢ realizacji
przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiuinformacji o srodowiskuijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Natomiast zgodnie z art. 24 ust. 3 ww. ustawy zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy
realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na
ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja
Pachnicowa PLLH140054, zlokalizowany w odleglosci okoto 5,4 km w kierunku zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycjg.

Wizja lokalna na terenie planowanej inwestycji wykazala, ze teren planowanego
przedsiewzigcia graniczy z luzng zabudowag mieszkaniowa i gruntami rolnymi (III, IVb, Vi VI).
Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie zachodnicj w odlegtosci 84 m od
granicy inwestycji

Analizowane przedsigwzigcie zostalo zaplanowane w miejscu o umiarkowanych
walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych. Inwestycja ta wigze si¢ ze §ladowym wpltywem
na $rodowisko przyrodnicze miejsca. Za sprawg realizacji zamierzenia inwestycyjnego zostanie
uporzadkowany teren, ktory aktualnie jest nieuzytkowany gospodarczo. Przedmiotowe dzialki
zostang zabudowane. Planowane jest wprowadzenie duzego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni liniowej w formie Zzywoplotdow na granicach
przedmiotowych dziatek.

W trakcie wykonywania prac terenowych na obszarze zamierzonego przedsigwzigcia
oraz najblizszym sgsiedztwie od terenu inwestycji nie stwierdzono obecnosci ptakdéw
prawnie chronionych oraz obecnosci gatunkéw ssakow prawnie chronionych. Na terenie
przedsigwzigcia nie wykazano wystepowania ptazow.

Inwestor posiada decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania na cztery budynki
mieszkalne jednorodzinne z przylaczami do sieci zewngtrznych i droga wewngtrzng wydang w
2021 r. W zwigzku z planowanym kolejnym podzialem dziatki rolnej pod zabudowe
mieszkaniowg i uzyskaniem warunkéw zabudowy na kolejne cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne, Inwestor wystgpil w wnioskiem o wydanie decyzje srodowiskowej, obejmujaca
w swoim zakresie cale przedsiewzigcie.

W miejscu realizacji inwestycji oraz jej poblizu nie wystepujg obszary wodno-btotne
i inne obszary o ptytkim zaleganiu wod gruntowych.

Na terenie dzialek o nr ew.: 89/14, 89/13, 89/12, 89/11, 89/10, 89/9 i 89/8, obrgb
Soboklgszcz, gmina Joniec, przeprowadzono inwentaryzacj¢ przyrodnicza.



Celem przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej byto poznanie i opisanie
elementéw srodowiska przyrodniczego, w tym rozpoznanie sktadu gatunkowego fauny i flory,
rozpoznanie siedlisk przyrodniczych wystepujacych w rejonie ww. dziatek, identyfikacje
zasiedlenia terenu przez gatunki zwierzat, roslin i grzybow podlegajace ochronie prawnej, ocena
wplywu realizowanego przedsiewzigcia na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego,
okreslenie wplywu planowanej inwestycji na formy ochrony przyrody i inne obiekty
przyrodniczo cenne zlokalizowane w sgsiedztwie (m.in. na korytarze ekologiczne),
przedstawienie propozycji rozwigzan chroniacych Srodowisko na etapie realizacji
i funkcjonowania inwestycji.

Badania terenowe prowadzone byty w dniach: 8 kwietnia 2025 r. - 11 kwietnia 2025 r.
(zachmurzenie 70-90%, wiatr umiarkowany/silny, widoczno$¢ dobra, temp. pow. 6-10C, godz.
8:00 - 10:30 oraz 18:00- 20:00). Inwentaryzacjg objeto caly teren inwestycji oraz tereny
przyleglte tj. do 100 mod granic terenu inwestycji.

W celu zinwentaryzowania szaty roslinnej zastosowano metod¢ marszrutows, ze
szczegblnym uwzglednieniem badano wyrdzniajace si¢ w terenie obiekty takie jak: rowy,
soliterowe zakrzaczenia, skarpy ziemne, miedze czy obnizenia terenu. Inwentaryzacja objeto
réwniez grzyby i porosty makroskopowe, nie wymagajace do oznaczenia badan mikroskopowych
i genetycznych. Badania fauny oparto na wyszukiwaniu i obserwacji zwierzat oraz wyszukiwaniu
sladéw ich bytowania (tropy, odchody, gniazda, $lady zerowania i inne) — metoda ,,na
upatrzonego” oraz metodg marszrutowg. Dla ornitofauny zastosowano wczesno-poranny
przemarsz wzdluz drogi gruntowej przylegajacej do terenu inwestycji, podczas ktorego
notowano wszystkie widziane i styszane osobniki ptakdw oraz kartowano je na mapie (badanie
transektowe, kartowanie). Obserwacji ptakéw dokonywano lometkg 8 x 40. Kontrole
herpetologiczne obejmowaly obserwacje bezposrednie, nastuchy gltosow godowych i aktywne
wyszukiwanie miejsc sktadania jaj/skrzeku i kryjowek ladowych. Badania entomologiczne miaty
charakter szczegolowej kontroli potencjalnych siedlisk wykorzystywanych przez owady. Dla
ptakow okreslano réwniez charakterystyk¢ wystepowania gatunku na inwentaryzowanym
terenie (np. legowy, przelotny). Inwentaryzacje prowadzono w okresie wiosennym (okres
legowy, okres wegetacyjny roslin), a zatem w optymalnych terminie prowadzenia inwentaryzacji
przyrodniczej dla terenow otwartych, porolnych, sasiadujacych z zabudowa, pozbawionych
siedlisk wodnych, jaskin, budynkow, starodrzewia i innych potencjalnie cennych siedlisk fauny.

Dziatki inwestycyjne to w wigkszosci sporadycznie uzytkowane grunty rolne (dziatka
o nr ew. 89/14) 1 porolne (pozostate dziatki). Czes$é z dzialek jest juz zabudowana, ogrodzona
1 uzytkowana (np. poprzez koszenie roslinnosci).

Teren badan jak i tereny przylegle odznaczajg si¢ niskimi warto$ciami przyrodniczymi.
Stanowig w uzytkowane grunty orne lub nieuzytki porolne obecnie sukcesywnie zabudowywane.
We florze badanego terenu dominujg gatunki ruderalne, pospolite, i szeroko rozpowszechnione.
Wzdluz drogi i na sasiednich suchych trawiastych nieuzytkach odnotowano nastepujgce
gatunki, nie nalezace do chronionej flory: mniszek lekarski (Taraxacum officinalis), babka
lancetowata (Plantago lanceolata), przetacznik ozankowy (Veronica chamaedrys), gwiazdnica
pospolita (Stellaria media), brodawnik zwyczajny (Leontodon hispidus), krwawnik pospolity
(Achillea millefolium), kupkdéwka pospolita (Dactylis glomerata), bylica pospolita (Artemisia
vulgaris), dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum, wiesiotek dwuletni (Oenothera
biennis), babka posrednia (Plantago media), pigciornik roztogowy (Potentilla reptans), szczaw
rozpierzchty (Rumex thyrsiflorus), biedrzeniec mniejszy (Pimpinella saxifraga), szczaw polny
(Rumex acetosella), szczotlicha siwa (Corynephorus canescens), nicennica polna (Filago
arvensis), jastrzebiec kosmaczek (Hieracium pilosella), wto$nica sina (Setaria pumila).

Poza dziatkami inwestycyjnymi, z gatunkow objetych ochrong zaobserwowano kilka drobnych
kep kocanek piaskowych (Helichrysum arenarium).



Z grupy bezkregowcow (w tym mieczakow, motyli 1 chrzgszczy) na terenie inwestycji oraz
w jej otoczeniu odnotowano jedynie trzmiele (Bombus sp.) oraz mrowisko mréwki rudnicy
(Formica rufa). Trzmiele notowano na kwitngcych roslinach na nieuzytku na zachod od dziatek
inwestycyjnych. Mrowisko mrowki rudnicy obecne jest na skraju mtodnika sosnowego — na
dziatce o nr ew. 90/4 (poza terenem inwestycji).

Na terenie inwestycji jak i na gruntach sgsiednich nie odnotowano obecnosci gaddw.
Odnotowano natomiast osobniki ropuchy szarej (Bufo bufo). Notowano zaréwno osobniki zywe,
zerujgce (tereny na zachdod od dzialek inwestycyjnych) oraz martwe (rozjechane) — droga
gruntowa na potudnie od terenu inwestycji. W buforze badan brak jakichkolwiek
siedlisk wodnych — potencjalnych miejsc rozrodu, czy przebywania ptazow.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybdw makroskopowych. Nie stwierdzono
réwniez porostdéw, w tym chrobotkéw Cladonia sp. Biorgc pod uwage potozenie i charakter
siedlisk dziatek inwestycyjnych (tereny gruntéw ornych, tereny porolne czesciowo
zabudowywane) mozna stwierdzi¢, ze na dziatkach inwestycyjnych nie wystepujg rzadkie,
zagrozone czy podlegajace ochronie prawnej grzyby i porosty.

Poza terenem inwestycji wystepuja biota grzybow, obecne sa m.in. porosty nadrzewne takie jak
pustutka pecherzykowata (Hypogymnia physodes), tarczownica bruzdkowata (Parmelia sulcata)
czy ztotorost Scienny (Xanthoria parietina).

Na terenie inwestycji stwierdzono gatunki ptakdw t.j.: bocian biaty (Ciconia ciconia), bogatka
(Parus major), blotniak stawowy (Circus aeruginosus), dzigciol duzy (Dendrocopos major),
dymoéwka (Hirundo rustica), grzywacz (Columba palumbus), kapturka (Sylvia atricapilla), kos
(Turdus merula), kruk (Corvus corax), makolagwa (Linaria cannabina), modraszka (Cyanistes
caeruleus), myszotow (Buteo buteo), piecuszek (Phylloscopus trochilus), pliszka siwa (Motacilla
alba), potrzeszcz (Emberiza calandra), sierpéwka Streptopelia decaocto, skowronek (Alauda
arvensis), sOjka (Garrulus glandarius), szczygiet (Carduelis carduelis), szpak (Sturnus vulgaris),
$piewak (Turdus philomelos), trznadel (Emberiza citrinella), zigba (Fringilla coelebs), zuraw
(Grus grus).

W przypadku ssakéw, podczas inwentaryzacji, na terenie inwestycji, nie zaobserwowano
zwierzyny grubej czy drobnej, ani $ladéw jej bytowania. Nie odnotowano kopcéw kreta,
obecnosci jeza czy gniazd wiewidrki. Nie odnotowano s§ladow obecnosci wydry czy bobra.
W buforze (poza terenem inwestycji) odnotowano jedynie dos¢ liczne kopce kreta
europejskiego oraz tropy sarny (grunty orne na pétnoc od terenu inwestycji). Liczna kolonia
kreta obecna jest na takach/pastwiskach na potudnie od terenu inwestycyjnego. Powierzchnia
inwestycji oraz jej otoczenie, nie stanowi réwniez ostoi dla rzadkich czy chronionych taksonow
ssakdw (nictoperze, plichowate, wilk, rys itp.).

Przeprowadzona kontrola terenu pozwala stwierdzi¢, iz teren przedmiotowej dzialki
rolnej nie jest miejscem wystepowania gatunkow chronionych wymienionych w Zatgczniku II
Dyrektywy Siedliskowej, ani innych cennych, czyli gatunkow z Czerwonej listy roslin oraz
gatunkoéw z Polskiej Czerwonej Ksiggi Roslin. Podobnie oceni¢ nalezy zbiorowiska roslinne
charakteryzowanego obszaru. Nie wystepuja tu siedliska przyrodnicze wymienione
w Zataczniku [ Dyrektywy Siedliskowej, ani inne cenne z punktu widzenia ochrony przyrody.

Biorgc powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen raportu oo$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkoéw nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $§rodowisko — nie dotyczy. Uwzgledniajgc wyniki inwentaryzacji oraz
analiz¢ potencjalnego oddzialtywania planowanego przedsigwziecia na $rodowisko



przyrodnicze terenu badan, regionu, gatunki chronione prawem krajowym
i migdzynarodowym, obszary chronione, w tym na sie¢ Obszarow Natura 2000, nie
przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego oddziatywania przedmiotowej
inwestycji na faung i flor¢ tego terenu oraz na tereny sasiednie i na obszary chronione w
regionie;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych — nie dotyczy. Na terenie inwestycji brak jest drzew, zadrzewien czy
zakrzaczen;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin 1 zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu — nie dotyczy. Nie
bedzie prowadzone wydobywanie skat, torfow czy skamieniatosci;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudows, naprawg lub remontem urzgdzeri wodnych — nie
dotyczy. Nie beda wykonywane prace ziemne znieksztatcajgce rzezbe terenu. Ewentualne
wykopy pod fundamenty w zaden sposob nie wptywaja na rzezbe terenu.;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka — nie dotyczy. Nie beda zmieniane stosunki wodne;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
blotnych — nie dotyczy. Nie beda likwidowane zadne zbiorniki wodne, starorzecza czy inne
obszary wodno-btotne. Dodatkowo proponuje si¢ umieszczenia zapisu o zakazie
stosowania ziemi z wykop6éw (np. pod fundamenty) w celu zasypywania zbiornikow
wodnych znajdujacych sie w regionie;

7) budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m gminie Zatuski
oraz 50 m na pozostalym terenie od linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych — nie dotyczy. Inwestycja zlokalizowana jest
w odlegtosci ponad 1,3 km od linii najblizszej rzeki (Wkry).

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych
i lasow tggowych.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i poétnaturalne moggce stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw obje¢tych dyrektywami — ptasia
1 siedliskowg. Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsiewzigcia, w opinii tut. organu,
realizacja 1 funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczgco negatywnie
oddzialywa¢ na cele i przedmioty ochrony oraz integralnos¢ ww. obszaru Natura 2000 (Aleja
Pachnicowa PLH140054), a tym samym na spdjnos$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000. Inwestycja nie bgdzie narusza¢ zakazow obowigzujacych w Krysko-Jonieckim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i nie wpltynie rowniez negatywnie na przyrode Obszaru Chronionego
Krajobrazu i na siedliska tggowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni
si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszego postanowienia okreslono warunki wykorzystania terenu
w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia ze szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Warunki 1 - 3 dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,putapek”
oraz sprawdzenia dna wykopéw pod katem obecnosci w nich zwierzat, maja na celu ograniczenie
ryzyka nieumyslnego zabijania zwierzgt podczas wykonywania prac budowlanych.



Ponadto zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.), Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) oraz
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409), w stosunku do dziko wystepujgcych zwierzat
i roslin objetych ochrong obowiazuje szereg zakazoéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajaca na
czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawg. W przypadku
gatunkow objetych ochrong $cista, gatunkow ptakéw oraz gatunkow wymienionych
w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory musza by¢ spetnione konieczne

wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi o charakterze spolecznym lub
gospodarczym lub wymogi zwigzane z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu
dla $rodowiska. Wnikliwa analiza mozliwos$ci realizacji planowanych dzialan w kontekscie
przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje sig¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roélin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek 4. odnoszacy si¢ do wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie utraty wartosci
uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek postepowania z ziemig
urodzajna, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu rOwnowagi.

Warunek 5. dotyczacy kolorystyki budynkéw ma na celu poprawe walorow
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Warunek 6. odnoszacy sie do ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,
a jednoczes$nie zapewni mozliwos¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Warunki wskazane w pkt. 7. — 23. przyczynig si¢ do ochrony srodowiska gruntowo-wodnego.
Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje, nie stwierdzono
mozliwosci wystapienia transgranicznego oddzialywania.

7. przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwziecia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami

7Z uwagi na warunki wodne raczej nie zajdzie konieczno$¢ wykonania odwodnien
wykopow. W ramach realizacji wykopéw budowlanych pod zabudowg mieszkaniowg planowane
jest wykonanie scianek szczelnych siggajgcych do warstwy pétprzepuszezalnej i odwadnianie
terenu tylko w obrgbie terenu ograniczonego $ciankami Larsena. Woda z odwodnienia,
w zaleznosci od glebokosci wykopow, bgdzie odprowadzana przy zastosowaniu iglofiltrow lub za
pomocg studni — pomp.

Biorac pod uwagg, ze oddzialywanie zwigzane z odwodnieniem wykopdéw budowalnych
bedzie oddziatywaniem krotkotrwatym, ograniczonym do etapu prowadzenia prac ziemnych, nie
przewiduje si¢ wystapienia znaczacego negatywnego wplywu na zasoby wodne tego obszaru.
Technologia odwodnienia wykopéw budowlanych w otulinie Scianek Larsena pozwoli na
ograniczenie leja depresji do terenu ograniczonego $ciankami. Zastosowanie tej metody pozwoli
na ograniczenie oddzialywania etapu realizacji inwestycji do terenu objgtego wnioskiem i nie
bedzie powodowaé znaczacego negatywnego wpltywu inwestycji na srodowisko gruntowo-wodne.

Na ectapie realizacji przedsiewzigcia prawidtowo prowadzone prace budowlane, przy
uzyciu odpowiedniego, sprawnego technicznie sprzg¢tu nie begdg stanowily zagrozenia dla
srodowiska wodnego.
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Nie przewiduje si¢ zadnego ponadnormatywnego oddziatywania na infrastrukture

i Srodowisko w zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych na etapie realizacji planowanego
przedsiewzigcia.

Jak wskazano w raporcie 00s przewiduje si¢ nastepujgce rozwigzania chronigce srodowisko na

etapie realizacji inwestycji:

Na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, oraz strefy
magazynowania materialdw budowlanych, magazynowania sprzetu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,
Strefa magazynowania odpadéw i sprzetu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach betonowych w celu zapobiegnigcia
niekorzystnemu odziatywania ewentualnych wyciekow olejéw lub substancji ptynnych na stan
gleby i wod gruntowych,
Strefy magazynowania odpadéw jak i1 magazynowania sprzetu budowlanego zostang
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
substancji ciektych podczas ich ewentualnego roziania,
Kontenery na odpady 1 miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajgce rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpadéw oraz uniemozliwiajace wptywowi opadéw atmosferycznych na zawartos$é
konteneréw. Magazynowanie odpadow przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie
wigzalo si¢ z ryzykiem powstawania ociekow zwigzanych z infiltracjg materiatu odpadowego
przez wody opadowe,
Pojazdy biorace udzial w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej konieczno$ci uzupetnienia paliw maszyn
roboczych na terenie budowy, proces ten bgdzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym ptytami
betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego
w bezposrednim sasiedztwie krzynki z sorbentem.
Rozwigzania chronigce $rodowisko na etapie eksploatacji przedsiewzigcia w zakresie
ochrony wod podziemnych, powierzchniowych i gleby:
Transport odpadéw odbywa¢ si¢ bgdzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci, co
ograniczy liczbe przejazdow $mieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadéw
komunalnych od wiascicieli nieruchomosci.
Wszystkie miejsca magazynowania odpadow bedg odseparowane tak aby zapobiec
mozliwosci ich mieszania, kazda z nieruchomosci begdzie ogrodzona i wyposazona
w pojemniki lub worki umozliwiajace selektywng zbidrke odpadow,
Scieki socjalno-bytowe na etapie eksploataciji przedsigwziecia bedg odprowadzane do
indywidualnie zaprojektowanych szczelnych zbiornikow bezodptywowych tzw. Szamb o
pojemnosci do 10 m’, a nastepnie za posrednictwem uprawnionych podmiotow
przekazywane do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow,
Woda na etapie eksploatacji przedsiewzigcia bgdzie dostarczana z wodociggu gminnego.
Warunki przylacza poszczegdlnych budynkow mieszkalnych bedg zatatwiane indywidualnie
z operatorem wodociggu gminnego,
Wody opadowe i roztopowe b¢da odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialek inwestycyjnych co wplynie na mozliwos¢ zachowania dotychczasowych
stosunkow gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,
Obiekt wyposazony zostanie w altany $mietnikowe w celu czasowego magazynowania
odpadéw komunalnych.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzic w obszarze dorzecza Wisty, region

Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Miawki do Sony. Jest to naturalna
cze$S¢ wod, ktorej stan okreslono jako zty, a osiagnigcie celow srodowiskowych uznano za
niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowe;j
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Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celdw srodowiskowych, ktore
jest zwigzane 7 tym, Ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: azot azotanowy, fosforany. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggniecie celéw
srodowiskowych w perspektywie do korica 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE - brakiem mozliwosci technicznych (w tym:
niewystarczajagcymi danymi na temat Zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow.
Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres
1 skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czg¢sci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny
oraz iloSciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celéow S$rodowiskowych uznano za
niezagrozone.

W opinii organu uzgadniajagcego rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji
pozwolg zabezpieczy¢ srodowisko wodne przed emisja zanieczyszczen do wod
powierzchniowych
1 podziemnych, prawidlowa eksploatacja przedsigwzigcia oraz odpowiednie postepowanie
z powstajacymi S$cickami i odpadami ograniczg wplyw na $rodowisko wodne, a zatem nie beda
powodowac¢ znaczgcych oddziatywan.

Planowane przedsigwziecie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
lesnymi 1 gérskimi

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uj¢¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikow wod srédladowych.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwos$ci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i w jego otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisdw o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie oo$ stwierdzono brak negatywnego
oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsiewziecie zaréwno w
fazie realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik
wskazanych w raporcie 00s, nie bgdzie znaczaco oddzialywaé na srodowisko gruntowo-wodne.

W dniu 16.07.2025 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyt postepowanie w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacja zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 89/8, 89/9, 89/10, 89/11, 89/12, 89/13 i 89/14 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowos$ci Sobokleszcz”

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsi¢wziecie nie bedzie
W sposob znaczacy negatywnie oddziatywac¢ na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa witasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stluzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzj¢. 7 dniem
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doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Otrzymuja:

Pelnomocnik Wnioskodawcy

Do wiadomoSci:

Strony postgpowania zgodnie z art 49 k.p.a.

a/a

Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszczeciu postepowania nastepuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joficu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do soltysa wsi Sobokleszcz z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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