PBG.6220.4.2025 Joniec, dnia 20.11.2025 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pani Ewy Zawislak reprezentowanej przez
pelnomocnika Panig Aleksandre Brudzynska dziatajaca w imieniu spoiki Ekoprojekt Inzynieria
Budowlana Sp. z 0.0. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
,»Realizacj¢ zespolu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej z infrastrukturg towarzyszaca na
dzialce nr 579/1, 579/2, 579/3, 579/4, 579/5, 579/6, 579/7, 579/8, 579/9 i 579/10 w obrgbie
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Krajgczyn”

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zespolu jednorodzinnej zabudowy

mieszkaniowej z infrastrukturg towarzyszgca na dzialce nr 579/1, 579/2, 579/3, 579/4, 579/5,

579/6, 579/7, 579/8, 579/9 1 579/10 w obrebie administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci

Krajgczyn”

L. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia nalezy podjaé

nastepujace dziatania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistéw posiadajacych wiedzg z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonac
analizy przepisow oraz uzyskaé decyzje zwalniajgca z zakazoéw obowigzujgcych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

2. Prace zwigzane z wycinka drzew i prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzic¢
optymalnie poza okresem lggowym ptakow tj. w terminie od 1 pazdziernika do konca lutego
lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym specjalisty posiadajacego wiedze z zakresu
nauk przyrodniczych — ornitologa.

3. Wszelkie ,,pulapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposob wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje nadzor  przyrodniczy = koordynujacy  calos¢  prac
zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie.

4. Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno
pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowac je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

5. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do pozniejszego
wykorzystania.

6. Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
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barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsiewzi¢cia nalezy ogrodzic za pomocag ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajacg do 20
cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentdéw prefabrykowanych,
pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materiatéw budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

W zwiazku z informacjg podang w Zaswiadczeniu Wojta Gminy Joniec z dnia 13 marca
2025 r., znak: PBG.6727.66.2025 o lokalizacji czgsdci dziatek inwestycyjnych na obszarach
gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej przestrzegaé¢ zakazow, nakazow oraz ograniczen
Z tym zwigzanych.

Prace zwigzane z realizacjg przedsiewzigcia prowadziC w sposdéb niezagrazajacy
Srodowisku gruntowo-wodnemu, nie ingerujgc w tereny sgsiednie.

Zapewni¢ dobrg organizacje¢ prac budowlanych.

Utrzymywa¢ czystos¢ na placu budowy.

- Wszystkie prace realizacyjne prowadzi¢ i nadzorowal przez osoby do tego uprawnione,

posiadajagce wymagane kwalifikacje/uprawnienia.

Odpowiednio zorganizowa¢ i wytyczy¢ drogi transportowe dla zaopatrzenia budowy,

w sposob jak najmniej ucigzliwy i inwazyjny dla srodowisko, w celu ograniczenia ryzyka

jego skazenia.

Wykorzystywaé¢ w mozliwie najwiekszym stopniu materialty budowlana (takie jak beton)

wytwarzane poza miejscem lokalizacji przedsigwzigcia; korzysta¢ z baz/podmiotow

zaopatrzeniowych znajdujacych si¢ jak najblizej terenu planowanego przedsigwzigcia.

Na etapie realizacji stosowaé substancje/materialy o malym potencjale zagrozen,

zapewni¢ efektywne i racjonalne ich zuzycie.

Materiaty 1  surowce budowlane skladowa¢ w  sposéb  uniemozliwiajacy

przedostanie si¢ zanieczyszczen do gruntu i wod.

Stosowa¢ w jak najszerszym zakresie technologie bezodpadowe i matoodpadowe

z mozliwoscig odzysku powstajacych odpadow.

Stosowac¢ sprawne technicznie pojazdy, sprzgt i urzadzenia.

Zaplecze budowy, a w szczegolnosci miejsca postoju, pojazdéw i maszyn, zlokalizowaé na

terenie uszczelnionym, zabezpieczonym przed przedostawaniem si¢  substancji

ropopochodnych do gruntu i wod, wyposazyé w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie

usunigcie ewentualnych wyciekow paliw; zaplecze zorganizowaé w sposdb zapewniajacy

oszczedne korzystanie z terenu i minimalne przeksztalcenie jego powierzchni; po

zakonczeniu prac teren przywrdcic¢ do poprzedniego stanu.

Wszelkie prace zwigzane z naprawami pojazdoéw, sprzetu i urzadzen budowlanych

wykonywac¢ poza terenem przedsiewzigcia, na terenie uszczelnionym i zabezpieczonym przed

potencjalnym  zanieczyszczeniem  Srodowiska  gruntowo-wodnego  substancjami

ropopochodnymi.

Na ectapie realizacji przedsigwzigcia $cieki socjalno-bytowe gromadzi¢ w szczelnych

zbiornikach bezodptywowych kabin sanitarnych typ TOI-TOI, nastepnie $cieki niezwlocznie

przekazywa¢ wozem asenizacyjnym do oczyszczalni sciekow. Nie dopusci¢ do przepetnienia

ww. zbiornikow.

Samochody tankowaé na stacjach paliw; sprzet uzywany przy budowie tankowaé w razie

niezbgdnej koniecznos$ci na terenie zaplecza budowy, w przeznaczonym do tego

utwardzonym plytami betonowymi miejscu, z wykorzystaniem mat absorbujacych

zapobiegajacych ewentualnym przeciekom substancji szkodliwych (oleje, plyny
2



24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

eksploatacyjne) do podtoza.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu zaprzestania dalszego powstawania niebezpiecznych wydzielin oraz usunigcia
zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt wraz z wykorzystanymi materiatami
sorpcyjnymi przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu w celu dalszej
rekultywacji lub unieszkodliwiania.

Prace ziemne rozpocza¢ po przeprowadzeniu doktadnej analizy uzbrojenia terenu - pod katem
wystepowania urzgdzen wodnych. W przypadku ewentualnego wystgpienia Kkolizji
inwestycji, np. z podziemng siecig drenarska, nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na
wykonanie, odbudowg, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe, rozbidrke lub likwidacje tych
urzadzen zgodnie z zapisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1087, ze zm.), zwanej dalej ustawg Prawo wodne.

Roboty ziemne wykonywac z nalezyta starannoscig i racjonalnym wykorzystaniem terenu,
ograniczajac si¢ do koniecznych wykopéw 1 ich niezbgdnej glebokosci. Prace
prowadzi¢ bez odwadniania wykopow, w uzasadnionym i koniecznym przypadku
odwodnienie wykopu, zastosowaé technologie opartg na iglofiltrach, nie dopuszczajgc do
zalewania terenow sasiednich.

W zwigzku z lokalizacjg na terenie inwestycyjnym (granica dziatek 579/3 i 579/4) rowu
melioracyjnego lub innego urzadzenia wodnego wszelkie prace zwigzane z realizacja
przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob nie powodujacy ingerencji w ww. urzadzenie wodne.
Powstajace masy ziemi i humusu zagospodarowa¢ na terenie dziatki do niwelacji
terenu, do tworzenia terendow zielonych oraz do podbudowy na dojazdy do budynkéw;
mas ziemnych nie uzywaé jako material stuzacy do zasypania czy wyplycania oczek
wodnych, starorzeczy, rzek, obszar6w wodno-btotnych czy innych ciekow i zbiornikow
wodnych.

Na etapie realizacji wod¢ do celéw budowlanych dostarczaé na teren inwestycji
beczkowozami, do celow socjalnych pracownikow w  butelkach/jednostkowych
opakowaniach.

Na etapie eksploatacji wykorzystywa¢ wode z gminnej sieci wodociggowe;j.

Prowadzi¢ racjonalng gospodarke wodng na wszystkich etapach przedsigwziecia, np. poprzez
zastosowanie urzadzen minimalizujacych jej zuzycie.

Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do atestowanych
zbiornikoéw bezodplywowych - szamb z certyfikatami szczelnosci. Szamba oprézniaé wozem
asenizacyjnym, a $cieki przekazywaé do oczyszczalni Sciekow.

Niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia odprowadza¢ do gruntu na teren Dbiologicznic czynny dziatek
inwestycyjnych, w sposob niepowodujacy zalewania terendw sasiednich oraz niezmieniajacy
stanu wody na gruncie, w szczeg6lnosci kierunku i nat¢zenia odptywu ww. wdd ze szkoda
dla gruntéw sasiednich.

Powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia odpady magazynowac w sposob
selektywny, a nastgpnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami.

W zwigzku z polozeniem dziatek planowanego przedsiewzigcia na terenie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w czasie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
przestrzega¢ nakazéw, zakazow i ustalen ustanowionych dla ochrony tej formy ochrony
przyrody.

Dla osiggnigcia petnej minimalizacji oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko i zdrowie
ludzi, zastosowaé pozostale rozwigzania technologiczne, techniczne i organizacyjne,
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opisane w raporcie o odzialywaniu przedmiotowego przedsiewzigcia na Srodowisko, zwanym
dalej raportem 00S.
II. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 06.03.2025 roku wptynat do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pani Ewy
Zawis$lak reprezentowanej przez petlnomocnika Panig Aleksandrg¢ Brudzynskg dzialajacg
w imieniu spdtki Ekoprojekt Inzynieria Budowlana Sp. z o0.0. w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe]j z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 579/1, 579/2, 579/3, 579/4, 579/5,
579/6, 579/17, 579/8, 579/9 1 579/10 w obrebie administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci
Krajeczyn”.

Zawiadomieniem z dnia 17.03.2025 r. znak: PBG.6220.4.2025 zostalo wszczete
postepowanie w przedmiotowej sprawic i zawiadomiono strony o planowanym przedsigwzigciu.
Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogloszen Urzg¢du, Solectwa Krajeczyn a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publiczne;.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawiec przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 579/1, 579/2, 579/3,
579/4,579/5,579/6,579/7,579/8, 579/9 1 579/10 w obrgbie geodezyjnym Krajeczyn, gmina Joniec
nie ma aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia
2018 roku:

- dziatki nr ewid.: 579/1, 579/2, 579/3 i 579/4 potozone w obrebic Krajeczyn znajdujg si¢ na:
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej,

- dziatki nr ewid.: 579/5, 579/6, 579/9 i 579/10 potozone w obrebie Krajeczyn znajduja si¢ na:
obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej klasy V-VI,

- dziatki nr ewid.: 579/7 i 579/8 potozone w obr¢bie Krajeczyn znajdujg si¢ na: obszarach gleb
rolniczej przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy oo$ Wéjt Gminy Joniec pismem z dnia
17.03.2025 roku, znak: PBG.6220.4.2025 wystapit o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plofisku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow realizacji dla
przedsigwziecia przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 10.04.2025 roku, znak
sprawy: WC.ZZ8.4900.12.2025.MZ uzgodnil realizacj¢ przedsiewziecia oraz okreslit warunki,
ktére organ przedstawil w sentencji decyzji.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Ciechanowie po uprzednim wezwaniu do
uzupetniania dokumentacji wydat postanowienie z dnia 17.10.2025 roku, znak sprawy: WOOS-



[.4221.102.2025.1IP.4 oraz uzgodnit realizacje przedsigwzigcia i okreslit warunki, ktére organ
przedstawit w sentencji decyz;ji.

3l Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku pismem z dnia 23.10.2025 roku,
znak sprawy: ZNSHP.9027.2.80.2025 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsigwzigcia.

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na realizacji zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach o nr ew. 579/1, 579/2,
579/3, 579/4, 579/5, 579/6, 579/7, 579/8, 579/9 1 579/10, obreb Krajeczyn, gmina Joniec. L.gczna
powierzchnia ww. dzialek wynosi 1,6855 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie
przeznaczone:

— powierzchnia zabudowy - okoto 0,09 ha;
— powierzchnia utwardzona — okoto 0,3663 ha;
— powierzchnia biologicznie czynna — okoto 1,2292 ha.

Przewiduje si¢ budowe =zespolu maksymalnie 9 niezaleznych budynkow
mieszkaniowych wraz z towarzyszaca infrastruktura w postaci droég dojazdowych, dojsé
do budynkéw, pojazddéw oraz urzadzonego terenu biologicznie czynnego.

Bezposrednie polgczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowg stanowi
droga gminna dzialka o nr ew. 222 obrgb 0006.

Otoczenie terenu inwestycji stanowia:

— od strony zachodniej: luzna zabudowa mieszkaniowa i grunty orne (IVbi V),

— od strony pétnocnej: zabudowa mieszkaniowa i las;

— od strony wschodniej: grunty orne (V i VI), najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana
jest w odlegtosci okoto 84 m;

— od strony potudniowej: grunty orne (IVb i V), najblizsza zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest ok. 100 m.

Maksymalna wysoko$¢ planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 7 m.

W zalozeniach programowo — przestrzennych przewiduje sie
— wykonanie rob6t ziemnych;
— wykonanie fundamentéw pod budynki;
— wykonanie instalacji wodociggowe;j i kanalizacyjnej;
— wykonanie infrastruktury terendw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;
— wykonanie terendw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
— posadowienie konstrukcji budynkéw;
— prace wykonczeniowe;

Uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow. Przewidywana technologia
budowy:

— $ciany, strop: Lawy fundamentowe wylewane, zelbetowe. Sciany zewnetrzne murowane

z gazobetonu lub bloczkow sylikatowych na zaprawie cementowo - wapienne;j,

docieplenie $cian zewngtrznych styropianem, wykonczenie $cian naturalnym drewnem

modrzewiowym, strop zelbetowy.

— elementy wylewane: Wience, podciagi, stupy -zelbetowe, zbrojone stala. Nadproza
okienne drzwiowe prefabrykowane lub Zelbetowe.

— dach: Ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja — drewniana. Okap
dachu zlicowany ze scianami zewnetrznymi..

— do ogrzewania budynkéw przyjeto pompy ciepta. Pompy ciepta sa szeroko stosowane

w systemach OZE (Odnawialne Zrédla Energii), poniewaz wykorzystuja one naturalne

zrédla energii, takie jak powietrze, woda lub ziemia do produkcji ciepla. Dzigki temu

pompy ciepla sg bardzo przyjazne dla srodowiska.
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— budynki beda wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny bez uzycia wentylatorow
mechanicznych.

W trakcie realizacji planowanego przedsigwzigcia wystapi emisja substancji do powietrza
oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly beda odpady i $cieki. Na etapie
realizacji planowanego przedsi¢gwzigcia moga wystgpi¢ krotkotrwate emisje zanieczyszczen
pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz ruchem pojazdow
ciezkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania ww. prac.

Zrodlami  emisji  substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwzigcia bedzie glownie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedtozonej dokumentacji wynika, iz planowana
inwestycja nie bgdzie powodowata istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia gtdéwnymi Zrédtami emisji hatasu beda srodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

Zaopatrzenie w wodg pitng, do celdéw gospodarczych i przeciwpozarowych odbywaé
si¢ bedzie z wodociggu wiejskiego badz indywidualne ujecia wody. Scieki bytowe
odprowadzane beda do szczelnych, bezodplywowych zbiornikow tzw. szamb, z ktérych nastepnie
beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnie Sciekow.

Na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, oraz strefy
magazynowania materialow budowlanych, magazynowania sprzetu budowlanego oraz
magazynowania odpadow. Strefa magazynowania odpadow i sprzetu budowlanego zostanie
zorganizowana na przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach betonowych w celu
zapobiegnigcia niekorzystnemu odzialywania ewentualnych wyciekow olejow lub substancji
ptynnych na stan gleby i wod gruntowych. Strefy magazynowania odpadow jak i magazynowania
sprzetu budowlanego zostang dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu
umozliwienia szybkiego zebrania substancji cieklych podczas ich ewentualnego rozlania.
Kontenery na odpady 1 miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpadéow oraz uniemozliwiajace wptywowi opaddéw atmosferycznych na zawarto$é
konteneréw. Magazynowanie odpadow przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie
wigzalo si¢ z ryzykiem powstawania ociekow zwigzanych z infiltracjg materiatu odpadowego
przez wody opadowe. Pojazdy biorace udziat w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem
na stacjach paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliw
maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym
plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego w bezposrednim
sasiedztwie krzynki z sorbentem.

Na etapie eksploatacji transport odpadéw odbywaé sie bedzie po nagromadzeniu
odpowiedniej ich ilosci, co ograniczy liczbg przejazdow $mieciarek, zgodnie z harmonogramem
wywozu odpadow komunalnych od wlascicieli nieruchomosci. Wszystkie miejsca
magazynowania odpadoéw beda odseparowane tak aby zapobiec mozliwosci ich mieszania,
kazda z nieruchomosci begdzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki umozliwiajgce
sclektywng zbiorke odpadéw. Scieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do ich
indywidualnych podziemnych zbiornikéw bezodplywowych — szamb o pojemnosci do 10
m?, ktére beda posiadaé odpowiednie certyfikaty szczelnosci. Wody opadowe i roztopowe
beda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych co
wplynie na mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych stosunkéw gruntowo-wodnych na terenie
inwestycyjnym. Obiekt wyposazony zostanic w altany S$mietnikowe w celu czasowego
magazynowania odpadow komunalnych. Budynki zostanag wkomponowane w istni¢jacy stan bez



koniecznosci wycinki drzew. Elewacja budynkéw bedzie nawigzywata do istniejgcego stanu
zagospodarowania okolicy.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwata Nr 123/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r.
w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
11351).

Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrOzniajacy sie krajobraz o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwosci zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcj¢ korytarzy ekologicznych. Ochrona krajobrazowa obejmuje dziatania na rzecz
zachowania i utrzymania waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu. Korytarze
ekologiczne sg poddane szczegllnej ochronie w ramach sieci obszaréw chronionych
wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie
korytarzy i wtasciwe gospodarowanie w ich obrgbie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk
i gatunkow.

Najblizej polozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Aleja
Pachnicowa PLH140054, zlokalizowany w odlegtosci okolo 9 km w kierunku zachodnim od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bgdzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW20001126879 Wkra od Mtawki do Sony. Wkra od
Miawki do Sony jest to naturalna czgs¢ wod, ktorej stan okreslono jako zty, a osiggnigcie celow
srodowiskowych uznano za niezagrozone. Dla przedmiotowej JCWP wyznaczono odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sa osiggnicte (lub sg zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajace
osiggniecie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dia
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odst¢pstwa jest pelne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktorego zakres i skuteczno$é okreslono w zestawach dzialan).

Przedmiotowe przedsigwziecie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny
oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Naterenie dzialek o nrew.: 579/1, 579/2, 579/3, 579/4, 579/5, 579/6, 579/7, 579/8, 579/9
i 579/10 w miejscowosci Krajeczyn, gmina Joniec, przeprowadzono inwentaryzacje
przyrodnicza.

Inwentaryzacji fauny dokonano w czasie prac terenowych. Przeprowadzono 3 kontrole
terenowe w dniach: 14 pazdziernika 2024 r., 5 czerwca 2025 r. oraz 6 sierpnia 2025 r.

Inwentaryzacja objeto caty teren inwestycji, tereny przylegie tj. do 100 m od granic terenu
inwestycji (nie badano terenow zamknigtych, ogrodzonych, z zakazem wstepu). Pelny spis flory
1 fauny przeprowadzono na terenie inwestycji. W buforze do 100 m od granic terenu inwestycji
dokonano rozpoznania wystgpowania gatunkéw chronionych roslin, zwierzat i grzybéw oraz
siedlisk przyrodniczych. Badania prowadzono: pod katem wyznaczenia miejsc wystepowania



siedlisk przyrodniczych, gatunkéw roélin i zwierzat podlegajacych ochronie; w terminie
dostosowanym do badanych grup organizméw/siedlisk.

Teren badan jak i tereny przylegle nie odznaczajg si¢ ponadprzecigtnymi wartosciami
przyrodniczymi. Stanowia porzucone kilka-kilkanascie lat temu grunty orne, na ktérych
niedawno zaprzestano uzytkowania (ok. 10 lat temu). Obecny w czesci centralnej row ziemny
nie prowadzi wody.

Ze wzgledu na pokrycie ro$linnoscia rzeczywista i sposob uzytkowania,
inwentaryzowany obszar podzielono na 5 powierzchni:

— powierzchnia nr 1 — grunty orne;

— powierzchnia nr 2 — nieuzytki w poczatkowej fazie sukcesji;

— powierzchnia nr 2b — nicuzytki zadrzewione;

— powierzchnia nr 3 — réw ziemny;

— powierzchnia nr 4 — tereny zabudowane, ogrody przydomowe;

— powierzchnia nr 5 — pobocze lokalnych drog.

Powierzchnia nr 1 — grunty orne (poza terenem inwestycji):

Powierzchnia ta obejmuje grunty orne, wykorzystywane rolniczo, jako pola uprawne zboz, w tym
m.in. kukurydzy. Grunty orne sasiaduja z terenem inwestycji od wschodu, zachodu oraz od
potnocny (przez drogg). Czgs¢ z opisywanych gruntow ornych byla w dniu inwentaryzacja
zaorana. Wyksztatcone zbiorowiska roslinne na powierzchni nr 1, nalezg do rz¢du Centauretalia
cyanii - zbiorowiska chwastow upraw roslin zbozowych, tego typu zbiorowiska nie naleza do
chronionych siedlisk przyrodniczych, nie odnotowano takze Zzadnych chronionych, rzadkich
i cennych gatunkéw roslin. Na miedzach masowo wystepuje konyza kanadyjska oraz nawtod.
Powierzchnia nr 2 — nieuzytki w poczatkowej fazie sukcesji (cz¢sciowo teren inwestycji):
Powierzchnia ta, to trawiaste nieuzytki w poczatkowym stadium sukcesji (w potudniowej czgsci
dziatek inwestycyjnych obecne tu takze pojedyncze egzemplarze klonu jesionolistnego, gruszy
polnej, sosny zwyczajnej). Odnotowane gatunki roslin nalezg do pospolitych, czgsto
wystepujacych na tego typu ubogich i suchych nieuzytkach. Miejscami przybiegaja forme
suchych murawek o niewielkich powierzchniach, ale nie wystepujg tu cenne zbiorowiska
rodlinne, nie stanowig chronionego siedliska przyrodniczego, jest to cz¢sto wystgpujacy uktad
roslinnosci na porzuconych gruntach rolnych stabej klasy. Jednakze nieuzytki te stanowig
siedlisko chronionego gatunku — kocanki piaskowe (ochrona czesciowa). Sg one pospolite
zarowno w skali kraju jak i regionu. Na terenie inwestycyjnym kocanki obecne sg na dziatkach
o nr ewid.: 579/8 i 579/9. Laczna powierzchnia zajmowana przez kocanki to ok. 30 m? (kilka
platdw tacznie). Ponadto odnotowano nastepujace gatunki roslin: babka lancetowata Plantago
lanceolata, biedrzeniec mniejszy Pimpinella saxifraga, bluszczyk kurdybanek Glechoma
hederacea, bniec biaty Melandrium album, brodawnik zwyczajny Leontodon hispidus, bylica
polna Artemisia campestris, bylica pospolita Artemisia vulgaris, cykoria podréznik Cichorium
intybus, czeremcha pdézna Prunus serotina, dziki bez czarny Sambucus nigra, dziurawiec
zwyczajny Hypericum perforatum, grusza polna Pyrus pyraster, jastrzgbiec kosmaczek
Hieracium pilosella, klon jesionolistny Acer negundo, kocanki piaskowe Helichrysum
arenarium, Koniczyna biata Trifolium repens, koniczyna takowa Trifolium pratense, konyza
kanadyjska Conyza canadensis, krotkosz szorstki Brachythecium rutabulum, krwawnik
pospolity Achillea millefolium, kupkdwka pospolita Dactylis glomerata, marchew zwyczajna
Daucus carota, mniszek lekarski Taraxacum officinalis, pedzliczek wiejski Syntrichia ruralis,
przetacznik ozankowy Veronica chamaedrys, sosna zwyczajna Pinus sylvestris, starzec jakubek
Senecio jacobaea, szczaw rozpierzchty Rumex thyrsiflorus, szczotlicha siwa Corynephorus
canescens, trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, turzyca owlosiona Carex hirta, wiesiotek
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dwuletni Oenothera biennis, wyka ptasia Vicia cracca, zmijowiec zwyczajny Echium vulgare.
Powierzchnia nr 2b — nieuzytki zadrzewione nieuzytki zadrzewione (czg$ciowo teren inwestycji)
Nieuzytki w bardziej zaawansowanym stadium sukcesji sg mocniej zadrzewione (gtownie sosna
zwyczajna, czeremcha amerykanska i brzoza brodawkowata). Z pewnoscig nie stanowig
chronionego siedliska przyrodniczego, nie odnotowano tu réwniez chronionych gatunkéw roslin.
Powierzchnie obecne zarowno na terenie inwestycji (czg$¢ pdtnocna i centralna) jak i poza nig
(tereny na zachod od terenu inwestycji. Brak typowego le$nego runa - choé¢ w przypadku
dalszego braku uzytkowania wyksztalci si¢ zbiorowisko lesne. Wystepujg tu m.in. nastgpujace
gatunki roslin: biedrzeniec mniejszy Pimpinella saxifraga, bluszczyk kurdybanek Glechoma
hederacea, bniec biaty Melandrium album, brzoza brodawkowata Betula pendula, czeremcha
pézna Prunus serotina, krétkosz szorstki Brachythecium rutabulum, krwawnik pospolity
Achillea millefolium, kuklik pospolity Geum urbanum, nawto¢ kanadyjska Solidago canadensis,
nerecznica krotkoostna Dryopteris carthusiana, ostrozen polny Cirsium arvense, ptaskomerzyk
falisty Plagiomnium undulatum, przytulia biata Galium album, rozchodnik wielki Sedum
maximum, sosna zwyczajna Pinus sylvestris, szczaw rozpierzchty Rumex thyrsiflorus, Sliwa
alycza Prunus cerasifera, trzcinnik piaskowy Calamagrostis epigejos, wyka ptasia Vicia cracca.
Powierzchnia nr 3 — rdw ziemny (cz¢$ciowo teren inwestyciji):

Na badanym terenie wystepuje row, jednakze podczas inwentaryzacji nie stwierdzono
wystepowania wody, ani roslin typowo wodnych, woda wystepuje tu tylko okresowo. Wzdhuz
rowu nie wystepujg ziotorosla, ani zadrzewienia o charakterze t¢gowym, ani inna ro$linnos¢
mogaca stanowisk chronione siedliska przyrodnicze.

W obrebie rowu dominujg gatunki z okolicznych nieuzytkéw, odnotowano m.in. nastepujace
gatunki: bluszczyk kurdybanek Glechoma hederacea, bylica pospolita Artemisia vulgaris,
czeremcha zwyczajna Padus avium, gwiazdnica pospolita Stellaria media, krétkosz szorstki
Brachythecium rutabulum, kruszyna pospolita Frangula alnus, kuklik pospolity Geum
urbanum, nawtoé kanadyjska Solidago canadensis, ostrozen polny Cirsium arvense,
plaskomerzyk falisty Plagiomnium undulatum pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, $mialek
darniowy Deschampsia caespitosa, topola osika Populus tremula, trzcinnik piaskowy
Calamagrostis epigejos, wierzba iwa Salix caprea.

Powierzchnia nr 4 — tereny zabudowy, ogrody przydomowe (poza terenem inwestycji)

Powierzchnia w calo$ci poza terenem inwestycji. Z oczywistych powodow nie
inwentaryzowano szczegoétowo tych powierzchni (brak dostepu oraz niskie prawdopodobienistwo
wystepowania rzadkich, chronionych dziko wystgpujacych roslin). Niemniej zaobserwowano, z¢
zabudowaniom towarzyszy przede wszystkim zielen urzgdzona w formie przydomowych
ogrodéw: m.in. jablon Malus domestica, bez lilak Syringa vulgaris, aronia czarna Aronia
melanocarpa, leszczyna pospolita Corylus avellana, zywotnik  Thuja  sp.,  trzmielina
Fuonymus sp., aster Aster sp. oraz zadrzewienia z udzialem brzozy brodawkowate;,
degbu i czeremchy amerykanskiej.

Powierzchnia nr S — pas drogowy (poza terenem inwestycji):

Na badanym terenie wyst¢puja drogi gruntowe oraz droga utwardzona (od potnocy), ale
brak tutaj wyraznie wyksztalconego pobocza, szata roslinna jest podobna do terenéw sgsiednich,
nieuzytkow. Oprocz gatunkéw wystepujacych na sasiadujgcych nieuzytkach odnotowano
gatunki zwigzane ze zbiorowiskami wydepczyskowymi, takie jak rdest ptasi Polygonum
aviculare, babka zwyczajna Plantago major. W pasie drogowym drogi utwardzonej obecne
okazale drzewa, m.in. jesiony Fraxinus sp. Tego typu zbiorowiska roslinne nie naleza do
chronionych siedlisk przyrodniczych, nie odnotowano takze wyst¢powania chronionych
gatunkow roslin.




Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybdéw makroskopowych i porostow
objetych ochrong prawng. Na dzialkach inwestycyjnych odnotowano jedynie pospolite i nie
chronione gatunki takie jak Suillus bovinus maslak sitarz, Amanita muscaria muchomor
czerwony 1 Marasmius oreades twardzioszek przydrozny.

W przypadku ssakow, podczas inwentaryzacji, na terenie inwestycji, nie zaobserwowano
zwierzyny grubej, drobnej, ani sladéw jej bytowania. Nie odnotowano kopcow kreta czy
gniazd wiewiorki. W buforze (poza terenem inwestycji) odnotowano jedynie tropy i odchody
sarny oraz tropy dzika. Powierzchnia z pewnoscia nie stanowi réwniez ostoi dla rzadkich czy
chronionych taksonow ssakdéw (nietoperze, plichowate, wilk, rys itp.).

Z grupy gadow odnotowano jaszczurk¢ zwinke Lacerta agilis (ochrona czgsciowa).
Jaszczurki obserwowano w rejonie potudniowej czgsci planowanej inwestycji, w siedlisku
typowym dla gatunku (suche murawki, zarastajace nieuzytki). Rzadkich czy zagrozonych
gatunkow gadow jak gniewosz plamisty czy zotw blotny nie nalezy sie tu spodziewac.

Ptazéw nie odnotowano. Na terenie inwestycyjnym brak miejsc dogodnych do rozrodu czy
przebywania ptazow. Brak zbiomikéw wodnych. Obecny tu réw ziemny nie prowadzi wody.
Wystepowanie masowo plazow na terenie inwestycji jest wigc mato prawdopodobne. Plazy moga
natomiast pojawiac si¢ tutaj okazjonalnie, w czasie aktywnosci (migracja wiosenna i jesienna) —
beda to jednak gatunki pospolite, takie jak ropucha szara czy zaba trawna. W czasie
inwentaryzacji nie odnaleziono réwniez martwych (rozjechanych) ptazéw na lokalnych drogach.

Ryb i minog6éw nie odnotowano (brak dogodnych siedlisk).

Z grupy bezkregowcow (w tym migczakdéw, motyli i chrzaszczy) na terenie inwestycji
odnotowano jedynie trzmiele nalezace do dwdch taksondw: trzmiel ziemny Bombus terrestris oraz
trzmele nieoznaczone Bombus sp. Trzmiele objete sg czgsciowg ochrong gatunkowa. Na
opisywanych powierzchniach zerowaly — na kwiatach. Obecne byly gléwnie w rejonie
muraw/nieuzytkow w potudniowej czesci terenu inwestycji. Nie odnotowano $limaka winniczka
Helix pomatia. Na terenie inwestycji brak jest siedlisk wodnych, starych drzewostandw, kwietnych
tak czy innych siedlisk sprzyjajacych wystepowaniu rzadkich i chronionych gatunkow
bezkregowcow.

Z gatunkéw awifauny odnotowano 26 gatunkéw ptakow. Awifauna jest typowa dla
krajobrazu z mozaikg siedlisk (grunty orne, zadrzewienia, zabudowa). Na dzialkach
inwestycyjnych gniazdowa¢ moga: bogatka, ciernidéwka, kapturka, pierwiosnek, potrzeszcz.
Gniazd nie stwierdzono, ale mozliwosé gniazdowania oparto na przestankach obserwacji (co
najmniej dwukrotnych) osobnikéw gatunku w okresie lggowym, w siedlisku legowym. Na
uwage zastuguje obecno$¢ gniazda bociana biatego na stupie w sgsiedztwie dziatek
inwestycyjnych oraz obecno$¢ (stwierdzenie) dzierzby gasiorka w kierunku zachodnim od
obszaru inwestycji.

W obrgbie dziatek zaobserwowano nastgpujace gatunki ptakow: bazant Phasianus
colchicus, btotniak stawowy Circus aeruginosus, bogatka Parus major, bocian bialy Ciconia
ciconia, cierniowka Sylvia communis, dzigciol duzy Dendrocopos major, pleszka Phoenicurus
phoenicurus, potrzeszcz Emberiza calandra, sierpéwka Streptopelia decaocto, skowronek
Alauda arvensis, sroka Pica pica, trznadel Emberiza citrinella, dyméwka Hirundo rustica,
dzigciot zielony Picus viridis, gawron Corvus frugilegus, gasiorek Lanius collurio, kapturka
Sylvia atricapilla, myszotow Buteo buteo, oknoéwka Delichon urbicum, piecuszek Phylloscopus
trochilus, pierwiosnek Phylloscopus collybita, pustutka Falco tinnunculus, wrona siwa Corvus
corone, zigba Fringilla coelebs.

W przypadku ssakéw, podczas inwentaryzacji obserwowano jedynie $lady $wiadczace
o ich obecnosci. Zarowno na terenie inwestycji, jak i w jego otoczeniu odnaleziono
tropy sarny 1 dzika. Na dzialce sgsiedniej (laka/pastwisko) obecne sg dosé liczne kopce
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pozostawione przez kreta europejskiego Talpa europaea (ochrona czgsciowa). Sama badana

powierzchnia z pewnosciag nie stanowi réwniez ostoi dla rzadkich czy chronionych taksonéow

ssakow (nietoperze, plichowate, wilk, ry$ itp.).

Teren inwestycji nie odznacza si¢ ponadprzecigtnymi warto$ciami przyrodniczymi.
Stanowi porzucone kilka-kilkanascie lat temu grunty orne, na ktorych niedawno
zaprzestano  uzytkowania (ok. 10 lat temu). Obecny w czgsci centralnej row ziemny nie
prowadzi wody. Najwiecej waloréw prezentuje potudniowa czgs$é terenu inwestycji, bedaca
suchym, nie zaro$nietym jeszcze nieuzytkiem, gdzie obecne sg stanowiska kocanek piaskowych,
jaszczurki zwinki oraz trzmieli.

W  obrgbie inwentaryzowanych dzialek nie wyst¢pujg siedliska przyrodnicze
wymienione w Zataczniku I Dyrektywy Siedliskowej. Nie stwierdzono stanowisk chronionych
gatunkéw roslin, grzyboéw, w tym porostéw. Ze wzgledu na swoje polozenie oraz charakter
siedliska, teren inwestycji nie jest i nie bedzie atrakcyjnym miejscem wystepowania zwierzat,
w tym zwierzat gatunkow chronionych. We florze badanego terenu dominujg gatunki
ruderalne, pospolite i szeroko rozpowszechnione. Ze wzgledu na histori¢ uzytkowania
zarOwno terenu inwestycji jak 1 terendow przyleglych, nic wyksztalcity si¢ tutaj siedliska
1 ekosystemy klimaksowe. Na terenie inwestycji nie stwierdzono rowniez istotnych siedlisk,
ostoi, miejsc zimowania, odpoczynku czy zerowania zwierzat.

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi€, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu

zalozen raportu oos oraz wskazanych w sentencji niniejszej decyzji warunkéw nie spowoduje

naruszenia zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje
naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112) - nie dotyczy. Uwzgledniajac
wyniki inwentaryzacji oraz analize potencjalnego oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia na Srodowisko przyrodnicze terenu badan, regionu, gatunki chronione
prawem krajowym i migdzynarodowym, obszary chronione, w tym na sie¢ Obszarow
Natura 2000, nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacego negatywnego oddziatywania
przedmiotowe] inwestycji na faune i flor¢ tego terenu oraz na tereny sgsiednie i na obszary
chronione w regionie.

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych - nie dotyczy w zakresie zadrzewien przydroznych i nadwodnych, gdyz
na terenie inwestycji nie wystepujg zadrzewienia przydrozne i nadwodne.

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineraléw i bursztynu - nie dotyczy. Nie
bedzie prowadzone wydobywanie skat, torfow czy skamieniatosci.

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowsg, odbudowsg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych - nie dotyczy.
Nie bedg wykonywane prace ziemne znieksztatcajace rzezbg terenu.

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka - nie dotyczy. Nie be¢dg zmieniane stosunki wodne.

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych -

11



nie dotyczy. Nie bedg likwidowane zadne zbiorniki wodne, starorzecza czy inne obszary
wodno- blotne. Dodatkowo proponuje si¢ umieszczenia zapisu o zakazie stosowania ziemi
z wykopdéw (np. pod fundamenty) w celu zasypywania zbiornikéw wodnych znajdujacych
si¢ w regionie.

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m na terenie Natura 2000
oraz 50 m na terenie poza Naturg 2000 od: a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, b) zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptyngcych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w
pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
—Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089 i 1473) — z wyjatkiem u urzadzen wodnych
oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej - nie
dotyczy. Inwestycja zlokalizowana jest w znacznym oddaleniu od linii brzegow rzek, jezior
czy innych naturalnych zbiornikéw wodnych.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdinaturalne moggce stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkdéw objetych dyrektywami - ptasig
i siedliskowa. Biorgc zatem pod uwagg charakterystyke przedsi¢wzigcia, w opinii tut. organu,
realizacja 1 funkcjonowanic planowanego zamierzenia nie bedzie znaczgco negatywnie
oddziatywa¢ na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszarow Natura 2000, a tym
samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie
réwniez negatywnie na siedliska l¢gowe (nie znajduja si¢ na terenie inwestycji) oraz nie
przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

W sentencji niniejszej decyzji okreslono warunki wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji przedsigwziecia ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony
cennych warto$ci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkdw oraz ograniczenia
ucigzliwosci dla terendw sasiednich.

Na terenie przedmiotowego przedsiewziecia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.1478, z pdzn. zm., zwanej
dalej ,,uo0p™) oraz przepisami rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r.
w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko
wystgpujacych zwierzat objetych ochrong, obowiazuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wydaé
decyzje¢ zezwalajgcg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww.
ustawa. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska migdzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze
swojego dzialania na odstepstwa od zakazoéw: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem
rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie oraz niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakoéw objetych
czesciowa i Scislg ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw
objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko
wystepujacych populacji chronionych gatunkow zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej
z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystgpujacych gatunkow roslin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznos$ci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajow mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub
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4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dzialan edukacyjnych lub celow
zwigzanych z odbudowa populacji, reintrodukcjg gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow,
albo do celow dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbiér, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybéw oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakoéw oraz gatunkow
wymienionych w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych
wymog6w nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogdw o charakterze spolecznym
lub gospodarczym lub wymogow zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogow nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogdw
o charakterze spotecznym  lub  gospodarczym  lub  wymogéw  zwigzanych
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla sSrodowiska.

Przywotane wyzej przepisy sa szczegblnie rygorystyczne wobec gatunkow objetych
ochrong $cista, gatunkow ptakdéw oraz gatunkow wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia21 maja 1992 r. wsprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art.
56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna
wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakéw dotyczy jedynie
wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong
gatunkows, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-
5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych
dziatan w kontek$cie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania
derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww.
ustawy, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek 5. dotyczacy zdejmowania wierzchniej warstwy gleby ma na celu
zapobiezenie utraty jej wartosci uzytkowych. Pézniejsze wykorzystanie ziemi urodzajnej
przyspieszy powrét srodowiska przyrodniczego do stanu rownowagi.

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddzialywania inwestycji na gatunki,
wprowadzono warunek prowadzenia robdt poza okresem lggowym ptakdw oraz poza sezonem
rozrodczym ptazéw. W celu ograniczenia strat w lokalnych populacjach gatunkow zwierzat,
spowodowanych realizacja planowanych prac, wprowadzono konieczno$é przeprowadzenia
nadzoru przyrodniczego, ktory bedzie mial na celu kontrolg prowadzanych prac pod katem
obecnosci gatunkow chronionych. Zapewnienie nadzoru podczas wykonywania prac
budowlanych zagwarantuje prawidlowy przebieg dzialan ochronnych w stosunku do fauny,
jak réwniez pozwoli reagowa¢ ,na miejscu” na sytuacje nieprzewidziane.

Warunki dotyczgce wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,pulapek” oraz

sprawdzenia dna wykopow pod katem obecno$ci w nich zwierzat, maja na celu ograniczenie

ryzyka nieumyslnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.
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W celu ochrony dziko wystepujacych zwierzat wskazano na konieczno$¢ zastosowania
odpowiednich zabezpieczen wykopow powstalych podczas realizacji inwestycji, a w razie
konieczno$ci umozliwienie im bezpiecznego wydostania sie z terenu budowy.

Warunek 6. dotyczacy kolorystyki budynkéw ma na celu poprawe walordw
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Warunek 7. odnoszacy si¢ do ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszczanie si¢ $rednich lub wiekszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,
a jednoczesnie zapewni mozliwos$¢ ewentualnego przemieszczania sie innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

Warunki wskazane w pkt. 9. — 36. przyczynig si¢ do ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwziecia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsi¢wzigcia
1 w jego otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami.

Planowane przedsigwziecie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych Iub innych
obszarach o niskim poziomie wédd gruntowych w tym siedliskach t¢gowych oraz przy ujsciu rzek.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
lesnymi i gorskimi.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod srodladowych.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 00§ stwierdzono brak negatywnego
oddziatywania na §rodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsiewzigcie zaréwno w fazie
realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik
wskazanych w raporcie 00s, nie bedzie znaczgco oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne.

Planowana inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegéOlnego zagrozenia
powodzig, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 r.

W dniu 27.10.2025 roku Wojt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacje zespolu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej z infrastrukturg towarzyszgca na dziatce nr 579/1, 579/2, 579/3, 579/4,
579/5, 579/6, 579/7, 579/8, 579/9 i 579/10 w obrgbie administracyjnym gminy Joniec
w miejscowosci Krajgczyn”.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie
W sposob znaczacy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osdb trzecich.,

Od niniejszej decyzji stluzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Z up. Z\fl/l‘f?'ita

Marek Lhfudzidski
Z :v{w{?m WOJTA

Otrzymuja:

Pelnomocnik Wnioskodawcy

Do wiadomoSci:

Strony postepowania zgodnie z art 49 k.p.a.

ala

Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczgciu postgpowania nast¢puje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joricu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do soltysa wsi Krajgczyn z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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