PBG.6220.16.2025 Joniec, dnia 20.11.2025 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 1., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2024 r., poz. 572) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) po
rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pani Agnieszki Piefkos reprezentowanej przez petnomocnika
Panig Aleksandre Brudzyniskg dziatajaca w imieniu spotki Ekoprojekt Inzynieria Budowlana Sp.
z 0.0. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 202/8,
202/14, 202/15, 202/18, 202/19, 202/20, 202/21, 202/22 w obszarze administracyjnym gminy
Joniec w miejscowosci Popielzyn-Zawady

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 202/8, 202/14, 202/15, 202/18, 202/19, 202/20,
202/21, 202/22 w obszarze administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn-Zawady

I. Na ectapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwziecia nalezy podjaé
nastepujace dziatania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrona i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokona¢ analizy przepiséw oraz uzyska¢ decyzje zwalniajgca z zakazow obowiazujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,pulapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacje i sposob wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje nadzor  przyrodniczy  koordynujacy  cato$é  prac
zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowar lokalnych, wystepujacych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopéw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzié¢ dno
pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je
poza teren budowy, z zastosowaniem przepisow odrebnych.

4. Prace ingerujace w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ optymalnie poza okresem
legowym ptakow, tj. w terminie od 1 wrzesnia do kofica lutego lub w tym okresie pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajgcych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych - ornitologa. Przed przystapieniem do prac nalezy réwniez dokonad
ogledzin terenu pod katem wystgpowania gatunkoéw chronionych, a takze analizy



przepisow z zakresu ochrony gatunkowe;.

5. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng
kontrolg terenu na obecnos¢ zwierzgt i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem
poza teren inwestycji (zgodnie z przepisami odrebnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do
pozniejszego wykorzystania.

6. Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

7. Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajacej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca
do 15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowaé ogrodzen z betonowych segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

8. Prace zwigzane z realizacja, eksploatacjg i likwidacjg przedsigwziecia prowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego
w dobrym stanie technicznym i w odpowiedni spos6b magazynowaniu materiatow
i surowcow niezbednych do prowadzenia robdt.

9. Zaplecze budowy zlokalizowa¢ na terenie utwardzonym i uszczelnionym, np. poprzez
plyty betonowe oraz wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.

10.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

11.Samochody transportowe tankowaé poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw,
uzupeianie paliwa w drobnym sprzecie budowlanym prowadzi¢ w miejscu specjalnie
do tego celu przeznaczonym, zabezpieczonym w szczelne 1 nieprzepuszczalne
podloze oraz wyposazonym w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

12.W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania
w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt
nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub
unieszkodliwiania; zuzyte sorbenty przechowywaé w szczelnych, zamykanych
pojemnikach i nastgpnie przekazywaé do odbioru uprawnionym podmiotom posiadajgcym
stosowne zezwolenia w tym zakresie.

13.Wszelkie naprawy 1 konserwacje maszyn i pojazdow prowadzi¢ poza terenem
inwestycji, np. w warsztatach naprawczych; drobne naprawy sprzetu budowlanego
wykonywaé w specjalnic do tego celu przystosowanym; ww. teren wyposazy¢
w szczelne 1 nieprzepuszczalne podloze oraz w sorbenty do neutralizacji substancji
ropopochodnych.

14.Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznos$ci odwodnienia wykopdéw; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez
koniecznoscei trwatego obnizania poziomu wod gruntowych w technologii $cianek
szczelnych Larsena, do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopow oraz zasieg
ww. prac do terenu inwestycyjnego; wode z ewentualnego odwodnienia
zagospodarowaé zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

15.Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢é w sposob nie
powodujgcy zalewania terenéw sasiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i natezenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie.

16.Na etapie realizacji inwestycji wod¢ do celow budowlanych dostarcza¢ indywidulanie
przez kazdego z wiascicieli dziatek budowlanych z zewnatrz; wode do celéw socjalno-
bytowych pracownikow dowozi¢ z zewnatrz w pojemnikach lub butelkach.

2



17.Na etapie eksploatacji zaopatrzenie w wodg pitng, do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych prowadzi¢ z wodociaggu gminnego za zgoda zarzadcy sieci.

18.Powstajgce podczas realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do
szczelnych bezodptywowych zbiornikéw przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywad
do odbioru uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

19.Powstajace na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ bezposrednio do
indywidualnych podziemnych zbiornikéw bezodptywowych — szamb o pojemnosci do 10
m?, posiadajacych odpowiednie certyfikaty szczelnodci i zagospodarowywaé zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

20.Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednia ilo§¢ pojemnikow/konteneréw do selektywnej
zbiorki odpad6éw; powstajace na ww. etapie odpady inne niz niebezpieczne przekazywaé
do odbioru podmiotom uprawnionym do zagospodarowywania tego typu odpadow.

21.Gromadzenie odpadéw niebezpiecznych prowadzi¢ selektywnie w szczelnych im
odpowiednio oznakowanych pojemnikach, odpornych na dzialanie substancji w nich
zawartych, zlokalizowanych w przeznaczonym do tego celu miejscu, zabezpieczonym
przed dostgpem 0sob postronnych; odbioér ww. odpadéw zlecaé podmiotom posiadajacym
odpowiednie zezwolenia z zakresu gospodarowania tego typu odpadami; nie dopuszczaé
do mieszania si¢ odpadow niebezpiecznych i innych niz niebezpicczne.

22.0dpady powstajgce na etapie cksploatacji przedsigwziecia gromadzié selektywnie
w pojemnikach lub workach zlokalizowanych na terenie altan $mietnikowych
1 przekazywa¢ uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia.

23.Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe i roztopowe odprowadzaé
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych bez zalewania
terenow sasiednich.

24.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzega¢ zakazow i nakazow
ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody tj. Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

25.Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsiewzigcia prowadzié zgodnie
Z przepisami prawa w tym zakresie..

L. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy 00s.

Uzasadnienie

W dniu 23.07.2025 roku wptynat do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pani Agnieszki
Piefikos reprezentowanej przez pelnomocnika Panig Aleksandre Brudzynskg dzialajaca w imieniu
spotki Ekoprojekt Inzynieria Budowlana Sp. z 0.0. w sprawie wydania decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 202/8, 202/14, 202/15, 202/18, 202/19, 202/20, 202/21,
202/22 w obszarze administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn-Zawady”.

Zawiadomieniem z dnia 05.08.2025 r. znak: PBG.6220.16.2025 =zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsiewzieciu.
Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Popielzyn-Zawady a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publiczne;.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia



Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw numerami ewidencyjnymi 209/4, 209/5, 209/8,
209/9, 209/10, 209/11, 209/12, 209/13, 209/14 i 209/15 w obrebie geodezyjnym Popielzyn-
Zawady, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXVIII/182/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:
- dziatki nr ewid.: 202/8, 202/14, 202/15, 202/18, 202/19, 202/20, 202/21 potozone w obrebie
Popielzyn-Zawady znajduja si¢ na terenach preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustlugowa.

- dziatka nr ewid.: 202/22 potozone w obrgbie Popielzyn-Zawady znajdujg sie na terenach
preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, obszarach o stabej izolacji gruntowe;j

Na podstawic art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
05.08.2025 roku, znak: PBG.6220.16.2025 wystapit o uzgodnienie warunkéw realizacji
wnioskowanego przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni
w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow realizacji dla przedsiewziecia przed
wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ptonsku pismem z dnia 09.09.2025 roku,
znak sprawy: ZNSHP.9027.2.62.2025 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsiewziecia.

2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie pismem z dnia 08.10.2025 roku, znak sprawy:
WC.Z78.4900.42.2025.MZ uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia oraz okreslit warunki, ktore organ
przedstawil w sentencji decyzji.

3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Ciechanowie postanowieniem z dnia
27.08.2025 roku, znak sprawy: WOOS-1.4221.313.2025.KT uzgodnit realizacj¢ przedsiewziecia
1 okreslit warunki, ktore organ przedstawit w sentencji decyzji.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dziatkach o nr ew.: 202/8, 202/14, 202/15,
202/18, 202/19, 202/20, 202/21 i 202/22 w obszarze administracyjnym gminy Joniec
w miejscowosci Popielzyn-Zawady. W ramach planowanego przedsiewziecia, przeksztatcona
powierzchnia wyniesie 2,4727 ha i jest réwna lgcznej powierzchni dzialek. Zamierzeniem
inwestora jest podzial geodezyjny ww. dziatek rolnych na maksymalnie 14 niezaleznych dziatek
budowalnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg i drogami dojazdowymi do kazdej z nich,
uzyskanie warunkéw zabudowy dla rozpatrywanego terenu a nast¢pnie sukcesywna sprzedaz
dziatek pod zabudowe mieszkaniows. Po podziale dziatki zostang przeznaczone pod zabudowe na
budynki mieszkalne o powierzchni zabudowy do 180 m? , szczegélowe parametry budynkow
zostang uszczegotowione na etapie decyzji ustalajgcej warunki zabudowy oraz sporzadzenia
projektu budowlanego.

Dziatki, ktére beda stanowily teren inwestycji obecnie sg terenem rolnym
nieuzytkowanym. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ po stronie zachodniej
w odlegtosci 45 metréw od granicy inwestycji. W bezposrednim sgsiedztwie przedsiewziecia
wystepujg gtdwnie tereny rolne, nie wystgpuja tu obiekty przemystowe i ushugowe stanowiace
zrodlo znaczacych emisji do srodowiska. Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie 00$ na terenie
inwestycji przewiduje si¢ budowe zespotu maksymalnie 12 niezaleznych budynkéw wraz
z towarzyszgcg infrastrukturg w postaci drog dojazdowych, dojs¢ do budynkow, pojazdéw, oraz
urzadzonego terenu biologicznie czynnego.

Maksymalna wysokos¢ planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 10 m.
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W zalozeniach programowo — przestrzennych przewiduje sie

— wykonanie rob6t ziemnych;

— wykonanie fundamentéw pod budynki;

— wykonanie infrastruktury terendéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;

— wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;

— posadowienie konstrukeji budynkow;

— prace wykonczeniowe;

— uprzatniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow.

Przewidywana technologia budowy:

— budynki bedg wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewniane.

— fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukcji beda wykonane w postaci: plyty
fundamentowej lub tawy fundamentowej lub fundamenty stupowe.

— Sciany zewngtrzne murowane z gazobetonu lub bloczkéw sylikatowych na zaprawie
cementowo — wapiennej lub konstrukcji drewniane;.

— dach: Ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja — drewniana lub w inngj
podobnej technologii.

— do ogrzewania budynko6w przyjeto pompy ciepta lub inne zrodio ciepta zgodne z obowiazujaca
uchwalg antysmogowa. .Pompy ciepta sg szeroko stosowane w systemach OZE (Odnawialne
Zrodta Energii), poniewaz wykorzystujg one naturalne zrédta energii, takie jak powietrze,
woda lub ziemia do produkcji ciepta. Dzigki temu pompy ciepta sg bardzo przyjazne dla
srodowiska .

— udynki bedg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny lub mechaniczny z odzyskiem
ciepla.

— Zaopatrzenie w wode pitna, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych odbywaé
si¢ bedzie z wodociggu gminnego lub wiasnego ujecia wody.

— Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow tzw.
szamb, ktore nastgpnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na
oczyszczalnie Sciekow.

W trakcie realizacji inwestycji b¢da prowadzone nastepujgce czynnosci:

— przygotowanie terenu i zjazdéw na teren planowanej inwestycji ~ standardowe czynnosci
polegajace na przygotowaniu dostgpu na teren budowy oraz przygotowanie miejsca dla
lokalizacji parku maszynowego i terenow dla pracownikow, przygotowanie miejsca na
gromadzenie materialéw budowlanych oraz podtaczenie do sieci energetycznej. Przewiduje
si¢ wytyczenia szlakéw komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym umocnieniem
terenu poprzez ulozenie ptyt betonowych,

— przygotowanie zaplecza budowy — zlokalizowanie miejsca na materiaty budowlane,
usytuowanie konteneréw dla obstugi budowy, zorganizowanie zaplecza socjalnego dla
pracownikow,

— porzadkowanie terenu.

Na terenie planowanej inwestycji nie beda znajdowaty sie pomieszczenia przeznaczone
do pelnienia funkcji ustugowych, w tym lokale gastronomiczne, salony fryzjerskie etc.

Inwestor planuje zastosowac nastepujace rozwigzania chronigce srodowisko na etapie inwestycji:

— na terenie placu budowy zorganizowane zostana szlaki komunikacyjne, oraz strefy
magazynowania materiatdw budowlanych, magazynowania sprzetu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,

— stefa magazynowania odpadéw i sprz¢tu budowlanego zostanic zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji plytach betonowych w celu zapobiegniccia
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niekorzystnemu odzialywania ewentualnych wyciekéw olejow lub substancji ptynnych na stan
gleby 1 wdd gruntowych,

— strefy magazynowania odpadow jak i magazynowania sprz¢tu budowlanego zostang
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
substancji ciektych podczas ich ewentualnego rozlania,

— kontenery na odpady 1 miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpaddéw oraz uniemozliwiajace wpltywowi opadow atmosferycznych na zawarto$é
konteneréw. Magazynowanie odpadow przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie
wigzalo si¢ z ryzykiem powstawania ociekéw zwigzanych z infiltracja materiatu odpadowego
przez wody opadowe,

— pojazdy biorace udziat w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupelnienia paliw maszyn
roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat sie¢ w miejscu utwardzonym ptytami
betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego w bezposrednim sgsiedztwie
krzynki z sorbentem.

Rozwigzania chronigce $rodowisko na etapie eksploatacji przedsigwzigcia w zakresie
ochrony wod podziemnych, powierzchniowych i gleby beda nast¢pujace:

— wszystkie miejsca magazynowania odpadow bedg odseparowane tak aby zapobiec
mozliwosci ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona
w pojemniki lub worki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow,

— Scieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do ich indywidualnych podziemnych
zbiornikow bezodptywowych — szamb o pojemnosci do 10 m’, ktére beda posiadaé
odpowiednie certyfikaty szczelnosci,

— wody opadowe i roztopowe begda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatek inwestycyjnych co wptynie na mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych
stosunkéw gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,

— obickt wyposazony zostanie w altany $mietnikowe w celu czasowego magazynowania
odpadéw komunalnych,

— budynki zostang wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki drzew,

— woda na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedzie dostarczana z wodociggu gminnego.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycje znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Forty Modlinskie

PLH140020, =zlokalizowany w odlegtosci ok. 8,60 km w kierunku poludniowo-

wschodnim od terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Planowane przedsigwziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW200016268999 Wkra od Sony do ujscia. Jest to naturalna
cz¢$¢ waod, dla ktdrej stan 0golny zostal okreslony jako zly, a osiggniecie celow srodowiskowych
uznano za zagrozone. Dla przedmiotowe] JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4
Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajagce na odroczeniu terminu osiggniecia celow
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiagnicte (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogélny, azot azotanowy; benzo(a)piren(w),
bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiagnigcie celow
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srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwoéci technicznych (w tym:
niewystarczajacymi danymi na temat zrédet zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztow.
Warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktdrego zakres
i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Dla danej JCWP zostalo rowniez ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. S Ramowe;j
Dyrektywy Wodnej polegajace na ztagodzeniu celow srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym,
ze nic sg osiggnigte cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosforany, przewodnosé
elektrolityczna wiasciwa w 20°C; IFPL, MIR, EFI+PL/ IBI PL. Jest to spowodowane
czynnikami wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujgcego rodzaju presji
determinujgcych stan wod”, ktore trwale uniemozliwiajg osiggniecie celow Srodowiskowych.
Presje trwale uniemozliwiajace osiagnigcie celow srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby
spoteczno-gospodarcze (okre§lone w kolumnie pn. ,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna
zaspokajana przez Zrédlo presji antropogenicznej determinujgcej na stan wéd w stopniu
zagrazajgcym osiagnigciu celow Srodowiskowych™) i na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie braku
alternatywnych opcji”). Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktdrego zakres i skutecznosé okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowe przedsiewzigcic znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny
oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggniecie celow srodowiskowych uznano za
niezagrozone

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie wiaze si¢ z wycinkg drzew.

Obszar przeznaczony pod inwestycj¢, znajduje si¢ poza granicami Kkorytarzy
ekologicznych. Z uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntéw ornych, nie nastapi
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzat oraz nie dojdzie do zachwiania
roznorodnosci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycje znajduje si¢ poza
granicami lasow tegowych.

Badania terenowe prowadzone byly w dniach: 13 kwietnia 2022 r., 24 maja 2022 r.
7 czerwca 2022 r., 20 czerwca 2024r. i 25 czerwca 2025 r.

Teren inwestycji oraz wigkszo$¢ gruntow w sasiedztwie, to nieuzytki, prawdopodobnie
dawne grunty porolne stabych klas, o charakterze muraw napiaskowych. Zaobserwowano drzewa
1 krzewy: sosna zwyczajna Pinus sylvestris, brzoza brodawkowata Betula pendula, czeremcha
pézna Padus serotina, r6za Rosa sp. Na uwage zastuguje obecnos¢ licznej populacji chronionego
gatunku: kocanki piaskowe Helichrysum arenarium (ochrona czesciowa). Obecne sg takze inne
psammofilne i sucholubne gatunki: jastrzebiec kosmaczek Hieracium pilosella, trzcinnik
piaskowy Calamagrostis epigejos, przymiotno biale Erigeron annuus, szczaw rozpierzchly
Rumex thyrsiflorus, mietlica pospolita Agrostis capillaris, tomka oscista Anthoxanthum
aristatum, jasieniec piaskowy Jasione montana, skrzyp polny Equisetum arvense, wyka
drobnokwiatowa Vicia hirsuta, powoj polny Convolvulus arvensis, kozibrod wielki Tragopogon
dubius, rumianek pospolity Chamomilla recutita, chaber blawatek Centaurea cyanus, ktoséwka
welnista Holcus lanatus, szczotlicha siwa Corynephorus canescens, szczaw polny Rumex
acetosella.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybéw makroskopowych. Biorac pod
uwag¢ potozenie i charakter siedlisk dziatek inwestycyjnych (tereny porolne, niedawno
zaprzestano uzytkowania) mozna stwierdzi¢, ze na dziatkach inwestycyjnych nie wystepuja
rzadkie, zagrozone czy podlegajace ochronie prawnej grzyby i porosty. Porosty notowano na

7

2



starych okazach drzew przydroznych (dziatka nr ewid. 264), gdzie obserwowano m.in. ztotorost

scienny Xanthoria parietina, orzast kolisty Phaeophyscia orbicularis, obrost zmienny Physcia

dubia czy tarczownicg bruzdkowata Parmelia sulcata.

7. grupy bezkr¢ggowcow (w tym mieczakoéw, motyli i chrzgszczy) na terenie
inwestycji oraz w jej otoczeniu odnotowano jedynie osobniki trzmieli z gatunkéw: trzmiele
nieoznaczone Bombus sp., trzmiel ziemny Bombus terrestris, trzmiel ogrodowy Bombus
hortorum oraz trzmiel kamiennik Bombus lapidarius. Wszystkie wymienione taksony podlegaja
ochronie gatunkowej czg$ciowej. Trzmiele zerowaly na kwiatach roslin  porastajacych
nieuzytek. Obecne byly dos¢ licznie, zaréwno na terenie inwestycji jak i poza nim — na
terenach sasiednich. Na samym terenie inwestycji brak jest obecnie starych drzewostanéw,
torfowisk czy innych siedlisk sprzyjajacych wystgpowaniu rzadkich i chronionych gatunkéw
bezkrggowcow. Na przydroznych drzewach nie stwierdzono $ladéw bytowania chronionych
chrzaszczy saproksylicznych.

Na terenie inwestycji oraz w calym buforze badan brak siedlisk wodnych nie
odnotowano ryb i minogow.

Plazéw i gadow na terenie inwestycji nie odnotowano. Na terenie inwestycji brak siedlisk
wodnych Awifauna opisywanego terenu jest charakterystyczna raczej dla mozaiki terendéw
otwartych. Lgcznie stwierdzono 27 gatunkow ptakow: bazant Phasianus colchicus, bogatka Parus
major, cierniowka Sylvia communis, dudek Upupa epops, dzigciot duzy Dendrocopos major,
gasiorek Lanius collurio, grzywacz Columba palumbus, kapturka Sylvia atricapilla, kopciuszek
Phoenicurus ochruro, kukutka Cuculus canorus, kulczyk Serinus serinus, kuropatwa Perdix
perdi, lerka Lullula arborea, piecuszek Phylloscopus trochilus, pliszka siwa Motacilla alba,
poklaskwa Saxicola rubetra, pokrzywnica Prunella modularis, potrzeszcz Emberiza calandra,
skowronek Alauda arvensis, stowik rdzawy Luscinia megarhynchos, sojka Garrulus glandarius,
sroka Pica pica, szpak Sturnus vulgaris, Spiewak Turdus philomelos, $wiergotek drzewny Anthus
trivialis, trznadel Emberiza citrinella i zigba Fringilla coelebs. W przypadku ssakéw, podczas
inwentaryzacji, odnotowano liczne tropy pospolitych gatunkéw: dzikéw, sarny, lisa i kuny. Na
dzialkach inwestycyjnych nie odnaleziono kopcow kreta europejskiego czy $ladow bytowania
wydry lub bobra europejskiego. Powierzchnia z pewnoscia nie stanowi ostoi dla rzadkich czy
chronionych taksonéw ssakow (nietoperze, plichowate, wilk, rys itp.).

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zalozen raportu oo§ oraz wskazanych w niniejszej deczyji warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko — nie dotyczy niniejszej inwestycji, bowiem zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn. zm.,
zwangj dalej ,,uoop”), przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak
negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu Krysko - Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewiei srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzgdzen wodnych — w ramach inwestycji nie beda likwidowane i niszczone zadrzewienia
$rodpolne, przydrozne i nadwodne;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
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kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu — inwestycja nie
Jest zwigzana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roSlin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawa lub remontem urzadzefi wodnych — planowane
prace nie powoduja zmiany rz¢dnych terenu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrdbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — przedsigwzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych
—na analizowanym terenie brak jest naturalnych zbiornikéw wodnych oraz obszaréw wodno-
blotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m w gminie
Joniec, na pozostalym terenie 50 m od: linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych
usytuowanych na wodach ptynacych — w sasiedztwie analizowanego terenu przeptywa
rzeka Wkra od Sony do ujscia, ktora znajduje si¢ w odlegtosci min. 525 m od inwestycji.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i poinaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia
i siedliskows. Biorgc zatem pod uwagg charakterystyke przedsiewzigcia, w opinii Regionalnego
Dyrektora, realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele i przedmioty ochrony oraz integralnos$¢ obszaréw Natura 2000,
a tym samym na spdjnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie
rowniez negatywnie na siedliska f¢gowe (nic znajdujg sie na terenie inwestycji) oraz nie
przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnoscei biologicznej terenu.

Wykonanie kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,putapek” oraz sprawdzenia dna
wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, maja na celu ograniczenie ryzyka nieumysinego
zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz
przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 . w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzgt (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych
zwierzgt objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wyda¢ decyzje
zezwalajacg na czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych
w uoop. Regionalny dyrektor ochrony $rodowiska miedzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze
swojego dziatania na odstgpstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem
rozrodu, wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat
podlegajacych ochronie oraz niszcezenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakéw objetych
czg$ciowy 1 $cistg ochrong.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do zwierzgt gatunkéw objgtych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwiazan
alternatywnych, jezeli czynnosdci te nie sa szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie
ochrony dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku
zaistnienia jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystgpujacych gatunkéw roSlin, zwierzat, grzybéw lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub




2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lubjest niezb¢dne w realizacji
badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych z odbudows populacji,
reintrodukcjg  gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybéw, albo do celéw dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania ro$lin, lub

4. umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbior, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazéw roslin lub grzybéw oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub

5. w przypadku gatunkéw objetych ochrong scists, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zataczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
W sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych
wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogéw o charakterze spotecznym
lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub

6. wprzypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogéw
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwiazanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla $rodowiska.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze przywotane wyzej przepisy sa szczegdlnie rygorystyczne
wobec gatunkow objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkow wymienionych
w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 . w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne
okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka
indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkow ptakow dotyczy
jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku
wydania zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych
ochrong gatunkowg, zastosowanie maja jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust.
4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dziatani w kontekscie przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje sie, ze zgodnie z art. 131
pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybow objetych ochrona gatunkows podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek z sentencji decyzji dotyczacy zdejmowania wierzchniej warstwy gleby ma na

celu zapobieZenie utraty jej wartosci uzytkowych. Pozniejsze wykorzystanie z ziemi urodzajne;j
przyspieszy powrdt Srodowiska przyrodniczego do stanu réwnowagi.
Wykonanie prac poza sezonem lggowym ptakéw zminimalizuje straty wsrod ptakéw legowych,
do jakich mogloby doj$¢ na skutek ploszenia lub bezposredniego zniszczenia legowisk lub
zerowisk. Zapewnienie nadzoru podczas wykonywania prac budowlanych zagwarantuje
prawidiowy przebieg dziatan ochronnych w stosunku do fauny, jak réwniez pozwoli reagowac
,»Na miejscu” na sytuacje nieprzewidziane.

Kolorystyka budynkow ma na celu poprawe walorow krajobrazowych, tj. wartosci
przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Ogrodzenie terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie si¢ Srednich lub
wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej, a jednoczesnie zapewni mozliwos¢é
ewentualnego przemieszczania sig innych matych zwierzat (np. gryzoni).
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Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

7. przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia
i w jego otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw
1 opiece nad zabytkami.

Planowana inwestycja nie obejmuje dzialah na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 r.

W dniu 17.10.2025 roku Wojt Gminy Joniec zakonczyt postepowanie w sprawic wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacje zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr 202/8, 202/14, 202/15, 202/18,
202/19, 202/20, 202/21, 202/22 w obszarze administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci
Popielzyn-Zawady”.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
w sposOb znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sic¢ ostateczna
1 prawomocna.

Z up.ﬁ%gjta

t% Chludzifiski
ZASTEPCA WOJTA

Otrzymuja:

Petnomocnik Wnioskodawcy

Do wiadomosci:

Strony postgpowania zgodnie z art 49 k.p.a.

a/a

Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszczgciu postepowania nastepuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Joncu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publiczne] ugjoniee.bip.org.p!

przekazanie informacji do sottysa wsi Popielzyn-Zawady z prosbg o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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