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PBG.6220.25.2025 Joniec, dnia 07.05.2026 .

DECYZJA
o $Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2025 1., poz. 1691) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pani Marianny Pigtka reprezentowanej przez
pelnomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzynskg w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 65/4 w obszarze administracyjnym gminy Joniec
w miejscowosci Jozefowo”

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 65/4 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Jozefowo”

. Na etapie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé

naste¢pujgce dziatania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonac
kontroli terenu pod katem wystgpowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedz¢ z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonad
analizy przepisoOw oraz uzyskac decyzje zwalniajacg z zakazow obowigzujgcych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwiezieniem w nich drobnych zwierzgt. Termin, lokalizacjie i sposéb wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje  nadzér  przyrodniczy  koordynujgcy  calo$é  prac
zabezpieczajacych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujacych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno
pod katem obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowadé je poza teren
budowy, z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

4. Wierzchnig warstwg gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg
terenu na obecnos$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowac do pdzniejszego
wykorzystania.

5. Kolorystyke budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzic za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajaeej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwka wystajaca do 15



10.

14.

13,

16.

17.

cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen 2z betonowych segmentéw
prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Prace zwigzane z zajeciem terenu, w zwigzku z wystgpowaniem siedlisk legowych ptakow
(koszenie, zdjecie roslinnosci i odhumusowanie, prace ziemne) wykona¢ poza okresem od 1
marca do 31 sierpnia z uwagi na ewentualne lggi ptakow. Dopuszcza si¢ prowadzenie ww.
prac w tym okresie, jednak wylgcznie po wykonaniu pisemnej ekspertyzy ornitologicznej
bezposrednio poprzedzajacej faze realizacji, ktorej wyniki potwierdzg brak gniazdowania
ptakow w rejonie znaczgcego oddzialywania inwestycji. Ekspertyz¢ nalezy wykona¢ na
podstawie kontroli przeprowadzonej przez ornitologa nie wczesniej niz 5 dni przed
rozpoczeciem prac. W przypadku wykrycia legdw gatunkéw chronionych wszystkie
czynnosci nalezy przerwa¢ do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny
wyprowadzania mtodych z gniazda.

Nalezy zabezpieczy¢ drzewa sasiadujace z planowang inwestycjg na czas prowadzenia robat,
a nie podlegajgce wycince np. poprzez zabezpieczenie pni (odeskowanie, zastosowanie mat
stomianych) oraz wykonywac prace recznie w obrebie strefy korzeniowej i oznakowanie
krzewow.

Na ectapie realizacji prace budowlane i transport materialow budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwigzane z realizacja, eksploatacjg 1 likwidacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego w
dobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposéb magazynowaniu materiatow i surowcoéw
niezb¢dnych do prowadzenia robot.

. Zaplecze budowy zlokalizowa¢ na plytach betonowych oraz wyposazy¢ w skrzynki

z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji cieklych podczas ich
ewentualnego rozlania do srodowiska gruntowo-wodnego.

. Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny tankowa¢ wylgcznie na stacjach paliw.

W przypadku koniecznoscei uzupelnienia paliwem maszyn roboczych prowadzi¢ w miejscu
utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego
w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.

.Na  wszystkich  etapach  planowanej  inwestycji  zabezpieczy¢é  Srodowisko

gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

Wszelkie naprawy i konserwacje maszyn i pojazdow prowadzi¢ poza terenem inwestycji, np.
w warsztatach naprawczych;

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopow; w przypadku stwierdzenia
koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwatego obnizania poziomu wdd gruntowych w technologii Scianek szczelnych Larsena.

W przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z podziemng siecig drenarska, urzgdzeniami
wodnymi uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na wykonanie, odbudoweg, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, rozbiorke lub likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960, ze zm.).

Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dzialek inwestycyjnych; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposdb nie powodujgcy
zalewania terenow sgsiednich.

.Na etapie realizacji inwestycji wod¢ do celow budowlanych dostarcza¢ indywidulanie

przez kazdego z whadcicieli dzialek budowlanych; wode do celow socjalno-bytowych
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pracownikow dostarcza¢ indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

19.Na etapie eksploatacji zaopatrzeniec w wode pitng, do celéow gospodarczych
1 przeciwpozarowych prowadzi¢ z wodociggu gminnego za zgodg zarzadcy sieci.

20. Powstajace podczas realizacji inwestycji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
bezodplywowych zbiornikow przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywaé do odbioru
uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

21. Powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé bezposrednio do
indywidualnych podziemnych zbiornikéw bezodptywowych — szamb o pojemnosci do 10 m?,
posiadajgcych odpowiednie certyfikaty szczelnosei i zagospodarowywacé zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie. Nastgpnie Scieki wywozi¢ specjalistycznym taborem asenizacyjnym na
oczyszezalnig Sciekow.

22. Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ pojemnikdéw/kontenerow do selektywnej
zbiorki odpadow.

23. Gromadzenie odpadow niebezpiecznych prowadzié selektywnie w szczelnych oznakowanych
pojemnikach, odpornych na dzialanie substancji w nich zawartych, zlokalizowanych
w przeznaczonym do tego celu miejscu; odbior ww. odpadow zleca¢ podmiotom
posiadajgcym odpowiednie zezwolenia z zakresu gospodarowania tego typu odpadami.

24. Odpady powstajgce na etapie eksploatacji przedsiewziecia wyposazy¢ w altany $mietnikowe
oraz worki lub pojemniki, ktore umozliwig selektywng zbiorke odpadow.

25.Na etapie ecksploatacji przedsigwzigeia wody opadowe i roztopowe odprowadzad
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych.

26. Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzega¢ zakazow 1 nakazow
ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody, tj. Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

27. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsigwzigeia prowadzi¢ zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

1. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy 008.

Uzasadnienie

W dniu 21.11.2025 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pani Marianny
Pigtka reprezentowanej przez pelnomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzynskg w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dzialce nr 65/4 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Jozefowo™.

Zawiadomieniem z dnia 25.11.2025 r. znak: PBG.6220.25.2025 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsigwzigciu.
Informacja zostata podana do publicznej wiadomosei poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogtoszen Urzedu, Sotectwa Jézefowo oraz Solectwa Omigciny a takze na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).
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Na dziatke oznaczong w ewidencji gruntow numerem ewidencyjnym 65/4 w obrebie
geodezyjnym Jozefowo, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu zagospodarowania
przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 65/4 potozone w obrebie Jozefowo znajduje si¢ na: obszarach gleb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej klasy V-VI, terenach preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, obszary gleb chronionych IV klasy bonitacyjne;j.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ Wajt Gminy Joniec pismem z dnia
25.11.2025 roku, znak: PBG.6220.25.2025 wystgpil o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego  przedsigwziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkow realizacji dla
przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 22.12.2025 roku, znak
sprawy: WC.ZZ8.4900.66.2025.MN uzgodnit realizacje przedsigwziecia oraz okreslit warunki,
ktére organ przedstawil w sentencji decyzji.

2 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonisku pismem z dnia 05.01.2026 roku,
znak sprawy: ZNSHP.9027.2.95.2025 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsigwzigcia.
3. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Ciechanowie wydal postanowienie z dnia

05.02.2026 r. roku, znak sprawy: WOOS-1.4221.511.2025.IP.2 uzgadniajace realizacje
przedsi¢gwzigcia i okreslajgce warunki, ktore organ przedstawil w sentencji decyzji.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce o nr ew. 65/4 w miejscowosci
Jozefowo, gmina Joniec.

Powierzchnia przeksztalcona w ramach planowanego przedsiewzigcia réwna bedzie
powierzchni ww. dziatki i wynosi¢ bedzie 2,56 ha, z czego na potrzeby inwestycji zostanie
przeznaczone:

powierzchnia zabudowy — okoto 0,4 ha;
powierzchnia utwardzona — okoto 0,4 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna - okoto 1,76 ha.

Maksymalna powierzchnia przeznaczona pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowe]
wraz z infrastrukturg towarzyszaca w postaci powierzchni utwardzonej wynosi¢ bedzie 30%
(miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji), a reszta terenu
inwestycyjnego zostanie pozostawiona jako powierzchnia biologicznie czynna i bedzie wynosita
70% catkowitej powierzchni dziatki.

Inwestor przewiduje podzial dziatki inwestycyjnej na maksymalnie 19 niezaleznych
dziatek budowalnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg i drogami dojazdowymi do kazdej
z nich.

Bezposrednie polaczenie komunikacyjne z planowang zabudowg mieszkaniowg stanowi
droga gminna o nr dz. 99 obr¢b 0004, oraz wewngtrzna komunikacja

W zalozeniach programowo — przestrzennych przewiduje sig:

- wykonanie robdt ziemnych,
- wykonanie fundamentow pod budynki,



- wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j,

- wykonanie infrastruktury terendw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi,
- wykonanie terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi,

- posadowienie konstrukcji budynkow,

- prace wykonczeniowe,

- uprzgtniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.

Budynki zostang wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewniane;.
Fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukeji beda wykonane w postaci: ptyty fundamentowe;j
lub tawy fundamentowej lub fundamenty stupowe. Sciany zewnetrzne beda murowane
z gazobetonu lub bloczkow sylikatowych na zaprawie cementowo — wapiennej lub konstrukcji
drewnianej. Dach wykonany begdzie w sposéb dwu lub wielospadowy; konstrukcja — drewniana
lub w innej podobnej technologii. Ogrzewanie budynkéw bedzie odbywac si¢ przez pompy ciepta
lub inne Zrodlo ciepta zgodne z obowigzujacg uchwatg antysmogowa. Maksymalna wysokosé
planowanych do realizacji budynkow wyniesie ok. 10 m. Budynki beda wyposazone
w grawitacyjny system wentylacyjny lub mechaniczny z odzyskiem ciepta.

Woda do celow socjalno-bytowych na etapie realizacji inwestycji dostarczana bedzie
indywidualnie w pojemnikach lub butelkach. Zaopatrzenie w wodg pitng, do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych podczas eksploatacji bedzie prowadzone z wodociggu gminnego.

Na terenie inwestycji w trakcie realizacji przedsigwziecia bedzie si¢ znajdowala toaleta
przenos$na typu TOI-TOI. Podczas eksploatacji scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikéw tzw. szamb i nastgpnie wywozone specjalistycznym taborem
asenizacyjnym do oczyszczalni scickdw. Szamba o pojemnosci 10 m?, bedg posiada¢ odpowiednic
certyfikaty szczelnos$ci.

W trakcie realizacji inwestycji zostanie przygotowany zjazd na terenie planowanej
inwestycji, zaplecze budowy na materialty budowlane oraz zaplecze socjalne dla pracownikow.

Na terenie planowanej inwestycji nie bedg znajdowaty si¢ pomieszczenia przeznaczone do
pelnienia funkeji ustugowych, w tym lokali gastronomicznych czy salonow fryzjerskich.
[nwestor nie przewiduje znaczgcego oddziatywania na srodowisko na etapie inwestycji.

Wskazuje nastgpujace rozwigzania chronigce Srodowisko:

- na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, oraz strefy
magazynowania materialow budowlanych, magazynowania sprzetu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,

- strefa magazynowania odpadéw i sprzg¢tu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji ptytach betonowych w celu zapobiegniecia
niekorzystnemu odziatywaniu ewentualnych wyciekdéw olejow lub substancji ptynnych na
stan gleby 1 wod gruntowych,

- strefy magazynowania odpadow jak i magazynowania sprzetu budowlanego zostang
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
substancji cieklych podczas ich ewentualnego rozlania,

- kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie jej realizacji
zostang wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu
magazynowanych w nich odpadow oraz uniemozliwiajace wplywowi opadow
atmosferycznych na  zawarto$¢  kontenerow. Magazynowanie odpadoéw przy
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zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie wigzato si¢ z ryzykiem powstawania

ociekoéw zwigzanych z infiltracjg materialu odpadowego przez wody opadowe,

pojazdy biorgce udzial w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach

paliw, poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliw

maszyn roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywal si¢ w miejscu
utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzg¢tu budowlanego

w bezposrednim sgsiedztwie krzynki z sorbentem.

Inwestor na etapie eksploatacji w zakresie ochrony, wod podziemnych, powierzchniowych
i gleby przewiduje nastgpujgce rozwigzania:

- transport odpadéw odbywac si¢ bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci, co
ograniczy liczbg przejazdow $mieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadow
komunalnych od wlascicieli nieruchomosei,

- wszystkie miejsca magazynowania odpadow bedg odseparowane tak aby zapobiec
mozliwosci ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona
w pojemniki lub worki umozliwiajgce selektywng zbidrke odpadow,

- wody opadowe i roztopowe beda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialek inwestycyjnych co wptynie na mozliwos¢ zachowania dotychczasowych
stosunkow gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,

- obiekt wyposazony zostanie w altany $mietnikowe w celu czasowego magazynowania
odpadéw komunalnych,

- budynki zostang wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki drzew.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewzigcia wystgpi emisja substancji do powietrza
oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaty bedg odpady i $cieki. Na etapie
realizacji planowanego przedsigewzigcia mogg wystgpi¢ krotkotrwale emisje zanieczyszczen
pylowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz ruchem pojazdow
cigzkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania ww. prac.

Zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji planowanego
przedsigwzigcia bedzie glownie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. 7 przedlozonej dokumentacji wynika, iz
planowana inwestycja nie begdzie powodowala istotnego oddziatywania na klimat. W czasie
eksploatacji przedmiotowego przedsigwzigcia gtownymi Zrodtami emisji hatasu beda srodki
transportu poruszajgce si¢ po terenie inwestycji.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach
Krysko- Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym
jest Uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r.
w sprawie Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz.
6620).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLH 140020, zlokalizowany w odleglosci okoto 7,9 km w kierunku potudniowym od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.

Planowane przedsi¢gwzi¢cie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewniach JCWP RW20001126879 Wkra od Mtawki do Sony. Ww. JCWP
jest to naturalna czg¢s¢ wod, dla ktorej stan ogolny zostat okreslony jako zty, a osiagnigcie celow
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Srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajgce na odroczeniu terminu
osiggnigcia celow Srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnicte (lub sg
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne
uniemozliwiajgce osiggnigcie celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku
2039 - dla substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu
do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajagcymi danymi na temat zrodel zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscia kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowe przedsiewziccie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych
(dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny oraz ilosciowy
okreslono jako dobry, a osiggniecie celdéw srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Na terenie dzialek o nr ew.. 65/4 w miejscowosci Jozefowo, gmina Joniec,
przeprowadzono inwentaryzacj¢ przyrodnicza.

Celem przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej bylo m.in. poznanie i opisanie
elementow srodowiska przyrodniczego, w tym rozpoznanie sktadu gatunkowego fauny i flory,
rozpoznanie siedlisk przyrodniczych wystepujacych w rejonie ww. dzialek, identyfikacje
zasiedlenia terenu przez gatunki zwierzat, rodlin i grzybow podlegajace ochronie prawnej, ocena
wplywu realizowanego przedsigwzigcia na poszezegolne elementy srodowiska przyrodniczego.

Badania terenowe prowadzone byly w dniach: 3 czerwca — 5 czerwca 2025 r.
(zachmurzenie 80-100%, wiatr umiarkowany, przelotny opad lekkiego deszczu, widocznosé
dobra, temp. pow. 15 — 18°C, godz. 7:30 — 8:00, 10:00 — 10:20 i 17:00 — 18:00); 6 sierpnia
2025 r. (zachmurzenie 30-50%, wiatr staby, widoczno$¢ dobra, temp. pow. 22-25°C, godz.
12:30 — 14:00) oraz 9 wrzesnia 2025 r. (zachmurzenie 0-10%, wiatr staby, widocznos¢ dobra,
temp. pow. 15-22°C, godz. 7:40 — 8:50 oraz 9:30 — 10:00).

Inwentaryzacja obj¢to caly teren inwestycji tereny przylegte tj. do 100 m od granic terenu
inwestycji.

Na terenie inwestycji wystepujg grunty orne. Nie odnotowano rzadkich i chronionych
gatunkow roslin oraz grzybow makroskopowych. '

Biorgc pod uwage polozenie i charakter dziatki inwestycyjnej (grunty orne) mozna
stwierdzi¢, ze na dziatce inwestycyjnej nie wystepujg rzadkie, zagrozone czy podlegajace ochronie
prawnej grzyby i porosty.

Z. grupy bezkregowcdw (w tym migezakow, motyli i chrzaszezy) na opisywanym terenie
odnotowano jedynie trzmiele nalezgce do trzech taksonow: trzmiele nicoznaczone (Bombus sp.),
trzmiel ziemny (Bombus terrestris) (ochrona czesciowa) oraz slimak winniczek (Helix pomatia)
(ochrona czg¢sciowa). Trzmiele notowano na terenie roslinnosci wzdiluz drogi polnej (nie
odnotowano na terenie inwestycji). Osobniki zerowaly zar6wno na kwiatach roélin zielnych.
Slimaka winniczka obserwowano w lesie na wschod od dziatki inwestycyjnej oraz poza buforem,
na poboczu przy lesie na potnoc od dziatki inwestycyjnej. Na samej dzialce inwestycyjnej
nie stwierdzono winniczka.

Na terenie inwestycji brak jest siedlisk wodnych. W zwigzku z tym na terenie
inwestycji nie odnotowano gatunkow ryb i minogow.

Na terenie inwestycji jak i na gruntach sgsiednich nie odnotowano gadow i ptazow.
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Awifauna opisywanego terenu jest charakterystyczna raczej dla otwartych terenéw
rolniczych posrod obszarow lesnych, ale ubogich siedliskowo. Sg tu obecne zaréwno gatunki
typowych terenow otwartych i pélotwartych (skowronek, makolggwa), jak i zwigzane z lasami
(kapturka, grzywacz, dzigciot duzy). Lacznie stwierdzono 21 gatunkéw ptakéw, do ktorych
nalezg: bazant (Phasianus colchicus), bogatka (Parus major), dyméwka (Hirundo rustica),
dzigciot duzy (Dendrocopos major), grzywacz (Columba palumbus), kapturka (Sylvia atricapilla),
kos (Turdus merula), modraszka (Cyanistes caeruleus), myszotow (Buteo buteo), skowronek (Alauda
arvensis), szpak (Sturnus vulgaris).

W przypadku ssakoéw, podcezas inwentaryzacji, na terenie inwestycji, nie zaobserwowano
zwierzyny grubej czy drobnej, ani $§ladow jej bytowania.

Biorac powyzsze pod uwagg, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy uwzglednieniu
zatozen raportu 00$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkoéw nie spowoduje
naruszenia zakazow obowigzujgcych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie spowoduje
naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw ustawy 0o$— nie dotyczy niniejszej inwestycji, bowiem zgodnie z art. 24 ust. 3
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. 22026 r. poz. 13, zwane;j
dalej ,uoop™) przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko wykazata brak
negatywnego wplywuna ochrong przyrody i ochrong krajobrazu Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzagdzen wodnych — nie dotyczy. Na terenie inwestycji brak jest drzew;

3) wydobywania do celéow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratléw i bursztynu — nie dotyczy. Nie
bedzie prowadzone wydobywanie skal, torfow czy skamieniatosci;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych — nie
dotyczy. Nie bgdg wykonywane prace ziemne znieksztalcajace rzezbe terenu. Ewentualne
wykopy pod fundamenty w zaden sposob nie wplywaja na rzezbe terenu;

5) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — nie dotyczy. Nie bedg zmieniane stosunki wodne;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i1 obszaréw wodno
-blotnych — nie dotyczy. Nie bedg likwidowane zadne zbiorniki wodne, starorzecza czy inne
obszary wodno-blotne;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m gminie Zatuski oraz
50 m na pozostalym terenie od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych oraz od zasi¢gu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na
wodach ptyngcych — nie dotyczy.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i potnaturalne moggce stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa. Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigeia, realizacja
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1 funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywad na cele
i przedmioty ochrony oraz integralnos¢ obszarow Natura 2000, a tym samym na spdjnosé
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie rowniez negatywnie na
siedliska tegowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu.

Warunki dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,putapek”
oraz sprawdzenia dna wykopdw pod katem obecnosci w nich zwierzat, maja na celu ograniczenie
ryzyka nieumyslnego zabijania zwierzgt podczas wykonywania prac budowlanych. Na terenie
przedmiotowego przedsigwzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest stwierdzenie
wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz przepisami
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej
zwierzat (t,j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrona, obowigzuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé¢ decyzje zezwalajaca na czynnosci
podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych ww. ustawg. Regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska migdzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na
odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych obszarem rozrodu, wychowu
miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz
niszczenia gniazd w stosunku do gatunkéw ptakow objetych czgsciows i $cistg ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajgce zakazom w stosunku do zwierzat gatunkow
objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli
czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko
wystepujgcych populacji chronionych gatunkoéw zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia jednej
z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujgcych gatunkow roélin, zwierzat, grzybow
lub ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, laséw, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy winteresie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celéw zwigzanych
z odbudowa populacji, reintrodukcja gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w $cidle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbior, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybow oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkdéw objetych ochrong w liczbie
okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkow objetych ochrong $cisty, gatunkow ptakéw oraz gatunkow
wymienionych w zatagczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych
wymogow nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym
lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym
znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogoéw nadrz¢dnego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogoéw zwigzanych z korzystnymi

9




skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

Przywolane wyzej przepisy sa szczegoOlnie rygorystyczne wobec gatunkow objetych
ochrong $cisly, gatunkéw ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zalgezniku IV dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w
art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkow ptakow dotyczy jedynie wydania zezwolenia
na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu mtodych, odpoczynku,
migracji lub Zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci
niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrong gatunkowa, zastosowanie
majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5
wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestii
Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 ww. ustawy, kto bez
zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub
grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek odnoszacy sie do wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie utraty
wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okres§lono warunek postepowania z ziemig
urodzajng, co przyspieszy powrdt Srodowiska przyrodniczego do stanu rownowagi.

Warunek dotyczacy kolorystyki budynkéw ma na celu poprawg walorow
krajobrazowych, tj. warto$ci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Warunek odnoszacy si¢ do ogrodzenia terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne
przemieszezanie si¢ $rednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej,
a jednoczesnie zapewni mozliwos¢é ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat
(np. gryzoni).

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddzialywania inwestycji na gatunki,
wprowadzono warunek prowadzenia robot poza okresem lggowym. W celu ograniczenia strat
w lokalnych populacjach gatunkéw zwierzat, spowodowanych realizacjg planowanych prac,
wprowadzono koniecznos¢ przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego, ktory bedzie mial na
celu kontrole prowadzanych prac pod katem obecnosci gatunkéw chronionych.

Zabezpieczenie drzew przed uszkodzeniem pozwoli na zachowanie planowanych
do pozostawienia drzew rosngcych w sgsiedztwie terenu inwestycji w dobrej kondycji
zdrowotnej.

Warunki wskazane w pkt. 10, — 27. przyczynig si¢ do ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacjg, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

7. przedtozonej dokumentacji wynika, Zze na terenie planowanego przedsigwzigcia
i W jego otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozwigzania techniczne dla planowane) inwestycji pozwolg zabezpieczyé $rodowisko
wodne przed emisjg zanieczyszczen do wod powierzchniowych i podziemnych, prawidtowa
cksploatacja przedsigwzigeia oraz odpowiednie postgpowanie z powstajgcymi $ciekami
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i odpadami ograniczg wplyw na Srodowisko wodne, a zatem nie bedg powodowaé znaczacych
oddziatywan.

Planowane przedsigwzigeie nie bedzie wptywato na obszary wodno-blotne lub innych
obszarach plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska lggowe oraz ujscia rzek,
ktore sg poza zasi¢giem oddzialywania przedsigwzigcia. Planowana inwestycja lezy poza
obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gorskimi.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé wdd oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikow waod $rédladowych.

Planowana inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegoOlnego zagrozenia
powodzig, wynikajagcym z map zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 r.

Przed wydaniem niniejszej decyzji Wojt Gminy Joniec pismem z dnia 13.02.2026 r.
zawiadomil strony post¢gpowania o mozliwodci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
administracyjnym w ramach ktorego przeprowadzona jest ocena oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko.

W dniu 08.04.2026 roku Wojt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacje zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 65/4 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Jozefowo™.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie
w sposdb znaczgcy negatywnie oddziatywac na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Otrzymujg:

Petnomocnik Inwestora

Do wiadomosci:

Strony postgpowania zgodnie z art 49 k.p.a.

a/a

Podanie do publicznej wiadomo$ci zawiadomienia o wszczgciu post¢gpowania nast¢puje poprzez:

wywieszenie na tablicy ogltoszen Urzedu Gminy w Joncu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do soltysa wsi Jozefowo oraz wsi Omigciny z prosbg o wywieszenie do publicznej wiadomosci







