wojt Gminy
Joniec
PBG.6220.24.2025 Joniec, dnia 11.05.2026 1.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2025 r., poz. 1691) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit.
b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrow 2z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Piotra Kowalskiego reprezentowanego przez
pelnomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzynskg w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacje zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszacg infrastrukturg na dzialce nr 70/2 w obszarze administracyjnym gminy Joniec
w miejscowosci Popielzyn Gérny”

okreslam

$rodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe] wraz 2z towarzyszaca infrastrukturg na dzialce nr 70/2 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn Gorny”

L. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjac

nastepujace dzialania:

1. Bezposrednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod kgtem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz analizy
przepisbw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistdw posiadajagcych wiedze¢ 2z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé
analizy przepisow oraz uzyskac decyzj¢ zwalniajacg z zakazoéw obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody.

2. Wszelkie ,putapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczy¢ przed wpadaniem
i uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i1 sposob wykonania
zabezpieczen doprecyzuje nadzor przyrodniczy koordynujacy cato$é prac zabezpieczajacych,
po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wyst¢pujacych na gruncie.

3. Przed zasypaniem wykopdw, przy udziale nadzoru przyrodniczego, nalezy sprawdzi¢ dno pod
katem obecnoéci w nich zwierzat, a w przypadku stwierdzenia ewakuowaé je poza
teren budowy, z zastosowaniem przepisow odr¢bnych.

4. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecnos$é zwierzat 1 umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowa¢ do pdzniejszego
wykorzystania.

5. Kolorystyk¢ budynkéw nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub
siatki o wysokosci nieprzekraczajgcej 1,7 m bez podmurowki lub z podmuréwka wystajacg do
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15 cm ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen =z betonowych segmentow
prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Prace zwigzane z zajgciem terenu, w zwigzku z wystgpowaniem siedlisk legowych ptakéow
(koszenie, zdjecie roslinnosci i odhumusowanie, prace ziemne) wykona¢ poza okresem od 1
marca do 31 sierpnia z uwagi na ewentualne lggi ptakoéw. Dopuszcza si¢ prowadzenie ww.
prac w tym okresie, jednak wylacznie po wykonaniu pisemnej ekspertyzy ornitologicznej
bezposrednio poprzedzajacej fazg realizacji, ktorej wyniki potwierdzg brak gniazdowania
ptakow w rejonie znaczacego oddzialywania inwestycji. Ekspertyze nalezy wykonaé na
podstawie kontroli przeprowadzonej przez ornitologa nie wczesniej niz 5 dni przed
rozpoczgeiem prac. W przypadku wykrycia legow gatunkow chronionych wszystkie czynnosci
nalezy przerwaé do czasu stwierdzenia przez nadzor ornitologiczny wyprowadzania mtodych
z gniazda.

Na etapie realizacji prace budowlane i transport materialow budowlanych prowadzi¢
w godzinach od 6.00 do 22.00.

Prace zwigzane z realizacja, eksploatacjg i likwidacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob
niezagrazajgcy S$rodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzgtu bedacego
w dobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposob magazynowaniu materiatdow
1 surowcow niezbednych do prowadzenia robot.

Zaplecze budowy zlokalizowa¢ na plytach betonowych oraz wyposazy¢ w skrzynki
z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji cieklych podczas ich
ewentualnego rozlania do $rodowiska gruntowo-wodnego.

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny tankowac wylgcznie na stacjach paliw;
w przypadku konieczno$ci uzupetnienia paliwem maszyn roboczych prowadzi¢ w miejscu
utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprz¢tu budowlanego
w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.

Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

. Korzysta¢ z maszyn i1 urzadzen budowlanych oraz $rodkéw transportu, ktoérych stan

techniczny nie budzi zastrzezen.
Wszelkie naprawy 1 konserwacje maszyn i pojazdow prowadzi¢ poza terenem
inwestycji, np. w warsztatach naprawczych.
Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopow; w przypadku stwierdzenia
koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwalego obnizania poziomu wdd gruntowych w technologii $cianek szczelnych Larsena; wodg
z odwodnienia, w zaleznosci od glebokosci wykopow odprowadza¢ przy zastosowaniu
igtofiltréw lub za pomocg studni — pomp.
W przypadku wystapienia kolizji inwestycji z podziemng siecig drenarskg, urzgdzeniami
wodnymi uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne na wykonanie, odbudowg, rozbudowe,
nadbudowg, przebudowe, rozbidrke lub likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960, ze zm.).
Na etapie realizacji inwestycji wodg¢ do celow budowlanych dostarcza¢ indywidulanie przez
kazdego z whascicieli dziatek budowlanych; wode do celow socjalno-bytowych pracownikow
dostarcza¢ indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.
Na etapie eksploatacji zaopatrzenie w wode¢ pitng, do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych prowadzi¢ z wodociggu gminnego za zgodg zarzadcy sieci.
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19. Powstajgce podczas realizacji inwestycji Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikow przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywaé¢ do odbioru
uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

20. Powstajgce na  etapie  eksploatacji  $cieki  socjalno-bytowe  odprowadzaé
bezposrednio do indywidualnych podziemnych zbiornikow bezodptywowych — szamb
o pojemnosci do 10 m’, posiadajacych odpowiednic certyfikaty —szczelnodci
i zagospodarowywac zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie, nast¢pnie $cieki wywozié
specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalnig sciekow.

21. Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ pojemnikoéw/kontenerow do selektywnej
zbiorki odpadow.

22. Gromadzenie odpaddw niebezpiecznych prowadzié selektywnie w szczelnych oznakowanych
pojemnikach,  odpornych  na  dzialanie  substancji w  nich  zawartych,
zlokalizowanych w przeznaczonym do tego celu miejscu; odbior ww. odpadéw zlecaé
podmiotom posiadajagcym odpowiednie zezwolenia z zakresu gospodarowania tego typu
odpadami.

23. Na etapie eksploatacji planowane do realizacji budynki wyposazy¢ w altany $mietnikowe oraz
worki lub pojemniki do selektywnej zbidrki odpadow.

24. Na etapie cksploatacji przedsigwzigcia wody opadowe 1 roztopowe odprowadzaé
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatek inwestycyjnych.

25.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzegaé zakazéw 1 nakazow
ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody, tj. Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

26. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsigwzigcia prowadzi¢ zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

I[I. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony s$rodowiska
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy
008.

Uzasadnienie

W dniu 18.11.2025 roku wptynat do tut. Urz¢du Gminy wniosek Inwestora Pana Piotra
Kowalskiego reprezentowanego przez pelnomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzynska w sprawie
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dziatce nr 70/2
w obszarze administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn Gorny™.

Zawiadomieniem z dnia 25.11.2025 r. znak: PBG.6220.24.2025 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsigwzieciu.
[nformacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Popielzyn Gorny a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publiczne;j.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywac na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. | pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).
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Na dziatk¢ oznaczong w ewidencji gruntdw numerem ewidencyjnym 70/2 w obrgbie
geodezyjnym Popielzyn Goérny, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 70/2 polozone w obrgbie Popielzyn Gorny znajduje si¢ na: terenach
preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 1 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
25.11.2025 roku, znak: PBG.6220.24.2025 wystgpil o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego ~ przedsiewzigcia do Regionalnego Dyrektora Ochrony — Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkow realizacji dla
przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach.

8 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plonsku pismem z dnia 05.01.2026 roku,
znak sprawy: ZNSHP.9027.2.94.2025 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsi¢gwzigcia.

2 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Ciechanowie wydal postanowienie z dnia
07.01.2026 r. roku, znak sprawy: WOOS-1.4221.510.2025.KT uzgadniajace realizacje
przedsigwzi¢cia i okreslajace warunki, ktére organ przedstawil w sentencji decyzji.

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po wczesniejszym wezwaniu Inwestora do
uzupelnienia przediozonej dokumentacji postanowieniem z dnia 19.01.2025 roku, znak sprawy:
WC.Z78.4900.67.2025.MN uzgodnil realizacje przedsigwziecia oraz okreslit warunki, ktore
organ przedstawil w sentencji decyzji.

Planowane przedsigwzigcie polegaé begdzie na realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowe] wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dzialce o nr ew. 70/2 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn Gérny. W ramach planowanego
przedsigwzigcia, powierzchnia przeksztalcona wyniesie 1,1 ha i jest rowna catkowitej powierzchni
dziatki. Inwestor zamierza dokonac podziatu geodezyjnego 1 uzyskaé¢ warunki zabudowy dla ww.
dziatki rolnej na ok. 9 dzialek budowlanych wraz z drogami dojazdowymi do kazdej z nich. Po
podziale dzialki zostang przeznaczone pod zabudowe na budynki mieszkalne o powierzchni

zabudowy do 180 m?2.
W ramach przedsiewzigcia planowane jest wykonanie:
- 9 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ;
- wewnetrznego uktadu komunikacyjnego: drég wewnetrznych, chodnikow, miejsc
postojowych;
- zieleni przydomowej;
- niezbgdnej infrastruktury techniczne;.

Bezposrednie potaczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowg begdzie
stanowita droga gminna zlokalizowana na dz. o nr ewid. 58 obrgb 0012, a nast¢pnie droga
wewnetrzna wydzielona z dziatek 70/2 1 71/1.

Dziatka o nr ew. 70/2 obrgb Popielzyn Goérny, obecnie jest terenem nicuzytkowanym
rolniczo, obecnie stanowigca grunty orne (RIVb i RV).

Dziatki graniczgce z terenem inwestycji stanowig tereny o charakterze luznej zabudowy
zagrodowej, tereny wykorzystywane rolniczo oraz uzytki lesne.



W zalozeniach programowo — przestrzennych planowanej inwestycji przewiduje si¢

wykonanie :

- robét ziemnych,

- fundamentéw pod budynki,

- instalacji wodociggowej i kanalizacyjne;j,

- infrastruktury terendéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi,
- terenow utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi,

- konstrukeji budynkow,

- prac wykonczeniowych,

- uprzgtnigcia terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.

Budynki zostang wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewniane;j.
Fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukcji beda wykonane w postaci: ptyty fundamentowe;j,
tawy fundamentowej lub fundamentéw stupowych. Sciany zewnetrzne bedg murowane
z gazobetonu lub bloczkow sylikatowych na zaprawie cementowo — wapiennej lub konstrukcji
drewnianej. Dach wykonany bedzie w sposob dwu lub wielospadowy; konstrukcja — drewniana
lub w innej podobnej technologii. Maksymalna wysoko$¢ planowanych do realizacji budynkow
wyniesie ok. 10 m.

Ogrzewanie budynkow bedzie prowadzone za pomocg pompy ciepla lub innych Zrodet
ciepta zgodne z obowiazujgca uchwatg antysmogowa.

Na etapie realizacji inwestycji woda do celow budowlanych bedzie dostarczana
indywidulanie przez kazdego z wilascicieli dziatek budowlanych. Woda do celéow socjalno-
bytowych dostarczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

Podczas eksploatacji Zaopatrzenie w wode pitng, do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych bgdzie prowadzone z wodociggu gminnego.

Na terenie inwestycji w trakcie realizacji przedsiewzigcia bedzie si¢ znajdowala toaleta
przeno$na typu TOI-TOI.

Podczas eksploatacji powstajace sScieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do
szczelnych, bezodpltywowych zbiornikéw tzw. szamb o poj. 10 m® posiadajgcych odpowiednie
certyfikaty szczelno$ci i nast¢gpnie wywozone do oczyszczalni $ciekow.

W trakcie realizacji inwestycji zostanie przygotowane zaplecze budowy na
materialy budowlane oraz zaplecze socjalne dla pracownikow.

Inwestor na etapie realizacji inwestycji wskazuje nast¢pujgce rozwigzania chronigce
srodowisko:

- na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne, oraz strefy
magazynowania materialdw budowlanych, magazynowania sprzgtu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,

- strefa magazynowania odpadow i sprzetu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji plytach betonowych w celu zapobiegnigcia
niekorzystnemu odzialywaniu ewentualnych wyciekow olejéw lub substancji pltynnych na
stan gleby 1 wod gruntowych,

- strefy magazynowania odpadéow jak i magazynowania sprzg¢tu budowlanego zostana
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
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substancji ciektych podczas ich ewentualnego rozlania,

- kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki 2z tworzyw sztucznych, zapobiegajgce rozwiewaniu
magazynowanych w nich odpadow oraz uniemozliwiajace wplywowi opadow
atmosferycznych na zawarto$¢ kontenerdéw; magazynowanie odpadow przy zastosowaniu
tego typu zabezpieczenia nie bedzie wigzalo si¢ z ryzykiem powstawania ociekow zwigzanych
z infiltracjg materiatu odpadowego przez wody opadowe,

- pojazdy biorgce udzial w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach
paliw, poza terenem inwestycji; w przypadku ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliwa
w maszynach roboczych na tereniec budowy, proces ten bedzie odbywal si¢ w miegjscu
utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprz¢tu budowlanego
w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem.

Inwestor na etapie eksploatacji w zakresie ochrony, wod podziemnych,
powierzchniowych i gleby przewiduje nastgpujace rozwiazania:

- transport odpadow odbywa¢ si¢ bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci, co
ograniczy liczbe przejazdow $mieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadow
komunalnych od wlascicieli nieruchomosei,

- wszystkie miejsca magazynowania odpadow bedg odseparowane tak aby zapobiec
mozliwosci ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona
w pojemniki lub worki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadow,

- wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatek inwestycyjnych co wplynie na mozliwo$¢ zachowania dotychczasowych
stosunkow gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,

- budynki zostang wkomponowane w istniejgcy stan bez koniecznosci wycinki drzew.

W trakcie realizacji planowanego przedsi¢wzigcia wystapi emisja substancji do powietrza
oraz emisja hatasu, dodatkowo w wyniku prac powstawaly bedg odpady i $cieki. Na etapie
realizacji planowanego przedsigwzigcia mogg wystapi¢ krotkotrwate emisje zanieczyszcezen
pytlowo-gazowych do powietrza zwigzane z pracg sprzetu spalinowego oraz ruchem pojazdow
cigzkich. Bedzie to emisja krotkoterminowa ograniczona do czasu wykonywania ww. prac.

Zrodtami  emisji substancji do powietrza na etapie cksploatacji planowanego
przedsigwzigeia bedzie glownie funkcjonowanie systemow grzewczych oraz ruch pojazdow
mechanicznych po terenie inwestycyjnym. Z przedlozonej dokumentacji wynika, iz planowana
inwestycja nie bedzie powodowala istotnego oddzialywania na klimat. W czasie eksploatacji
przedmiotowego przedsigwzigcia gtownymi Zrédlami emisji hatasu bedg $rodki transportu
poruszajace si¢ po terenie inwestycji.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwata Nr 26/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko - Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Najblizej potozony obszar Natura 2000 to specjalny obszar ochrony siedlisk Forty
Modlinskie PLLH140020, zlokalizowany w odlegtosci ok. 9,5 km w kierunku poludniowym od
terenu przeznaczonego pod inwestycje.



Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisly, region
Srodkowej Wisty, w zlewniach: JCWP RW20001126879 Wkra od Miawki do Sony oraz
RW200016268999 Wkra od Sony do ujscia.

JCWP Wkra od Mlawki do Sony uj$cia jest to naturalna cze$é wod, dla ktorej stan ogdlny
zostal okredlony jako zty, a osiggnigcie celow Srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla
przedmiotowej JCWP zostato ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy
Wodnej odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggniecia celow srodowiskowych, ktore
jest zwigzane z tym, Ze nie sg osiggnicte (lub sg zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: azot azotanowy, fosforany. Jest to spowodowane warunkami
naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggnigcie
celow srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji
priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych
(w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrddel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoseia
kosztow. Warunkiem odst¢pstwa jest pelne 1 terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

JCWP Wkra od Sony do ujscia jest to naturalna cz¢s¢ waod, dla ktorej stan ogolny zostat
okreslony jako zly, a osiggniecie celow Srodowiskowych uznano za zagrozone. Dla przedmiotowej
JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej polegajace
na odroczeniu terminu osiggnigcia celow srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggnigte (lub sa zagrozone) cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogdlny, azot
azotanowy; benzo(a)piren(w), bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajgce
osiggniecie celow Srodowiskowych w perspektywie do konca 2027 r. (lub roku 2039 - dla
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywag 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do
substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci
technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat Zrodel zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstepstwa jest pelne
I terminowe wdrozenie programu dzialan (ktérego zakres i skutecznos$é okreslono w zestawach
dziatan).

Dla danej JCWP zostalo ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy
Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celow srodowiskowych, ktdre jest zwigzane z tym, ze nie sg
osiggniete cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: fosforany, przewodnosc
elektrolityczna wlasciwa w 20°C; [FPL, MIR, EFI+PL/ IBI PL Jest to spowodowane czynnikami
wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujgcego rodzaju presji determinujgcych
stan wod”, ktore trwale uniemozliwiajg osiggnigcie celow Srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajace osiggniccie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoteczno-
gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez
zrodto presji antropogenicznej determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnigciu
celow srodowiskowych™) i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji”).
Warunkiem odstepstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres
1 skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).



Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych
(dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny oraz
ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggnigcie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Na potrzeby sporzadzenia dokumentacji przeprowadzono inwentaryzacj¢ przyrodniczg,
ktorej celem bylo m.in. poznanie i opisanie elementow s$rodowiska przyrodniczego, w tym
rozpoznanie sktadu gatunkowego fauny 1 flory, rozpoznanie siedlisk przyrodniczych
wystepujacych w rejonie ww. dzialek, identyfikacje zasiedlenia terenu przez gatunki zwierzat,
rodlin i grzybow podlegajgce ochronie prawne;j.

Badania terenowe prowadzone byty w dniach: 13 maja 2024 r. (zachmurzenie 0-20%, wiatr
staby, widoczno$¢ dobra, temp. pow. 16 —22°C, godz. 5:50 — 6:301 10:00 — 14:00), 31 lipca 2024
r. (zachmurzenie 0-20%, wiatr staby, widocznosé dobra, temp. pow. 16 — 20°C, godz. 6:00 — 6:45
18:30-10:00), 05 czerwca 2025 r. (zachmurzenie 80-100%, wiatr umiarkowany, widocznosé dobra,
temp. pow. 20-22°C, godz. 9:30 — 9:40 oraz 13:00 — 14:30).

Inwentaryzacja objeto caly teren inwestycji tereny przylegle tj. do 100 m od granic terenu
inwestycji. Zarowno na terenie inwestycji jak 1 w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg si¢ grunty
orne, na ktérych prowadzi si¢ uprawy gtownie zboz. Na dzialce inwestycyjnej zaobserwowaé
mozna zaniechanie uzytkowania (wczesna faza), ale nadal grunt ten ma charakter gruntéw ornych.
Na miedzy obecnych jest kilka nieduzych drzew (brzoza).

Na terenie inwestycji wystepuje pole uprawne - uprawa zbozowa, ktdrej towarzyszg
nielicznie chwasty. Wyksztalcone zbiorowisko roslinne nalezy do rzedu Centauretalia cyanii -
zbiorowiska chwastow upraw roslin zbozowych, tego typu zbiorowiska nie nalezg do siedlisk
przyrodniczych, nie odnotowano takze zadnych chronionych, rzadkich i cennych gatunkow roslin.
Na polu odnotowano, oprdcz uprawianego zboza, nastepujgce gatunki roslin: chaber bltawatek
(Centaurea cyanus), komosa biata (Chenopodium album), powoj polny (Convolvulus arvensis),
rumianek pospolity (Chamomilla recutita).

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybow makroskopowych. Biorge pod uwage
polozenie i charakter dzialek inwestycyjnych (tereny zarastajacego nieuzytku) mozna stwierdzié,
ze na dziatkach inwestycyjnych nie wystepujg rzadkie, zagrozone czy podlegajace ochronie
prawnej grzyby i porosty. Badania terenowe nie wykazaty obecnosci bezkregoweow (w tym
migczakow, motyli i chrzgszezy). Na terenie inwestycji brak jest siedlisk wodnych, starych
drzewostanow, kwietnych gk i bogatych florystycznie muraw czy innych siedlisk sprzyjajacych
wystepowaniu rzadkich i chronionych gatunkow bezkregowcow.

Na terenie inwestycji stwierdzono gatunki ptakow t.j.: bocian bialy (Ciconia ciconia),
bogatka (Parus major), cierniowka (Sylvia communis), dudek (Upupa epops), dymoéwka (Hirundo
rustica), grzywacz (Columba palumbus), kapturka (Sylvia atricapilla), kopciuszek (Phoenicurus
ochruros), modraszka (Cyanistes caeruleus), piecuszek (Phylloscopus (rochilus), pleszka
(Phoenicurus phoenicurus), pliszka siwa (Motacilla alba), sierpowka (Streptopelia decaocto),
skowronek (Alauda arvensis), sroka (Pica pica), spiewak (Turdus philomelos), zigba (Fringilla
coelebs).

Na terenie inwestycji nie odnotowano gadow i ptazéw. Na dzialce nie ma miejsc dogodnych
do rozrodu czy przebywania ptazow. Najblizsze potencjalne miejsca rozrodu ptazoéw potozone sg
w odleglosci co najmniej 280 m (dolina Wkry).

Fauna opisywanego terenu jest uboga. W przypadku ssakdw, podczas inwentaryzacji, na
terenie inwestycji, nie zaobserwowano zwierzyny grubej, drobnej ani §ladéw jej bytowania. Nie
odnotowano kopcoéw kreta czy gniazd wiewidrki. W buforze (poza terenem inwestycji)
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odnotowano jedynie tropy sarny (grunty orne przy skraju zadrzewienia $srodpolnego na zachod od

terenu inwestycji).

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie wigze si¢ z wycinkg drzew, na terenie przedmiotowej
dziatki nie stwierdzono gatunkoéw roslin i grzybow szczegdlnie chronionych.

Biorgc powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen raportu oo$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkow nie
spowoduje naruszenia zakazéw obowigzujagcych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazu:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy 00$ —nie dotyczy niniejszej inwestycji, bowiem zgodnie z art. 24 ust. 3 ustawg
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z pézn. zm.,
zwanej dalej ,,uoop”), przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak
negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody i ochrong krajobrazu Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $roédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych — nie dotyczy. Jedyne drzewa w obrgbie ,,dziatki inwestycyjnej” znajdujg si¢ na
wschodniej granicy, na miedzy z innymi dzialkami. Nie planuje si¢ wyciecia tych drzew;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineralow i bursztynu —nie dotyczy. Nie bedzie prowadzone
wydobywanie skal, torfow czy skamieniatosci;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych 2z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budows, odbudowg, naprawg lub remontem urzadzen wodnych — nie dotyczy.
Nie bgda wykonywane prace ziemne znieksztalcajgce rzezbe terenu. Ewentualne wykopy pod
fundamenty w zaden sposob nie wptywajg na rzezbg terenu;

5) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — nie dotyczy. Nie bedg zmieniane stosunki wodne;

6) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych — nie
dotyczy. Nie bedg likwidowane zadne zbiorniki wodne, starorzecza czy inne obszary wodno-
blotne;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m gminie Zatuski oraz 50
m na pozostatym terenie od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych
oraz od zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
plynacych — nie dotyczy.

Przedsigwzigcie nie ingeruje w siedliska naturalne i ponaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami - ptasia
1 siedliskowg. Biorge zatem pod uwage charakterystyke przedsigwziecia, realizacja
1 funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedg znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele i
przedmioty ochrony oraz integralno$¢ obszarow Natura 2000, a tym samym na spojnosc
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie réwniez negatywnie na
siedliska t¢gowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia
roznorodnosci biologicznej terenu.
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Wykonanie kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,,putapek™ oraz sprawdzenia dna
wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, majg na celu ograniczenie ryzyka nieumyslnego
zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

Na terenie przedmiotowego przedsigwzigeia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystgpowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz
przepisami rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, obowiazuje szereg zakazéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydac decyzj¢ zezwalajacg na
czynnosci podlegajgce zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych w uoop. Regionalny dyrektor
ochrony srodowiska mi¢dzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dziatania na odstgpstwa
od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia
gniazd w stosunku do gatunkéw ptakow objetych czesciowa i Scisltg ochrona.

Podkreslenia wymaga fakt, iz zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku
do zwierzat gatunkéw objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych, jezeli czynnosci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wtasciwym stanie ochrony
dziko wystepujacych populacji chronionych gatunkow zwierzat, oraz w przypadku zaistnienia
jednej z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

l. lezy w interesie ochrony dziko wyst¢pujacych gatunkéw roslin, zwierzat, grzybow lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z konieczno$ci ograniczenia powaznych szkoéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow zwigzanych
z odbudowg populacji, reintrodukcjg gatunkéw roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celéw
dzialan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w Scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybow oraz chwytanie, pozyskiwanie
lub przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkow objetych ochrong w liczbie okreslonej przez
wydajgcego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkoéw objetych ochrong $cista, gatunkow ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zatgezniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogow
nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze spotecznym lub
gospodarczym lub wymogoéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu
dla $rodowiska, lub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogoéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spolecznym lub gospodarczym lub wymogow  zwigzanych
z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze przywolane wyzej przepisy sa szczegolnie rygorystyczne wobec
gatunkow objetych ochrong $cista, gatunkéw ptakéw oraz gatunkéw wymienionych
w zalgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne
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okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka
indywidualna wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakow dotyczy
jedynie wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu,
wychowu mlodych, odpoczynku, migracji lub Zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku
wydania zezwolenia na czynnos$ci niszczenia, usuwania gniazd badZ schronien ptakoéw objetych
ochrong gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust.
4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dziatan w kontekscie przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt
14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunek z sentencji decyzji odnoszacy si¢ do wierzchniej warstwy gleby ma na celu
zapobiezenie utraty wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek
postgpowania z ziemig urodzajng, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu
rownowagi.

Kolorystyka budynkéw ma na celu popraw¢ waloréow krajobrazowych, tj. wartosci
przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Ogrodzenie terenu inwestycji uniemozliwi ewentualne przemieszczanie si¢ $rednich lub
wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy mieszkalnej, a jednoczesnie zapewni mozliwosé
ewentualnego przemieszczania si¢ innych matych zwierzat (np. gryzoni).

W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddziatywania inwestycji na gatunki,
wprowadzono warunek prowadzenia robot poza okresem lggowym. W celu ograniczenia strat w
lokalnych populacjach gatunkéw zwierzat, spowodowanych realizacjg planowanych prac,
wprowadzono koniecznos$¢ przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego, ktéry bedzie mial na celu
kontrolg prowadzanych prac pod katem obecnosci gatunkow chronionych.

Warunki wskazane w pkt. 9. — 26. przyczynig si¢ do ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigeia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

7. przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwolg zabezpieczy¢ $rodowisko
wodne przed emisjg zanieczyszezen do wod powierzchniowych i podziemnych, prawidlowa
cksploatacja przedsigwzigecia oraz odpowiednie postgpowanie z powstajgcymi $ciekami
i odpadami ograniczg wplyw na srodowisko wodne, a zatem nie beda powodowaé¢ znaczacych
oddziatywan.

Planowane przedsigwzigcie nie bedzie wplywalo na obszary wodno-blotne lub innych
obszarach ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym siedliska legowe oraz ujscia rzek,
ktore sg poza zasiggiem oddzialywania przedsigwzigcia. Planowana inwestycja lezy poza
obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gorskimi.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw waod $rodlagdowych.

Planowana inwestycja nie obejmuje dziatlan na obszarze szczegblnego zagrozenia
powodzig, wynikajgcym z map zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej
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wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 1.

Przed wydaniem niniejszej decyzji Wéjt Gminy Joniec pismem z dnia 29.01.2026 r.
zawiadomit strony postgpowania o mozliwosci udzialu spoteczenstwa w postgpowaniu
administracyjnym w ramach ktoérego przeprowadzona jest ocena oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko.

W dniu 18.03.2026 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowe] wraz z towarzyszgcg infrastrukturg na dzialce nr 70/2 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn Gorny™.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsi¢wzigcie nie bedzie
w sposob znaczacy negatywnie oddziatywaé na srodowisko.

pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
dorg¢czenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Z up. Wéjta

Marel EfiTudziniski

STEPCA WITA

Otrzymujg:

Pelnomocnik Inwestora

Do wiadomoSci:

Strony postgpowania zgodnie z art 49 k.p.a.

a/a

Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszezgciu postgpowania nastepuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do sottysa wsi Popielzyn Gorny z prosba o wywieszenie do publicznej wiadomosci

12




