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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

1.

INFORMACJE OGOLNE.

1.1.

1.2

1.3.

Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego

Krajeczyn, gmina Joniec, zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1130 z p6zn. zm.),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz.U. z

2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.),

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2025 r., poz. 647 z p6zn.zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2026 r., poz. 13 z p62)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz.U. z 2024 r., poz. 82)

Uchwata Nr X1/52/2019 Rady Gminy Joniec z dnia 17.06.2019 r. w sprawie przystgpienia do

sporzgdzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu geodezyjnego

Krajeczyn, gmina Joniec.

e Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Krajeczyn.

Przedmiot, cel i zakres opracowania.
Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na $rodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Krajeczyn, gmina Joniec.
Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegoélnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos¢ zycia ludzi.
Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczeg6towosci uzgodnionym przez:
e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-III.411.58.2020.JD z dnia
30.03.2020 r.),
e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Ptonisku, Powiatowa Stacja Sanitarno -
Epidemiologiczna w Ptonisku (pismo ZNS.470.044.2020.02 z dnia 04.03.2020 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczennstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z pézn. zm.). Prognoza :

e zawiera : informacje o zawarto$ci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosSci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
Srodowisko, streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym, os$wiadczenie kierujgcego
zespotem autoréw, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

e okresla, analizuje i ocenia : istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpo$rednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, $rednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe
oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego
obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegoélnoSci na: réznorodno$¢ biologicznag, ludzi, zwierzeta,
rosliny, wode, powietrze, powierzchnige ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami
na te elementy;

e przedstawia : rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywann na S$rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegoélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego
obszaru, biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspbéfczesnej wiedzy.

Materiaty zrédtowe.
1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec.
2. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn.

3



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

3. Uchwata Nr 123/24 Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz z 2024 r., poz.11351).

4. Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu na okres: 2024.01.01 r. -2033.12.31 r., obreb Krajeczyn, gmina
Joniec, powiat ptonski; opracowanie LAS-R Spoétka z 0.0. ul. Snycerska 34/13, 30-817 Krakow

5. Decyzja Nr 20/2026 z dnia 13 lutego 2026 r. wydana przez Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego w/s
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne.

6. Decyzja z dnia 31.05.2024 r. (pismo DLE-WNL.8130.37.2024.MP) Ministra Klimatu i Srodowiska.

7. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2024; Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2025 .

8. Ocena stanu jednolitych czesci wdd rzek i zbiornikow zaporowych w latach 2019-2024 na podstawie
monitoringu; https://wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88

9. Klasy jakosci wod podziemnych - monitoring jakosci wéd podziemnych - monitoring diagnostyczny
2022 r.;https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2022.html

10. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIO$ Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 r.

11. Znaczenie zadrzewien w krajobrazie rolniczym, RCEE w Ptocku 1997r.,

12. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

13. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wyd. Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

14. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMiGW, Warszawa 2005 r.

15. Klimat Polski, Wos$ A.; PWN, Warszawa 1999 r.

16. Mapa glebowo - rolnicza Polski w skali 1:1000000.

17. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Warszawa Zachéd i Mtawa.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.
Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzadzona w odniesieniu do stanu srodowiska
przyrodniczego gminy Joniec.
Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
skutkow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec, w ktérym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie i
zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi
ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustaleh Planu.
Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzone;j
wizji w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogdlnos¢ zapiséw
ustalen Planu (brak szczegétowych parametrow srodowiskowych przewidywanych inwestyciji), nie
jest mozliwe doktadne wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w sposéb opisowy.
Prace nad prognoza obejmowaty diagnoze i analize Srodowiska, przewidywanie potencjalnych
wplywoéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wptywéw w sposdb opisowy oraz
sformutowanie wnioskéw odnosnie dziatah pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM

Obszar objety Planem potozony jest w pétnocno - wschodniej czesci gminy Joniec. Obejmuje teren o
tacznej powierzchni okoto 30 ha usytuowany w obrebie geodezyjnym Krajeczyn, w granicach
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz poétnocnho — centralnego korytarza
ekologicznego wyznaczonego dla migracji duzych zwierzat Dolina Wkry KPnC-6 oraz Puszcza Biata
KPnC-1.
Jest to obszar czesciowo zabudowany z zabudowg rekreacyjng zrealizowang w wiekszosci na
gruntach lesnych wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg. Czes$¢ niezabudowang tworzg gtéwnie uzytki
lesne LsV, LsVI. Teren posiada dostep do nastepujgcych systemoéw uzbrojenia technicznego: sieci
wodociggowej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na przedmiotowym obszarze funkcjonuje
réwniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiorke selektywna.
Teren wchodzi w sktad jednostki osadniczej o funkcji rekreacyjnej, wokot wystepuja tereny lesne i
rolne. Bliskie sgsiedztwo stanowi zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna  wsi
Krajeczyn.
Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:

—  zabudowa letniskowa w lasach,

— uzytki leéne,

— infrastruktura techniczna i komunikacyjna.
Grunty lesne na terenie objetym Planem podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 82) i uzyskaty wymagane
przepisami prawa zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne:


file:///D:/Brudzeń%20stud/Alicja/Downloads/Ocena%20stanu%20jednolitych%20części%20wód%20rzek%20i%20zbiorników%20zaporowych%20w%20latach%202019-2024%20na%20podstawie%20monitoringu;%20https:/wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88
file:///D:/Brudzeń%20stud/Alicja/Downloads/Ocena%20stanu%20jednolitych%20części%20wód%20rzek%20i%20zbiorników%20zaporowych%20w%20latach%202019-2024%20na%20podstawie%20monitoringu;%20https:/wody.gios.gov.pl/pjwp/publication/RIVERS/88
https://mjwp.gios.gov.pl/g2/oryginal/2023_05/b0cdd357019469774c792cc5d9d8d69a.xlsx
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— Decyzjg Nr 20/2026 z dnia 13 lutego 2026 r. wydang przez Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego - grunty lesne niestanowigce wtasnosci Skarbu Panstwa o tgcznej powierzchni
20,9694 ha,

— Decyzjg z dnia 31.05.2024 r. (pismo DLE-WNL.8130.37.2024.MP) Ministra Klimatu i Srodowiska —
grunty lesne stanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa o tgcznej powierzchni 0,6035 ha.

3. ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

3.1.

3.2.

Przedmiot i zakres Planu.

Przedmiotem ustaleh Planu jest okreslenie dla terenu o powierzchni okoto 30 ha potozonego w
obrebie Krajeczyn, przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania w zakresie rozwoju lesnej
zabudowy letniskowe;.

Ustalenia Planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych,
szczegllnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym
zakazu zabudowy, sposobdw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw, stawek
procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.

3.2.1.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
W ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Plan ustala miedzy innymi:
1) ksztattowanie gabarytéw zabudowy poprzez ograniczenie wysokos$ci budynkéw do 2 kondygnacji;
2) nakazuje sie stosowanie w budownictwie form architektonicznych o stonowanej kolorystyce barw
cieptych oraz tradycyjnych materiatbw budowlanych (cegta, kamien, drewno) w nawigzaniu do
lokalnej tradycji.

3.2.2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu Plan ustala:

1. Teren objety planem pofozony jest w granicach Nadwkrzariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzujg zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego odnoszgce sie do przepiséw
odrebnych, miedzy innymi:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, za wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;

4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

5) zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,

6) zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szeroko$ci 50 m od linii brzegowej
naturalnych zbiornikbw wodnych, za wyjgtkiem urzadzenn wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej;

7) zakaz realizacji ogrodzen peinych oraz na podmuréwce ciggfej; stosowanie ogrodzen azurowych
o prze$wicie miedzy gruntem, a dolng krawedzig ogrodzenia wynoszgcym minimum 20 cm,

8) utrzymanie trwatos$ci ekosystemow lesnych,

9) zachowanie $rédlesnych mokradet.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1) maksymalna ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym drzewostanow
leSnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

2) obowigzek ksztaftowania powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej, stosownie
do okreslonego wskaznika, w oparciu o istniejgce ekosystemy le$ne i naturalng roslinno$¢ lesng;
obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru le$nego, w tym rodzimego sktadu gatunkowego
drzew i krzewow,

3) zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych gatunkéw obcych
stwarzajgcych zagrozenie dla $rodowiska oraz gatunkéw niezgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi,

4) zachowanie i ochrona naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej;

5) ograniczenie wysoko$ci obiektow infrastruktury do 14m ograniczajgc elementy dysharmonii w
krajobrazie;

6) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikow energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy lub odnawialne Zrédta energii;
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7) przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

8) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

9) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i urzagdzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) uporzagdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
komunikacji
Obszar objety Planem posiada dostep do nastepujgcych systemdéw uzbrojenia terenu: sieci
wodociggowej oraz linii elektroenergetycznej i teletechnicznej, objety jest rowniez gminng
gospodarkg odpadami opartg o zbidrke selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy | zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Iub

réwnoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczney.
Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez rozbudowe
istniejgcego systemu wodociggu — budowe sieci rozbiorczej o minimalnej srednicy 90 m;
1) dopuszcza sie indywidualne systemy zaopatrzenia w wode do zwykitego korzystania z wod;
2) zapewnic¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegdéinych dotyczgcych ochrony ludnosci,
spraw przeciwpozarowych i obronnych

Uporzgdkowana gospodarka $ciekowa w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej:

1) w przypadku braku moZzliwosci przytgczenia do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie tymczasowo
gromadzenie Sciekow w szczelnych zbiornikach na $cieki i okresowy wywéz na dostepng
oczyszczalnie $ciekow lub realizacje indywidualnych systeméw utylizacji $Sciekéw;

2) zakaz realizacji drenazu rozsgczajgcego.

Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z pasoéw ulicznych na terenach
zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy
przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w
przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska.

1) odprowadzenie wéd opadowych z dachéw i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo na teren

dziatki;

2) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadow do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach
ogdlnodostepnych - postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okre$long w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.
Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych zrodet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
nosnikéw i Zrédet energii.

Zaopatrzenie w gaz:

1) zakaz stosowania dla celéw grzewczych i bytowych statych, naziemnych zbiornikbw na gaz

ptynny.

W obszarze objetym planem nie wystepujg urzgdzenia melioracyjne:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu ze szkodg dla gruntéw

sgsiednich.

3.2.4. Zasady zagospodarowania terenéw i ksztaltowania zabudowy
Plan wyodrebnia tereny o réznym przeznaczeniu:
1) tereny lesnej zabudowy letniskowej oznaczone symbolem — ML/ZL;
2) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolem — Z;
3) tereny lasu oznaczone symbolem — ZL;
4) tereny drég publicznych w klasach:

a) drog lokalnych — KDL,
b) drég dojazdowych — KDD,

5) tereny drég wewnetrznych — KDW.

Dla terendw lesnej zabudowy letniskowej oznaczonych na rysunku Planu symbolem ML/ZL ustalono min.:

1.

Przeznaczenie podstawowe — le$na zabudowa letniskowa o charakterze rekreacji indywidualnej wraz
Z obiektami towarzyszgcymi;

2. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a. zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni dziatki
budowlanej,
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3.3.

3.4.

4,

b. intensywnos¢ zabudowy w granicach 0,01-0,25;
c. wskaznik powierzchni zabudowy do 20% powierzchni dziatki budowlanej;
d. dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej
3. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1500 m>.

Dla terendw zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku Planu symbolem Z ustalono min.:
1. Przeznaczenie podstawowe — teren zieleni naturainej,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen urzgdzona, urzgdzenia rekreacji.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a. zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roSlinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewieni nadwodnych i $rédpolnych oraz roslinnoSci tgkowey;
b. ksztattowanie zréznicowanego Krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i formowanie nowych
zadrzewien;
zakaz zabudowy kubaturowej;
utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikbw i oczek wodnych;
ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
dopuszcza sie mozliwo$¢ wykorzystania dla celéw edukacyjno- sportowo- rekreacyjnych (miejsca
piknikowe).

Q ™0 a0

Dla terenéw lasu oznaczonych na rysunku Planu symbolem ZL ustalono min.:

1. Przeznaczenie podstawowe — teren lasu;

2. Zakaz wprowadzania innych funkcji;

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

zakaz zabudowy kubaturowej;

dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej;
zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;
zakaz niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej - maksymalne zachowanie istniejgcych
zadrzewien i zakrzewien, realizowanie czynnej ochrony ekosystemow lesnych.

e. utrzymanie istnigjgcych rowéw i ciekéw;

f.  zagospodarowanie terenu zielenig niskag i wysokg z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.

QLO T O

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng na obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyc:
— tereny lasu i zieleni naturalnej,

— lesna zabudowa letniskowa,

— infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Powiagzania Planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec, w ktérym
obszar objety Planem okreslony jest jako:
—  tereny leSne proponowane pod zabudowe letniskowa.

Ustalenia analizowanego Planu w zakresie rozwoju funkcji rekreacyjnych sg zgodne z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony $rodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

—  podstawg jest zasada zrbwnowazonego rozwoju i ochrony Srodowiska,

— zapewnienie rozwigzani niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wtasciwego stanu,

—  ustalenie warunkow realizacji przedsiewzie¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony Srodowiska,

—  przeznaczenie i sSposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewnia¢
zachowanie jego walorow krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w szczegolnoSci
przez: rozwigzanie probleméw gospodarki wodnej, Sciekowej, odpadami, ksztattowanie terendw zieleni,
zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wod, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i krajowym na
obszar objety prognozg znajduje odzwierciedlenie w polityce przestrzennej wojewddztwa
mazowieckiego, ktora jest okreslona i realizowana poprzez Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego wyznaczajgcy kierunki zagospodarowania przestrzennego. Okreslona
w nim polityka przestrzenna, dgzy do zapewnienia trwatego i zrbwnowazonego rozwoju, zachowania
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41.

spéjnosci spoteczno - gospodarczej i terytorialnej, wzrostu konkurencyjnosci gospodarki regionu oraz
tworzenia nowych miejsc pracy, zaklada zintegrowane planowanie rozwoju wojewddztwa
mazowieckiego tgczy aspekty spoteczne, gospodarcze i Srodowiskowe.
W Planie wyznaczono obszary funkcjonalne zawierajgce sie w obszarach strategicznej interwencji
wskazanych w Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2030 Innowacyjne Mazowsze. Teren
gminy Joniec pofozony jest w obszarze funkcjonalnym ,wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczgce
w procesach rozwojowych”. Obejmuje on tereny Scisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami
miejskimi, potozone w strefie oddziatywania potencjalu rozwojowego miast, charakteryzujgce sie
dobrymi pofgczeniami komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie utatwionym dostepem do rynku
pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. Na tych terenach zauwazalne jest zjawisko
suburbanizacji oraz zatracania ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem
gospodarstw rolnych.
Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmuja:
— ochrone terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony srodowiska;
— ochrone krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu przestrzennego;
— ochrone gruntéw rolnych klas I-1ll oraz gruntéw lesnych przed ich nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele
nierolnicze i niele$ne;
— wspieranie dziatalno$ci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze dazenie do zréwnowazonego
rozwoju funkcji pozarolniczych.

W zakresie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dotyczacych ochrony s$rodowiska i
zasobow przyrody Plan wyrdznia obszary ochrony prawnej i strefy ochronne uzdrowisk oraz obszary
ochrony $rodowiska, w ktorych okresla dziatania w zakresie: ochrony bioréznorodnosci i krajobrazu,
ochrony lasow, gleb i wod takze poprawy jakosci powietrza i klimatu akustycznego.

W zakresie ochrony $rodowiska i zasobdw przyrody (...), w Planie postuluje sie miedzy innymi

nastepujgce dziatania:

e zapewnienie ochrony réznorodnosci biologicznej, terenow zieleni i krajobrazu m.in. poprzez adekwatne
zapisy w MPZP;

e ochrone prawng korytarzy ekologicznych poprzez wpisanie do MPZP;

e dgzenie do zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, sprzyjajgcej retencji wod
opadowych, gtébwnie w miastach;

e poprawe jakosSci wod poprzez rozwdj i modernizacje infrastruktury ochrony $rodowiska (w szczegdlnos$ci w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej) oraz racjonalng gospodarke przestrzenng w sgsiedztwie zbiornikéw
wodnych.

Powyzsze ustalenia znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez zapisy dotyczace
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu

Cele ochrony srodowiska dotyczgce obszaru planu zawarte w przepisach odrebnych (Uchwata Nr
123/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie
Nadwkrzariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu) sg nastepujgce:

— ochrona wyrdzniajgcego sie krajobrazu o zréznicowanych ekosystemach,

— ochrona doliny rzeki Wkry petnigcej funkcje korytarza ekologicznego,

— utrzymanie ciggtosci i trwatosci ekosystemow lesnych; niedopuszczenie do ich nadmiernego uzytkowania,

— ochrona ekosystemu lgdowego — m.in. ochrona istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien,

— przeciwdziatanie zanieczyszczeniom,

— zachowanie rownowagi przyrodniczej,

— racjonalne ksztaftowanie Srodowiska.

W zwigzku z powyzszym w ustaleniach Planu dotyczacych zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu zapisano miedzy innymi:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko, za wyjgtkiem inwestycji
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego;
2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych;
3) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody;
4) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;
5) ksztattowanie ogrodzen w sposob umoZzliwiajgcy migracje drobnych zwierzat, zakaz realizacji ciggtych
podmuréwek, zachowanie prze$witu miedzy gruntem a dolng krawedzig ogrodzenia minimum 20 cm,
6) utrzymanie trwato$ci ekosysteméw lesnych,
7) zachowanie srodle$nych mokradet.

Ustalenie powyzsze majg na celu zabezpieczenie prawidlowego funkcjonowania i standardéw

srodowiska oraz uwzglednienie nakazow i zakazow obowigzujgcych na terenie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (pkt 7.2. Prognozy).



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

Okreslone w Planie zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, pozwalajg na
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi. Zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony
srodowiska zostata uwzgledniona w zapisach Planu poprzez ustalenie miedzy innymi:

1) maksymalna ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym drzewostanéw lesnych oraz
zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

2) obowigzek ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej, stosownie do
okreslonego wskaznika, w oparciu o istniejgce ekosystemy lesne i naturalng roslinno$c¢ lesng; obowigzuje
zachowanie naturalnego charakteru lesnego, w tym rodzimego sktadu gatunkowego drzew i krzewow,

3) zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, w szczegodlnosci inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych
zagrozenie dla srodowiska oraz gatunkéw niezgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi,

4) zachowanie i ochrona naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z pasmem ro$linnosci okalajgcej;

5) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikéw energii m.in.: gaz, energia elektryczna,
olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych lub
odnawialne zrédtfa energii;

6) przywrdcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

7) uporzgdkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpaddw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony Srodowiska i gospodarki odpadami.

Powyzsze ustalenia zabezpieczg funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym oraz utrzymanie
powigzan przyrodniczo - ekologicznych, co jest istotne rowniez z uwagi na potozenie analizowanego
terenu w granicach korytarza ekologicznego Dolina Wkry KPnC-6 i Puszcza Biata KPnC-1.

4.2. Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza

rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu

Cele $rodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki

Wisty, przyjetym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r.,

poz.300). W poprzednim cyklu planistycznym 2016-2021 cele s$rodowiskowe ustalone byly w

odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego. W trakcie

wyznaczania celow srodowiskowych dla wéd powierzchniowych na IV cykl planistyczny (2022-2027)

bazowano na procedurze przyjetej w cyklu poprzednim 2016—2021. Analogicznie, cele srodowiskowe

ustalono w odniesieniu do wymagan dla stanu lub potencjatu ekologicznego oraz stanu chemicznego.

Podczas oceny stanu wéd i wyznaczania celdw srodowiskowych wykorzystano najnowsze dane i

opracowania, w tym nowe metodyki okreslania stanu elementéw biologicznych i

hydromorfologicznych, aktualizacje wyznaczania SZCW i SCW, oraz zweryfikowang typologie waéd.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 RDW celem dla wéd powierzchniowych jest:

e niepogarszanie sie stanu wod powierzchniowych oraz ochrona i przywrécenie dobrego stanu JCW;

e 0siggniecie, co najmniej dobrego stanu lub potencjatu ekologicznego wod powierzchniowych;

e stopniowe eliminowanie, a w rezultacie zaprzestanie zrzutdbw do wdod powierzchniowych substancji
priorytetowych i niebezpiecznych, a takze zapobieganie doptywowi zanieczyszczen do wod podziemnych;

e odwrdcenie kazdej znaczgcej i ciggtej tendencji wzrostu stezenia kazdego zanieczyszczenia wynikajgcego z
wptywu dziatalno$ci cztowieka w celu stopniowej redukcji zanieczyszczenia wod podziemnych;

e osiggniecie zgodnosci ze wszystkimi normami i celami okre$lonymi w ustawodawstwie wspdélnotowym dla
obszaréw chronionych.

Zgodnie z powyzszym, celem Srodowiskowym dla czesci wéd niewyznaczonych jako SCW lub

SZCW, ktérym w konsekwencji nadano status NAT, jest:

e dobry stan ekologiczny i dobry stan chemiczny, w przypadku oceny z monitoringu wod wskazujgcej na stan
dobry lub zty;

e bardzo dobry stan ekologiczny, w przypadku JCWP, dla ktérych wyniki monitoringu wskazujg na bardzo dobry
stan ekologiczny;

e stan dobry, w przypadku JCWP niemonitorowanych;

e spetnienie warunkow okre$lonych dla obszaréw chronionych.

Celem srodowiskowym dla JCWP RW i RWr jest réwniez zapewnienie droznosci cieku dla migracji ryb.

Zgodnie z art. 59 pr.w. celem srodowiskowym dla JCWPd jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

e jch ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi miedzy poborem a
zasilaniem tych waéd, tak aby osiggnac ich dobry stan.

Dziatania stuzace osiggnieciu ustalonych dla JCWPd celdw srodowiskowych polegajag w

szczegolnosci na stopniowym redukowaniu zanieczyszczenia wod podziemnych przez odwracanie

znaczacych i utrzymujacych sie tendencji wzrostowych zanieczyszczenia powstatego w wyniku

dziatalnosci cztiowieka. Podstawowym celem $rodowiskowym dla JCWPd jest utrzymanie Ilub

osiggniecie dobrego stanu, definiowanego w art. 2 RDW jako stan osiggniety przez czes¢ waod

podziemnych, jezeli zaréwno jej stan ilosciowy, jak i chemiczny jest okre$lony jako co najmniej
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»dobry”. Ogdlny stan JCWPd okreslany jest zatem na podstawie oceny stanu ilosciowego oraz oceny
stanu chemicznego JCWPd, przy czym o ogdlnej ocenie stanu decyduje gorszy wynik.

v

Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych

Obszar objety Planem znajduje sie w wiekszosci w obrebie jednolitej czesci wad
powierzchniowych JCWP o nazwie Wkra od Mtawki do Sony. W/w JCWP zlokalizowana jest w
Regionie Wodnym Srodkowej Wisly. Stan ogélny JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty
zostat oceniony jako zty. W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celow srodowiskowych
dla analizowanych JCWP zostato okreslone jako niezagrozone.

Charakterystyka JCWP:
s s Ocena ryzyka nieosiagniecia
Nazwa JCWP Europejski kod JCWP Stan JCWP celéw srodowiskowych
Wkra od Miawki do Sony RW20001126879 zty niezagrozona

Rodzaj presji determinujacej stan wéd w obrebie JCWP o nazwie Wkra od Mfawki do Sony to
presja troficzna, ktérej gtdwnym zrédtem jest nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody
opadowe) i presja hydromorfologiczne ( budowle pietrzace).

Cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami
pochodzgcymi ze zrédet komunalnych rozumiang jako wzbogacanie woéd biogenami, w
szczegolnosci zwigzkami azotu lub fosforu, powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz
wyzszych form Zzycia roslinnego, w wyniku ktérego nastepujg niepozgdane zaktdcenia
biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych woéd.

Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod podziemnych

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd  nr 49.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry. W PGW dla obszaru
dorzecza Wisty osiggniecie celow srodowiskowych dla JCWPd nr 49 zostato okreslone jako
niezagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu Ocena ryzyka nieosiagniecia
JCWPd JCWPd ilosciowego chemicznego celéw srodowiskowych
49 PLGW200049 dobry dobry niezagrozona

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza
rzeki Wisty dla JCWPd nr 49 to: dobry stan chemiczny, dobry stan iloSciowy.

Presje determinujgce stan JCWPd nr 49 to zidentyfikowane presje znaczgce jak presja obszarowa
rozproszona zwigzana z rolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem oraz presje
chemiczne.

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj lesnej zabudowy letniskowej generuje
powstawanie $ciekdw komunalnych oraz odpaddéw. Z uwagi na przyjete w Planie rozwigzania
(uporzadkowana gospodarka sciekowa, unieszkodliwianie odpaddéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony s$rodowiska i gospodarki odpadami, zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych) nie
bedg one stanowi¢ zagrozenia dla osiggniecia celéw Srodowiskowych okreslonych dla JCWP o
nazwie Wkra od Mtawki do Sony i JCWPd nr 49.

Poprawa jakosci wod powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana miedzy innymi poprzez
dziatania:

zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody;

zakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szeroko$ci 50 m od linii brzegowej naturalnych
zbiornikéw wodnych;

prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej w systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej (minimalna
Srednica sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej 200 mm) z dopuszczeniem w przypadku braku moZzliwosci
przytagczenia do sieci kanalizacyjnej tymczasowego gromadzenia $ciekéw w szczelnych zbiornikach na Scieki
i okresowy wywoz na dostepng oczyszczalnie $ciekéw lub realizacji indywidualnych systeméw utylizacji
sciekow;

zakaz realizacji drenazu rozsgczajgcego;

uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.
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5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA
5.1. Polozenie obszaru objetego opracowaniem.
Obszar objety Planem potozony jest w pétnocno - wschodniej czesci gminy Joniec. Obejmuje teren o
tgcznej powierzchni okoto 30 ha usytuowany w obrebie geodezyjnym Krajeczyn.
Opis, analize i ocene istniejgcego stanu $rodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu

do stanu srodowiska przyrodniczego gminy Joniec.

5.2. Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.24.

Polozenie fizycznogeograficzne terenu.

Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski w uktadzie dziesietnym opracowanej przez J.
Kondrackiego obszar gminy Joniec potozony jest w obrebie dwdch mezoregionéw zaliczanych
do makroregionu Nizina Pétnocnomazowiecka (318.6), podprowingji Niziny Srodkowopolskie (318):
e poinocno-wschodnia czes¢ w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Ciechanowska (318.64),

e potudniowo-zachodnia cze$¢ w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Plonska (318.61).

Teren objety Planem potozony jest w obrebie mezoregionu Wysoczyzna Ciechanowska.

Rzezba terenu.

W granicach gminy wyréznia sie nastepujgce jednostki geomorfologiczne:

e wysoczyzna polodowcowa o mato urozmaiconej rzezbie terenu, wysokosci od 90,0 do
100,0 m n.p.m., spadkach terenu ponizej 5%; wystepujg tu wzgdrza morenowo - czotowe 0
niewielkich wysoko$ciach wzglednych od 2,0 do 5,0 m, a w czesci potudniowej do 10,0 m,

e rownina sandrowa, powstata w wyniku akumulacji rzeczno - lodowcowej, ciggnie sie
rownolegle do doliny rzeki Wkry; jest to ptaska, silnie zdenudowana powierzchnia o
wysokosci od 85,0 do 95,0 m n.p.m. z lokalnymi wyniesieniami od 2,0 do 5,0 m o
niesymetrycznych i stromych zboczach

e doliny rzeczne - wzdtuz koryta rzeki Wkry rozcigga sie dolina Wkry o szerokosci od okoto
0,8 km do okoto 1,5 km, na jej terenie wyrdznia sie wzajemnie na siebie zachodzace tarasy
akumulacji holocenskiej (okoto 80,0 - 87,0 m n.p.m.) i erozyjno - akumulacyjno -
plejstocenski (okoto 82,0 - 90,0 m n.p.m.); mniejsze doliny rzeczne wyksztatcity sie wokot
pozostatych ciekow: Naruszewki, Lisewki i Sony oraz licznych strumykéw bez nazw.

Teren objety Planem potozony jest w obszarze réwniny sandrowej, rzezba terenu nie jest

urozmaicona, roznice poziomow wynoszg okoto 1,1 m. Rzedne terenu ksztaltujg sie w

granicach od okoto 91,0 m n.p.m. do okoto 89,9 m n.p.m.

Budowa geologiczna.

Gmina Joniec potozona jest w obrebie Niecki Brzeznej. Najstarsze warstwy prekambryjskie
zalegajg na gtebokosci ponad 2000m. Sg to skaty krystaliczne, ktére pokrywajg osadami
trzeciorzedowe zalegajgce na gtebokosci okoto 100,0 - 130,0 m ponizej poziomu terenu i
przykryte utworami czwartorzedowymi o zmiennej migzszosci. Utwory czwartorzedowe
wyksztatcity sie w postaci glin zwatowych i piaskéw polodowcowych rozdzielonych utworami
piaszczystymi wodno - lodowcowymi oraz itami i pytami zastoiskowymi. Na obszarze gminy brak
ciggtosci poszczegolnych warstw.

Teren objety Planem budujg na powierzchni utwory czwartorzedowe plejstocenskie o
zréznicowanej migzszosci, sg to ity, mutki i piaski zastoiskowe (zachodnia czes$¢) oraz piaski i
zwiry wodnolodowcowe (wschodnia czesg).

Gleby.

Gleby na terenie gminy Joniec sg $redniej jakosci; wsrdd gruntdow ornych przewazajg gleby
brunatne wytugowane, na mniejszych powierzchniach pseudobielicowe, czarne ziemie i mady,
klasy bonitacyjnej lllb, IVa i IVb. Przewazajgca cze$¢ gminy charakteryzuje sie matg
odpornoscig gleb na degradacje, cze$¢ potudniowa Srednig.

Gleby brunatne wytugowane wytworzone zostaty z piaskdw luznych, stabo gliniastych i
gliniastych. Wystepujg gtéwnie na terach ptaskich lub lekko wyniesionych w potudniowej i
srodkowej czesci gminy; stanowig kompleksy gleb o klasie bonitac;ji Ill i IV.

Gleby pseudobielicowe wytworzone z glin i piaskéw naglinowych, wystepujg na niewielkich
terenach potudniowej czesci gminy; stanowig kompleksy gleb o klasie bonitacji IV.

Gleby czarne ziemie wytworzone z glin czesciowo spiaszczonych, wystepujg na terenach
ptaskich lub obnizonych, nawilgoconych, sgsiadujgcych z glebami brunatnymi, czesto w poblizu
uzytkéw zielonych; stanowig kompleksy gleb o klasie bonitaciji lllb i IVa.

Mady pfowe lub piaszczyste wystepujg na niewielkich powierzchniach doliny rzeki Wkry i
Naruszewki.

Analizowany obszar objety Planem stanowig gleby bielicowe wytworzone z piaskéw luznych.

11



Prognoza oddziatywania na srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

5.2.5.

Odpornos¢ gleb na degradacje jest mata.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Wody powierzchniowe

Gtéwnymi czynnikami decydujagcymi o warunkach wodnych sg rzezba terenu i budowa
geologiczna. Gmina Joniec nalezy do zlewni rzeki Wkry bedacej doptywem Narwi. Wody
powierzchniowe na terenie gminy reprezentowane sg takze przez: rzeke Naruszewke, Lisewke,
Sone oraz szereg bezimiennych ciekdw.

Wkra jest rzekg nieuregulowang, o charakterze typowo nizinnego cieku o niewielkim spadku
okoto 0,05%. W granicach gminy ptynie na odcinku okoto 10 km, szerokos¢ koryta waha sie w
granicach 30 - 50 m, na odcinkach gdzie tworzg sie kepy i fachy rozszerza sie do 70 m. Bieg
rzeki na tym odcinku jest urozmaicony przez liczne zakola o do$é¢ szybkim nur, bardzo
atrakcyjny krajobrazowo i przyrodniczo obszar.

Na terenie gminy wystepujg réwniez liczne zbiorniki wod stojgcych powstate po lokalnych
wyrobiskach glin i piaskow.

Obszar objety Planem lezy w obrebie zlewni rzeki Wkry, znajduje sie w obrebie jednolitej czesci
waod powierzchniowych JCWP o nazwie — Wkra od Mtawki do Sony.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa Europejski kod Powierzchnia Status Tvo JCWP Stan
jednolitej czesci wod JCWP zlewni JCWP JCWP yp JCWP
Wkra od Miawki do Sony | RW20001126879 | 478,87 km? | Naturalna | RzN - Rzeka |
Cczgsc wod nizinna

Ocena stanu jednolitych czesci wod rzek i zbiornikéw zaporowych w latach 2019-2024 na podstawie
monitoringu, wykazuje nastepujgcg klasyfikacje w 2024 r.:

Nazwa ocenianej JCWP: Wkra od Mtawki do Sony

Nazwa punktu pomiarowo-kontrolnego Wkra — Joniec - most

Kod JCWP RW20001126879

Klasa elementéw biologicznych 3(2022r.)
1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zty

Klasa elementow fizykochemicznych >2

Klasa elementow fizykochemicznych — specyficzne 1(2022 1)

zanieczyszczenia syntetyczne i niesyntetyczne

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, PSD-ponizej stanu dobrego

Klasa elementow hydromorfologicznych 1(2022r.)
1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry,

Klasa stanu chemicznego ponizej dobrego
Klasa stanu/potencijatl ekologicznego 3/umiarkowany

1—stan bardzo dobry, 2-stan dobry, 3-stan umiarkowany, 4-stan staby, 5-stan zly

Ocena stani JCWP zty stan wéd

Wody podziemne

Gmina Joniec potozona jest w granicach GZWP — Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
2151. Jest to zbiornik wéd porowych wystepujgcych w osadach trzeciorzedowych wyréznionych
jako Subniecka Warszawska - cze$¢ centralna. Srednia gteboko$é ujeé czerpigcych wode z tej
jednostki wynosi 160 m. Znaczna gtebokos¢ zbiornika decyduje o stosunkowo dobrej
izolacyjnosci wéd od powierzchni oraz sredniej i duzej ich waloryzacji (matej wrazliwo$¢ na
wptyw czynnikow antropogenicznych). Struktury hydrogeologiczne sg dobrze izolowane na
terenie wysoczyzny, natomiast w dolinie Wisty wody podziemne sg niskiej jakosci — Il klasa.
Gtéwny uzytkowy poziom wodonosny znajduje sie w utworach czwartorzedowych.
Charakteryzuje sie on dobrym stopniem izolacji od wplywu zanieczyszczen mogacych
przedostawac sie z powierzchni terenu. Poziom wodonosny jest dobrze izolowany, odporny na
skazenia antropogeniczne, stopierh zagrozenia wod podziemnych jest maty.

Czwartorzedowy poziom wodonosny odznacza sie znaczng zmiennoscig w rozprzestrzenieniu
poziomym i pionowym warstw wodonosnych oraz zmiennoscig wyksztatcenia litologicznego.
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5.2.6.

5.2.7.

Z woéd zalegajgcych w utworach poziomu czwartorzedowego korzysta sie na potrzeby
zbiorowego zaopatrzenia w wode mieszkancow gminy, dziatalnosci gospodarczej i rolniczej
oraz do celéw przeciwpozarowych. Na terenie gminy znajduje sie 1 ujecie wody, bedace
podstawg wodociggédw gminnych i stuzgce do zbiorowego zaopatrzenia ludnosci w wode:
Popielzyn - Zawady.

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 49.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa JCWPd Europejski kod Ocena stanu Ocena’ ryz'yka nigosiqgniecia
JCWPd iloSciowego chemicznego celow srodowiskowych
49 PLGW200049 dobry dobry niezagrozona

Wedtug danych Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie (monitoring

wod podziemnych w wojewodztwie mazowieckim) wody podziemne 2z utworéw

czwartorzedowych, w granicach JCWPd nr 49:

— w punkcie badawczym nr 435 (Ptonsk) klasyfikowane byty: w 2022 r. jako wody w Il klasie
jakosci (wody zadowalajgcej jakosci),

— w punkcie badawczym nr 1690 (Goscimin Wielki - gm. Nowe Miasto) klasyfikowane byty: w
2022 r. jako wody w Il klasie jakosci (wody dobrej jakosci).

Klimat.

Obszar gminy Joniec wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okofowicz i D.
Martyn potozony jest w Regionie Pétnocnomazowieckim i jest klimatem posrednim z wptywami
kontynentalnymi i stabym wptywem Battyku. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski
opracowanej przez Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren
potozony jest w VIII Dzielnicy Srodkowe;.

Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e $rednia roczna temperatura powietrza: 7,5 °C,

e Srednia roczna wilgotno$¢ wzgledna: 81%,

e okres wegetacji roslin: 210 dni,

e wysokosc¢ srednich rocznych opaddéw atmosferycznych: ok. 550 mm,

e Srednia predkos¢ wiatru w zaleznosci od pory roku: ok. 3,9 - 6,4 m/s.

Na obszarze gminy dominujg wiatry o kierunku zachodnim, stanowig one okoto 25% sumy
wszystkich wiatréw oraz poétnocno-zachodnim okoto 17%. Najmniej jest wiatrow o kierunku
potudniowym. Obszar gminy jest stosunkowo dobrze przewietrzany; najistotniejsze znaczenie
ma dolina WKkry jako naturalny korytarz wentylacyjny.

O warunkach klimatu lokalnego w duzej mierze decyduje rzezba terenu, szata roslinna, wody
powierzchniowe i podziemne.

Tereny wysoczyzny charakteryzujg tagodniejsze dobowe amplitudy temperatury, wzrost
wilgotnosci szczegdlnie po wystgpieniu opadoéw atmosferycznych, czestsze wystepowanie
Zjawiska rosy. Sg to tereny sprzyjajgce uprawom rolniczym i wskazane do zabudowy
mieszkaniowej.

Obszary dolin rzek (miedzy innymi Wkry), ciekéw i zagtebien zajmujg gtdéwnie trwate uzytki
zielone. Tereny te charakteryzujg sie niekorzystnymi warunkami klimatycznymi dla
budownictwa; powinny pozostaé w pierwotnym uzytkowaniu.

Klimat lokalny we wsi Krajeczyn ksztattujg tez rozproszone kompleksy lesne wptywajgce
modyfikujgco na warunki wilgotnosciowe i wietrzne, tagodzg site wiatru i wahania temperatury.
Poprawiajg klimat lokalny w zakresie opaddw, ewapotranspiracji, zmniejszenia przymrozkow.

Szata roslinna.

W gminie Joniec lasy zajmujg 23,2% powierzchni gminy i nalezg do Nadlesnictwa Ptonsk.
Dominujg siedliska lasu mieszanego i boru mieszanego.

W strukturze roslinnosci rzeczywistej na wiekszosci terenu objetego Planem wystepujg lasy -
bor mieszany swiezy odznaczajgcy sie matg réznorodnoscig typow zbiorowisk roslinnych.
Dominujgcym gatunkiem w drzewostanie jest sosna z udziatem brzozy, $wierku, debu. W
podszycie wystepujg jatowiec, kruszyna, jarzgb, w runie leSnym wystepuje boréwka czarna,
korzenidwka pospolita, mgcznica lekarska.

Lasy Plonskie skrywajg niewiele rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny. Ogdlnie na
terenie Nadlesnictwa odnotowano 39 gatunkéw roslin podlegajacych ochronie. Wsréd nich
wyrdzniaja sie kruszczyk szerokolistny, wawrzynek wilczetyko, szmaciak gatezisty, brodaczka

13



Prognoza oddziatywania na srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

5.2.8.

5.2.9.

kepkowa. Lasy charakteryzujg sie korzystnym mikroklimatem i znaczng odpornoscig na
antropopresje oraz walorami krajobrazowymi.

W obszarze objetym Planem mogg wystepowac (szczegdlnie w poétnocnej czesci) niewielkie
platy siedlisk i gatunkéw wymienionych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13
kwietnia 2010r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem
zainteresowania Wspodlnoty, a takze kryteriéw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania
lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz.1713); jednak
ich wielkos¢ nie kwalifikuje ich do objecia ochrong. Na terenie objetym Planem nie wystepujg
rosliny wymagajgce szczegodlnej ochrony.

Na terenie objetym Planem istniejgca roslinnos¢ lesna jest juz czesciowo, nieznacznie
zmodyfikowana przez uzytkownikéw. Teren jest podzielony na dziatki budowlane. Na znacznej
ich czesci zrealizowana zostata juz zabudowa letniskowa. Zieleh zwigzang z terenami
zabudowanymi w wiekszosci stanowig istniejgce lasy. Z uwagi na ledny charakter dziatek,
potozenie zabudowy wsréd lasu, zakres typowej zieleni urzgdzonej charakterystycznej dla
terendw z zabudowg jest niewielki, stanowig jg na niektérych dziatkach, pojedyncze
egzemplarze roslin ozdobnych.

Fauna.

Lasy sg istotnym czynnikiem dla bogactwa gatunkowego roslin i zwierzat. W Lasach Ptonskich
wystepuje niewiele rzadkich i chronionych gatunkéw flory i fauny. Ogdlnie na terenie
Nadlesnictwa odnotowano 78 gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie. Wsréd nich
wyrézniajg sie traszka grzebieniasta, kumak nizinny, bébr europejski, bocian czarny.

Ze wzgledu na postepujgcag zabudowe faune terenu objetego Planem stanowig gatunki, ktére
dostosowaly sie do antropogenicznego ukfadu biocenotycznego - jest to pospolita fauna Nizu
Polskiego. Wystepuje petny zestaw pospolitych ptakéw i owadéw dominujacych w lasach i
zadrzewieniach. Ze wzgledu na wielkos¢ obszaru las w Krajeczynie stanowi biotop zajmowany
przez gatunki ptakéw preferujgce brzegowg strefe lasu. Najbardziej zr6znicowanym elementem
fauny sg owady i inne bezkregowce, wsréd nich liczne motyle dzienne: paz krélowej, paz
zaglarek, rusaflki, sSrodlesne tgki zasiedlajg krasniki i ISniaki, w lasach sosnowych spotka¢ mozna
gatunki: tgkowiec trawnik, przestrojnik jurtina. Do najliczniejszych gatunkéw ptazéw nalezg zaby
zielne i ropuchy. W lasach spotka¢ mozna padalca zwyczajnego. Nierozerwalnie z terenami
leSnymi zwigzane jest bogactwo wystepowania dzikiej zwierzyny i roznych gatunkéw ptakow,
ktére stanowig istotny element przyrodotwérczy danego obszaru. Wielowarstwowa struktura
laséw daje mozliwos¢ réznego rodzaju zerowania. Na ziemi i w runie leSnym wystepuje: drozd,
kos, rudzik, skowronek, dzigciot zielony; z podszytem zwigzane sg: piegza, cierniéwka, na
krzewach i w dolnych czesciach koron drzew spotka¢é mozna sikorke bogatke, pokrzewki,
muchotéwki, Swistunki, a w koronach drzew sikory, mysikroliki i wilgi. Wsréd ssakow sg to
sarny, dziki, zajgce, z drapieznikow spotyka sie lisa, borsuka, kune. Wazng grupe stanowig
ssaki owadozerne jez, kret, ryjowka. Najliczniej reprezentowane sg  gryzonie: mysz polna,
polnik zwyczajny i bury.

Najbardziej liczna jest awifauna, ale sg to gatunki pospolite zalatujgce i gniazdujgce. W lasach
mozna spotkaé myszotowa zwyczajnego, pustutke, sowe uszata, czaple siwa, Zerujg: drozd
Spiewak, paszkot, kos, rudzik, skowronek, $Swiergotek, dzieciot, sikorka, pokrzewka,
muchotéwka. Bogata jest rowniez awifauna ptakéw sysnatropijnych: dyméwka, oknéwka, jerzyk,
dzierlatka, gotgb, wrdbel, mazurek, bocian biaty, puszczyk, kawka, sroka. Na granicy rolno-
lesnej wystepujg kuropatwy i bazanty.

Na terenie objetym Planem nie wystepujg zwierzeta wymagajgce szczegdlnej ochrony.
Wystepujgce zbiorowiska faunistyczne nie spetniajg kryteriow kwalifikujgcych do uznania za
majgce znaczenie dla Wspdlnoty.

Ztoza surowcoéw mineralnych.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10. Zanieczyszczenia powietrza.

Wedtug Raportu za rok 2024 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
Joniec, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SOy NOgy, CO, CeHs, Pb, As, Cd, Ni, O3, PM10, PM2.5 zalicza sie do klasy A,

e BJ/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e S0y NOy, O3 zalicza sie do klasy A.
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Na podstawie oceny jakosci powietrza oraz klasyfikacji stref wojewddztwa mazowieckiego za
rok 2024 wedtug kryterium ochrony zdrowia ludzi w strefie mazowieckiej nie stwierdzono
przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla ocenianych pod tym katem zanieczyszczen.
Stwierdzono przekroczenie poziomu docelowego w zakresie benzo(a)piren w pyle
zawieszonym PM10 oraz przekroczenie poziomu celu diugoterminowego dla ozonu pod katem
ochrony zdrowia ludzi.

W obszarze Planu na stan powietrza duzy wptyw majg kompleksy lesne, sg to tereny o
wzbogaconym sktadzie powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne podnoszgce walory bioklimatu.
Zwarte obszary leSne majg tez swoj udziat w pochtanianiu dwutlenku wegla.

W ostatnim dziesiecioleciu mozna zauwazy¢ stopniowg poprawe jakosci powietrza zwlaszcza
w odniesieniu do zanieczyszczen pytowych. Poprawa jakosci powietrza w roku 2024 jest
wypadkowg dziatann na rzecz ochrony powietrza wynikajgcych m.in. z realizacji programu
ochrony powietrza dla wojewd6dztwa mazowieckiego i uchwaty antysmogowej oraz bardzo
korzystnych warunkéw meteorologicznych. Cieplejsze, w poréwnaniu do wielolecia, miesigce
zimowe skutkowaty mniejszymi emisjami zanieczyszczen do powietrza, zwlaszcza z
indywidualnych zrodet grzewczych. Jednocze$nie, wystgpienie w miesigcach zimowych
(styczniu i lutym) opaddéw przewyzszajgcych normy wieloletnie oraz czestsze wystepowanie
okresow wietrznych, skutkowato nizszymi niz w latach wczesniejszych stezeniami
zanieczyszczeh. Dziatania w zakresie poprawy jakosci powietrza w wojewddztwie
mazowieckim sg realizowane w oparciu o programy ochrony powietrza. Obecnie na terenie
wojewddztwa m.in. obowigzuija:

e uchwata nr 204/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie programu ochrony powietrza dla stref w wojewddztwie mazowieckim, w ktorych
zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu,

e uchwafa nr 134/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 11 lipca 2023 r. w sprawie
programu ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat przekroczony poziom
dopuszczalny dwutlenku siarki w powietrzu.

Programy te sg dokumentami, ktére wskazujg istotne przyczyny wystgpienia przekroczeh norm
jakosci powietrza oraz okres$lajg dziatania, ktérych wdrozenie ma na celu poprawe jakosci
powietrza.

Proces urbanizacji wérdd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu emisji
hatasu do srodowiska. Najbardziej dokuczliwym zrédtem hatasu jest transport i komunikacja
drogowa stanowigca okoto 80% hatasow. Klimat akustyczny jest niekorzystny dla ludzi
zamieszkujgcych tereny potozone w bezposdrednim sagsiedztwie tras komunikacyjnych. Hatas
ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drég. W bezposrednim sgsiedztwie
drég ze zwiekszonym ruchem komunikacyjnym wystepujg przewyzszenia wartosci $rednich
rocznych stezen NO, i benzenu nad wartosciami tta.

Na terenie gminy zrédtem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego i nadzwyczajnych
zagrozen srodowiska (przew6z materiatéw niebezpiecznych) jest ruch na drodze wojewddzkiej
Nr 571 relacji Naruszewo - Nasielsk - Puttusk znajdujacej sie w potudniowej cze$¢ gminy.

Na terenie gminy Joniec nie jest prowadzony monitoring poziomu hatasu komunikacyjnego.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.

5.3.1. Walory srodowiska kulturowego
W obszarze gminy Joniec wystepujg liczne obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw,
gminnej ewidencji zabytkdéw, objete ochrong konserwatorskg. Sg to miedzy innymi: uktady
ruralistyczne (J6zefowo, Joniec, Krélewo, Stara Wrona), zespoty folwarczne (Omieciny,
Proboszczewice, Krajeczyn), dwoér (Popielzyn Zawady), parki krajobrazowe, zespoty koscielne,
cmentarze oraz stanowiska archeologiczne.
W obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty podlegajgce ochronie konserwatorskie;.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Gtéwnym walorem przyrodniczym i krajobrazowym gminy jest dolina rzeki Wkry. Struktura
krajobrazu to mozaika agrocenoz drobnoprzestrzennych, trwatych uzytkdw zielonych i
kompleksow lesnych. Walory krajobrazowe zintegrowane z walorami kulturowymi posiadajg tez
parki krajobrazowe ze starym drzewostanem, szczegdlnie w Popielzynie Zawadach,
Omiecinach i Proboszczewicach.
Na analizowanym terenie walory krajobrazowe tworzg tereny lesne. Na czesci obszaru objetego
Planem wystepuje krajobraz antropogeniczny, zwigzany z istniejgcg zabudowg letniskows.
Zgodnie z uchwatg Nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa z dnia 26.03.2024r. w/s audytu
krajobrazowego, obszar objety planem znajduje sie w granicach krajobrazu o typie krajobrazu:

e 3. lesny, podtyp z przewagg siedlisk borowych (kod 14-318.64-146), rzezba — krajobrazy

faliste.
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5.4. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.
Na terenie gminy Joniec wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:
e obszary chronionego krajobrazu:
Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu
Obszar o catkowitej powierzchni 99514,43 ha obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong
funkcjg korytarzy ekologicznych.
Obszary objety Planem pofozony jest w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

Krysko - Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu
Obszar o catkowitej powierzchni 9314,15 ha, obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajgcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem lub petniong funkcjg
korytarzy ekologicznych.

Obszary objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 2 km na wschéd od Krysko -
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

e pomniki przyrody

Na terenie gminy Joniec wystepuje 1 pomnik przyrody - gtaz narzutowy; znajduje sie on w

miejscowosci Nowa Wrona.

Obszar objetym Planem pofozony jest na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu podlegajagcego ochronie na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

5.5. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne to obszary umozliwiajgce przemieszczanie sie roslin i zwierzat pomiedzy

siedliskami. Wyznaczane sg i chronione dla zachowania funkcjonalnej tacznosci w warunkach

powszechnej obecnie fragmentacji Srodowiska, ich utrzymanie i wtasciwe zagospodarowanie ma
istotne znaczenie dla ochrony siedlisk i gatunkéw.

Gtéwne cele wyznaczania i ochrony korytarzy to:

— przeciwdziatanie izolacji obszaréw przyrodniczo cennych i zapewnienie funkcjonalnych
potgczen miedzy poszczegdinymi regionami kraju,

— zapewnienie mozliwoéci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin i zwierzat,

— ochrona i odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,

— stworzenie spdjnej sieci obszaréw chronionych, ktére zapewnig optymalne warunki do zycia
mozliwie duzej liczbie gatunkéw.

Podstawowym zagrozeniem dla prawidtowego funkcjonowania korytarzy ekologicznych jest

antropogeniczne przeksztatcanie przestrzeni przyrodniczej. Rozwdj urbanizacji negatywnie

wptywa na obszary przyrodnicze, powodujgc ich fragmentacje i zmiany we wszystkich
komponentach i co za tym idzie modyfikacje i zmiany siedlisk. Zagrozeniami dla trwatosci
powigzan przyrodniczych i ciggtosci korytarzy ekologicznych sg miedzy innymi:

— niska lesistos¢ i brak ciggtosci obszaréw lesnych,

— zmiany przeznaczenia trwatych uzytkdw zielonych na grunty orne, intensyfikacja rolniczego
uzytkowania i rekreacyjnego wykorzystania oraz ich zalesianie,

— ekstremalne zjawiska naturalne: gwattowne powodzie i pozary, ktére mogg catkowicie zmieni¢
warunki siedliskowe i niszczgc ekosystemy wodne i lgdowe,

— rozlegte obszary upraw rolnych,

— wzrost natezenie ruchu samochodowego, budowa i rozbudowa sieci drég, w tym drég
ekspresowych i autostrad wymagajgcych budowy ogrodzeh bedgcych catkowitg barierg dla
przemieszczania sie duzych zwierzat.

Pojawienie sie barier ekologicznych moze prowadzi¢ do negatywnych skutkéw przyrodniczych,

takich jak izolacja populacji zwierzat oraz ich obszaréow siedliskowych, ograniczenie i

zahamowanie migracji i wedrowek oraz kolonizacji nowych siedlisk, zamieranie lokalnych

populacji i w efekcie obnizenie bior6znorodnosci obszaréw siedliskowych oddzielonych barierami
ekologicznymi.

Korytarze ekologiczne podlegajg szczegdlnej ochronie w ramach sieci obszaréw chronionych

wyznaczanych i zarzadzanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczgcymi ochrony

przyrody.

Teren objety Planem potoZzony jest w granicach pdtnocno — centralnego korytarza ekologicznego

wyznaczonego dla migracji duzych zwierzat Dolina Wkry KPnC-6 oraz Puszcza Biata KPnC-1.
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5.6. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych
Teren objety Planem nie jest potozony w granicach terenéw objetych zagrozeniem powodziowym
oraz obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo osuwania si¢ mas ziemnych.

5.7.Stan sSrodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko.
Do wystepujgcych w granicach terenu objetego Planem i w sgsiedztwie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, mozna zaliczyc:
— istniejacg infrastruktura techniczng i komunikacyjna.
Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego. Ustalono tez ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektow i
urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu. Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosSci
Srodowiska sg dotrzymywane.

5.8.Istniejace problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobéw $rodowiska w odniesieniu do analizowanego

obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e duze walory przyrodniczo - krajobrazowe obszaru z uwagi na potozenie w Nadwkrzanskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu i w kompleksie lesnym,

. gleby o niskich walorach agroekologicznych klasy V i VI i matej odpornos¢ na degradacije,

e korzystne warunki gruntowo-wodne do zabudowy oraz korzystne warunkach klimatu
lokalnego i higieny atmosfery (stezenia srednioroczne zanieczyszczen ksztaltujg sie ponizej
wartosci dopuszczalnych),

e utrzymanie istniejgcego charakteru krajobrazu (lasy, kepy zadrzewien i zakrzewien),

e nieuporzadkowana gospodarka $ciekowa stanowigca zagrozenie dla czystosci wdd
powierzchniowych i gruntowych,

e podatnos¢ na techniczno - rolniczg degradacje struktury ekologicznej,

e presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju funkcji zabudowy letniskowej z uwagi na potozenie
terenu w bliskim sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej.

6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowa¢ pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Penetracja turystyczna i presja zabudowy moze
sie nasila¢, bedzie nastepowato uzytkowanie zasobdéw lesnych niezgodnie z celem okreslonym w
przepisach dot. obszaréw chronionego krajobrazu w zakresie czynnej ochrony ekosysteméw lesnych.
Analizowany teren funkcjonuje na obrzezach jednostki strukturalnej wsi Krajeczyn, usytuowanej w
bliskim sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej z silng presjg rozwoju zabudowy letniskowej. Brak
realizacji Planu moze spowodowac, ze proces postepujgcego zagospodarowania odbywacé sie bedzie
w sposob chaotyczny, czesto na zasadach samowoli (ze wzgledu na zaistniate podziaty geodezyjne,
poszczegolne dziatki posiadajg swoich wiascicieli, czesto nie respektujgcych prawa), ze szkoda dla
tadu przestrzennego i stanu $rodowiska oraz z zachwianiem zasad zréwnowazonego rozwoju. Mogag
nie zosta¢ wprowadzone odpowiednie i skuteczne rozwigzania zabezpieczajgce srodowisko, ktére
bedg chroni¢ je przed negatywnym oddziatywaniem pojawiajgcych sie zmian; zbyt duza intensywnos¢
zagospodarowania zagraza utrzymaniu wzglednej rownowagi ekologicznej systemoéw przyrodniczych.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO
Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania w zakresie rozwoju lesnej zabudowy
letniskowej nawigzujg do istniejgcego na analizowanym obszarze i w sgsiedztwie zagospodarowania
oraz stanowig kontynuacje proceséw inwestycyjnych zachodzgcych w miejscowosci Krajeczyn.
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 30 ha, podzielony na dziatki budowlane. Na znacznej
czesci dziatek zrealizowana zostata juz zabudowa letniskowa. Tereny realizacji nowej zabudowy
letniskowej obejmujg jedynie obszar o powierzchni okoto 8ha.
Dla cze$ci terenu objetego Planem o powierzchni okoto 4,4 ha okreslono przeznaczenie jako teren
laséw ZL oraz teren zieleni naturalnej Z (bez mozliwo$ci realizacji zabudowy kubaturowej).
Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu wprowadza zmiany w jego istniejgcym
zagospodarowaniu. Rozwdj przewidzianej Planem funkcji wpisuje sie w okreslong w Studium
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uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec polityke przestrzenng dla
tego obszaru.

7.1. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na srodowisko i
zabytki.
Przewidywane przeksztalcenia $rodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywow:

e Wptyw ustalen Planu na ré6znorodnos¢ biologicznag
Teren objety Planem to obszar lesny, w znacznej czesci juz zainwestowany zabudowag
letniskowg z towarzyszacg jej infrastrukturg zrealizowang na gruntach lesnych. Czes¢
niezabudowang tworzg gtéwnie uzytki lesne LsV, LsVI.
Zgodnie z ustaleniami Planu istniejgce uktady zieleni wysokiej, w tym drzewostany lesne
podlegajg ochronie i maksymalnemu zachowaniu oraz zagospodarowaniu na cele zieleni
towarzyszacej zabudowie. Plan wprowadza rowniez obowigzek ksztaltowania powierzchni
biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej (minimum 80%) w  oparciu o istniejgce
ekosystemy lesne i naturalng roslinnos¢ lesna, z obowigzkiem zachowania naturalnego
charakteru lesnego, w tym rodzimego skifadu gatunkowego drzew i krzewdéw. Ustalono takze
zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych gatunkéw obcych
stwarzajgcych zagrozenie dla sSrodowiska oraz gatunkéw niezgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi oraz zachowanie i ochrone naturalnych zbiornikéw wodnych
wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej. W zwigzku z tym na powierzchniach biologicznych
towarzyszacych zabudowie nie pojawig sie trawniki, zielen ozdobna i gatunki obce; pozostanie w
stanie naturalnym istniejgce runo lesne, podszyt i drzewostan.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krétkotrwate i chwilowe negatywne skutki wystepujgce w
trakcie procesu inwestycyjnego zwigzanego z budowg (miejscowe usuniecie wierzchniej warstwy
gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dlugoterminowej spowoduje utrzymanie
drzewostanéw lesnych z uwagi na okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na
poziomie 80% powierzchni dziatki budowlanej z obowigzkiem zagospodarowania jej w oparciu o
istniejgce ekosystemy lesne. Ochrona istniejacych drzewostanéw lesnych, zachowanie
naturalnego charakteru lesnego, zakaz wprowadzania gatunkéw obcych i inwazyjnych oraz
wprowadzenie sktadéw gatunkowych drzewostanéw zblizonych do naturalnego, ograniczy
rozprzestrzenianie sie gatunkéw synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemoéw. Na
terenach objetych analizg ustala sie rowniez zachowanie srédlesSnych mokradet, naturalnych
zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roS$linnosci okalajgcej oraz zakaz realizacji ogrodzeh
petnych oraz na podmuréwce ciggtej, z zaleceniem stosowania ogrodzen azurowych o prze$wicie
miedzy gruntem a dolng krawedzig ogrodzenia wynoszacym minimum 20 cm dla umozliwienie
migracji drobnych zwierzat. Istotne znaczenie dla zachowania réznorodnosci biologicznej ma
utrzymanie $rddlesnych zbiornikéw wodnych dlatego na przedmiotowym obszarze zostat
zachowany teren z zagtebieniem bezodptywowym jako teren zieleni naturalnej.
Zachowana zostaje réwniez czes¢ terendw lesnych jako teren laséw (okoto 4,4 ha) z ustalonym
zakazem zabudowy kubaturowej i wprowadzania innych funkcji, zakazem niszczenia i
uszkadzania szaty roslinnej (maksymalne zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych i nadwodnych), obowigzkiem realizowania czynnej ochrony ekosystemow lesnych,
obowigzkiem utrzymania istniejacych rowéw i ciekéw i zagospodarowania terenu zielenig nisk3 i
wysoka z wprowadzeniem gatunkéw rodzimych.
W wyniku zabudowy nastgpi niewielki spadek lesisto$ci, co w sposdb nieznaczny wptynie na
zgrupowania owadow i ptakéw, szczegodlnie ptakéow legowych. Nie wystgpi réwniez nadmierna
emisja CO, ze zrodet grzewczych, ktéra mogtaby wptywac na znieksztatcenie sktadu mineralnego
i organicznego roslin spowodowane zmniejszeniem mozliwosci asymilacji dwutlenku wegla, z
uwagi na sezonowy charakter uzytkowania zabudowy (gtéwnie poza sezonem grzewczym).
Pozwoli to na utrzymanie ciggtosci ekosystemow i zachowanie zréznicowania fauny i flory na
istniejgcym poziomie. Ciggtos¢ ekosystemu zostanie zachowana a funkcja lesna zostanie jedynie
"uzupetniona" o funkcje rekreacyjng a nie nig zastgpiona.

o Wplyw ustalen Planu na ludzi
Zainwestowanie terendw objetych Planem wigze sie z rozwojem ukfadu komunikacyjnego
polegajgcym gtéwnie na budowie drég dojazdowych i wewnetrznych a tym samym nieznacznym
wzrostem natezenia ruchu i co za tym idzie wzrostem zanieczyszczeh i hatasu. Moze to
powodowaé niewielkg zmiane warunkéw aerosanitarnych. Planowane zagospodarowanie nie
wptynie na pogorszenie klimatu akustycznego — ruch drogowy ograniczony jest do ruchu
lokalnego.
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Korzystne oddziatywanie na zdrowie ludzi to miedzy innymi wysokie standardy Srodowiska
(mikroklimat, walory estetyczne, krajobraz), mozliwos¢ wypoczynku wsréd zieleni i laséw. Lasy te
petnig funkcje spoteczno - kulturowe (standard wypoczynku i rekreacji, spedzania wolnego czasu,
zaspokojenie potrzeb duchowych, wptyw estetyczny). Estetyka otoczenia miejsca w ktérym
spedza sie czas ma istotne i wielowymiarowe oddziatywanie na psychike cziowieka; wptywa na
jakos¢ zycia i dobrostan psychiczny cziowieka. Estetyczne otoczenie korzystnie i kojgco
oddziatuje na uktad nerwowy — poprawia nastrdj i samopoczucie, redukuje stres, sprzyja
opanowaniu choréb, zmeczenia fizycznego i psychicznego organizmu.

Wypoczynkowe funkcje lasu stwarzajg warunki do odnowy sit fizycznych i psychicznych
cziowieka; sg wspaniatym elementem budujgcym estetyczne walory otoczenia potrzebne
cztowiekowi do pracy i odpoczynku.

W przypadku osiedla w Krajeczynie lasy moga tworzyé, w powigzaniu z obiektami
architektonicznymi, przestrzenne kompozycje, harmonijng przestrzern o wysokich walorach
estetycznych i przywracajgca réwnowage psychiczng i emocjonalnag.

Stuzy powyzszemu ustalone w Planie maksymalne zachowanie i ochrona istniejgcych
drzewostanow lesnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie oraz
utrzymanie trwatosci ekosystemow lesnych, zachowanie $rodlesnych mokradet, zachowanie i
ochrona naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z pasmem ros$linnosci okalajgce;j.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na czesci terenu objetego Planem, ktéra jest przewidziana do realizacji nowej zabudowy
letniskowej (powierzchnia okoto 8ha) istniejgca roslinnos¢ lesna w niewielkiej czesci
(maksymalnie 20%) zostanie usunieta lub zmniejszeniu ulegnie zwarcie drzewostanéw. Pozostata
czes$¢ zostanie zachowana w stanie naturalnym, nienaruszonym w formie istniejgcych
ekosystemow lesnych jako zielen towarzyszgca zabudowie. Z uwagi na obowigzek zachowania
naturalnego charakteru lesnego i rodzimego sktadu gatunkowego drzew i krzewdw, nie ulegnie
zmianie skfad drzewostandw, podszytu i runa lesnego. Utrzymane zostang istniejgce ukfady
zieleni wysokiej, w tym drzewostany lesne, zieleh srédpolna i nadwodna, co w sposob korzystny
wptynie na zachowanie istniejgcej i tworzenie sie nowej szaty roslinne;.

Ponadto zachowane zostang srédleSne mokradta oraz utrzymana zostanie trwatos¢ ekosystemow
leSnych. Cze$¢ terendw (okoto 4,4 ha) okreSlona w ramach ZL jako tereny laséw bez prawa
zabudowy i wprowadzania innych funkcji oraz teren zieleni naturalnej bedzie petnita nadal te
same funkcje.

Lasy i tereny zieleni naturalnej potozone w zasiegu rekreacji pobytowej i penetracji turystycznej
narazone sg na zadeptywanie, zasmiecanie, pozary, powinny by¢ urzgdzone w sposéb zblizony
do parkow lesnych (sie¢ Sciezek, szlakéw, pdl widokowych i wypoczynkowych).

W wyniku niskiej emisji moze ulec znieksztatceniu mineralny i organiczny sktad ro$lin, ale
koniecznos¢ stosowania ekologicznych zrddet ciepta, wynikajgca takze z przepiséw odrebnych
oraz sezonowy charakter uzytkowania, ograniczy znaczgco wptyw zanieczyszczen na rosliny.
Presja rekreacyjna naruszy w jakim$ stopniu réwnowage biocenotyczng, ale ze wzgledu na
okresowe uzytkowanie i duze dziatki nie powinna by¢ znaczaca.

Powyzsze ustalenia majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania $rodowiska.
Zachowanie na dziatkach letniskowych znaczacej powierzchni istniejgcych ekosystemoéw lesnych
jako zielni towarzyszacej zabudowie utrzyma funkcje ekologiczne w obszarze zabudowanym.
Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia
funkcje przyrodniczych m.in. przez:

modyfikowanie warunkdow klimatycznych srodowiska,

ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

wpltyw na stosunki wodne w glebie,

filtrujgcg role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolnosé zatrzymywania
zanieczyszczen).

Wplyw ustalen Planu na faune

Realizacja zapisow Planu moze spowodowaé zakidcenia bytowania i migracji zwierzat
spowodowane grodzeniem terenu. Lasy i zadrzewienia wplywajg na liczbe gatunkow i
zageszczenie ptakéw; wylesienie powoduje ich zmniejszenie, w wiekszym stopniu ptakéw
legowych. Z kolei duzy udziat gatunkow iglastych (dominacja sosny) wptywa na bogactwo
gatunkow ptakéw legowych. Z uwagi na zachowanie zdecydowanej wiekszo$ci terenow lesSnych w
naturalnym stanie oddziatywanie to nie bedzie znaczace.

Rozwdj zabudowy letniskowej utatwi rozprzestrzenianie sie gatunkow synantropijnych i wnikanie
ich do otaczajgcych ekosystemow.
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W celu zminimalizowania negatywnego wptywu realizacji Planu oraz z uwagi na potozenie terenu
w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wprowadzono zapis ,zakaz
realizacji ogrodzen petnych oraz na podmurdwce ciggfej; stosowanie ogrodzen azurowych o
przeswicie miedzy gruntem a dolng krawedzig ogrodzenia wynoszgcym minimum 20 cm” a takze
ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki budowlanej w oparciu o istniejgce
ekosystemy lesne i naturalng ro$linnos¢ lesng, z zachowaniem naturalnego charakteru lesnego,
w tym rodzimego skifadu gatunkowego drzew i krzewow. Ustalone zasady zagospodarowania
(miedzy innymi utrzymanie trwatosci ekosystemow lesnych) zabezpieczajg zachowanie i
mozliwos$¢ przemieszczania sie gatunkéw oraz migracji drobnej i Sredniej fauny.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, réznice pozioméw wynoszg okoto
1,1 m. Rzedne terenu ksztattujg sie w granicach od okoto 91,0 m n.p.m. do okoto 89,9 m n.p.m.
Przeksztatcenia wynikajace z prac ziemnych - wykopy pod fundamenty oraz infrastrukture
techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie naruszajgc
trwale hipsometrii terenu.

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu min. zakaz prowadzenia prac mogacych trwale znieksztatcac
rzezbe terenu, obowigzek przywrocenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie, sprzyja
zachowaniu naturalnego uksztattowania powierzchni terenu i ograniczy negatywny wptyw
realizacji Planu na jego uksztattowanie.

Nie przewiduje sie deformaciji rzezby terenu prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu
i funkcjonowania srodowiska.

Wplyw ustalen Planu na gleby

Na terenie objetym Planem wystepujg gleby niskiej jakosci w klasie bonitacyjnej V i VI oraz
nieuzytki N. Grunty lesne, w wiekszosci w klasie LsVI podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia
3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz.82) i uzyskaty zgode
na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne.

Na skutek realizacji zapisow Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosystemoéw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-roslinna
w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Znaczgca czes¢ gleb zostanie utrzymana oraz odbudowana ze wzgledu na koniecznosc¢
zachowania powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 80% powierzchni terenu dziatki
budowlanej. Pozostawienie na tym terenie istniejgcych drzewostanéw lesnych, naturalnej
roslinnoéci lesnej i rodzimego sktadu gatunkowego drzew i krzewdw jako zieleni towarzyszgcej
zabudowie spowodowac¢ moze, a w wrecz wymusi miejscowe utrzymanie wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

W celu ochrony wdéd podziemnych, w Planie wprowadzono zapisy dotyczgce obowigzku
prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o zbiorczg kanalizacje sanitarng a
w przypadku jej braku z dopuszczeniem realizacji szczelnych zbiornikdw na $cieki lub
indywidualnych systemoéw utylizacji sciekdéw. Z uwagi na konieczno$¢ ochrony i zachowania
maksymalnej powierzchni ekosystemoéw lesnych wprowadzono zakaz realizacji drenazu
rozsgczajgcego, co ograniczy wplyw na ewentualne zanieczyszczenie wod.

Dla ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono takze nakaz odprowadzenia wéd
opadowych z powierzchni utwardzonych, paséw ulicznych na terenach zabudowanych poprzez
powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia Sciekowe, rowy przydrozne) z zachowaniem
wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony $rodowiska i maksymalne
zagospodarowanie wéd opadowych w granicach dziatek budowlanych. Ponadto zapisy Planu
wprowadzajg zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych, jesli
zmiany te nie stuzg ochronie przyrody.

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa ochroni wody przed zanieczyszczeniem oraz w znacznym
stopniu ograniczy zagrozenie negatywnego oddziatywania na stan wéd. Dla zachowania bilansu
wodnego ustalono takze na drogach wewnetrznych (KDW) o matym i lokalnym natezeniu ruchu
(ograniczonym do uzytkownikéw dziatek z wjazdem z tych drdg) zastosowanie nawierzchni z
materiatéw naturalnych wodoprzepuszczalnych (np. zwir, piasek, kruszywo).

Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wod opadowych (sptywy z jezdni i
terenow utwardzonych).

Zachowanie znaczgcej czesci powierzchni leSnych ma korzystny wptyw na gospodarke wodng —
stan czystosci wéd w zlewniach z udziatem laséw jest znacznie lepszy niz na terenach
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pozbawionych roslinnosci poétnaturalnej. Powierzchnie lesne utrzymujg retencje wodng, spadek
lesisto$ci zmniejsza zdolnosci retencyjne terenu, jednak ze wzgledu na niewielkie zmniejszenie
terendw le$nych (maksymalnie 20% powierzchni dziatki na obszarze przeznaczonym do rozwoju
le$nej zabudowy letniskowej) nie bedzie to wplyw znaczacy.

o Wplyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustaleh planu na warunki klimatyczne.
Na modyfikacje klimatu na terenach zabudowanych wptywaja:

e zmiana charakterystyki termicznej podtoza,

e obnizenie wielkosci parowania powierzchni biologicznie czynnych,

e emisja ciepta antropogenicznego (ciepto uwalniane do atmosfery w procesie spalania),

e Zzanieczyszczenie gazowe i pytowe atmosfery.
W  wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystapi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza, mogg tez ulec zmianie warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.
Utrzymaniu lokalnego mikroklimatu sprzyja¢ bedzie zachowanie terenu o powierzchni okoto 4,4ha
w dotychczasowym uzytkowaniu jako lasu bez prawa wprowadzania innych funkcji i zabudowy
kubaturowej oraz ochrona trwatosci ekosystemow lesnych na terenach przeznaczonych do
zabudowy poprzez minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej na dzialce. Takze ustalona
ochrona i utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych i nadwodnych,
srodlesnych mokradet oraz naturalnych zbiornikébw wodnych wraz z pasmem roslinnosci
okalajgcej zabezpiecza mikroklimat. Lasy i zielen naturalna majg korzystny, tagodzacy wptyw na
warunki klimatyczne, miedzy innymi w zakresie regulacji temperatury (obnizanie w upaty),
zwiekszenia wilgotno$ci powietrza, ochrony przed wiatrem, zatrzymywania zanieczyszczen i
zapewnienia wyzszej jakosci powietrza. Sg to tereny o wzbogaconym skfadzie powietrza w tlen,
ozon, olejki eteryczne podnoszace walory bioklimatu.

v' Odpornosé¢ ustalen Planu na zmiany klimatu

Gtéwne tendencje zmian klimatu w Polsce to:

— wzrost temperatury powietrza (ze znaczgcym wzrostem od 1989 r.) co skutkuje
zwiekszeniem ustonecznienia powierzchni ziemi oraz nasileniem wystepowania zjawisk
ekstremalnych jak fale upatéw,

— zmiana struktury opadéw - obserwuje sie w okresie letnim zanikanie opaddéw ciggtych i
matych, opady sg bardziej gwattowne i krotkotrwate z wydtuzajgcymi sie okresami suszy.
Przyrost czestosci i wydiuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej wptywa na
postepujacy deficyt wdd powierzchniowych i podziemnych do celéw komunalnych.

— intensyfikacja wystepowania gwattownych zjawisk pogodowych jak susze, wiatry
huraganowe, trgby powietrzne oraz grad.

Teren objety Planem to obszar funkcjonujgcy w ramach rozwijajgcej sie struktury jednostki

osadniczej wsi Krajeczyn oraz terendéw lesnych, w ramach tych systemoéw ksztattuje sie jego

odpornosé na zmiany klimatu. Ochrona ekosystemow lesnych i zieleni naturalnej w kontekscie

zmian klimatu zwieksza mozliwosci pochfaniania i sktadowania dwutlenku wegla w glebie i

materii roslinnej, sprzyja regulacji przeptywu i magazynowania wody, utrzymaniu i poprawie

odpornosci, ograniczeniu podatnosci ekosystemu i ludzi na obserwowane zmiany klimatu,
pomaga w adaptacji do skutkéw zmian klimatu, zwieksza ochrone réznorodnosci biologicznej,

a takze przynosi korzysci w zakresie zdrowia i rekreacji.

v' Oddzialywanie zmieniajagcych sie warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu - zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono ochrone istniejgcych drzewostanéw lesnych,
Srodlesnych mokradet, naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej,
zadrzewien i zakrzewien przydroznych, $rdédpolnych i nadwodnych, o spetnia pozytywne
funkcje klimatotwoércze. Wprowadzono tez obowigzek ksztattowania powierzchni biologicznie
czynnej towarzyszgcej zabudowie w oparciu o istniejgce ekosystemy lesne i naturalng
roslinno$¢ lesng z zachowaniem naturalnego charakteru lesnego, w tym rodzimego sktadu
gatunkowego drzew i krzewdw. Ochrona waloréw przyrodniczych sprzyja utrzymaniu funkcji
ekologicznych, zwiekszeniu réznorodnosci biologicznej oraz utrzymaniu i poprawie odpornosci
terenu na obserwowane zmiany klimatu.

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na warunki klimatyczne.

o Wplyw ustalen Planu na ztoza surowcéw mineralnych
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw surowcéw
mineralnych.
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Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie powstania nowych znaczgcych zrédet
zanieczyszczenia powietrza.

W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji zanieczyszczen z indywidualnych
zrédet zaopatrzenia w ciepto. Niska emisja energetyczna ma wplyw na stan powietrza
atmosferycznego oraz zdrowie ludzi z uwagi na zawarto$¢ szkodliwych zwigzkéw ze spalania
paliw nie zawsze wysokiej jakosci. Na terenie zabudowy letniskowej niska emisja bedzie
zdecydowanie nizsza niz na terenach mieszkaniowych z uwagi na sezonowos$¢ uzytkowania
budynkéw letniskowych - gtéwnie poza sezonem grzewczym. Obowigzek stosowania zrodet
ciepta wykorzystujgcych proekologiczne rozwigzania (wynikajacy takze z przepisow odrebnych)
ograniczy w/w negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdj zabudowy letniskowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, nieznacznym
wzrostem natezenia ruchu, a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczeh i hatasu na drogach i w
pasach terenu bezposrednio do nich przylegtych. Emisje te bedg nieznaczace ze wzgledu na
wystepowanie tylko lokalnego ruchu pojazdéw (mniejszy niz na drogach publicznych) oraz jego
sezonowosc.

Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku
stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu
réwniez powinny zminimalizowa¢ negatywne skutki realizacji Planu.

Jednoczes$nie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowié
krétkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspotczesnej

Brak wplywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobdéw dziedzictwa
kulturowego, zabytki i dobra kultury wspotczesne.

Wplyw ustalen Planu na krajobraz

Zasady ochrony srodowiska obejmujg maksymalng ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, w tym drzewostandéw lesnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie. Okreslono tez ksztattowanie powierzchni biologicznie czynnej w
oparciu o istniejgce ekosystemy lesne i naturalng roslinnos$¢ lesng z zachowaniem jej charakteru
lesnego, w tym rodzimego skfadu gatunkowego drzew i krzewdw, co sprzyja utrzymaniu waloréw
estetycznych i krajobrazowych. Realizacja ustalenn Planu spowoduje tylko nieznaczng zmiane
istniejgcego krajobrazu — gabaryty budynkéw okreslono uwzgledniajgc ich wkomponowanie w
istniejagcy krajobraz, w sposéb nie zaktdcajgcy harmonii  min. przez ograniczenie wysokosci
budynkéw do 2 kondygnacji oraz nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych o
stonowanej kolorystyce barw cieptych oraz tradycyjnych materiatéw budowlanych w nawigzaniu
do lokalnej tradycji (cegta, kamien, drewno).

Zabudowa letniskowa o charakterze punktowym pojawi sie w otoczeniu drzewostanéw lesnych, w
strukturze lesnej; ekosystemy lesne zostang w zdecydowanej wiekszosci zachowane jako zielen
towarzyszgca zabudowie. Drzewostan lesny bedzie tworzyt obudowe biologiczng budynkoéw, co w
sposob znaczacy ograniczy zmiany pod wzgledem krajobrazowym i estetycznym. Niska i
ekstensywna zabudowa letniskowa ukryta bedzie wsrdd drzew i nie naruszy harmonii krajobrazu.
Las, w tym przypadku, jako skfadnik zespotu architektoniczno - roslinnego posiada¢ bedzie
wartosci kulturowe i tworzyé bedzie kompozycje przestrzenne mogace zaspokajaé poczucie
piekna.

Nie przewiduje sie znaczacego wptywu realizacji ustalen Planu na krajobraz.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko

W granicach terenu objetego Planem i w sasiedztwie funkcjonujg nastepujace przedsiewziecia,
ktére mogg znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko:

— istniejgcg infrastruktura techniczna i komunikacyjna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego. Ustalono tez ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektéw i
urzadzen o nieznacznym oddziatywaniu. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie mozliwo$¢
znaczgcego oddziatywania na srodowisko w wyniku:
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— budowy drég dojazdowych o nawierzchni utwardzonej jako Zrédta niezorganizowanej emis;ji
hatasu,

— realizacji systemoéw infrastruktury techniczne;.

Przewidywane znaczgce oddziatywania mogg wynikaé z realizacji:

— zmiany lasu lub innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego
roslinnoscig leSng — drzewami i krzewami oraz runem le$nym — lub nieuzytku na uzytek rolny
lub wylesienie majgce na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu na obszarach objetych
formami ochrony przyrody(...)".

Ustalenia planu dopuszczajg punktowg zmiane uzytkowania lasu - powierzchnia zabudowy

dotyczy¢ bedzie maksymalnie 20% dziatki budowlanej o min. powierzchni 1500m?

Powyzsze nie wptynie znaczgco na sgsiednie obszary — zabudowy letniskowej od potudnia i

zwarte kompleksy leSne z pozostatych stron.

Dla przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, na etapie procedury

przygotowania inwestycji ewentualny obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na

srodowisko stwierdzi w drodze postanowienia organ wifasciwy do wydania decyzji o

srodowiskowych uwarunkowaniach. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia oceny

oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko, w postanowieniu organ okresli jednoczesnie
zakres raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, w ktérym okreslony zostanie
zasieg i wielko$¢ wpltywu oraz rozwigzania minimalizujgce oddziatywanie na sSrodowisko.

Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Czesciowa zmiana struktury krajobrazu, drgania spowodowane pracg maszyn budowlanych,
nieznaczny hatas komunikacyjny, niewielkie emisje pylowo — gazowe ze zrédet energetycznych i
z silnikbw pojazdoéw, okresowe miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby,
zachowanie wiekszosci drzewostanoéw lesnych, nieznaczne ograniczenie migracji zwierzgt w
zwigzku z realizacjg ogrodzen, ale w sposéb zapewniajgcy mozliwos¢ przejscia - zakaz realizacji
ogrodzen petnych oraz na podmuréwce ciggte;.

Posrednie i wtérne:

Whnikanie gatunkéw synantropijnych, nieznaczna ingerencja w strukture ekologiczng, zmiana
warunkow siedliskowych na niewielkim obszarze, utrzymanie bioréznorodnosci z uwagi na
zachowanie drzewostandw lesnych na znacznej czesci terenu, zachowanie $rodlesnych mokradet
oraz naturalnych zbiornikdw z roslinnoscig nadwodng. Brak mozliwosci prowadzenia trwale
zrownowazonej gospodarki lesnej z uwagi na realizacje zabudowy letniskowej w obszarach
leSnych.

Skumulowane:

Wptyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, $wiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentéw Srodowiska
pocigga za sobg zmianeg innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami — potgczone
dziatanie skutkdéw analizowanych przedsiewzie¢ (miedzy innymi zabudowa letniskowa) i innych
dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) - spowoduje wzrost
emisji zanieczyszczen do $rodowiska w poréwnaniu z planowanymi przedsiewzigciami.

Z uwagi ha pojawienie sie zabudowy letniskowej przeksztatceniom ulegnie krajobraz;
przeksztatcenia te bedg nieznaczne (zabudowa punktowa w strukturze lesnej z ochrong i
zachowaniem ekosystemoéw lesnych). Zastosowane rozwigzania techniczne i zasady
zagospodarowania w zakresie ochrony $rodowiska zminimalizujg wptywy na jakos¢ wadd,
atmosfery, a takze $wiat roslinny i zwierzecy.

Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane pracg sprzetu w trakcie prac budowlanych.

Srednioterminowe i dtugoterminowe:

Hatas komunikacyjny, nieznaczne emisje pylowo-gazowe ze s$rodkoéw transportu i procesow
grzewczych, nieznaczne pogorszenie warunkéw aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen
w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych warunkéw wypoczynku poprzez walory srodowiska i
estetyke krajobrazu oraz, zachowanie zdecydowanej wiekszosci drzewostandéw i ekosystemow
le$nych oraz utrzymanie ich trwatoéci skutkuje wzbogaconym sktadem powietrza (tlen, ozon,
olejki eteryczne) i podnosi walory bioklimatu.

State:
Nieznaczna zmiana krajobrazu.
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o Pozytywne:
Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wptyw na
dobrostan mieszkancoéw - wzrost standardéw wypoczynku i rekreacji, ochrona istniejgcych
ekosystemow lesnych, ukfaddéw zieleni wysokiej, wptyw na zdrowie ludzi - zapewnienie kontaktu z
zielenig w miejscu wypoczynku, ochrona przed nadmierng penetracjg turystyczng ze wzgledu na
forme witasnosci (lasy prywatne).

o Negatywne:
Geomechaniczne przeksztatcenie czesci terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie
zanieczyszczen do sSrodowiska, punktowe zniszczenie drzewostanow i ro$linnosci lesnej,
przeszkody w migracji fauny i zmniejszenie zerowisk duzej zwierzyny.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania realizacji ustalen Planu na Nadwkrzanski
Obszar Chronionego Krajobrazu
Teren objety Planem potozony jest w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Na terenie tym obowigzujg przepisy Uchwaty Nr 123/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
19 listopada 2024 r. w sprawie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj.
Maz. z 2024 r., poz.11351).
Nadwkrzanski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu na
wyrézniajagcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Na jego terenie wprowadzono ustalenia dotyczgce czynnej ochrony ekosystemow
leSnych, lgdowych i wodnych, miedzy innymi:
1. czynnej ochrony ekosystemow lesnych, miedzy innymi:

1) utrzymanie ciggtosci i trwato$ci ekosystemow lesnych i niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania;

2) wspieranie procesow sukcesji naturalnej przez inicjowanie i utrwalanie naturalnego odnowienia o skfadzie i
strukturze odpowiadajgcej siedlisku, a tam gdzie nie sg mozliwe odnowienia naturalne - uzywanie do
odnowien gatunkéw miejscowego pochodzenia przy ograniczaniu gatunkoéw obcych rodzimej florze czy tez
modyfikowanych genetycznie;

3) zachowanie i utrzymywanie w stanie zblizonym do naturalnego istniejgcych $rodlesnych ciekdw, mokradet,
polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw napiaskowych i niedopuszczanie do ich nadmiernego
wykorzystania dla celéw produkcji roslinnej lub sukcesji;

4) ochrona stanowisk chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybéw, a w przypadkach stwierdzenia
obiektow i powierzchni cennych przyrodniczo (stanowiska rzadkich i chronionych rodlin, zwierzat, grzybéw
oraz pozostato$ci naturalnych ekosystemoéw) wnioskowanie do wfasciwego organu o ich ochrone;

5) ksztaftowanie wiasciwej struktury populacji zwierzagt, ro$lin i grzybéw stanowigcych komponent
ekosystemu le$nego;

2.czynnej ochrony niele$nych ekosystemow lgdowych, miedzy innymi:

1) ochrona zieleni wigjskiej: zadrzewien, zakrzewien, parkow wiejskich, oraz ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien $rédpolnych i
przydroznych,

2) utrzymywanie i w razie koniecznos$ci odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych.

3.czynnej ochrony ekosysteméw wodnych:

1) ochrona zbiornikbw wod powierzchniowych wraz z pasem ro$linnoSci okalajgcej, poza rowami
melioracyjnymi,

2) zwiegkszanie retencji wodnej, przy czym zbiorniki matej retencji winny dodatkowo wzbogacac réznorodnosc
biologiczng terenu, uwzgledniajgc starorzecza i lokalne obnizenia terenu (...).

Przewidywane ewentualne negatywne oddzialtywania w kontekscie ustalen dotyczacych czynnej
ochrony ekosystemow lesnych, Igdowych i wodnych obowigzujgcych na terenie Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu przedstawiono w tabeli zamieszczonej ponize;j.

Ustalenia dotyczace
czynnej ochrony Przewidywane ewentualne negatywne oddziatywania
w zakresie:

Nie przewiduje sie negatywnego znaczgcego oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na ekosystemy lesne z uwagi na nastepujace, zapewniajgce
ograniczenie zagrozen, ustalenia Planu:

— utrzymanie trwatosci ekosystemow lesnych,

— zachowanie $rodlesnych mokradet,

— maksymalna ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
drzewostanéw lesnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej
zabudowie;

— obowigzek ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej kazdej dziatki
budowlanej (minimum 80%) w oparciu o istniejgce ekosystemy lesne i naturalng

Ekosystemow
lesnych
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roslinnosc¢ lesng, obowigzuje zachowanie naturalnego charakteru lesnego, w tym
rodzimego sktadu gatunkowego drzew i krzewow,

— zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych gatunkéw
obcych stwarzajgcych zagrozenie dla Srodowiska oraz gatunkéw niezgodnych
geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi,

— zakaz zabudowy kubaturowej na terenach laséw ZL i zieleni naturalnej Z.

Nie przewiduje sie¢ negatywnego oddziatywania realizacji ustaleh Planu na
ekosystemy lgdowe.
Na analizowanym terenie ekosystemy lgdowe wystepujg na bardzo niewielkich
powierzchniach i reprezentowane sg gtéwnie przez roslinnosé odtogowanych pdl z
siedliskami i ekosystemami o niskiej bioréznorodno$ci. Nielicznie wystepujg réwniez
zakrzewienia $rédpolne, przydrozne i nadwodne.
Ekosystemow Brak roslin objetych prawng ochrong gatunkowg catkowita i cze$ciowg

ladowych W Zzadnym ze zbiorowisk roslinnych nie wystepuja gatunki identyfikujgce siedliska
przyrodnicze wymienione w Zataczniku | Dyrektywy Siedliskowej, gatunki chronione
wymienione w Zatgczniku Il Dyrektywy Siedliskowej oraz gatunki cenne z punktu
widzenia ochrony przyrody, ktére podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub
czesciowej albo znajdowaly sie na czerwonej liscie gatunkéw zagrozonych
wyginieciem.
Plan ustala ochrone i zachowanie istniejgcych zadrzewien - obowigzuje zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych.

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania realizacji ustalen Planu na

ekosystemy wodne.

Istniejgcy na dziatkach Nr ewid. 500 i 501 naturalny zbiornik wodny (oczko wodne),

podlega zachowaniu i ochronie w ramach terenu zieleni naturalnej Z.

Ponadto nastepujgce ustalenia Planu eliminujg ewentualne negatywne

oddziatywania i zagrozenia dla ekosystemow wodnych wynikajace z realizacji Planu:

Ekosystemow — zakaz likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych,
wodnych — zachowanie $rédle$nych mokradef,

— zachowanie i ochrone naturalnych zbiornikbw wodnych wraz z pasmem
roslinnosci okalajgcey.

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

— Zzakaz sytuowania nowych obiektéw budowlanych w pasie o szeroko$ci 50 m od
linii brzegowej naturalnych zbiornikbw wodnych, za wyjgtkiem urzgdzen wodnych
oraz obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej.

Poza ustaleniami dotyczgcymi czynnej ochrony ekosystemdw lesnych, ladowych i wodnych ustalono
réwniez odpowiednie zakazy stuzgce realizacji tych celéw. Okresla je §3 w/w Uchwaty, ktéry stanowi:
1. W Obszarze zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (...);

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzgdzen wodnych;

3) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczgtkéw
roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudows,
naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zrownowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

6) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szeroko$ci 100 m na terenie Natura 2000 oraz
50 m na terenie poza Naturg 2000 od:

a) linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym mowa w art. 389
pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (...)

— Z wyjgtkiem urzgdzenr wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, les$nej lub rybackiej.
2. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.
3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nie dotyczy:

25



Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

1) tworzgcych zadrzewienia $rédpolne:
a) krzewow rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m2,
b) drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm
— ktérych usuniecie jest konieczne w celu przywrécenia gruntoéw nieuzytkowanych do uzytkowania
rolniczego;
2) drzew i krzewow, ktére obumarly lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ztomoéw i wywrotéw), ktére
zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia;
3) zadrzewien $rodpolnych i przydroznych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych w
dniu wejscia w Zycie niniejszej uchwaty miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Ocene ustalen analizowanego planu w kontekscie obostrzen (zakazéw) obowigzujgcych na terenie
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu przedstawiono w zamieszczonej ponizej tabeli.
Odniesiono sie jedynie do zakazéw dotyczgcych obszaru, przedmiotu i zakresu analizowanego
Planu. Pominieto zakaz wymieniony w punkcie 3):
— wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczagtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
jako nie dotyczgcy analizowanego Planu.

Obowigzujace

zakazy Uwzglednienie obowigzujacych zakazéw w ustaleniach analizowanego planu

Ustaleniami Planu zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac¢ na $rodowisko w granicach terenu objetego Planem.

W § 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu, Plan ustala miedzy innymi:

wZakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu
publicznego”

Plan ustala przeznaczenie obszaru objetego Planem jako ,tereny lesnej zabudowy
letniskowej ML/ZL".

Katalog przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko zawiera
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz.1839 z pdzn.
zm.).

Zabudowa letniskowa nie jest w nim ujeta jako przedsiewziecie mogace znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko.

Przeznaczenie terenu w analizowanym Planie na cele realizacji leSnej zabudowy
letniskowej ML/ZL, z uwagi na wystepujgce grunty lesne, wymaga przeprowadzenia
procedury uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele niele$ne.
L Takg zgode uzyskano
realizacji — Decyzjg Nr 20/2026 z dnia 13 lutego 2026 r. wydang przez Marszatka Wojewodztwa
przedsigwziec Mazowieckiego - grunty lesne niestanowigce wtasnosci Skarbu Parnstwa o fgcznej
mogacych powierzchni 20,9694 ha,
Znaczgco — Decyzjg z dnia 31.05.2024 r. (pismo DLE-WNL.8130.37.2024.MP) Ministra Klimatu i
oddzialywac na Srodowiska — grunty lesne stanowigce wiasnosci Skarbu Panstwa o tgcznej
srodowisko powierzchni 0,6035 ha.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn.
zm.), w §3 ust.1 pkt 88 lit.c klasyfikuje jako przedsiewziecie moggce potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko:

wZmiane lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego
roslinnoScig lesng — drzewami i krzewami oraz runem leSnym — lub nieuzytku na uzytek
rolny lub wylesienie majgce na celu zmiang sposobu uzytkowania

terenu na obszarach objetych formami ochrony przyrody(...)".

Realizacja przewidzianej Planem le$nej zabudowy letniskowej ML/ZL, w praktyce z
uwagi na przyjete w Planie rozwigzania, bedzie wymagata faktycznego przeksztatcenia
tylko niewielkich powierzchni gruntéw lesnych (do 20% w obrebie dziatek budowlanych)
na cele nielesne. Ustalony w Planie nakaz zachowania minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 80% powierzchni dziatki budowlaneji ksztaltowanie
jej w oparciu o istniejgce ekosystemy lesne i naturalng roslinnos¢ lesng z obowigzkiem
zachowania naturalnego charakteru leSnego i zakazem wprowadzania gatunkow
obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla
srodowiska oraz gatunkéw niezgodnych geograficznie z uwarunkowaniami
siedliskowymi, przyczyni sie do zachowania i ochrony zdecydowanej wiekszosci
powierzchni gruntéw lesnych. Przeksztatcenie na cele nielesne obejmie maksymalnie
okoto 200- 300 m? powierzchni w obrebie dziatki — nie bedzie to wylesienie zwartej
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powierzchni 0,17ha w jednym miejscu.

Planowana zabudowa z uwagi na jej ekstensywny charakter, duzg powierzchnig
biologicznie czynng, ktérg stanowi¢ bedzie istniejgcy ekosystem lesny w stanie
nienaruszonym, nie bedzie tworzyta zwartej struktury zabudowy lecz punktowg w
istniejacym lesie, co nie doprowadzi do trwatej degradacji ekosystemow lesnych i
struktury przyrodniczej terenu.

Realizacja Planu nie spowoduje trwatej utraty funkcji le$nej - zdecydowana wiekszo$é
terenu nadal pozostanie lasem, spetnia¢ bedzie funkcje ekosystemu lesnego (produkcja
tlenu, retencja wody, siedliska ptakow).

Na skutek realizacji ustalen Planu nie nastgpi wylesienie w tradycyjnym rozumieniu
(catkowite wyciecie lasu i realizacja nowego zagospodarowania) lecz wprowadzenie
ekstensywnej funkcji leSnej zabudowy letniskowej w strukture lesng przy zachowaniu
80% istniejgcej substancji przyrodniczej. Dzigki temu istniejacy kompleks lesny
zachowa swojg spoistos¢, funkcje retencyjne oraz role ostoi dla fauny.

likwidowania i
niszczenia
zadrzewien

Srédpolnych,

przydroznych i

nadwodnych

Wystepujgce na obszarze objetym Planem zadrzewienia zlokalizowane sg przy
istniejgcych drogach, naturalnych zbiornikach wodnych i nieuzytkowanych gruntach
ornych. Wystepujg na stosunkowo niewielkim terenie, gtéwnie gruntéw ornych klasy
RIVb i RVIi nieuzytkéw N.

Projekt Planu w § 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu, ustala miedzy innymi:

— zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewienn $rodpolnych, przydroznych i
nadwodnych;

— zachowanie i ochrona naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z pasmem ro$linnosci
okalajgcej.

Dodatkowo ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni Z, takie jak:

— zakaz niszczenia i uszkadzania szaty ros$linnej - maksymalne zachowanie
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien nadwodnych i $rédpolnych oraz roslinnosci
tgkowey;

— ksztaftowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych i
formowanie nowych zadrzewien;

— Zzakaz zabudowy kubaturoweyj;

sprzyjajg zachowaniu istniejgcych zadrzewien.

Realizacja analizowanego Planu nie naruszy zakazu ustalonego dla Nadwkrzanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

wykonywania
prac ziemnych
trwale
znieksztalcajacy
ch rzezbe terenu

Projekt Planu okresla zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztattowania krajobrazu, ustalajgc miedzy innymi:
— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

Na czesci terenu (powierzchnia okoto 4,4 ha) Plan przewiduje zachowanie istniejgcych
laséw jako terendéw ZL, zachowanie terenu nieuzytku z naturalnym zbiornikiem
wodnym i niewielkiego terenu uzytkéw rolnych (powierzchnia okoto 0,27 ha) jako
terenu zieleni naturalnej Z bez prawa zabudowy.

Na terenach tych (ZL i Z) nie przewiduje sie mozliwosci wykonywania roboét, ktére
mogtyby spowodowac znieksztatcenie rzezby terenu.

Przeksztalcenia zwigzane z pracami ziemnymi takimi jak wykopy pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéow
geologicznych nie naruszajgc trwale hipsometrii terenu.

Projektowany sposéb zagospodarowania terenu przeznaczonego do realizacji leSnej

zabudowy letniskowej ML/ZL z uwagi na ustalone w Planie zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu miedzy innymi:

— zakaz prowadzenia prac mogacych trwale znieksztatcaé rzezbe terenu,

— obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby)
zajetego tymczasowo pod prace budowlane do stanu powierzchni czynnej
biologicznie,

sprzyja zachowaniu naturalnego uksztattowania powierzchni terenu i ograniczy

negatywny wptyw realizacji Planu na rzezbe obszaru.

Prowadzenie prac ziemnych ograniczone bedzie do niewielkiej czesci terenu;

obejmowac moze jedynie maksymalnie 20% powierzchni dziatek budowlanych.

Rzezba terenu powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych (minimum

80%) pozostanie w stanie niezmienionym.

Na skutek realizacji ustalen Planu nie przewiduje sie deformac;ji rzezby terenu
prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu i funkcjonowania srodowiska.
Realizacja Planu nie naruszy zakazu ustalonego dla Nadwkrzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

27




Prognoza oddziatywania na srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

dokonywania
Zmian
stosunkow
wodnych (...)

Przewidziane ustaleniami analizowanego planu zachowanie na czesci terenu
istniejgcych lasow jako terendw ZL, ustalenie dla terenu nieuzytku z naturalnym
oczkiem wodnym funkcji terenu zieleni naturalnej Z bez prawa zabudowy oraz
dopuszczenie mozliwo$ci realizacji zabudowy jako ,lesnej zabudowy letniskowej
ML/ZL" z ustalonymi zasadami ochrony srodowiska, nie spowoduje zmian istniejgcych
stosunkéw wodnych.

Ochronie i zachowaniu istniejgcych stosunkow wodnych stuzg wprowadzone w Planie
zapisy dotyczace:

— obowigzku prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki sciekowey,

— odprowadzenia wéd opadowych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzadzenia Sciekowe, rowy przydrozne) z zachowaniem wymagan okreslonych w
przepisach dotyczgcych ochrony Srodowiska,

— zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych, jesli
zmiany te nie stuzg ochronie przyrody.

Ustalenia te zapewniajg ochrong wéd przed zanieczyszczeniem oraz znaczgco

ograniczg ewentualne negatywne oddziatywanie realizacji planu na stan wéd.

Mozliwos¢ realizacji zabudowy pod warunkiem zachowania 80% powierzchni dziatek
jako powierzchni biologicznie czynnych, ktére stanowi¢ bedg drzewostany lesne (jako
zielen towarzyszaca zabudowie) faktycznie zapewni zachowanie znacznej czesci
istniejgcych powierzchni lesnych.

Fakt ten ma réwniez korzystny wptyw na gospodarke wodng — stan czystosci wod w
zlewniach z udziatem laséw jest znacznie lepszy niz na terenach pozbawionych
roslinnosci pétnaturalnej. Tereny le$ne zwiekszajg zdolno$ci retencyjne terenu.

Ustalenie dotyczace zachowania powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min.
80% powierzchni dziatki budowlanej na terenach ML/ZL z obowigzkiem ksztattowania
jej w oparciu o istniejgce ekosystemy lesne, naturalng roslinnos¢ lesng z zachowaniem
charakteru lesnego, w tym rodzimego sktadu gatunkowego drzew i krzewdw.
Wyeliminuje to ewentualne nadmierne utwardzenie terenu oraz zmiany moggce
nastgpi¢ (jako konsekwencja realizacji zabudowy) w naturalnym uksztattowaniu terenu
(dodatkowo w tym zakresie plan ustala rowniez zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu).
Realizacja zabudowy letniskowej jako punktowej w istniejgcym lesie eliminuje typowe
dla terendw zabudowanych konsekwencje jak:
— naruszenie naturalnego przeptywu woéd na gruncie, ze szkoda dla dziatek
sgsiednich,
— zmiany w naturalnym odptywie wody,
— nadmierne utwardzenie terenu (realizacja nawierzchni nieprzepuszczajgcych wod
opadowych)
mogace powodowac zmiany stosunkéw wodnych.

Ustalenie dotyczgce realizacji nawierzchni drég wewnetrznych KDW z materiatow
naturalnych wodoprzepuszczalnych (np. zwir, piasek, kruszywo), obowigzku
odprowadzenia wod opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych powierzchniowo
na teren dziatki i maksymalnego zagospodarowania wod opadowych w granicach
dziatek budowlanych ograniczy negatywne oddziatywanie na bilans wodny terenu —
pozostanie on bez zmian.

Dodatkowo zachowanie czesci terenu jako terenu zieleni naturalnej Z wraz z

ustaleniem zasad zagospodarowania, takich jak:

— Zzakaz zabudowy kubaturoweyj;

— utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych;

— dopuszcza sie rozwoj matej retencji w tym lokalizacje zbiornikow retencyjnych i
urzgdzen melioracyjnych;

— dopuszcza sie utrzymanie i realizacje urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem
gospodarki wodnej;

— ograniczenie dziatari powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

— Zzakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz
ochrona przyrody;

zabezpiecza ochrone i utrzymanie istniejacych stosunkéw wodnych

Powyzsze rozwigzania przyjete w Planie gwarantujg, ze jego realizacja nie spowoduje
zmian w istniejgcych stosunkach wodnych, w konsekwencji nie naruszajg zakazu
ustalonego dla Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
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likwidowania
naturalnych
zbiornikéw
wodnych,
starorzeczy i
obszaréw
wodno-bfotnych

Na terenie objetym Planem nie wystepujg starorzecza i obszary wodno — btotne.

Na dziatkach Nr ewid. 500 i 501 znajduje sie naturalny zbiornik wodny (oczko wodne),
usytuowany w granicach uzytkéw gruntowych — nieuzytki N o fgcznej powierzchni okoto
0,19 ha (znajdujacych sie na w/w dziatkach) w otoczeniu uzytkéw lesnych LsVI.
Przeznaczenie tego terenu w Planie okreslono jako ,teren zieleni naturainej Z”.

Ustalenia Planu zapewniajg ochroneg i zachowanie istniejgcego naturalnego zbiornika
wodnego (oczka wodnego) poprzez zapisy w § 7. Zasady ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, jak:

— zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,

— zachowanie $rodle$nych mokradet,

— zachowanie i ochrona naturalnych zbiornikéw wodnych wraz z pasmem ro$linnosci
okalajgcej.

Zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych realizowany jest takze poprzez

ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni Z, jak:

— Zzakaz niszczenia | uszkadzania szaty ro$linnej - maksymalne zachowanie
istniejgcych zadrzewien i zakrzewieri nadwodnych i $rédpolnych oraz ro$linnoSci
tgkowey;

— Zzakaz zabudowy kubaturoweyj;

— utrzymanie istniejgcych naturalnych zbiornikéw i oczek wodnych.

Powyzsze gwarantuje zachowanie i ochrone naturalnych zbiornikéw wodnych
znajdujgcych sie w granicach terenu objetego Planem a tym samym nie naruszajg
zakazu ustalonego dla Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

budowania
nowych
obiektow
budowlanych w
pasie szerokosci
100 m na terenie
Natura 2000 oraz
50 m na terenie
poza Naturg 2000
od:
linii brzegow rzek,
jezior i innych
naturalnych
zbiornikéw
wodnych (...)

Teren objety planem nie jest potozony w granicach obszaru Natura 2000.

Na terenie objetym planem, na dziatkach Nr ewid. 500 i 501 znajduje sie naturalny
zbiornik wodny (oczko wodne); usytuowany jest on w granicach uzytkdw gruntowych —
nieuzytki N znajdujgcych sie na w/w dziatkach.

Dla terenu uzytkéw gruntowych N na dziatkach Nr ewid. 500 i 501, plan ustala
przeznaczenie: ,tereny zieleni naturalnej” oznaczone symbolem Z.

Na terenie zieleni naturalnej ,Z” plan ustala miedzy innymi zakaz zabudowy
kubaturowej.

Projekt Planu w § 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady

ksztattowania krajobrazu, ustala miedzy innymi:

— zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szeroko$ci 50 m od linii
brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych, za wyjatkiem urzadzeri wodnych oraz
obiektow stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesnej.

Obszar ten jako ,granica pasa w odlegtosci 50 m od linii brzegowej zbiornika wodnego”
dodatkowo wskazano takze na rysunku Planu.

Powyzsze ustalenia Planu gwarantujg respektowanie zakazu ustalonego dla
Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Z przedstawionej analizy wynika, ze rozwigzania przyjete w Planie nie naruszajg i nie sg sprzeczne z
obowigzujgcymi na terenie Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obostrzeniami
(zakazami). Realizacja lesnej zabudowy letniskowej bedzie forma wspoétistnienia funkcji rekreacyjnych
z zachowaniem struktury przyrodniczej otoczenia i nie spowoduje trwatej degradacji ekosystemu
le$nego. Zastosowane wskazniki planistyczne (minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej z
naturalng roslinnoscig lesng) gwarantujg utrzymanie ciggtosci i spojnosci ekosystemow lesnych oraz
celéw ochrony okreslonych dla Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, eliminujgc
ryzyko znaczgcego negatywnego oddziatywania

7.3. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na obszary w sieci
Natura 2000.
W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000.
Na terenie gminy Joniec réwniez nie wystepujg obszary Natura 2000.
Najblizszy obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty znajduje sie w odlegtosci okoto 18 km od
terenu objetego Planem; z uwagi na tak duzg odlegto$¢ nie przewiduje sie znaczgcego negatywnego
oddziatywania realizacji ustalen Planu na obszary potozone w sieci Natura 2000. Nie przewiduje sie
réwniez pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat oraz
negatywnego wptywu na gatunki dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000, a
takze pogorszenia integralnosci tych obszaréw lub ich powigzania z innymi obszarami.
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7.4. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji ustalen Planu na korytarze

10.

ekologiczne.

Obszar objety Planem usytuowany jest w granicach korytarzy ekologicznych Dolina Wkry KPnC-6 i
Puszcza Biata KPnC-1).

Dla terenu o powierzchni okoto 4,4 ha Plan przewiduje zachowanie istniejgcych lasoéw i okresla dla
niego przeznaczenie jako ,teren laséw ZL”.

Dla terenu o powierzchni okoto 0,27 ha Plan ustala zachowanie terenu nieuzytku z naturalnym
zbiornikiem wodnym i niewielkiego terenu uzytkéw rolnych jako ,terenu zieleni naturalnej Z”.

Tereny te usytuowane sg na ,obrzezach” obszaru znajdujgcego sie w granicach Planu, tworzgc
rodzaj pierscienia otaczajgcego tereny przewidziane do realizacji leSnej zabudowy letniskowej ML/ZL.
Teren lasow ZL i zieleni naturalnej Z nie zostang zagospodarowane w sposéb negatywnie
oddziatywujgcy na funkcje korytarzy ekologicznych; Plan ustala dla nich miedzy innymi zakaz
realizacji zabudowy kubaturowej. Jako obszary niezabudowane, z istniejagcymi naturalnymi
ekosystemami pozostang strukturami przyrodniczymi, ktére w sposdb naturalny spetnig role tgcznika
miedzy roéznymi typami $rodowisk (tereny zainwestowane i tereny pozostawione w stanie
naturalnym). Z uwagi na brak zabudowy oraz ustalone w Planie utrzymania terenu w stanie
naturalnym nie nastgpi fragmentacja wystepujacych siedlisk, izolacja duzych obszaréw przyrodniczo
cennych, zapewniona zostanie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin i
zwierzgt, migracja, rozprzestrzenianie sie i wymiana genetyczna dzikich gatunkéw. Ograniczy to
negatywne oddziatywanie i nie spowoduje ingerencji w funkcjonowaniu korytarza ekologicznego.
Zachowanie terendéw lasow ZL i zieleni naturalnej Z wokot terendw przewidzianych dla le$nej
zabudowy letniskowej(ML/ZL) jako swoistych terenéw otwartych bez prawa zabudowy na terenie
korytarzy ekologicznych pozwoli na utrzymanie potgczen ekologicznych, przepustowosci struktur
przyrodniczych, utrzymanie bioréznorodnosci obszaru na mozliwie jak najwyzszym poziomie, nie
wptynie negatywnie na petione funkcje jak zachowanie funkcjonalnej tgcznosci.

Natomiast w obszarach lesnej zabudowy letniskowej ML/ZL ustalone zasady zagospodarowania
(minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej ksztaltowanej w oparciu o istniejace ekosystemy
lesne i naturalng roslinnos¢ lesng z zachowaniem charakteru lesnego, w tym rodzimego sktadu
gatunkowego drzew i krzewdw, zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych
gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla $rodowiska oraz gatunkéw niezgodnych
geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi, umozliwienie migracji gatunkéw poprzez
stosowanie nieciggtych podmuréwek miedzy gruntem a dolng krawedzig ogrodzenia) ograniczg
fragmentacje sSrodowiska i siedlisk, nie przyczynig sie do powstawania barier ekologicznych
stanowigcych istotne zagrozenia dla funkcjonowania korytarzy .

W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie negatywnego odziatywania ustaleh Planu na zachowanie

funkciji korytarza ekologicznego.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla funkcji lesnej zabudowy letniskowej oraz jej umiejscowienia w
przestrzeni. Nie przewidziano rozwigzan alternatywnych ze wzgledu na zakres przestrzenny
zainwestowania oraz istniejgce zagospodarowanie i sgsiedztwo. Rozwigzaniem alternatywnym, ktére
moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizacji ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki
procesow spoteczno - gospodarczych.

Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym
uzytkowaniu lesnym i zagospodarowaniu (domy letniskowe w lesie).

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko w rozumieniu
art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz.1112 z pézn. zm) z uwagi na potozenie obszaru objetego analizg
w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter ustalen i ich oddziatywania na
srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.
Obszar objety ustaleniami Planu potozony jest na skraju uksztattowanej i rozwijajgcej sie jednostki
osadniczej wsi Krajeczyn. Jest to teren gruntéw lesnych, czesciowo juz zainwestowany (réwniez na
gruntach lesnych), posiadajgcy duze walory krajobrazowe.
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W celu zapobiegania i kompensacji oddzialywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania:

Ustalenia Planu w zakresie zasad zagospodarowania terenu (ograniczenie zmiany przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele niele$ne w ramach dziatek budowlanych do max. 20%), ksztattowania
zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnych, wyposazenia w infrastrukture techniczna,
zabezpieczajg zachowanie standardow jakosci srodowiska. Ustalono obowigzek koordynacji w
czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg lub réwnoczesng budowg
infrastruktury techniczne;.

W zakresie ochrony woéd powierzchniowych i gruntowych

— zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych realizowane
poprzez rozbudowe istniejgcego wodociggu lub indywidualne systemy zaopatrzenia w wode
do zwyktego korzystania z wéd,

— prowadzenie uporzadkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o zbiorczg kanalizacje
sanitarng z dopuszczeniem, w przypadku braku takiej mozliwosci, tymczasowego
gromadzenia $ciekbw w szczelnych zbiornikach na Scieki z okresowym wywozem na
oczyszczalnie $ciekow lub zastosowania indywidualnych systeméw utylizacji Sciekow z
zakazem realizacji drenazu rozsgczajgcego,

— nakaz odprowadzenia wod opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych
poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe i rowy przydrozne) po
spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,

— odprowadzenie wéd opadowych z dachow i powierzchni utwardzonych, powierzchniowo na
teren dziatki; maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek
budowlanych,

— zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych, jesli nie stuzg
one ochronie przyrody.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego i ograniczenia emisji zanieczyszczen

pytowych i gazowych

— obowigzek zastosowania w indywidualnych zrodtach ciepta proekologicznych nosnikow i
zrodet energii.

W zakresie gospodarka odpadami statymi

Realizowanie gospodarki odpadami statymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi wg zasad selektywnej zbiérki odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie
posesji oraz na terenach ogodlnodostepnych i wywo6z na sktadowisko z dopuszczeniem
organizowania matych kompostowni dla utylizacji odpadéw organicznych.

W zakresie ochrony struktury ekologicznej:

— ochrona i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym drzewostanow lesnych
oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie,

— utrzymanie co najmniej 80% powierzchni kazdej dziatki budowlanej jako powierzchni
biologicznie czynnej z obowigzkiem ksztattowania jej w oparciu o istniejgce ekosystemy lesne
i naturalng roslinnos¢ lesng, zachowanie naturalnego charakteru lesnego, w tym rodzimego
sktadu gatunkowego drzew i krzewdw,

— zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych gatunkéw obcych
stwarzajgcych zagrozenie dla $rodowiska oraz gatunkéw niezgodnych geograficznie z
uwarunkowaniami siedliskowymi.

Po zakonczeniu prac budowlanych, budynki letniskowe bedg wkomponowane w istniejgcy las.

Utrzymaniu standardéw ekologicznych sprzyja réwniez:

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko z wyjgtkiem
inwestycji infrastruktury technicznej,

— obowigzek utrzymania trwatosci ekosysteméw lesnych, srédlesnych mokradet, naturalnych
zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnoéci okalajgce;j,

— umozliwienie migracji drobnych zwierzat poprzez stosowanie ogrodzeh azurowych o
przeswicie miedzy gruntem a dolng krawedzig ogrodzenia wynoszacym minimum 20 cm
(zakaz realizacji ogrodzen petnych oraz na podmuréwce ciggtej).

Zachowaniu bogactwa biotopu sprzyjac mogg rowniez narzedzia ksztattowania s$rodowiska

wynikajgce ze Swiadomosci ekologicznej mieszkancéw np. wywieszanie budek legowych,

ograniczenie penetracji w sezonie legowym, ograniczenie presji drapieznictwa poprzez
zachowanie lub wprowadzenie gestych podszytow.
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W zakresie zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych

— ekstensywny charakter zabudowy ze wskaznikiem intensywnos$ci zabudowy 0,01-0,25,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu terenu minimum 80%,

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?,

— zharmonizowanie zabudowy z krajobrazem miedzy innymi przez ograniczenie gabarytow do 2
kondygnacji, nakaz stosowania w budownictwie form architektonicznych o stonowanej
kolorystyce barw cieptych oraz tradycyjnych materiatdbw budowlanych w nawigzaniu do
lokalnej tradyciji,

— ograniczenie wysokosci obiektéw infrastruktury do 14 m.

Istniejgce i realizowane (dot. czesci obszaru objetego Planem) budynki letniskowe

wkomponowane sg i zostang w istniejagcy las z uwagi na nakaz ksztattowania powierzchni

biologicznie czynnych towarzyszgcych zabudowie w oparciu o istniejgce ekosystemy i

drzewostany lesne oraz naturalng roslinno$¢ lesng, zachowanie charakteru lesnego terenu,

rodzimego sktadu gatunkowego drzew i krzewow, zakaz wprowadzania gatunkéw obcych, w

szczegolnosci inwazyjnych gatunkow obcych stwarzajgcych zagrozenie dla $rodowiska oraz

gatunkéw niezgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi.

Ponadto zapobieganiu oddziatywan na $rodowisko w zakresie zachowania i ochrony waloréw

przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych stuzg takze ustalenia Planu:

— nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu,

— zachowanie i ochrona naturalnych zbiornikbw wodnych wraz z pasmem roslinnosci
okalajgcej oraz srodlesnych mokradet,

— zakaz sytuowania nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 50 m od linii
brzegowej naturalnych zbiornikéw wodnych,

— zakazrealizacji podmurdéwek ciggtych; stosowanie ogrodzen azurowych o przeswicie miedzy
gruntem a dolng krawedzig ogrodzenia wynoszgcym minimum 20 cm,

— utrzymanie trwatosci ekosystemow lesnych.

Powyzsze sprzyja poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych oraz ksztattowaniu zabudowy

w sposoéb nie zaktécajgcy harmonii krajobrazu.

11. PROPOZYCJE ] PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wajt Gminy w
celu oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane Planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci Planu.
Skutki ustalen Planu dla srodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na
budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegdlnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardow srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru potozonego w pétnocnej czesci gminy Joniec o
tacznej powierzchni okoto 8ha (Plan obejmuje 30ha), w obrebie geodezyjnym Krajeczyn, w
granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w granicach korytarzy
ekologicznych Dolina Wkry KPnC-6 i Puszcza Biata KPnC-1).

Jest to obszar juz czesciowo zabudowany, z zabudowg rekreacyjng zrealizowang na gruntach
le$nych wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg. Czes¢ niezabudowang tworzg gtéwnie uzytki lesne
LsV, LsVI.

Grunty lesne podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2024r., poz. 82 z pézn. zm) i uzyskaty wymagane przepisami prawa
zgody na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne:

— Decyzjg Nr 20/2026 z dnia 13 lutego 2026 r. wydang przez Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego - grunty lesne niestanowigce wlasnosci Skarbu Panstwa o tgcznej powierzchni
20,9694 ha,

— Decyzjg z dnia 31.05.2024 r. Ministra Klimatu i Srodowiska — grunty lesne stanowigce
wiasnosci Skarbu Panstwa o fgcznej powierzchni 0,6035 ha.

Plan nie zaktada wylesienia w tradycyjnym rozumieniu (catkowite wyciecie lasu i realizacje
nowego zagospodarowania) lecz wprowadzenie ekstensywnej funkcji lesnej zabudowy
letniskowej w strukture lesng przy zachowaniu 80% istniejgcej substancji przyrodniczej. Dzigki
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temu istniejgcy kompleks lesny zachowa swojg spoistos¢, funkcje retencyjne oraz role ostoi dla
fauny.

e Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania obszaru (lasy strefy brzegowej, korzystne warunki gruntowo—wodne i klimatu
lokalnego) oraz istniejgcg strukture zabudowy. Analizowany obszar ksztattowany jako
kontynuacja istniejagcych i sgsiadujacych zespotdw zabudowy, bedzie tworzy¢ zespot
architektoniczno — ro$linny na obrzezach jednostki osadniczej wsi. Zakres przewidywanych
Planem przeksztatceh srodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach oraz nie
pogorszy standardéow Srodowiska. Projektowane zagospodarowanie jest uzupetnieniem
zagospodarowania juz istniejgcego w obszarze.

e Planowane zagospodarowanie jest konsekwencjg zachodzgcych proceséw inwestycyjnych
zwigzanych z poszukiwaniem miejsc rekreacji i wypoczynku przez mieszkancow aglomeracji
miejskich. Usytuowanie zabudowy jest zgodne z politykg przestrzenng gminy.

e Przyjete zasady ochrony srodowiska i przyrody sg zgodne z przepisami prawa dotyczgcymi
zasad ochrony s$rodowiska. Zaopatrzenie w ciepto ze zrddet proekologicznych (dotrzymanie
standardéw emisyjnych), uporzgdkowana gospodarka sciekowa i odpadami, ochrona i utrzymanie
istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, w tym drzewostandw lesnych oraz zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie,
utrzymanie trwatosci ekosysteméw lesnych, obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania
terenu, nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych zgodnie z lokalnymi tradycjami,
zabezpieczajg nie przekraczanie standardéw srodowiska.

e Zmiana przeznaczenia gruntéw lesnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie (strefa brzegowa lasu), zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i
chronionych gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow.

e Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw: zasady zagospodarowania,
parametry ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony przyrody (udziat powierzchni biologicznie
czynnej i zasady jej zagospodarowania, ochrona drzewostanéw lesnych, mokradet srodlesnych,
naturalnych zbiornikéw wodnych), nie bedg powodowaé niekorzystnych wptywéw na krajobraz, a
poprzez utrzymanie istniejgcej szaty roslinnej mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania
zintegrowanego krajobrazu przyrodniczo — zurbanizowanego, poprawy waloréw estetycznych.
Powstate iloSci zanieczyszczen gtéwnie z emisji Sciekéw, odpaddw nie spowodujg znaczacego
wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

¢ Rozwdj systemow komunikacji zostat ograniczony do budowy drég dojazdowych i wewnetrznych
o niskim natezeniu ruchu.

o Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku jego realizacji oraz umozliwiajg
racjonalng gospodarke zasobami srodowiska.

o W granicach terenu objetego Planem nie wystepujg obszary zaliczane do sieci Natura 2000; na
terenie gminy Joniec réwniez nie sg usytuowane obszary Natura 2000. Realizacja ustaler Planu
nie bedzie wiec miata bezposredniego wptywu na zasoby przyrodnicze obszaréw Natura 2000.

13. WNIOSKI | ZALECENIA
Lokalizacja przewidzianej Planem funkcji lesnej zabudowy letniskowej z punktu widzenia istniejgcego
w sgsiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca warunki
wynikajgce z ochrony $rodowiska nie budzi zastrzezen. Jest realizacjg polityki przestrzennej gminy
okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec.
Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniaja minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustaleh Planu.
Realizacja ustalen Planu nie naruszy w sposdb znaczgcy i negatywny rownowagi przyrodniczej
terenu i trwato$ci proceséw przyrodniczych.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.
Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia projektu Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec obejmujace
obszar o powierzchni okoto 30 ha, potozony w granicach Nadwkrzanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju lesnej zabudowy letniskowej na gruntach lesnych posiadajgcych zgody
na zmiane przeznaczenia na cele nielesne.
Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujacych elementéw srodowiska przyrodniczego oraz ocena
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skutkow wplywu realizacji ustalen projektu Planu na poszczegdlne elementy $rodowiska, przedstawienie
rozwigzan majgcych na celu zapobieganie, zmniejszanie lub kompensowanie oddziatywan na $rodowisko.
Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuja:
e duze walory przyrodniczo - krajobrazowe z uwagi na potozenie w Nadwkrzanskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i tereny laséw,
. gleby o niskich walorach agroekologicznych klasy V i VI o matej odpornos¢ na degradacje,
e potozenie w strefie brzegowej lasu,
e korzystne warunki do zabudowy oraz korzystne warunkach klimatu lokalnego i higieny atmosfery
(stezenia srednioroczne zanieczyszczen ksztattujg sie ponizej wartosci dopuszczalnych),
e utrzymanie istniejacego charakteru krajobrazu (lasy, kepy zadrzewien i zakrzewien przydroznych i
nadwodnych),
e nieuporzgdkowana gospodarka sciekowa stanowigca zagrozenie dla czysto$ci wod powierzchniowych i
gruntowych,
e podatnos¢ na techniczno-rolniczg degradacje struktury ekologicznej,
e presja urbanizacyjna w zakresie rozwoju funkcji zabudowy letniskowej z uwagi na potozenie terenu w
bliskim sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec kierunki rozwoju. Przestrzen do zagospodarowania
wyznaczono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony srodowiska wynikajgce z przepisow
odrebnych.

Na terenach rozwoju planowanej zabudowy nastgpi inne niz dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i
zmiana krajobrazu. Rozwoj zainwestowania wigze si¢ z przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem
sciekéw, odpadoéw statych, emisjg energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania: prowadzenie
uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej w oparciu o zbiorczg kanalizacje sanitarng z dopuszczeniem
tymczasowego gromadzenia Sciekdw w szczelnych zbiornikach na $cieki z okresowym wywozem na
oczyszczalnie Sciekdw lub zastosowania indywidualnych systeméw utylizacji Sciekédw z zakazem realizacji
drenazu rozsaczajgcego, zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw i Zrédet energii,
ochrone i utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym drzewostandw leSnych oraz zagospodarowanie
ich na cele zieleni towarzyszacej zabudowie, obowigzek ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej kazdej
dziatki budowlanej w oparciu o istniejace ekosystemy lesne i naturalng roslinnos¢ lesng z zachowaniem
naturalnego charakteru lesnego, w tym rodzimego sktadu gatunkowego drzew i krzewow, zakaz wprowadzania
gatunkow obcych, w szczegolnosci inwazyjnych gatunkéw obcych stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska oraz
gatunkéw niezgodnych geograficznie z uwarunkowaniami siedliskowymi, zachowanie i ochrona naturalnych
zbiornikéw wodnych wraz z pasmem roslinnosci okalajgcej, obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania
powierzchni terenu, udziat powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 80%, minimalng
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m”. Grunty pod zabudowg stanowi¢ beda tylko
czes¢ powierzchni Planu — maksymalnie 8ha. Ustalono réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje
celu publicznego.

Zakres przewidywanych przeksztatcen srodowiska spowodowanych realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie w
dopuszczalnych granicach. Realizacja Planu nie spowoduje zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybdw ani znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

Wazne sg rowniez efekty nie przyrodnicze - porzadkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez planowanie
miejscowe przynosi pozytywne efekty dla $rodowiska i ochrony waloréw krajobrazu zintegrowanego.
Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz przepisy odrebne dotyczgce
ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej Izby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec

Ptock, dnia 27.03.2026 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.), jako kierujacy zespotem autoréw:

»Prognozy oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego Krajeczyn, gmina Joniec”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia, oswiadczam ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzadzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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