PBG.6220.4.2026 Joniec, dnia 17.09.2026 r.

DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1
oraz ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostg¢pnieniu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 ze zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku —
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U z 2025 r., poz. 1691) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55
lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia Rady Ministrtow 2z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Dariusza Wierzchowskiego reprezentowanego
przez pelomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzynska w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej
wraz z infrastrukturg towarzyszgcg na dzialce nr  95/9, 95/10 i 95/11 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec obrgb Stara Wrona”

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zespotu zabudowy mieszkaniowe;j
wraz 7z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr  95/9, 95/10 i 95/11 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec obreb Stara Wrona™.

L. Na etapie realizacji 1 eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjac

nastepujace dziatania:

1. Bezpo$rednio przed podjeciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkdéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajagcych wiedz¢ z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy
dokonac analizy przepisow oraz uzyskac decyzje zwalniajacg z zakazoOw obowigzujacych
w stosunku do ww. formy ochrony przyrody.

2. Prace ingerujgce w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow,
tj. w terminie od 1 wrzesnia do konca lutego, lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym
- ornitologicznym.

3. Teren budowy oraz wykopow kontrolowac pod wzgledem obecnosci zwierzat. W przypadku
stwierdzenia zwierzat, umozliwic¢ im ucieczke z terenu budowy lub przenies¢ je poza obszar
objety inwestycja do odpowiednich siedlisk, z zastosowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowac jednokierunkowo, z jednoczesng kontrola
terenu na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowac do pozniejszego
wykorzystania.

5. Kolorystyke obicktow budowlanych nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem
wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

6. Po zakonczeniu prac teren zamierzenia nalezy uprzatnac.

7. Teren przedsigwzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomocg ogrodzenia azurowego lub siatki
0 wysokosci nieprzekraczajgcej 1,7 m bez podmurdwki lub z podmurowkg wystajaca do 20
cm  ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen =z betonowych segmentow



10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19,

20.

21.

prefabrykowanych, petnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Prace zwigzane z realizacja, eksploatacja i likwidacjg przedsigwzigcia prowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzetu bedacego
wdobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposob magazynowaniu materialow
i surowcow niezbednych do prowadzenia robot.

Zaplecze budowy zlokalizowac¢ na terenie utwardzonym i uszczelnionym, np. poprzez ptyty
betonowe oraz wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo-wodnego.

Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczyé¢ srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

Samochody transportowe tankowa¢ poza terenem inwestycyjnym na stacjach paliw,
uzupetnianie paliwa w drobnym sprzgcie budowlanym prowadzi¢ w miejscu specjalnie do
tego celu przeznaczonym, zabezpieczonym w szczelne i nieprzepuszezalne podloze oraz
wyposazonym w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjg¢ natychmiastowe
dziatania w celu usunigcia awarii oraz usunigcia zanieczyszczonego — gruntu;
zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu
i rekultywacji lub unieszkodliwiania; zuzyte sorbenty przechowywaé w szczelnych,
zamykanych pojemnikach i nast¢gpnie przekazywac do odbioru uprawnionym podmiotom
posiadajacym stosownc zczwolenia w tym zakresie.

Wszelkie naprawy 1 konserwacje maszyn i pojazdéw prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
np. w warsztatach naprawczych; drobne naprawy sprz¢tu budowlanego wykonywaé
w specjalnie do tego celu przystosowanym; ww. teren wyposazy¢é w  szczelne
i nieprzepuszczalne podtoze oraz w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.
Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopow; w przypadku
stwierdzenia koniecznosci odwodnienia wykopdw, prace odwodnieniowe prowadzié¢ bez
koniecznosci trwalego obnizania poziomu wod gruntowych w technologii $cianek
szczelnych Larsena, do minimum ograniczy¢ czas odwadniania wykopdw oraz zasigg ww.
prac do terenu inwestycyjnego; wod¢ z ewentualnego odwodnienia zagospodarowac
zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

Na etapie realizacji niezanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenu zaplecza
budowy odprowadza¢ do gruntu; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposob nie
powodujgcy zalewania terenow sgsiednich oraz nie zmieniajgc stanu wody na gruncie,
a zwlaszcza kierunku i nat¢zenia odptywu ww. wod znajdujacych si¢ na gruncie.

Na etapie realizacji inwestycji wodg¢ do celow budowlanych dostarczaé z wodociagu
gminnego.

Na etapie eksploatacji zaopatrzenie w wod¢ pitng, do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych prowadzi¢ z wodociggu gminnego za zgodg zarzadcy sieci.
Powstajgce podczas realizacji inwestycji Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do
szczelnych bezodptywowych zbiornikow przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywac
do odbioru uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

Powstajace na ctapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ bezposrednio do
indywidualnych podziemnych zbiornikow bezodptywowych — szamb o pojemnosci do 10
m?, posiadajagcych odpowiednie certyfikaty szczelnosci i zagospodarowywaé zgodnie
z przepisami prawa w tym zakresie.

Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ pojemnikow/kontenerow do selektywnej
zbiorki odpadow; powstajace na ww. etapie odpady inne niz niebezpieczne przekazywacé do
odbioru podmiotom uprawnionym do zagospodarowywania tego typu odpadow.
Gromadzenie odpadéw niebezpiecznych prowadzi¢ selektywnie w  szczelnych im
odpowiednio oznakowanych pojemnikach, odpornych na dzialanie substancji w nich



zawartych, zlokalizowanych w przeznaczonym do tego celu miejscu, zabezpieczonym przed
dostepem o0s6b postronnych; odbior ww. odpadéow zleca¢ podmiotom posiadajacym
odpowiednie zezwolenia z zakresu gospodarowania tego typu odpadami; nie dopuszcza¢ do
mieszania si¢ odpadéw niebezpiecznych i innych niz niebezpieczne.

22. Odpady powstajagce na etapie eksploatacji przedsigwzigcia gromadzi¢ selektywnie
w pojemnikach lub workach zlokalizowanych na terenie altan $mietnikowych i przekazywac
uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia.

23. Na etapie eksploatacji przedsiewzigcia wody opadowe i roztopowe odprowadzaé
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych bez zalewania
terendw sasiednich.

24.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzegaé zakazow 1 nakazow
ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody tj. Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

25. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsiewzigcia prowadzi¢ zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

I1. Nie stwierdzono konieczno$ci okreslenia warunkow dotyczgcych ochrony Srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy 008.

Uzasadnienie

W dniu 28.05.2026 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pana
Dariusza Wierzchowskiego reprezentowanego przez pelnomocnika Panig Aleksandre
Brudzynskg w sprawie wydania decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
Realizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr
95/9,95/101 95/11 w obszarze administracyjnym gminy Joniec obreb Stara Wrona”.

Zawiadomieniem z dnia 12.06.2026 r. znak: PBG.6220.4.2026 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsigwzi¢ciu.
Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogtoszen Urzedu, Sotectwa Stara Wrona i Nowa Wrona a takze na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publiczne;j.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na dziatke oznaczong w ewidencji gruntow numerami ewidencyjnymi 95/9, 95/10, 95/11
w obrebie geodezyjnym Stara Wrona, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dzialka nr ewid.: 95/10 polozona w obrgbie Stara Wrona znajduje si¢ na: terenach
preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, projektowanych $ciezkach
rowerowych, granicach obszaru chronionego krajobrazu,

- dziatki nr ewid.: 95/9 i 95/11 polozone w obrg¢bie Stara Wrona znajduja si¢ na: terenach
preferowanych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowg, projektowanych Sciezkach
rowerowych.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo§ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
12.06.2026 roku, znak: PBG.6220.4.2026 wystapil o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego przedsiewziecia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora



Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasi¢gniecie opinii w sprawie warunkéw realizacji dla
przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

L Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Ciechanowie wydat postanowienie z dnia
06.07.2026 r. roku, znak sprawy: WOOS-1.4221.262.2026.AC uzgadniajace realizacje
przedsigwzigcia i okreslajace warunki, ktore organ przedstawit w sentencji decyzji.

2 Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 13.07.2026 roku, znak
sprawy: WC.ZZS.4130.2.22.2026.MZ uzgodnil realizacje przedsigwzigcia oraz okreslit warunki,
ktére organ przedstawit w sentencji decyzji.

3 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku wydal opini¢ sanitarng z dnia
16.07.2026 roku, znak sprawy: ZNSHP.9027.2.41.2026 uzgodnil warunki realizacji w/w
przedsiewzigcia.

Planowane przedsigwzigcie polegaé bedzie na realizacji zespolu zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dziatkach o nr ew. 95/9, 95/10, 95/11
obrgb Stara Wrona, gmina Joniec.

Catkowita powierzchnia ww. dziatek wynosi 2,7262 ha, z czego na potrzeby inwestycji
zostanie przeznaczone:

- powierzchnia zabudowy ok. 0,667 ha,
- powierzchnia utwardzona ok. 0,51 ha,
- powierzchnia biologicznie czynna ok. 1,5492 ha.

W ramach rcalizacji inwestycji planuje si¢ podzial dziatek inwestycyjnych i uzyskanie
warunkow zabudowy dla 21 budynkéw mieszkalnych, a nastepnie sukcesywna sprzedaz dziatek.
Planuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg w postaci
drog dojazdowych, dojs¢ do budynkoéw, pojazdow oraz urzadzonego terenu biologicznie
czynnego.

Teren planowanego przedsigwziecia graniczy:
- od strony péinocnej: zabudowa mieszkaniowa i grunty rolne,
- od strony wschodniej: droga gminna i grunty rolne,
- od strony potudniowej: droga gminna, zabudowa mieszkaniowa i grunty rolne (IVb, V),
- od strony zachodniej: grunty rolne (IVb,V).
W zatozeniach programowo — przestrzennych przewiduje sie
- wykonanie robot ziemnych;
- wykonanie fundamentéw pod budynki;
- wykonanie instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej;
- wykonanie infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi;
- wykonanie terendw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi;
- posadowienie konstrukcji budynkow;
- prace wykonczeniowe;
- uprzatniecie terenu po realizacji poszczegdlnych obiektow.
Przewidywana technologia budowy:
- budynki bedg wykonane w konstrukeji murowanej lub szkieletowej drewniane.
- fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukcji bedg wykonane w  postaci: plyty
fundamentowej lub tawy fundamentowej lub fundamenty stupowe.
- §ciany zewnetrzne murowane z gazobetonu lub bloczkdéw sylikatowych na zaprawie
cementowo — wapiennej lub konstrukcji drewniane;.
- dach: Ksztatt dachu — dwuspadowy lub wielospadowy. Konstrukcja — drewniana lub w innej
podobnej technologii.
- do ogrzewania budynkow przyjeto pompy ciepta lub inne zrodto ciepta zgodne z obowigzujgca
uchwatg antysmogowa
- budynki bgdg wyposazone w grawitacyjny system wentylacyjny lub mechaniczny z odzyskiem



ciepla.

- zaopatrzenie w wodg pitna, do celow gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac si¢ bedzie
z wodociggu gminnego.

- Scieki bytowe odprowadzane bedg do szezelnych, bezodptywowych zbiornikow tzw. szamb,
ktore nastgpnie bedg wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na oczyszczalni¢
Sciekow.

W trakcie realizacji inwestycji bgdg prowadzone nastg¢pujace czynnosci:

- przygotowanie terenu i zjazdow na teren planowanej inwestycji — standardowe czynnosci
polegajace na przygotowaniu dostgpu na teren budowy oraz przygotowaniec miejsca dla
lokalizacji parku maszynowego i terenéw dla pracownikdéw, przygotowanie miejsca na
gromadzenie materialow budowlanych oraz podigczenie do sieci energetycznej. Przewiduje
si¢ wytyczenia szlakow komunikacyjnych i zaplecza budowy z ewentualnym umocnieniem
terenu poprzez utozenie plyt betonowych,

- przygotowanie zaplecza budowy - zlokalizowanie miejsca na materialy budowlane,
usytuowanie kontenerow dla obstugi budowy, zorganizowanie zaplecza socjalnego dla
pracownikow,

- porzadkowanie terenu.

Na terenie planowanej inwestycji nie bedg znajdowatly si¢ pomieszczenia przeznaczone
do pelnienia funkcji ustugowych, w tym lokale gastronomiczne, salony fryzjerskie etc.

Inwestor planuje zastosowac nastgpujace rozwigzania chronigee srodowisko na etapie
inwestycji:

-na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy
magazynowania materialow budowlanych, magazynowania sprz¢tu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,

- stefa magazynowania odpadow i sprz¢tu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji plytach betonowych w celu zapobiegnigcia
niekorzystnemu odziatywania ewentualnych wyciekow olejow lub substancji ptynnych na stan
gleby i wod gruntowych,

- strefy magazynowania odpadéw jak i magazynowania sprz¢tu budowlanego zostang
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
substancji cieklych podczas ich ewentualnego rozlania,

- kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpadow oraz uniemozliwiajgce wpltywowi opadow atmosferycznych na zawartos¢
kontenerow. Magazynowanie odpadow przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie
bedzie wigzalo si¢ z ryzykiem powstawania ociekéw zwigzanych z infiltracja materiatu
odpadowego przez wody opadowe,

- pojazdy biorgce udzial w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupelnienia paliw maszyn
roboczych na terenic budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym
ptytami betonowymi, w strefie magazynowania sprz¢tu budowlanego w bezposrednim
sgsiedztwie krzynki z sorbentem.

Rozwigzania chronigce $rodowisko na etapie eksploatacji przedsigwzigeia w zakresie
ochrony wéd podziemnych, powierzchniowych i gleby bedg nast¢pujace:

- wszystkie miejsca magazynowania odpadéw bgdg odseparowane tak aby zapobiec mozliwosci
ich mieszania, kazda z nieruchomosci b¢dzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki
umozliwiajgce selektywng zbiorke odpadow,

- §cieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do ich indywidualnych podziemnych
zbiornikow bezodptywowych — szamb o pojemnosci do 10 m’, ktére bedg posiada¢



odpowiednie certyfikaty szczelnosci,

- wody opadowe i roztopowe bgda odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dziatek inwestycyjnych co wplynie na mozliwoé¢ zachowania dotychczasowych stosunkow
gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,

- obiekt wyposazony zostanie w altany $mietnikowe w celu czasowego magazynowania
odpadow komunalnych,

- budynki zostang wkomponowane w istniejagcy stan bez koniecznosci wycinki drzew,

- woda na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedzie dostarczana z wodociggu gminnego.

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w granicach Krysko-Jonieckiego obszaru chronionego
krajobrazu, ktorego aktualnym aktem prawnym jest Uchwata Nr 122/24 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350), ustanowionego Uchwalg Nr 26/24
Sejmiku Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620).

Krysko - Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze wzgledu

na wyrdzniajgcy si¢ krajobraz o zréznicowanych ckosystemach, wartosciowe ze wzgledu

na mozliwosci zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong
funkeje korytarzy ekologicznych.

Ochrona krajobrazowa obejmuje dziatania na rzecz zachowania i utrzymania
waznych lub charakterystycznych cech krajobrazu. Korytarze ckologiczne sy poddane
szczegblnej ochronie w ramach sieci obszarow chronionych wyznaczonych i zarzadzanych
zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie korytarzy i wiasciwe
gospodarowanie w ich obrgbie ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk i gatunkow.

Zgodnie z przepisami Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004
r. (Dz. U.z2026r. poz. 13 z p6zn. zm., zwanej dalej ,,uoop™) na terenie obszaru chronionego
krajobrazu istnieje mozliwos¢ wprowadzenia zakazow z katalogu okreslonego w art. 24 ust.
1. Zgodnie z§ 3 ust. | pkt 1 uchwaty ws. Krysko - Jonieckiego OChK jako aktu wykonawczego
do ustawy, na terenie obszaru wprowadzono m.in. zakaz: realizacji przedsiewzigé mogacych
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy 00s.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 uoop powyzszy zakaz nie dotyczy wykonywania zadan na rzecz
obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan
zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego
oraz wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan
ochronnych.

Odlegtosci do najblizszych obszarow Natura 2000 wzgledem planowanej inwestycji:

- obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa PLH140054 oddalona o 5.8 km od
inwestycji;

- specjalny obszar ochrony ptakéw: Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, oddalony o ok.
13,7 km od inwestycji.

Analizowane przedsiewzigcie zostalo zaplanowane w miejscu o umiarkowanych
walorach przyrodniczych oraz krajobrazowych. Inwestycja ta wigze si¢ ze $ladowym
wplywem na S$rodowisko przyrodnicze miejsca. Za sprawg realizacji zamierzenia
inwestycyjnego uporzadkowany zostanie teren aktualnie nieuzytkowany gospodarczo.
Przedmiotowa dziatka zostanie zabudowa, planuje si¢ wprowadzenie duzego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni liniowej w formie
zywoptotow na granicach przedmiotowej dziatki. Niewielka skala przedsigwzigcia, jak rowniez
ograniczone oddziatywanie inwestycji wyklucza wystapienie potencjalnego negatywnego
wplywu na krajobraz miejsca oraz Srodowisko przyrodnicze.

Planowane przedsigwzigcie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisly, region
Srodkowej Wisly, w zlewni JCWP RW200010268949 Naruszewka. Jest to naturalna cz¢S¢ waod,



dla ktoérej nie zostal okreslony stan ogélny, niezagrozona ryzykiem nicosiggnig¢eia celow
Srodowiskowych. Dla danej JCWP nie zostaly ustanowione odstgpstwa z art. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolite) czgsei wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan
chemiczny oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiggni¢cie celow srodowiskowych uznano
za niezagrozone.

Rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwola zabezpieczy¢ S$rodowisko
wodne przed emisjg zanieczyszczen do wod  powierzchniowych i podziemnych,
prawidlowa eksploatacja przedsigwzigcia oraz odpowiednie postepowanie
z powstajacymi $ciekami i odpadami ograniczg wptyw na srodowisko wodne, a zatem nie bedg
powodowac znaczacych oddziatywan.

Naterenie dzialek o nrew.: 95/9, 95/10195/11 w miejscowosci Stara Wrona, gmina Joniec,
przeprowadzono inwentaryzacj¢ przyrodniczg.

Celem przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej bylo m.in. poznanie i opisanie
elementow $rodowiska przyrodniczego, w tym rozpoznanie sktadu gatunkowego fauny i flory,
rozpoznanie siedlisk przyrodniczych wystepujacych w rejonie ww. dzialek, identyfikacje
zasiedlenia terenu przez gatunki zwierzat, roslin i grzybow podlegajace ochronie prawnej, ocena
wplywu realizowanego przedsigwzigcia na poszczegolne elementy Srodowiska przyrodniczego.

Badania terenowe prowadzone byty w dniach 01.05 - 03.05.2026 r. Inwentaryzacjg objeto
caly teren inwestycji oraz tereny przylegte tj. do 100 m od granic terenu inwestycji. W trakcie
wykonywania prac terenowych na obszarze zamierzonego przedsigwzigcia oraz w obszarze
lezacym w zasiggu oddzialywania planowanego przedsigwzigcia nie stwierdzono obecnosci.
ptakow i ssakéw prawnie chronionych. Nie wykazano wyst¢powania plazow na terenie
przedsiewzigcia. Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybow makroskopowych. Na
dziatkach inwestycyjnych nie wystepujg rzadkie, zagrozone czy podlegajace ochronie prawnej
grzyby i porosty. W awifaunie legowej przewazaly gatunki powszechnie spotykane na tym
obszarze Polski zwigzane z niska ro$linnoscig krzewiastag oraz wyzszymi, luznymi
zadrzewieniami brzozowymi. Stwierdzone gatunki ptakow to: bogatka (Parus major), cierniowka
(Sylvia communis), dyméwka (Hirundo rustica), grzywacz (Columba palumbus), kapturka (Sylvia
atricapilla), pleszka (Phoenicurus phoenicurus), pliszka siwa (Motacilla alba), sierpéwka
(Streptopelia decaocto), skowronek (Alauda arvensis), sroka (Pica pica), zigba (Fringilla coelebs).
Odnotowano dwie obserwacje dudka (upupa epops). Nie spotkano gadoéw i ptazow. Na terenie
inwestycyjnym brak miejsc dogodnych do rozrodu czy przebywania ptazéw. Nie odnotowano:
ryb i minogow, bezkregowcow (w tym migczakéw, motyli i chrzgszczy). W obrgbie
inwentaryzowanych dziatek nie wystepujg siedliska przyrodnicze wymienione w Zalgczniku
I Dyrektywy Siedliskowej. Na terenie inwestycji nie stwierdzono stanowisk chronionych
gatunkow grzybow i roslin. Ze wzgledu na swoje potozenie oraz charakter siedliska, teren
gruntow ornych na dzialce inwestycyjnej nie jest atrakcyjnym miejscem wystgpowania
zwierzgt, w tym zwierzat gatunkow rzadkich i chronionych. We florze badanego terenu
dominujg gatunki segetalne, ruderalne, pospolite i szeroko rozpowszechnione. Ze wzgledu na
historie uzytkowania terenu inwestycji jak i terenow przylegtych, nie wyksztalcily si¢ tutaj
siedliska i ekosystemy klimaksowe.

Przedsigwzigeie nie ingeruje w siedliska naturalne i pétnaturalne mogace stanowic
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkow objetych dyrektywami — ptasig
i siedliskowa. Biorac zatem pod uwage charakterystyke przedsigwzigecia, w opinii tut.
organu, realizacja 1 funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczgco
negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmioty ochrony orazintegralnos¢ obszaréw Natura
2000, a tym samym na spojnos$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja



nie wplynie roOwniez negatywnie na siedliska tggowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji)

oraz nie przyczyni si¢ do zmniejszenia réznorodnosci biologicznej terenu.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych

(https://mapa.korytarze.pl/). Najblizszy korytarz zlokalizowany jest w odleglosci 4,1 km

na wschod od granic dziatki inwestycyjnej - Dolina Wkry.

Na terenie przedmiotowego przedsi¢wzigcia podczas realizacji inwestycji mozliwe

Jest stwierdzenie wystgpowania gatunkow objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz

przepisami Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony

gatunkowej zwierzat (Dz. U. 22022 r. poz. 2380), w stosunku do dziko wystepujacych zwierzat

objetych ochrong, obowigzuje szereg zakazoéw. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska

w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska mogg wyda¢ decyzje zezwalajaca

na czynnoSci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop. Regionalny

dyrektor ochrony $rodowiska migdzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dzialania na

odstepstwa od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu

miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkéw zwierzat podlegajacych ochronie oraz

niszczenia gniazd w stosunku do gatunkow ptakow objetych czesciowa i $cistg ochrona.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzgt gatunkow

objetych ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli

czynnos$ci te nie sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko

wystepujgeych populacji chronionych gatunkéw zwierzgt oraz w przypadku zaistnienia jedne;j

z przestanek wskazanych w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

I. lezy w interesie ochrony dziko wyst¢pujacych gatunkéw roélin, zwierzat, grzybow lub
ochrony siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkod w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenstwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych Iub celow zwigzanych
z odbudowg populacji, reintrodukcja gatunkdw roslin, zwierzgt lub grzybow, albo do celow
dziatan reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w scisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu,
zbior, pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazoéw roslin lub grzybow oraz chwytanie,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow zwierzgt gatunkdéw objetych ochrong
w liczbie okreslonej przez wydajacego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkéw objetych ochrong S$cista, gatunkéw ptakow oraz gatunkow
wymienionych w zalaczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r.
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika
z koniecznych  wymogdéw nadrzgdnego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogdéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla srodowiska, lub

7. w przypadku gatunkéw innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu
strony lub koniecznych wymogéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow
o charakterze spotecznym lub gospodarczym lub wymogoéw zwigzanych z korzystnymi
skutkami o podstawowym znaczeniu dla Srodowiska.

Przywotane wyzej przepisy sa szczegélnie rygorystyczne wobec gatunkéw objetych
ochrong Scistg, gatunkéw ptakow oraz gatunkéw wymienionych w zatgezniku IV dyrektywy
Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny 1 flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art.
56 ust. 4 pkt 1-6 uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna
wskazana w art. 56 ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkow ptakow dotyczy jedynie
wydania zezwolenia na niszczenie siedlisk lub ostoi, bedgeych ich obszarem rozrodu, wychowu




miodych, odpoczynku, migracji lub zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania
zezwolenia na czynnosci niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakow objetych ochrong
gatunkowa, zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4
pkt 1-5 uoop (punkty 1-5 wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji
planowanych dziatan w kontekscie przepiséw dotyczgcych ochrony gatunkowej i mozliwosci
uzyskania derogacji lezy w gestii Inwestora. Jednoczesnie informuje si¢, ze zgodnie z art. 131 pkt
14 uoop, kto bez zezwolenia lub wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin,
zwierzat lub grzybow objetych ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunki  dotyczace wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich
»~pulapek” oraz sprawdzenia dna wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, majg na celu
ograniczenie ryzyka nieumyslnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.
W celu minimalizacji bezposredniego negatywnego oddzialywania inwestycji na gatunki,
wprowadzono warunek prowadzenia robdt poza okresem lggowym. W celu ograniczenia strat
w lokalnych populacjach gatunkow zwierzat, spowodowanych realizacja planowanych prac,
wprowadzono koniecznos$¢ przeprowadzenia nadzoru przyrodniczego, ktory bgdzie miat na
celu kontrolg prowadzanych prac pod katem obecnosci gatunkéw chronionych.

Warunek odnoszacy si¢ do wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie utraty
wartosci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek postgpowania z ziemia
urodzajng, co przyspieszy powrdt srodowiska przyrodniczego do stanu rownowagi.

Warunek dotyczacy kolorystyki budynkéow ma na celu poprawe waloréw
krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Warunek dotyczgcy uprzatnigeia terenu i przywrécenia go do uzytecznosci
przyrodniczej ma na celu zapewnienie dobrej organizacji planowanych prac oraz ograniczenie
ich wplywu na tereny o wartosciach przyrodniczych.

W trakcie realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia wystapi okresowa emisja

hatasu oraz substancji do powietrza, zwigzana z praca maszyn i urzadzen budowlanych, a takze
ruchem s$rodkow transportu obstugujacych budowe. Oddziatywania te bedg miaty charakter
przejSciowy i ustapig po zakonczeniu etapu realizacji inwestycji.
7 przediozonego raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko (zwany dalej
Lraportem 00$”) wynika, ze przeprowadzona analiza akustyczna wykazata brak przekroczen
dopuszczalnych poziomdéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej w zwigzku
z cksploatacja planowanego przedsiewzigcia. Ponadto przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza
rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazata, ze dopuszczalne poziomy substancji
w powietrzu na etapie eksploatacji przedsigwzigceia zostang dotrzymane.

Warunki wskazane w pkt. 6. — 25. przyczynig si¢ do ochrony Srodowiska gruntowo-
wodnego.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze planowana inwestycja nie bgdzie powodowata
istotnego oddziatywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsiewzigeia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddzialywania.

7. przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigcia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami.

Rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwola zabezpieczy¢  $rodowisko
wodne przed emisjg zanieczyszczen do wod  powierzchniowych i podziemnych,
prawidtowa cksploatacja przedsigwzigcia oraz odpowiednie postgpowanie zpowstajgcymi
Scickami i odpadami ogranicza wptyw na srodowisko wodne, a zatem nie bgdg powodowac
znaczgcych oddziatywan.
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Planowane przedsigwzi¢cie nie jest potozone na obszarach wodno-btotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tegowych oraz przy ujsciu rzek.

Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi, leSnymi
1 gorskimi. '

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikow waod srédladowych.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 0o$ stwierdzono brak negatywnego
oddziatywania na srodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsigwzigcie zarowno w fazie
realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkow i technik
wskazanych w raporcie 00§, nie bedzie znaczgco oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne.

Planowana inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udostepnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 r.

Przed wydaniem niniejszej decyzji Wojt Gminy Joniec pismem z dnia 21.07.2026
r. zawiadomil strony postgpowania o mozliwosci udzialu spoleczenstwa w postepowaniu
administracyjnym w ramach ktorego przeprowadzona jest ocena oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko.

W dniu 21.08.2026 roku Wojt Gminy Joniec zakonczyt postepowanie w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na .Realizacj¢ zespolu zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dziatce nr 95/9, 95/101 95/11 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec obr¢b Stara Wrona”.

Majgc powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
w sposob znaczacy negatywnie oddzialywaé na srodowisko.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotlanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Z up. Wéjta

Mar aAzinski—
ZAZTEPGAWO[TA

Otrzymuja: \ G\
Petnomocnik Inwestora ; E
Do wiadomosci:

Strony postgpowania zgodnie z art 49 k.p.a.
ala

Podanie do publicznej wiadomo$ci zawiadomienia o wszczeciu postgpowania nastepuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do soltysa wsi Stara Wrona oraz wsi Nowa Wrona z prosba o wywieszenie do publicznej
wiadomosci
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