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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2025 r., poz. 1691) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret
pierwsze  rozporzadzenia ~ Rady ~ Ministrow  z  dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Roberta Borzynskiego reprezentowanego przez
petnomocnika Panig Aleksandr¢ Brudzyfiska w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr 2 w obszarze administracyjnym gminy Joniec, obreb
Kolonia Nowa Wrona”

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na ,,Realizacj¢ zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszgca na dzialce nr 2 w obszarze administracyjnym
gminy Joniec, obregb Kolonia Nowa Wrona™.

L. Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé

nastepujgce dziatania:

1. Prace ingerujgce w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw,
tj. w terminic od 01 wrzesnia do konca lutego lub w tym okresie pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajgcych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych (ornitologa).

2. Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacjg inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkow objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepisow z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrol¢ nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedz¢ z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokona¢
analizy przepisow oraz uzyskac decyzje zwalniajacg z zakazow obowigzujgcych w stosunku
do ww. formy ochrony przyrody.

3. Wszelkie ,pulapki” (np. wykopy) nalezy starannie zabezpieczyé przed wpadaniem
I uwigzieniem w nich drobnych zwierzat. Termin, lokalizacj¢ i sposéb wykonania
zabezpieczen  doprecyzuje  nadzor  przyrodniczy  koordynujagcy  calos¢  prac
zabezpieczajgcych, po uwzglednieniu uwarunkowan lokalnych, wystepujgcych na gruncie.

4. Przed zasypaniem wykopow, przy udziale nadzoru przyrodniczego, sprawdzié dno pod katem
obecnosci w nich zwierzat, a w przypadku ich stwierdzenia ewakuowac je poza teren budowy,
z zastosowaniem przepisow odrgbnych.

5. Wierzchnig warstwg gleby nalezy zdejmowac¢ jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg
terenu na obecno$¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren
inwestycji (zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do pozniejszego
wykorzystania.
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Kolorystyke budynkow nalezy ograniczy¢ do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich
barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Teren przedsiewzigcia nalezy ogrodzi¢ za pomoca ogrodzenia azurowego lub siatki
o wysokosci nieprzekraczajgeej 1,7 m bez podmuréwki lub z podmuréwkg wystajacg do 15
em ponad grunt. Nie nalezy stosowa¢ ogrodzen z betonowych —segmentow
prefabrykowanych, pelnych blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Nasadzenia zieleni izolacyjnej nalezy wykona¢ z gatunkow drzew lub krzewow
dlugowiecznych, odpornych na niskie temperatury, miejscowego pochodzenia, przy
ograniczaniu gatunkéw obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie,
o sktadzie i strukturze odpowiadajacej siedlisku.

Po zakonczeniu prac, nowo posadzone drzewa lub krzewy powinny by¢ objete co najmnie]
trzyletnia gwarancyjng pielegnacja, polegajgca na odpowiednim scidtkowaniu strefy
korzeniowej, podlewaniu, nawozeniu, usuwaniu chwastow i koszeniu traw.

Prace zwiazane z realizacjg, eksploatacjg i likwidacjg przedsigwzigeia prowadzi¢ w sposob
niezagrazajacy $rodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzgtu bedgcego
w dobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposob magazynowaniu materialow
i surowcdw niezbednych do prowadzenia robot.

Zaplecze budowy zlokalizowa¢ na ptytach betonowych oraz wyposazy¢ w skrzynki
7z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji cieklych podczas ich
ewentualnego rozlania do srodowiska gruntowo-wodnego.

. Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny tankowaé wylgcznie na stacjach paliw;

w przypadku koniecznosci uzupelnienia paliwem maszyn roboczych prowadzi¢ w miejscu
utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu budowlanego
w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem.

Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

Korzystaé z maszyn i urzadzen budowlanych oraz $rodkéw transportu, ktorych stan
techniczny nie budzi zastrzezen.

Wszelkie naprawy i konserwacje maszyn i pojazdéw prowadzi¢ poza terenem inwestycji,
np. w warsztatach naprawczych.

Prace ziemne prowadzi¢ bez koniecznosci odwodnienia wykopow; w przypadku stwierdzenia
koniecznosci odwodnienia wykopow, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwalego obnizania poziomu wod gruntowych w technologii scianek szczelnych Larsena;
wode z odwodnienia, w zaleznoscei od glgbokosci wykopow odprowadzaé przy zastosowaniu
igtofiltrow lub za pomocg studni — pomp.

W przypadku wystapienia kolizji inwestycji z podziemng siecig drenarska, urzadzeniami
wodnymi uzyskaé pozwolenie wodnoprawne na wykonanie, odbudowg, rozbudowe,
nadbudowe, przebudowe, rozbiorke lub likwidacje tych urzadzen zgodnie z zapisami ustawy
7 dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960, ze zm.).

Na etapie realizacji inwestycji wodg do celéw budowlanych dostarcza¢ indywidulanie przez
kazdego z whascicieli dziatek budowlanych; wodg do celow socjalno-bytowych pracownikow
dostarcza¢ indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

.Na etapie eksploatacji zaopatrzenic w wode pitng, do celéow gospodarczych

i przeciwpozarowych prowadzi¢ z wodociggu gminnego za zgodg zarzadcey sieci.

Powstajace podczas realizacji inwestycji Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywa¢ do odbioru
uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

Powstajace na etapie eksploatacji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ bezposrednio do
indywidualnych podziemnych zbiornikow bezodptywowych — szamb o pojemnosci do 10 m’,
posiadajgcych odpowiednie certyfikaty szczelnoscei i zagospodarowywaé zgodnie z przepisami



prawa w tym zakresie, nastgpnie Scieki wywozic¢ specjalistycznym taborem asenizacyjnym na
oczyszczalnig Sciekow.

22. Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ pojemnikow/konteneréw do selektywne;j
zbiorki odpaddw.

23. Gromadzenie odpadéw niebezpiecznych prowadzi¢ selektywnie w szczelnych oznakowanych
pojemnikach, odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych, zlokalizowanych
w przeznaczonym do tego celu miejscu; dodatkowo wyposazy¢ w skrzynki z sorbentem;
odbior ww. odpadéw zleca¢ podmiotom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia z zakresu
gospodarowania tego typu odpadami.

24. Na etapie cksploatacji planowane do realizacji budynki wyposazy¢ w altany $mietnikowe oraz
worki lub pojemniki do selektywnej zbiorki odpadow.

25.Na etapie cksploatacji przedsigwzigeia wody opadowe i roztopowe odprowadzaé
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dzialek inwestycyjnych.

26. Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzegaé zakazow i nakazow
ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody, tj. Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

27. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsigwzigcia prowadzi¢ zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

I1. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkow dotyczacych ochrony $rodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. lustawy 00§.

Uzasadnienie

W dniu 09.12.2025 roku wplynat do tut. Urzgdu Gminy wniosek Inwestora Pana Roberta
Borzynskiego reprezentowanego przez pelnomocnika Panig Aleksandre Brudzynskg w sprawie
wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacje zespotu
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce
nr 2
w obszarze administracyjnym gminy Joniec, obrgb Kolonia Nowa Wrona”

Zawiadomieniem z dnia 19.12.2025 r. znak: PBG.6220.26.2025 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsiewzigciu.
Informacja zostala podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogtoszen Urzedu Gminy w Joncu, Urzedu Gminy w Zatuskach, Sotectwa Nowa Wrona,
Karolinowo a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na  dziatk¢ oznaczong w  ewidencji gruntdw numerem ewidencyjnym
2 w obrgbie geodezyjnym Kolonia Nowa Wrona, gmina Joniec nie ma aktualnie obowigzujacego
planu zagospodarowania przestrzennego i zatozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 27 potozona w obr¢bie Kolonia Nowa Wrona znajduje si¢ na: obszarach gleb
rolniczej przestrzeni produkeyjnej klasy V-VI, terenach preferowanych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, obszarach gleb chronionych IV klasy bonitacyijne;.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ Wojt Gminy Joniec pismem z dnia
19.12.2025 roku, znak: PBG.6220.26.2025 wystapit o uzgodnienie warunkoéw realizacji



wnioskowanego  przedsiewzigeia do  Regionalnego  Dyrektora ~ Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasig¢gniecie opinii w sprawie warunkow realizacji dla
przedsigwziccia przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

ks Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku pismem z dnia 08.01.2026 roku,
znak sprawy: ZNSHP.9027.2.110.2026 uzgodnit warunki realizacji w/w przedsigwzigcia.
2. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po wezwaniu Inwestora do uzupetnienia raportu

i przeanalizowaniu przedtozonego uzupelnienia wydat postanowienie z dnia 18.02.2026 roku,
znak sprawy: WC.ZZS$.4900.73.2025.MN uzgodnit realizacj¢ przedsigwzigcia oraz okreslit
warunki, ktére organ przedstawil w sentencji decyzji.

3 Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Ciechanowie po wezwaniu Inwestora do
uzupehienia raportu i przeanalizowaniu przedtozonego uzupetnienia wydat postanowienie z dnia
17.06.2026 r. roku, znak sprawy: WOOS-1.4221.550.2025.IP.4 uzgadniajace realizacjg
przedsiewzigcia i okre$lajgce warunki, ktore organ przedstawil w sentencji decyzji.

Planowane przedsiewziecie polegaé¢ bedzie realizacji zespotu jednorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce o nr ew. 2, obrgb Kolonia Nowa
Wrona, gminy Joniec.

Catkowita powierzchnia ww. dziatki wynosi 7,78 ha, z czego na potrzeby inwestycji
zostanie przeznaczone:

— powierzchnia zabudowy -okoto 1,1 ha.
— powierzchnia utwardzona — okoto 1,5 ha.
— powierzchnia biologicznie czynna — okolo 4,2064 ha.

7 raportu oo$ wynika, ze powierzchnia nie przeksztalcana w ramach planowanego
przedsigwziecia wynosié bedzie 0,9736 ha. Catkowita powierzchnia przeksztatcona w ramach
planowanego przedsiewzigeia wynosi¢ bedzie 6,8064 ha.

Obecnie na terenie przedmiotowej dzialki znajdujg si¢: budynek mieszkalny oraz
3 budynki gospodarcze. Dziatka ta zostanie wyodrgbniona i pozostanic wlasnoscig Inwestora,
a pozostaly teren o powierzchni 6,8064 ha zostanie podzielony na 58 dziatek pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastrukturg towarzyszacg tj. drogami dojazdowymi.
Lacznie po podziale powstanie 59 dzialek budowlanych.

Maksymalna powierzchnia przeznaczona pod realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej
wraz 7z infrastruktura towarzyszagca w postaci powierzchni utwardzonej wynosi¢ bedzie 35%
(miejsca parkingowe, chodniki, podmuréwki, droga dojazdowa do posesji), a reszta terenu
inwestycyjnego zostanie pozostawiona jako powierzchnia biologicznie czynna i bedzie wynosita
okoto 62 % catkowitej powierzchni dziatki.

Bezposrednie potaczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowg stanowi
droga wojewodzka 571 (dziatka o nr ew. 28 obreb 0005).

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa znajduje si¢ w odlegtosci 84 metréw od granicy
inwestycji.

W bezposrednim sgsiedztwie przedsigwzigcia wystgpujg gtownie tereny rolne, nie
wystepujg tu obiekty przemystowe i ustugowe.

W zalozeniach programowo - przestrzennych planowanej inwestycji przewiduje
si¢ wykonanie:

- robot ziemnych,

- fundamentoéw pod budynki,

- instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej,

- infrastruktury terenoéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi,
- terendw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi,

- konstrukeji budynkow,

- prac wykonczeniowych,



- uprzgtniecie terenu po realizacji poszczegolnych obiektow.

Budynki zostang wykonane w konstrukcji murowanej lub szkicletowej drewnianej.
Fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukcji beda wykonane w postaci: plyty
fundamentowej, tawy fundamentowej lub fundamentow stupowych. Sciany zewnetrzne beda
murowane z gazobetonu lub bloczkow sylikatowych na zaprawie cementowo-wapiennej lub
konstrukeji drewnianej. Dach wykonany bedzie w sposob dwu lub wielospadowy. Maksymalna
wysokos¢ planowanych do realizacji budynkéw wyniesie ok. 10 m.

Ogrzewanie budynkow bedzie prowadzone za pomocg pompy ciepta lub innych Zrodet
ciepla zgodne z obowigzujaca uchwatg antysmogowa.

Na etapie realizacji inwestycji woda do celow budowlanych bedzie dostarczana
indywidulanie przez kazdego z wiascicieli dziatek budowlanych. Woda do celéw socjalno-
bytowych dostarczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub butelkach.

Podczas eksploatacji  zaopatrzenie w wod¢ pitng, do celow gospodarczych
1 przeciwpozarowych bedzie prowadzone z wodociggu gminnego.

Na terenie inwestycji w trakcie realizacji przedsigwzigecia bedzie sie znajdowata
toaleta przenosna typu TOI-TOI.

Podczas eksploatacji powstajace $cieki socjalno-bytowe beda odprowadzane do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw tzw. szamb o poj. 10 m? posiadajacych odpowiednie
certyfikaty szczelnosci i nastepnie wywozone do oczyszczalni $cickow.

W trakcie realizacji inwestycji zostanie przygotowane zaplecze budowy na materiaty
budowlane oraz zaplecze socjalne dla pracownikdw.

Inwestor na etapie realizacji inwestycji wskazuje nastepujace rozwigzania chronigce
srodowisko:

- na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy
magazynowania materialow budowlanych, magazynowania sprzetu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,
- strefa magazynowania odpadow i sprzgtu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji plytach betonowych w celu zapobiegniecia
niekorzystnemu odzialywaniu ewentualnych wyciekow olejow lub substancji ptynnych na stan
gleby i wod gruntowych,
- strefy magazynowania odpadow jak i magazynowania sprz¢tu budowlanego zostang dodatkowo
wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji ciektych
podczas ich ewentualnego rozlania,
- kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadéw luzem w fazie jej realizacji zostang
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajgce rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpadéw oraz uniemozliwiajagce wpltywowi opadéw atmosferycznych na zawartosé
kontenerow; magazynowanie odpadow przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie
wigzalo si¢ z ryzykiem powstawania ociekow zwigzanych z infiltracja materiatu odpadowego
przez wody opadowe,
- pojazdy biorgce udzial w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach paliw, poza
terenem inwestycji; w przypadku ewentualnej koniecznos$ci uzupelnienia paliwa w maszynach
roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym plytami
betonowymi, w strefie magazynowania sprz¢tu budowlanego w bezposrednim sgsiedztwie
skrzynki z sorbentem.

Inwestor na etapie cksploatacji w zakresie ochrony, woéd podziemnych,
powierzchniowych i gleby przewiduje nastepujgce rozwigzania:
- transport odpadow odbywac si¢ bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci, co ograniczy
liczb¢ przejazdow $mieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadéw komunalnych od
wiascicieli nieruchomosei,
- wszystkie miejsca magazynowania odpadéw beda odseparowane tak aby zapobiec mozliwosci



ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona w pojemniki lub worki
umozliwiajgce selektywna zbiorke odpadow,

- wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dzialek inwestycyjnych, co wplynie na mozliwos¢ zachowania dotychczasowych stosunkow
gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,

- budynki zostang wkomponowane w istniejacy stan bez koniecznosci wycinki drzew.

Przedmiotowy teren przewidziany pod inwestycj¢ znajduje si¢ w granicach Krysko-
Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktorego aktualnym aktem prawnym jest
Uchwala Nr 26/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2024 r. w sprawie
Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6620). Obszar
ten obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyr6zniajgcy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ckosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka i wypoczynkiem, a takze pelniona funkcjg korytarzy ekologicznych. Ochrona
krajobrazowa obejmuje dzialania na rzecz zachowania i utrzymania waznych lub
charakterystycznych cech krajobrazu. Korytarze ekologiczne sg poddane szczegolnej ochronie
w ramach sieci obszaréw chronionych wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami
ustawy o ochronie przyrody. Utrzymanie korytarzy i wlasciwe gospodarowanie w ich obrgbie
ma istotne znaczenie dla ochrony siedlisk i gatunkow.

W mys$l art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22026 r. poz. 13, z pézn. zm. zwanej dalej ,,uoop™) oraz § 3 ust. 1 pkt 1 uchwaly
w sprawie Krysko -Jonieckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu na terenic ww. obszaru
zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé moggcych znaczgeo oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy 00s. 7Zgodnie z art. 24 ust. 3 uoop zakaz, o ktérym mowa w uslt. I pkt 2, nie
dotyczy realizacji przedsigwzigé moggcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, dla kiorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko (w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 uoos) wykazala
brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego
krajobrazu.

Najblizej potozone obszary Natura 2000 to: obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty Modlinskie
PLH140020 znajdujacy sie¢ w odleglosci okoto 7,3 km w kierunku potudniowo-wschodnim od
terenu inwestycji oraz obszar specjalnej ochrony siedlisk Aleja Pachnicowa PLH140054
znajdujacy sie w odlegtosci okoto 9,6 km w kierunku pétnocno-zachodnim od terenu inwestycji.

Planowane przedsiewzigeie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisly, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW200010268949 Naruszewka. JCWP Naruszewka jest to
naturalna cze¢$é wod, dla ktorej jest brak danych o stanie ogdlnym, a osiggnigcie celow
srodowiskowych zostalo uznane za niezagrozone. Dla danej JCWP nie zostaty ustanowione
odstepstwa z art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Przedmiotowe przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czesci wod
podziemnych (dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny
oraz ilosciowy okreslono jako dobry, a osiagnigcie celow Srodowiskowych uznano za
niezagrozone.

Na terenie dziatki o nr ew.: 2 w migjscowosci Nowa Wrona, gmina Joniec,
przeprowadzono inwentaryzacj¢ przyrodniczg.

Celem przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej byto m.in. poznanie i opisanie
elementow $rodowiska przyrodniczego, w tym rozpoznanie skfadu gatunkowego fauny i flory,
rozpoznanie siedlisk przyrodniczych wystepujacych w rejonie ww. dzialek, identyfikacje
zasiedlenia terenu przez gatunki zwierzat, roslin i grzybow podlegajace ochronie prawnej, ocena
wplywu realizowanego przedsigwzigeia na poszezegolne elementy stodowiska przyrodniczego.

Badania terenowe prowadzone byty w dniach 03.06 - 05.06.2025 r. (zachmurzenie 80-
100%, wiatr umiarkowany, przelotny opad lekkiego deszczu, widocznos¢ dobra, temp. pow. 15 —
18°C, godz. 7:30 — 8:00, 10:00 — 10:20 i 17:00 — 18:00) oraz w dniu 06.08.2025 r.



(zachmurzenie 30-50%, wiatr staby, widoczno$¢ dobra, temp. pow. 22-25°C), godz. 10:30 —

14:00).

[nwentaryzacjg obj¢to caly teren inwestycji oraz tereny przylegle tj. do 100 m od granic
terenu inwestycji (nie badano terendéw zamknigtych, ogrodzonych, z zakazem wstepu).

Ze wzgledu na zagospodarowanie i pokrycie roslinnoscig obszar podzielono na 4 enklawy:

1. Grunty orne, w wigkszosci uprawy zboz, w tym kukurydzy, tworzgce zbiorowisko z rzedu
Centauretalia cyanii. Na czgsci dzialek uprawom towarzyszyly pospolite chwasty: fiotek
polny (Viola arvensis), poziewnik (Galeopsis sp.), ostrozeczka polna (Consolida regalis),
przetacznik (Veronica sp.), rumianek pospolity (Chamomilla recutita), chaber blawatek
(Centaurea cyanus), skrzyp polny (Equisetum arvense), rdestowka powojowata (Fallopia
convolvulus). Jest to teren przeznaczony pod przeksztatcenie (zabudowe).

2. Lasy/zadrzewienia, w buforze badan (na pdtnoc od dziatki inwestycyjnej) oraz fragment
zadrzewienia na dziatce nr 2, sg to mlode zadrzewienia zbudowane gléwnie z sosny pospolitej
(Pinus sylvestris). W podszycie wystepuje dab czerwony (Quercus rubra), klon zwyczajny
(Acer platanoides), czeremcha pozna (Padus serotina). W runie obecne siewki nastepujacych
gatunkow drzew: grab pospolity (Carpinus betulus), dab szyputkowy (Quercus robur), jarzab
pospolity (Sorbus aucuparia), a takze jezyna (Rubus sp.). Runo jest stabo rozwiniete, oprocz
ww. gatunkow drzew wystepowaly: jastrzgbiec kosmaczek (Hieracium pilosella) oraz
nerecznica samceza (Dryopteris filix-mas).

3. W sgsiedztwie dziatek inwestycyjnych obecne sa réznego typu tereny zabudowane,
ogrodzone. Migjsca te s3 mniej lub bardziej zabudowane, przewaza zabudowa rekreacyjna
i mieszkaniowa jednorodzinna. Zabudowie towarzysza zaloZenia ogrodowe z nasadzen
(trawniki, zielen ogrodowa, rosliny, w tym drzewa uprawne). Okoliczne dziatki, zwtaszcza na
wschod od opisywanego terenu ulegaja silnej presji zabudowy — obecnie prowadzone sg juz
kolejne budowy na tych powierzchniach. W badanych powierzchniach nie znaleziono roélin
i grzybow gatunkéw podlegajacych ochronie oraz chronionych siedlisk przyrodniczych.

4. W obszarze opracowania obecne sg drogi gruntowe oraz droga utwardzona DW 571. Na
poboczach wyksztalcita si¢ gtéwnie flora segetalna i ruderalna, z gatunkami takimi jak:
kupkowka pospolita (Dactylis glomerata), mak polny (Papaver rhoeas), ramianek pospolity
(Chamomilla recutita), chaber btawatek (Centaurea cyanus), stoklosa dachowa (Bromus
tectorum), fiotek polny (Viola arvensis), tomka oscista (Anthoxanthum aristatum), bylica
pospolita (Artemisia vulgaris), nawrot polny (Buglossoides arvensis), wiechlina takowa (Poa
pratensis), mniszek lekarski (Taraxacum officinalis), ostrézeczka polna (Consolida regalis),
skrzyp polny (Equisetum arvense), marchew zwyczajna (Daucus carola), wyka kosmata (Vicia
villosa), wiesiotek dwuletni (Oenothera biennis), $wierzbnica polna (Knautia arvensis).

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybéw makroskopowych. Biorge pod uwage
polozenie i charakter siedlisk dziatek inwestycyjnych (tereny rolne, ktorych zaprzestano
uzytkowanie) mozna stwierdzi¢, ze na dziatkach inwestycyjnych nie wystepuja rzadkie,
zagrozone czy podlegajgce ochronie prawnej grzyby i porosty.

Z grupy bezkrggowcow (w tym migczakow, motyli i chrzaszczy) na terenie
inwestycji nie odnotowano gatunkéw objetych ochrona.

Zarowno na terenie inwestycji jak i na gruntach sgsiednich nie odnotowano gadow i ptazow. Na

terenie inwestycji oraz w buforze badan brak miejsc dogodnych do rozrodu czy przebywania

ptazow. Najblizsze potencjalne migjsca rozrodu ptazoéw potozone sg w odleglosci co najmnicj

280 m (dolina Wkry). Wystepowanie masowo plazow na terenie inwestycji jest malo

prawdopodobne. Plazy moga natomiast pojawia¢ si¢ tutaj okazjonalnie, w czasie aktywnosci

(migracja wiosenna i jesienna) — beda to jednak gatunki pospolite, takie jak ropucha szara czy

zaba trawna. W czasie inwentaryzacji nie odnaleziono rowniez martwych (rozjechanych) ptazow

na lokalnych drogach. Zarastajagca powierzchnia, ktora jednoczesnie nie jest jeszcze lasem nie



sprzyja rowniez wystgpowaniu gadow. W analizowanym trenie moze potencjalnie wystgpowac

jaszczurka zwinka.

W awifaunie legowej przewazaly gatunki powszechnie spotykane na tym obszarze Polski
zwigzane z niskg roslinnoscig krzewiasta (cierniowka) oraz wyzszymi, luznymi zadrzewieniami
brzozowymi (piecuszek). W obrgbie upraw zbozowych potwierdzono aktywnos¢ samcow
skowronka. Choé na samym terenie inwestycji gatunku nie stwierdzono. W sasiedztwie mozliwe
gniazdowanie takze: cierniowki, kapturki i piecuszka. Ponadto 30-40% badanej (w buforze)
powierzchni obejmuje juz rekreacyjna/jednorodzinng zabudowg o charakterze szeregowym.
W sgsiedztwie brakuje siedlisk istotnych dla ptakow. Za warte uwagi stwierdzenia ptakow nalezy
uzna¢ dwie obserwacje dudka (prawdopodobnie tego samego osobnika), $wiadczace o lggach
gatunku, w sgsiedztwie, ale poza buforem badan. Na chwilg obecna, nie odnaleziono jednak
gniazd ptakow ani §ladow $wiadczacych jednoznacznie o ich lggach na terenie inwestycji, stad
realizacja inwestycji nie wigze si¢ wprost z usuwaniem gniazd ptakow. t.gcznie stwierdzono 12
gatunkow ptakow, tj.: bogatka (Parus major), cierniowka (Curruca communis), dudek (Upupa
epops), dyméwka (Hirundo rustica), grzywacz (Columba palumbus), kapturka (Sylvia atricapilla),
pleszka (Phoenicurus phoenicurus), pliszka siwa (Motacilla alba), sierpowka (Streptopelia
decaocto), skowronek (Alauda arvensis), stoka (Pica pica), zigba (Fringilla coelebs).

W przypadku ssakow, podczas inwentaryzacji, na terenie inwestycji, nie zaobserwowano

zwierzyny grubej czy drobnej ani $ladow jej bytowania. Nie odnotowano kopcow kreta czy

gniazd wiewiorki. W buforze (poza terenem inwestycji) odnotowano jedynie tropy sarny (grunty
orne przy skraju zadrzewienia $roédpolnego na potnoc od terenu inwestycji). Powierzchnia

z pewnoscig nie stanowi rowniez ostoi dla rzadkich czy chronionych taksonow ssakow

(nietoperze, plichowate, wilk, ry$ itp.).

Biorac powyzsze pod uwage, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja inwestycji przy
uwzglednieniu zatozen raportu 00$ oraz wskazanych w niniejszym uzgodnieniu warunkéw nie
spowoduje naruszenia zakazow obowigzujacych w ww. formie ochrony przyrody, tj. nie
spowoduje naruszenia zakazow:

1) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy 00§ — nie dotyczy przedsigwzig¢ dla ktorych przeprowadzona ocena
oddziatlywania na $rodowisko, w mysl art. 3 ust. 1 pkt 8 uoos, wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na ochrong przyrody i ochrong krajobrazu Krysko-Jonieckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych — w ramach inwestycji nie bgda likwidowane i niszczone zadrzewienia
srodpolne, przydrozne i nadwodne — inwestycja wyznaczona poza terenem zadrzewionym;

3) wydobywania do celéow gospodarczych skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczagtkdw ro$lin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu — inwestycja nie jest
zwigzana z wydobywaniem skal, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow rodlin i zwierzat, a takze mineralow 1 bursztynu;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem urzgdzen wodnych — planowane
prace nie powodujg zmiany rz¢dnych terenu;

5) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka — przedsiewzigcie nie spowoduje zmiany stosunkéw wodnych;

6) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych —
inwestycja nie przewiduje likwidacji zbiornikow wodnych — nie znajdujg si¢ na terenie



inwestycji;

7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m w gminie Zatuski, na
pozostatym terenie 50 m od: linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw
wodnych, zasi¢gu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach
ptyngeych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym,
o ktérym mowa w art. 389 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne — z wyjatkiem
urzgdzefi wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,
lesnej lub rybackiej — planowana inwestycja respektuje powyzszy zakaz.

Przedsigwzigeie nie ingeruje w siedliska naturalne i pdinaturalne mogace stanowié
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia
i siedliskowa. Biorgc zatem pod uwagg charakterystyke przedsigwzigcia, w opinii organu,
realizacja i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie
oddziatywa¢ na cele i przedmioty ochrony oraz integralno$é obszaréw Natura 2000, a tym samym
na spojno$¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wpltynie réwniez
negatywnie na siedliska fggowe (nie znajdujg si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni sie do
zmniejszenia roznorodnoscei biologicznej terenu. Teren inwestycji znajduje sic poza granicami
korytarzy ekologicznych. 7 uwagi na fakt, iz inwestycja dotyczy gruntow rolnych, nie nastapi
ograniczenie rozprzestrzeniania si¢ i migracji zwierzgt oraz nie dojdzie do zachwiania
roznorodno$ci biologicznej terenu. Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza
granicami korytarzy ekologicznych.

W celu catkowitego wyeliminowania mozliwosci negatywnego oddziatywania na
srodowisko przyrodnicze w sentencji decyzji okreslono warunki realizacji przedsiewzigcia.

Warunek z sentencji decyzji dotyczacy wykonania prac poza sezonem lggowym ptakow
zminimalizuje straty wérod legéw zwierzat, do jakich mogloby doj$é na skutek ploszenia lub
bezposredniego zniszczenia legowisk lub zerowisk. Zapewnienie nadzoru podczas wykonywania
prac budowlanych zagwarantuje prawidlowy przebieg dzialan ochronnych w stosunku do
fauny, jak rowniez pozwoli reagowac ,,na micjscu” na sytuacje nieprzewidziane.

Warunki zwigzane z kontrolg terenu oraz zabezpieczeniem wykopow ograniczajg ryzyko
nieumyslnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych.

Warunek dotyczacy zdejmowania wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie
utraty jej wartosci uzytkowych. PoZniejsze wykorzystanie ziemi urodzajnej przyspieszy powrot
srodowiska przyrodniczego do stanu rownowagi.

Ograniczenie kolorystyki do jasnych odcieni, z wykluczeniem wszelkich barw
jaskrawych ma na celu poprawe walorow krajobrazowych, tj. wartosci przyrodniczych,
kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego terenu.

Ogrodzenie terenu inwestycji zgodnie ze wskazanym warunkiem uniemozliwi
ewentualne przemieszczanie si¢ Srednich lub wigkszych zwierzat z lub na tereny zabudowy
mieszkalnej, a jednoczes$nie zapewni mozliwos$¢ ewentualnego przemieszczania si¢ innych
matych zwierzat (np. gryzoni).

Przed wykonaniem nasadzen nalezy rozwazy¢ kwestie wyboru gatunkow. Art. 7 ust. |
ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. z 2023 r. poz. 1589, z p6zn. zm.)
zakazuje wprowadzania do srodowiska oraz przemieszczania w $rodowisku gatunkéw obcych.
Sugeruje si¢ zastosowa¢ gatunki drzew lub krzewdw miejscowego pochodzenia, przy
ograniczaniu gatunkow obcych rodzimej florze czy tez modyfikowanych genetycznie, o sktadzie
i strukturze odpowiadajacej siedlisku. Wykonanie trzyletnich zabiegéw pielegnacyjnych
posadzonej zieleni wymagane jest koniecznoscig stworzenia w miarg mozliwosci optymalnych
warunkow do jej przyjecia si¢ i wzrostu,

Warunki wskazane w pkt. 10. — 27. przyczynig si¢ do ochrony srodowiska gruntowo-
wodnego.



W trakcie realizacji przedmiotowego przedsigwzigeia wystapi okresowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza, zwigzana z pracg maszyn i urzadzen budowlanych, a takze ruchem
srodkow transportu obstugujacych budowe. Oddziatywania te bedg miaty charakter przejsciowy
i ustgpig po zakonczeniu etapu realizacji inwestycji.

7. przedtozonego raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko wynika,
ze przeprowadzona analiza akustyczna wykazata brak przekroczen dopuszezalnych poziomow
hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej w zwigzku z eksploatacjg planowanego
przedsiewzigcia. Ponadto przeprowadzona w raporcie o0o$ analiza rozprzestrzeniania sig
substancji w powietrzu wykazata, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu na etapie
eksploatacji przedsigwzigcia zostang dotrzymane.

W przedlozonej dokumentacji wyszezeg6lniono rodzaje i ilosci odpadéw, ktére beda
powstawaly w trakcie realizacji i funkcjonowania przedsigwzigeia wraz z informacjg o sposobie
gospodarowania nimi. Wytwarzane odpady bedg magazynowane selektywnie w wyznaczonym
miejscu na terenie inwestycji, w sposob uporzadkowany, zabezpieczony przed pyleniem,
rozwiewaniem, dostepem 0sdb postronnych oraz przed przenikaniem substancji do gruntu
i wod, w szezelnych, oznakowanych oraz dostosowanych do rodzaju magazynowanego odpadu
pojemnikach lub kontenerach.

Rozwiazania techniczne dla planowanej inwestycji pozwola zabezpieczy¢  $rodowisko
wodne przed emisjg zanieczyszczen do woéd  powierzchniowych i podziemnych,
prawidlowa eksploatacja przedsiewzigcia oraz odpowiednie postgpowanie zpowstajacymi
$ciekami i odpadami ograniczg wplyw na $rodowisko wodne, a zatem nic bgdg powodowaé
znaczgcych oddziatywan.

Planowane przedsigwzigcie nie jest potozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach tggowych oraz przy ujsciu rzek.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy i obszarami morskimi oraz poza obszarami
lesnymi i gorskimi.

Przedsiewziccie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod $rodlagdowych.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, Zze planowana inwestycja nie bedzie powodowata
istotnego oddzialywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigeia, a takze jego lokalizacjg, nie
stwierdzono mozliwosci wystapienia transgranicznego oddziatywania.

7 przedtozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsigwzigeia i w jego
otoczeniu nie wystepuja zabytki chronione na podstawie przepisow o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Planowana inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, wynikajgcym z map zagroZenia powodziowego udostgpnionych do publicznej
wiadomosci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrzesnia
2022 r.

Przed wydaniem niniejszej decyzji Wojt Gminy zawiadomil strony postgpowania
o mozliwoéci udziatu spoteczefistwa w postgpowaniu administracyjnym w ramach ktérego
przeprowadzona jest ocena oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

W dniu 04.09.2026 roku Wéjt Gminy Joniec zakonczyl postepowanie w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zespotu jednorodzinne;
zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 2 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec, obrgb Kolonia Nowa Wrona”.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
w sposob znaczacy negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko.
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pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
i prawomocna.

Otrzymujg:

Petnomocnik [nwestora

Do wiadomosci:

Strony postgpowania zgodnie z art 49 k.p.a.

ala

Podanie do publicznej wiadomosci zawiadomienia o wszezgciu postgpowania nastepuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Joncu,

zamieszczenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjonice.bip.org.pl,

przekazanic informacji do sottysow wsi Nowa Wrona i Karolinowo (# prosba o wywicszenie do publicznej wiadomoscei),
przekazanie informacji do Urzgdu Gminy Zatuski z prosbg o wywieszenie do publicznej wiadomosei na tablicy ogloszen.
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