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DECYZJA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. I i ust. 2 pkt. 2, art. 75 ust. 1 pkt. 4, art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 1 oraz
ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku — Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U z 2025 r., poz. 1691) a takze § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b tiret
pierwsze  rozporzadzenia  Rady Ministrow  z  dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsi¢wzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora Pana Dariusza Suskiego reprezentowanego przez
petnomocnika Panig Aleksandre Brudzynska w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacj¢ zespolu zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura
towarzyszacg na dzialce nr 25/1 w obszarze administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci
Popielzyn-Zawady”

okreslam

srodowiskowe uwarunkowania zgody na .,,Realizacj¢ zespolu zabudowy mieszkaniowej
wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce nr 25/1 w obszarze administracyjnym gminy Joniec
w miejscowosci Popielzyn-Zawady™.

L Na etapie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia nalezy podjaé

nastepujace dziatania:

I.- Bezposrednio przed podjgciem prac zwigzanych z realizacja inwestycji nalezy dokonaé
kontroli terenu pod katem wystepowania gatunkéw objetych ochrong i ich siedlisk oraz
analizy przepiséw z zakresu ochrony gatunkowej. Kontrole nalezy prowadzi¢ pod nadzorem
przyrodniczym = specjalisty lub specjalistow posiadajacych wiedze z zakresu nauk
przyrodniczych. W przypadku identyfikacji gatunku podlegajacego ochronie nalezy dokonaé
analizy przepisow oraz uzyskac decyzj¢ zwalniajacg z zakazéw obowigzujacych w stosunku do
ww. formy ochrony przyrody.

2. Prace ingerujgce w pokrycie glebowe nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, 1.
w terminie od 1 wrzesnia do konca lutego, lub w tym okresie pod nadzorem przyrodniczym -
ornitologicznym.

3. Teren budowy oraz wykopow kontrolowaé pod wzgledem obecnosci zwierzat.
W przypadku stwierdzenia zwierzat, umozliwi¢ im ucieczke z terenu budowy lub przeniesé je
poza obszar objety inwestycja do odpowiednich siedlisk, z zastosowaniem przepisow
odrebnych.

4. Wierzchnig warstwe gleby nalezy zdejmowaé jednokierunkowo, z jednoczesng kontrolg terenu
na obecnos¢ zwierzat i umozliwieniem im ucieczki lub przeniesieniem poza teren inwestycji
(zgodnie z przepisami odrgbnymi), nadmiar humusu zdeponowaé do pozniejszego
wykorzystania.

5. Kolorystyke — obiektow budowlanych nalezy ograniczy¢ do jasnych  odcieni,

z wykluczeniem wszelkich barw jaskrawych lub o duzej intensywnosci koloru.

Po zakonczeniu prac teren zamierzenia nalezy uprzgtnac.

Prace zwigzane z realizacjy, eksploatacjg i likwidacjg przedsiewzigcia prowadzi¢ w sposob

o



niezagrazajacy Srodowisku gruntowo-wodnemu m.in. poprzez uzycie sprzgtu bedacego
w dobrym stanie technicznym i w odpowiedni sposob magazynowaniu materialow
i surowcoOw niezbednych do prowadzenia robot w odpowiedni sposob.

Zaplecze budowy zlokalizowa¢ na plytach betonowych oraz wyposazy¢ w skrzynki
z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania substancji cieklych podczas ich
ewentualnego rozlania do srodowiska gruntowo-wodnego.

Samochody, pojazdy transportowe oraz maszyny tankowa¢ wytgcznie na stacjach paliw, poza
terenem inwestycji; w przypadku koniecznosci uzupelnienia paliwem maszyn roboczych
prowadzi¢ w miejscu utwardzonym plytami betonowymi, w strefie magazynowania sprzetu
budowlanego w bezposrednim sasiedztwie skrzynki z sorbentem.

10.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji zabezpieczy¢ $rodowisko gruntowo-wodne

11.

12

13

14.

16.
17.
18.

19.

20.7

21.

22.

23.

przed zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi,

Korzystaé z maszyn i urzadzen budowlanych oraz $rodkow transportu, ktérych stan
techniczny nie budzi zastrzezen.

Wszelkie naprawy i konserwacje maszyn i pojazdoéw prowadzi¢ poza terenem inwestycji, np.:
w warsztatach naprawczych.

Prace ziemne prowadzi¢ bez konieczno$ci odwodnienia wykopoéw; w przypadku stwierdzenia
konieczno$ci odwodnienia wykopéw, prace odwodnieniowe prowadzi¢ bez koniecznosci
trwalego obnizania poziomu wod gruntowych w technologii scianek szczelnych Larsena;
wode z odwodnienia, w zaleznogei od wykopow, hedzie odprowadzana przy zastosowaniu
iglofiltréw lub za pomocg studni — pomp.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé powierzchniowo na teren biologicznie czynny
dzialek inwestycyjnych; odprowadzanie ww. wod prowadzi¢ w sposob nie powodujacy
zalewania terenow sgsiednich.

. Na etapie realizacji inwestycji wode do celow budowlanych dostarcza¢ indywidulanie przez

kazdego z wihascicieli budynkow.

Wode do celow socjalno-bytowych pracownikéw dostarcza¢ indywidualnie w pojemnikach
lub butelkach.

Na etapie eksploatacji wode dostarczac z wodociggu gminnego.

Powstajgce podczas realizacji inwestycji $cieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do szczelnych
bezodplywowych zbiornikéw przenosnej toalety typu TOI-TOI i przekazywa¢ cyklicznie do
odbioru uprawnionemu w tym zakresie podmiotowi.

Powstajace na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe odprowf,tdzac bezposrednio do
indywidualnych podziemnych zbiornikow bezodplywowych — szamb o pojemnosci do 10 m’,
posiadajgcych odpowiednie certyfikaty szczelnodei i zagospodarowywaé zgodnie z pizeplsaml
prawa w tym zakresie; nastepnie $cieki za posrednictwem uprawnionych podmiotow
przekazywa¢ do punktu zlewnego na oczyszczalni Sciekow.

Teren budowy wyposazy¢ w odpowiednig ilo$¢ pojemnikdéw/kontenerow do selektywnej
zbiorki odpadow.

Miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie realizacji wyposazy¢ w plandeki z tworzyw
sztucznych, aby zapobiec rozwiewaniu oraz wplywowi odpadéw atmosferycznych na
zawartos$¢ kontenerow.

Gromadzenie odpadow niebezpiecznych prowadzi¢ selektywnie w szezelnych oznakowanych
pojemnikach, zlokalizowanych w przeznaczonym do tego miejscu, odpornych na dzialanie
substancji w nich zawartych, zlokalizowanych w przeznaczonym do tego celu miejscu; odbior
ww. odpadow zlecaé podmiotom posiadajgcym odpowiednie zezwolenia z zakresu
gospodarowania tego typu odpadami.

Odpady powstajace na etapie eksploatacji przedsigwzigcia gromadzi¢ selektywnie
w pojemnikach, kontenerach zlokalizowanych na terenie altan $mietnikowych i przekazywac
uprawnionym firmom do odzysku lub unieszkodliwienia.



24.Na wszystkich etapach planowanej inwestycji przestrzegaé zakazow 1 nakazow
ustanowionych dla ochrony przestrzennej formy ochrony przyrody, tj. Krysko-Jonieckiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

25. Gospodarke odpadami na etapie likwidacji przedsigwzigcia prowadzié zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

I1. Nie stwierdzono koniecznosci okreslenia warunkéw dotyczacych ochrony srodowiska

w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. lustawy 00,

Uzasadnienie

W dniu 24.06.2026 roku wptynat do tut. Urzedu Gminy wniosek Inwestora Pana Dariusza
Suskiego reprezentowanego przez petnomocnika Panig Aleksandre Brudzynska w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,,Realizacje zespotu zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 25/1 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn-Zawady”.

Zawiadomieniem z dnia 30.06.2026 r. znak: PBG.6220.6.2026 zostalo wszczete
postgpowanie w przedmiotowej sprawie i zawiadomiono strony o planowanym przedsigwzigciu.
Informacja zostata podana do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie zawiadomienia na
tablicach ogloszen Urzedu, Sotectwa Popielzyn-Zawady a takze na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publiczne;.

Przedmiotowa inwestycja nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwsze rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych ZNaczaco
oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. 2019 poz. 1839).

Na dzialk¢ oznaczong w ewidencji gruntow numerem ewidencyjnym 25/1
w obrgbie geodezyjnym Popielzyn-Zawady, gmina Joniec nie ma aktualnie obowiagzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego i zalozen do planu.

W zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Joniec z dnia 17 stycznia 2018 roku:

- dziatka nr ewid.: 25/1 potozona w obrebie Popielzyn-Zawady znajduje si¢ na: terenach
preferowanych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, obszarach gleb chronionych IV klasy
bonitacyjnej, obszarach gleb rolniczej przestrzeni produkcyijnej klasy V-VI.

Na podstawie art. 77 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo§ W¢jt Gminy Joniec pismem z dnia
30.06.2026 roku, znak: PBG.6220.62.2026 wystgpil o uzgodnienie warunkow realizacji
wnioskowanego  przedsigwzigcia do  Regionalnego Dyrektora Ochrony  Srodowiska
w Warszawie, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Plonsku oraz do Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Ciechanowie po zasiggniecie opinii w sprawie warunkéw realizacji dla
przedsigwzigcia przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

1. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ciechanowie postanowieniem z dnia 17.07.2026 roku, znak
sprawy: WC.ZZ78.4901.2.28.2026.MN uzgodnil realizacj¢ przedsiewziecia oraz okreslit warunki,
ktore organ przedstawil w sentencji decyzji.

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska Ciechanowie wydat postanowienie z dnia
30.07.2026 r. roku, znak sprawy: WOOS-1.4221.295.2026.AC uzgadniajgce realizacje
przedsigwzigcia i okreslajace warunki, ktore organ przedstawil w sentencji decyzji.

3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Plofisku wydal opini¢ sanitarng z dnia
05.08.2026 roku, znak sprawy: ZNSHP.9027.2.51.2026 uzgodnil warunki realizacji w/w
przedsiewzigcia.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na realizacji zespotu zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszacg na dzialce o nr ew. 25/1 obreb Popielzyn-
Zawady, gmina Joniec.



Calkowita powierzchnia ww. dziatki wynosi 7,8919 ha, z czego na potrzeby inwestycji
zostanie przeznaczone:

— powierzchnia zabudowy ok. 1,026 ha,

— powierzchnia utwardzona ok. 1,3209 ha,

— powierzchnia biologicznie czynna ok. 5,545 ha.

W ramach realizacji inwestycji planuje si¢ podzial geodezyjny dziatki rolnej na
maksymalnie 57 niezaleznych dzialek budowalnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg i drogami
dojazdowymi do kazdej z nich.

Otoczenie dziatek inwestycyjnych stanowig: zabudowa mieszkaniowa oraz grunty rolne.

Bezposrednie polgczenie komunikacyjne z planowang zabudowa mieszkaniowg stanowi
droga gminna o nr dz. 264 obreb Popielzyn-Zawady oraz wewngtrzna komunikacja.

W zalozeniach programowo — przestrzennych planowanej inwestycji przewiduje sig
wykonanie:

— robot ziemnych,

— fundamentow pod budynki,

— infrastruktury terenéw zielonych celem ochrony powierzchni ziemi,

— terenéw utwardzonych wraz z drogami dojazdowymi,

— konstrukeji budynkow,

— prac wykonczeniowych,

— uprzgtniecia terenu po realizacji poszezegolnych obiektow.

Budynki zostang wykonane w konstrukcji murowanej lub szkieletowej drewniang;.
Fundamenty w zaleznosci od wyboru konstrukeji beda wykonane w postaci: ptyty fundamentowej,
tawy fundamentowej lub fundamentéw stupowych. Sciany zewnetrzne bedg murowane
z gazobetonu lub bloczkéw sylikatowych na zaprawie cementowo-wapiennej lub konstrukeji
drewnianej. Dach wykonany bedzie w sposob dwu lub wielospadowy.

Ogrzewanie budynkéw bedzie prowadzone za pomoca pompy ciepta lub innych Zrodel
ciepla zgodne z obowigzujgcg uchwalg antysmogows.

Zaopatrzenie w wode pitna, do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych odbywac sig
bedzie z wodociggu. Scieki bytowe odprowadzane beda do szezelnych, bezodptywowych
zbiornikow tzw. szamb.

Woda do celéw socjalno-bytowych dostarczana bedzie indywidualnie w pojemnikach lub
butelkach.

Na terenie inwestycji w trakcie realizacji przedsigwzigcia bedzie si¢ znajdowata toaleta
przeno$na typu TOI-TOL.

Scieki bytowe odprowadzane beda do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw tzw.
szamb, ktore nastepnie beda wywozone specjalistycznym taborem asenizacyjnym na
oczyszczalnie $ciekow. Szamba o pojemnosei do 10 m3, beda posiada¢ odpowiednie certyfikaty
szczelnoscei.

W trakcie realizacji inwestycji zostanie przygotowany teren i zjazdy na teren planowanej
inwestycji, zaplecze budowy na materialy budowlane oraz zaplecze socjalne dla pracownikow.

Inwestor nie przewiduje znaczacego oddzialywania na $rodowisko na etapie inwestycji
wskazuje nast¢pujace rozwigzania chronigce srodowisko:

— na terenie placu budowy zorganizowane zostang szlaki komunikacyjne oraz strefy
magazynowania materialow budowlanych, magazynowania sprz¢tu budowlanego oraz
magazynowania odpadow,

— strefa magazynowania odpadow 1 sprzgtu budowlanego zostanie zorganizowana na
przywiezionych na czas realizacji inwestycji plytach betonowych w celu zapobiegnigcia
niekorzystnemu odziatywaniu ewentualnych wyciekéw olejéw lub substancji ptynnych na stan
gleby i wod gruntowych,



— strefy magazynowania odpadéw jak i magazynowania sprzetu budowlanego zostana
dodatkowo wyposazone w skrzynki z sorbentem w celu umozliwienia szybkiego zebrania
substancji cieklych podczas ich ewentualnego rozlania,

— kontenery na odpady i miejsca magazynowania odpadow luzem w fazie jej realizacji zostana
wyposazone w plandeki z tworzyw sztucznych, zapobiegajace rozwiewaniu magazynowanych
w nich odpadéw oraz uniemozliwiajace wplywowi opadéw atmosferycznych na zawartosé
kontenerow. Magazynowanie odpadéw przy zastosowaniu tego typu zabezpieczenia nie bedzie
wigzalo si¢ z ryzykiem powstawania ociekow zwigzanych z infiltracja materiatu odpadowego
przez wody opadowe,

— pojazdy biorgce udzial w pracach budowlanych bedg tankowane paliwem na stacjach paliw,
poza terenem inwestycji. W razie ewentualnej koniecznosci uzupetnienia paliw maszyn
roboczych na terenie budowy, proces ten bedzie odbywat si¢ w miejscu utwardzonym plytami
betonowymi, w  strefie magazynowania sprzgtu budowlanego
w bezposrednim sgsiedztwie skrzynki z sorbentem.

Inwestor na etapie eksploatacji w zakresie ochrony, wdd podziemnych,
powierzchniowych i gleby przewiduje nastepujace rozwiazania:

— transport odpadow odbywac si¢ bedzie po nagromadzeniu odpowiedniej ich ilosci,
co ograniczy liczbg przejazdéw $mieciarek, zgodnie z harmonogramem wywozu odpadow
komunalnych od wlascicieli nieruchomoéci,

— wszystkie miejsca magazynowania odpadéw beda odseparowane tak aby zapobiec
mozliwosci ich mieszania, kazda z nieruchomosci bedzie ogrodzona i wyposazona
w pojemniki lub worki umozliwiajace selektywng zbiorke odpadéw,

—  Scieki bytowe bgda odprowadzane bezposrednio do ich indywidualnych podziemnych
zbiornikow bezodplywowych - szamb o pojemnosci do 10 m?, ktére bedg posiadaé
odpowiednie certyfikaty szczelnoscei,

— wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialek inwestycyjnych co wplynie na mozliwos¢ zachowania dotychczasowych
stosunkow gruntowo-wodnych na terenie inwestycyjnym,

— obiekt wyposazony zostanie w altany $mietnikowe w celu czasowego magazynowania
odpadéw komunalnych,

—  budynki zostang wkomponowane w istniejgcy stan bez koniecznosci wycinki drzew.

W trakcie realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia wystapi okresowa emisja hatasu
oraz substancji do powietrza, zwigzana z pracg maszyn i urzadzen budowlanych, a takze ruchem
srodkow transportu obstugujgcych budowe. Oddzialywania te beda miaty charakter przejéciowy
i ustgpig po zakonczeniu etapu realizacji inwestycji.

7. przediozonego raportu o oddzialywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko (zwany dalej
~raportem 00$”) wynika, ze przeprowadzona analiza akustyczna wykazata brak przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej w zwiazku
z eksploatacjg planowanego przedsigwzigcia. Ponadto przeprowadzona w raporcie 0o$ analiza
rozprzestrzeniania si¢ substancji w powietrzu wykazata, ze dopuszczalne poziomy substancji
w powietrzu na etapie eksploatacji przedsigwzigcia zostang dotrzymane

Przedsigwzigeie znajduje si¢ w granicach Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ktorego aktualnym aktem prawnym jest Uchwata Nr 122/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 19 listopada 2024 r. w sprawie Krysko-Jonieckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 11350).

Krysko - Joniecki Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje tereny chronione ze
wzglgdu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdznicowanych ekosystemach, warto$ciowe ze
wzglgdu na mozliwosci zaspakajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
petniona funkcje korytarzy ekologicznych.



Ochrona krajobrazowa obejmuje dziatania na rzecz zachowania i utrzymania waznych
lub charakterystycznych cech krajobrazu. Korytarze ekologiczne sa poddane szczeg6lnej ochronie
w ramach sieci obszaréw chronionych wyznaczonych i zarzadzanych zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (Dz. U. 22026 r. poz.13, z pdzn. zm., zwanej
dalej ,,uoop”™). Utrzymanie korytarzy i wlasciwe gospodarowanie w ich obrgbie ma istotne znaczenie
dla ochrony siedlisk i gatunkow.

Zgodnie z przepisami uoop na terenie obszaru chronionego krajobrazu istnieje mozliwos¢
wprowadzenia zakazow z katalogu okreslonego w art. 24 ust. 1 uoop. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1
uchwaty ws. Krysko-Jonieckiego OChK jako aktu wykonawczego do ustawy, na terenie obszaru
wprowadzono m.in. zakaz: realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na
Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy 00s.

Zgodnie z § 3 ust. 2 uchwaly ws. Krysko-Jonieckiego OCHK zakaz, o ktorym
mowa w ust. 1 pkt 1, nie dotyczy przedsigwzigé stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsigwzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem, przemystem spozywczym.
Przedmiotowa inwestycja nie nosi cech zadnego z powyzszych, w zwigzku z tym § 3 ust. 2 ww.
uchwaly nie znajduje zastosowania.

Zgodnie z art. 24 ust. 2 uoop powyzszy zakaz nie dotyczy wykonywania zadan na rzecz
obronnoéci kraju i bezpieczefistwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan
zwigzanych z bezpieczefistwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego oraz
wykonywania zadan wynikajgcych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan
ochronnych. Przedmiotowa inwestycja nie nosi cech zadnego z powyzszych, w zwigzku z tym
art. 24 ust. 2 uoop nie znajduje zastosowania.

Zgodnie z art. 24 ust.] pkt 2 uoop, na terenie obszaru chronione krajobrazu zakazuje
si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisobw ustawy oo$. Zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsigwzigé, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu (art. 24 ust. 3 uoop).
Odlegtosci do najblizszych obszaréw Natura 2000 wzglgdem planowanej inwestycji:

— obszar specjalnej ochrony siedlisk Forty Modlinskie PLH140020 oddalona o 8.8 km od

inwestycji,

— Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, oddalony o ok. 16,9 km od inwestycji.

Analizowane przedsiewziecie zostalo zaplanowane w miejscu o umiarkowanych walorach
przyrodniczych oraz krajobrazowych. Inwestycja ta wigze si¢ ze $ladowym wplywem na
srodowisko przyrodnicze miejsca. Za sprawg realizacji zamierzenia inwestycyjnego
uporzadkowany zostanie teren aktualnie nieuzytkowany gospodarczo. Przedmiotowe
przedsigwzigcie nie wigze si¢ z wycinkg drzew.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane bedzie w obszarze dorzecza Wisty, region
Srodkowej Wisty, w zlewni JCWP RW200016268999 Wkra od Sony do ujscia. JCWP Wkra od
Sony do ujscia do ujécia jest to naturalna czes¢ wod, dla ktérej stan ogdlny zostal okreslony
jako zly, a osiggnigcie celow Srodowiskowych zostalo uznane za zagrozone.

Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione odstgpstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu osiggnigeia  celow
srodowiskowych, ktore jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagnigte (lub sa zagrozone) cele
srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogolny, azot azotanowy; benzo(a)piren(w),
bromowane difenyloetery(b), heptachlor(b). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi
(wskazanymi w kolumnie pn. ,,Warunki naturalne uniemozliwiajgce osiggnigeie celow
srodowiskowych w perspektywie do kofica 2027 r. (lub roku 2039 - dla substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE)”) a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywa 2013/39/UE — brakiem mozliwodci technicznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat Zrodel zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscia kosztow.



Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktorego zakres
1 skutecznosé okreslono w zestawach dzialan).

Dla przedmiotowej JCWP zostalo ustanowione réwniez odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej polegajgce na ztagodzeniu celow srodowiskowych, ktore jest zZwigzane 7z tym,
ze nie sg osiggnigte cele Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: fosforany, przewodnosé
elektrolityczna wlasciwa w 20°C; IFPL, MIR, EFI+PL/ IBI_PL Jest to spowodowane czynnikami
wskazanymi w zestawie kolumn pn. ,,Wskazanie dominujgcego rodzaju presji determinujacych
stan wod”, ktore trwale uniemozliwiaja osiagniecie celow $rodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajace osiagniecie celow srodowiskowych zaspokajaja wazne potrzeby spoleczno
gospodarcze (okreslone w kolumnie pn. ,.Potrzeba spoleczno-ekonomiczna zaspokajana przez
zrodlo presji antropogenicznej determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajacym osiagnieciu
celow $rodowiskowych™ i na obecnym etapie stwierdza si¢ brak alternatywnych opcji
zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji®).
Warunkiem odstgpstwa jest pelne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres
i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych
(dalej JCWPd) oznaczonej kodem PLGW200049. Dla ww. JCWPd stan chemiczny oraz ilogciowy
okreslono jako dobry, a osiggni¢cie celow srodowiskowych uznano za niezagrozone.

Na terenie dzialki o nr ew.: 25/1 w miejscowosci Popielzyn-Zawady, gmina Joniec,
przeprowadzono inwentaryzacj¢ przyrodniczg.

Celem przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodniczej bylo m.in. poznanie i opisanie
elementéw $rodowiska przyrodniczego, w tym rozpoznanie skiadu gatunkowego fauny i flory,
rozpoznanie siedlisk przyrodniczych wystepujacych w rejonie ww. dziatek, identyfikacje
zasiedlenia terenu przez gatunki zwierzat, roslin i grzybéw podlegajace ochronie prawnej, ocena
wplywu realizowanego przedsigwzigcia na poszezegolne elementy srodowiska przyrodniczego.

Badania terenowe prowadzone byly w dniu 20.06.2026 r., dodatkowo postugiwano si¢
inwentaryzacjg z dnia: 25.06.2025 r., 07.06.2024 r, 13.04.2022 r., 24.05.2022 r. Inwentaryzacjg
objeto caly teren inwestycji tereny przylegle tj. do 100 m od granic terenu inwestycji. Pelny spis
flory i fauny przeprowadzono na terenie inwestycji. W buforze do 100 m od granic terenu
inwestycji dokonano rozpoznania wystepowania gatunkéw chronionych roslin, zwierzat i grzybow
oraz siedlisk przyrodniczych.

Na terenie inwestycyjnym nie stwierdzono grzybéw makroskopowych. Na dziatkach
inwestycyjnych nie wystepujg rzadkie, zagrozone czy podlegajace ochronie prawnej grzyby
i porosty. Porosty notowano na starych okazach drzew przydroznych (dz. nr 264), gdzie
obserwowano m.in. zlotorost $cienny (Xanthoria parietina), orzast kolisty (Phaeophyscia
orbicularis), obrost zmienny (Physcia dubia) czy tarczownice bruzdkowatg (Parmelia sulcata).

Nie odnotowano: ryb, minogow. ptazow, gadow i ssakéw. Stwierdzono nastepujace gatunki
ptakow: bazant (Phasianus colchicus), bocian biaty (Ciconia ciconia), bogatka (Parus major),
cierniowka (Sylvia communis), dudek (Upupa epops), dzigciol duzy (Dendrocopos major),
gasiorek (Lanius collurio), grzywacz (Columba palumbus), kapturka (Sylvia atricapilla),
kopciuszek (Phoenicurus ochruros), kukutka (Cuculus canorus), kulezyk (Serinus serinus),
kuropatwa (Perdix perdix), piecuszek (Phylloscopus trochilus), pokrzywnica (Prunella
modularis), potrzeszcz (Emberiza calandra), pustutka (Falco tinnunculus), séjka (Garrulus
glandarius), sroka (Pica pica), szpak (Sturnus vulgaris), $piewak (Turdus philomelos).

Przedsigwzigeie nie ingeruje w siedliska naturalne i potnaturalne mogace stanowi¢
chronione siedliska przyrodnicze i siedliska gatunkéw objetych dyrektywami — ptasia
i siedliskows. Biorgc zatem pod uwage charakterystyke przedsiewziecia, w opinii tut. organu,
realizacjia i funkcjonowanie planowanego zamierzenia nie bedzie znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele i przedmioty ochrony oraz integralnosé¢ obszaréw Natura 2000, a tym samym
na spojnos¢ Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. Inwestycja nie wplynie réwniez



negatywnie na siedliska tegowe (nie znajduj si¢ na terenie inwestycji) oraz nie przyczyni si¢ do
zmniejszenia réznorodnoéci biologicznej terenu.

Obszar przeznaczony pod inwestycje, znajduje si¢ poza granicami korytarzy ekologicznych
(https://mapa.korytarze.pl/). Najblizszy korytarz zlokalizowany jest w odlegtosci 0,58 km na
wschod od granic dzialki inwestycyjnej - Dolina Wkry.

Na terenie przedmiotowego przedsiewzigeia podczas realizacji inwestycji mozliwe jest
stwierdzenie wystepowania gatunkéw objetych ochrong. Zgodnie z przepisami uoop oraz
przepisami Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 1. poz. 2380), w stosunku do dziko wyst¢pujgcych zwierzat
objetych ochrong, obowiazuje szereg zakazow. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Warszawie lub Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska moga wydaé decyzje zezwalajacg na
czynnosci podlegajace zakazom, w trybie i na zasadach okreslonych uoop. Regionalny dyrektor
ochrony $rodowiska migdzy innymi moze zezwoli¢ na obszarze swojego dzialania na odstgpstwa
od zakazow: niszczenia siedlisk lub ostoi, bedgcych obszarem rozrodu, wychowu miodych,
odpoczynku, migracji lub zerowania gatunkow zwierzat podlegajacych ochronie oraz niszczenia
gniazd w stosunku do gatunkow ptakow objetych czgsciowy i Scisty ochrong.

Zezwolenie na czynnosci podlegajace zakazom w stosunku do zwierzat gatunkéw objetych
ochrong moze by¢ wydane w przypadku braku rozwigzan alternatywnych, jezeli czynnosci te nie
sg szkodliwe dla zachowania we wlasciwym stanie ochrony dziko wystepujacych populacji
chronionych gatunkéw zwierzat oraz w przypadku zaistnienia jednej z przestanek wskazanych
w art. 56 ust. 4 pkt 1-7 uoop, tj.:

1. lezy w interesie ochrony dziko wystepujacych gatunkow roélin, zwierzat, grzybéw lub ochrony
siedlisk przyrodniczych lub

2. wynika z koniecznosci ograniczenia powaznych szkoéd w odniesieniu do upraw rolnych,
inwentarza zywego, lasow, rybostanu, wody lub innych rodzajéw mienia, lub

3. lezy w interesie zdrowia lub bezpieczenistwa powszechnego, lub

4. jest niezbedne w realizacji badan naukowych, dziatan edukacyjnych lub celow zwigzanych z
odbudowa populacji, reintrodukcjg gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, albo do celow dziatan
reprodukcyjnych, w tym do sztucznego rozmnazania roslin, lub

5. umozliwia, w $cisle kontrolowanych warunkach, selektywnie i w ograniczonym stopniu, zbior,
pozyskiwanie lub przetrzymywanie okazow roslin lub grzybdéw oraz chwytanie, pozyskiwanie lub
przetrzymywanie okazow zwierzat gatunkéw objetych ochrong w liczbie okreslonej przez
wydajgcego zezwolenie, lub

6. w przypadku gatunkow objetych ochrong $cisly, gatunkéw ptakéw oraz  gatunkow
wymienionych w zatgczniku IV dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie
ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory - wynika z koniecznych wymogow
nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogow o charakterze spolecznym lub gospodarczym
lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami o podstawowym znaczeniu dla Srodowiska,
lub

7. w przypadku gatunkow innych niz wymienione w pkt 6 - wynika ze stusznego interesu strony
lub koniecznych wymogdéw nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogdw o charakterze
spolecznym lub gospodarczym lub wymogéw zwigzanych z korzystnymi skutkami
o podstawowym znaczeniu dla Srodowiska.

Przywolane wyzej przepisy sg szczegOlnie rygorystyczne wobec gatunkéw objetych
ochrona $cistg, gatunkow ptakow oraz gatunkoéw wymienionych w zatgezniku IV dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory. Tu zastosowanie majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-6
uoop (punkty 1-6 wskazano powyzej). Co istotne, przestanka indywidualna wskazana w art. 56
ust. 4 pkt 6 uoop, w odniesieniu do gatunkéw ptakow dotyczy jedynie wydania zezwolenia na
niszczenie siedlisk lub ostoi, bedacych ich obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku,



migracji lub Zerowania (art. 56 ust. 4a uoop). W przypadku wydania zezwolenia na czynnosci
niszczenia, usuwania gniazd badz schronien ptakéw objetych ochrona gatunkowa, zastosowanie
majg jedynie przestanki indywidualne okreslone w art. 56 ust. 4 pkt 1-5 uoop (punkty 1-5
wskazano powyzej). Wnikliwa analiza mozliwosci realizacji planowanych dziatan w kontekscie
przepisow dotyczacych ochrony gatunkowej i mozliwosci uzyskania derogacji lezy w gestil
Inwestora. Jednoczesnie informuje sig, ze zgodnie z art. 131 pkt 14 uoop, kto bez zezwolenia lub
wbrew jego warunkom narusza zakazy w stosunku do roslin, zwierzat lub grzybow objetych
ochrong gatunkowa podlega karze aresztu lub grzywny.

Warunki dotyczgce wykonania kontroli terenu, zabezpieczenia wszelkich ,.pulapek”
oraz sprawdzenia dna wykopow pod katem obecnosci w nich zwierzat, maja na celu ograniczenie
ryzyka nieumySlnego zabijania zwierzat podczas wykonywania prac budowlanych. W celu
minimalizacji bezposredniego negatywnego oddzialywania inwestycji na gatunki, wprowadzono
warunek prowadzenia robot poza okresem legowym.

W celu ograniczenia strat w lokalnych populacjach gatunkow zwierzat, spowodowanych
realizacjag planowanych prac, wprowadzono koniecznosé przeprowadzenia nadzoru
przyrodniczego, ktory bedzie mial na celu kontrole prowadzanych prac pod katem obecnosci
gatunkow chronionych

Warunek odnoszacy si¢ do wierzchniej warstwy gleby ma na celu zapobiezenie utraty
warto$ci uzytkowych wierzchniej warstwy gleby okreslono warunek postepowania z ziemig
urodzajng, co przyspieszy powrot srodowiska przyrodniczego do stanu rownowagi.

Warunek  dotyczacy  kolorystyki budynkéw ma na celu poprawe walorow
krajobrazowych, tj. warto$ci przyrodniczych, kulturowych oraz estetyczno-widokowych tego
terenu.

Warunek dotyczacy uprzatnigeia terenu i przywrdcenia go do uzytecznosci przyrodniczej
ma na celu zapewnienie dobrej organizacji planowanych prac oraz ograniczenie ich wplywu na
tereny o wartosciach przyrodniczych.

Warunki wskazane w pkt. 7. — 25. przyczynig sie do ochrony $rodowiska gruntowo-
wodnego.

Z przediozonej dokumentacji wynika, Zze planowana inwestycja nie bedzie powodowala
istotnego oddziatlywania na klimat.

Ze wzgledu na charakter planowanego przedsigwzigcia, a takze jego lokalizacje, nie
stwierdzono mozliwosci wystgpienia transgranicznego oddziatywania.

Z przedlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie planowanego przedsiewziecia i w jego
otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami.

Rozwigzania techniczne dla planowanej inwestycji pozwola zabezpieczy¢  $rodowisko
wodne  przed emisja  zanieczyszczen do woéd  powierzchniowych i podziemnych,
prawidtowa eksploatacja przedsigwzigeia oraz odpowiednie postepowanie z powstajgcymi
sciekami i odpadami ograniczg wplyw na srodowisko wodne, a zatem nie beda powodowaé
znaczacych oddzialywan.

Planowane przedsigwzigcie nie jest polozone na obszarach wodno-blotnych lub innych
obszarach o niskim poziomie wod gruntowych w tym siedliskach fegowych oraz przy ujsciu rzek.
Planowana inwestycja lezy poza obszarami wybrzezy, obszarami morskimi i gérskimi.

Przedsigwzigcie znajduje si¢ poza strefami ochronnymi ujeé wod oraz poza obszarami
chronionymi zbiornikéw wod $rodladowych.

Na podstawie informacji zawartych w raporcie 00§ stwierdzono brak negatywnego
oddzialywania na $rodowisko gruntowo-wodne. Przedmiotowe przedsigwzigcie zardbwno w fazie
realizacji, jak i w fazie eksploatacji, przy zachowaniu odpowiednich $rodkéw i technik
wskazanych w raporcie 00$, nie bedzie znaczaco oddziatywaé na rodowisko gruntowo-wodne.



Planowana inwestycja nie obejmuje dzialan na obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia, wynikajacym z map zagrozenia powodziowego udostgpnionych do publicznej
wiadomogci na Biuletynie Informacji Publicznej Ministerstwa Infrastruktury w dniu 7 wrze$nia
2022 r.

Przed wydaniem niniejszej decyzji Wojt Gminy Joniec pismem z dnia 07.08.2026 r.
zawiadomil strony postepowania o mozliwosci udzialu spoleczefistwa w postepowaniu
administracyjnym w ramach ktérego przeprowadzona jest ocena oddzialywania przedsigwzigcia
na srodowisko.

W dniu 25.09.2026 roku Wojt Gminy Joniec zakoficzyt postepowanie w sprawie wydania
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na ,Realizacj¢ zespolu zabudowy
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce nr 25/1 w obszarze
administracyjnym gminy Joniec w miejscowosci Popielzyn-Zawady”.

Majac powyzsze na uwadze nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigcie nie bedzie
w sposob znaczgcy negatywnie oddzialywa¢ na Srodowisko.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Ciechanowie, ul. Rzeczkowska nr 6 za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od dnia
jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
whniesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje si¢  ostateczna
1 prawomocna.

Otrzymujg:

Pelnomocnik Inwestora

Do wiadomo$ci:

Strony postepowania zgodnie z art 49 k.p.a.

ala

Podanie do publicznej wiadomos$ci zawiadomienia o wszezgciu postgpowania nastepuje poprzez:
wywieszenie na tablicy ogloszei Urzgdu Gminy w Joficu

zamieszezenie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej ugjoniec.bip.org.pl

przekazanie informacji do soltysa wsi Popiclzyn-Zawady z prosbg o wywieszenie do publicznej wiadomosci
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