UCHWALA Nr XXXII /152 /2021
Rady Gminy Joniec
z dnia 11 marca 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci obrebu geodezyjnego Joniec, gmina Joniec.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6z. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 z p6éz. zm.), Rada Gminy
Joniec uchwala, co nastgpuje:

§1.

1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu geodezyjnego Joniec, gmina Joniec.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okresla
zalacznik graficzny nr 1, stanowiacy integralng cz¢s¢ niniejszej uchwaty.

§2.

Ustala sig, 7e zakres planu bedzie zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Joniec.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodnicza¢y [Rady Gminy Joniec
Grzegprz Nowinski



ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CZESCI
OBREBU GEODEZYJNEGO JONIEC, GMINA JONIEC I STOPNIA ZGODNOSCI
PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM ORAZ
NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

W zwiazku z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z z p6z. zm.) stwierdza sig, co nastgpuje:

1. Obszar objety analiza:

Obszar ustalony do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
o powierzchni okoto 18,80 ha potozony jest w obrgbie geodezyjnym Joniec, gmina Joniec.
Obszar planu oznaczony jest na zalaczniku graficznym nr 1, stanowiacym integralng czgs¢ do
uchwaty Rady Gminy Joniec. Objete planem dziatki gruntu stanowig wlasnos¢ osob
fizycznych.

2. Stan istniejacy obszaru

Analizowany obszar potozony w obrebie geodezyjnym Joniec jest juz czgsciowo zabudowany.
Zabudowe stanowia budynki rekreacji indywidualnej wraz infrastruktura techniczng
zlokalizowane na gruntach oznaczonych w ewidencji jako lasy. Zabudowa ta nalezaca prawie
w calosci do mieszkancéw aglomeracji warszawskiej i podwarszawskich miejscowosci
powstata w latach 1970 — 1999r. nie posiada wymaganych prawem pozwolen na budowe.
Niektérzy uzytkownicy wymienionej zabudowy otrzymali nakazy rozbidrki.

Funkcja rekreacyjna jest waznym czynnikiem rozwoju gminy, a opracowanie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi legalizacje¢ samowoli budowlanych.
Analizowany obszar nie graniczy z gminami sasiednimi.

3. Analiza dotychczas obowiazujacych ustalen planu i Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Joniec

Analizowany obszar nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
W trakcie opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry utracit
moc w 2003 r. analizowane kompleksy zabudowy przeznaczone byty réwniez pod te sama
funkcje, jednak nie otrzymaty zgody na zmiang gruntéw lesnych na cele nielesne.

4. Opis przewidywanych rozwiazan

Przystapienie do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania —przestrzennego
spowodowane jest koniecznoscig ustalenia przeznaczenia terenéw oraz sposobu ich
zagospodarowania z uwzglednieniem zasad ksztattowania tadu przestrzennego
i zrownowazonego rozwoju. Stwierdzono wigc konieczno$¢ rozpoczgeia procedur
zmierzajagcych do opracowywania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22020 r. poz. 293 z p6z. zm.).

Zakres sporzadzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie zgodny
7 ustaleniami art. 15 obowiazujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Stopien zgodnosci przewidywanych rozwiazai z ustaleniami Zmiany studium

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sie, ze przewidywane funkcje i rozwiazania beda zgodne z polityka
przestrzenng gminy i nie narusza ustalen zawartych w Zmianie studium uwarunkowan



i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Joniec, zatwierdzonej Uchwalg
Nr XXXVIIII/192/2018 Rady Gminy Joniec z dnia 17 stycznia 2018 r.

Z rysunku obowigzujgcej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Joniec wynika, ze obszar, ktérego dotyczy uchwala w sprawie
przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
okreslony jako tereny istniejgcej zabudowy letniskowej na terenach lesnych.

Dla wyodrebnionych obszaréw w Studium nie okresla si¢ szczegélowo przeznaczenia terenow,
ale wskazuje podstawowe kierunki przeznaczenia oraz parametry
zabudowy i zagospodarowania, wskazujac rowniez dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian
przeznaczenia.  Ostateczne  rozmieszczenie funkcji wraz z  ich  parametrami
zostanie sprecyzowane w opracowanym na podstawie niniejszej uchwaty miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Granice poszczegdlnych funkcji zostang okreslone i wytyczone w planie miejscowym. Jako
kryteria okreslenia preferowanych w Studium funkcji przyjeto:

- uwzglednienie dotychczasowego zainwestowania,

- uwzglednienie naturalnych uwarunkowan srodowiska przyrodniczego,

- uwzglednienie zainwestowania infrastruktura techniczng i siecig drog,

- uwzglednienie istniejgcych i rozwijajacych si¢ powigzan komunikacyjnych z uktadem
zewnetrznym.

W obszarze wyznaczonym do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wystepuja lasy, ktore wymagaja uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na
cele nielesne. Przedmiotowy obszar polozony jest w obszarze wysokiego (raz na 100 lat)
i sredniego (raz na 10 lat) zagrozenia powodzig.

6. Analiza niezbednego zakresu prac planistycznych dla obszaru planu

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrebu geodezyjnego Joniec,
gmina Joniec bedzie sporzadzony z uwzglednieniem zakresu okreslonego w art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2) Odpowiednio do zakresu planu zostana zastosowane standardy zgodne z ustawag
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
nr 164,poz. 1587).

3) Stosownie do zakresu planu sporzadzone zostanie opracowanie ekofizjograficzne, prognoza
skutkéw oddzialywania na Srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

4) Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢ z konieczno$ciag wykorzystania urzgdowe;j
kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem. Do opracowania planistycznego zostanie
wykorzystana kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 ze Starostwa Powiatowego w Plonsku.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXI1I /152 / 2021 Rady Gminy Joniec z dnia 11 marca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu geodezyjnego Joniec, gmina Joniec

Obszar ustalony do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Joniec posiada powierzchni¢ okoto 19,00 ha.

Dla terenu objetego niniejszg uchwatg nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Niniejszy plan sporzgdza sie na wniosek wiascicieli dziatek rekreacyjnych w celu umozliwienia
legalizacji samowoli budowlanych.

Granice opracowania wyznaczono na zataczniku nr 1 do uchwaty. Rozwigzania przewidywane
w planie nie naruszg ustalen obowigzujgcej Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Skutki finansowe

Gmina Joniec posiada srodki finansowe zwigzane z opracowaniem projektu planu.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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